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	Iniciativas para Ley de Ingreso 2020

	Formato para exposición motivos

	Municipio
	Poner los datos de ubicación en relación a la iniciativa
	Artículo
	5
	Concepto de cobro

	Guanajuato, Guanajuato
	
	Fracción
	II,   incisos a y b
	Valor fiscal del inmueble 

	
	
	Inciso
	
	

	Situación actual del hecho generador:



	Artículo 5. Los valores que se aplicarán a los inmuebles para el año 2020, serán los siguientes: 
I. Tratándose de inmuebles rústicos: 

a) Tabla de valores base para terrenos rurales en pesos por hectárea: 
b) Tabla de valores expresados en pesos por metro cuadrado para inmuebles menores de una hectárea no dedicados a la agricultura (pie de casa o solar):



	
	

	Nuevo incremento sobre la contribución:

	Tasa o tarifa actual:
 Las contenidas en la Ley vigente

Tratándose de inmuebles rústicos: 
 
Tabla de valores base para terrenos rurales en pesos por hectárea: 
 
1. Predios de riego 	$  23,964.43 
2. Predios de temporal 	$  10,148.59 
3. Agostadero 	$    4,179.77 
4. Cerril o monte 	$    2,132.06
b) Tabla de valores expresados en pesos por metro cuadrado para inmuebles menores de una hectárea no dedicados a la agricultura (pie de casa o solar): 
 
1. Inmuebles cercanos a rancherías sin 
       ningún servicio 		$   9.93 
2. Inmuebles cercanos a rancherías, 
    sin servicios y en prolongación de 
     calle cercana	 	$  23.17
3. Inmuebles en rancherías, con 
     calles sin servicios 		$  51.32
4. Inmuebles en rancherías, sobre calles 
     trazadas con algún tipo de servicio 	$  71.18 
5. Inmuebles en rancherías, sobre calle 
     con todos los servicios 		$ 84.95

 

	Tasa o tarifa propuesta:
	
Tratándose de inmuebles rústicos: 
 
Tabla de valores base para terrenos rurales en pesos por hectárea: 
 
1. Predios de riego 	$  319,842.53 
2. Predios de temporal 	$    63,440.59 
3. Agostadero 	$    27,246.40 
4. Cerril o monte 	$     3,472.13
b) Tabla de valores expresados en pesos por metro cuadrado para inmuebles menores de una hectárea no dedicados a la agricultura (pie de casa o solar): 
 
1. Inmuebles cercanos a rancherías sin 
       ningún servicio 		$   45.04 
2. Inmuebles cercanos a rancherías, 
    sin servicios y en prolongación de 
     calle cercana	 	$  104.56
3. Inmuebles en rancherías, con 
     calles sin servicios 		$  209.64
4. Inmuebles en rancherías, sobre calles 
     trazadas con algún tipo de servicio 	$  301.79 
5. Inmuebles en rancherías, sobre calle 
     con todos los servicios 		$ 448.93

	

	
	

	 
	




	Indicar si es:

	Impuesto:   X
Derecho:  
Otra:

	Nueva contribución propuesta:

	Indicar si es:

	Impuesto:      
Derecho: 
Otra:

	
Apartado para contribuciones actuales y nuevas:

	Sujeto:
	Toda persona propietaria o poseedora de un bien inmueble

	Objeto:
	Con fundamento en el artículo 115 fracción IV de la Constitución General de la República y 117 fracción VIII de la Constitución Política para el Estado de Guanajuato, se propone modificar los valores fiscales de los inmuebles y de la construcción de acuerdo al estudio técnico que se anexa, basado en las estadísticas que resultan de los propios avalúos presentados por los peritos fiscales durante el presente año 


	Base:
	Determinación del valor fiscal del inmueble, ya sea urbano, suburbano o rustico, con construcción o baldío


	Tasa o tarifa:
		Tratándose de inmuebles rústicos: 
 
Tabla de valores base para terrenos rurales en pesos por hectárea: 
 
1. Predios de riego 	$  319,842.53 
2. Predios de temporal 	$    63,440.59 
3. Agostadero 	$    27,246.40 
4. Cerril o monte 	$     3,472.13
b) Tabla de valores expresados en pesos por metro cuadrado para inmuebles menores de una hectárea no dedicados a la agricultura (pie de casa o solar): 
 
1. Inmuebles cercanos a rancherías sin 
       ningún servicio 		$   45.04 
2. Inmuebles cercanos a rancherías, 
    sin servicios y en prolongación de 
     calle cercana	 	$  104.56
3. Inmuebles en rancherías, con 
     calles sin servicios 		$  209.64
4. Inmuebles en rancherías, sobre calles 
     trazadas con algún tipo de servicio 	$  301.79 
5. Inmuebles en rancherías, sobre calle 
     con todos los servicios 		$ 448.93

	

	
	

	
	




	Tipo de estudio para medir el
Impacto recaudatorio esperado:
	En el ámbito de competencia tributaria municipal destacan como fuentes propias de este nivel de Gobierno, las contribuciones inmobiliarias, particularmente el impuesto predial, cuya determinación guarda una estrecha relación no sólo con las características físicas y dimensionales propias de cada inmueble sino también con las características de infraestructura urbana y de servicios que permean en las áreas donde éstos se ubican, pues en su conjunto estas características constituyen los elementos básicos que se consideran en la definición de los precios de mercado y consecuentemente, en la definición de los valores catastrales correspondientes,  mismos que a su vez constituyen la base fiscal del impuesto predial.    
 
De acuerdo con el Artículo 115 Constitucional, fracción IV, en donde se establece que los municipios administrarán libremente su hacienda, la cual se formará de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, así como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor, igualmente se decreta que los ayuntamientos, en el ámbito de su competencia, propondrán a las legislaturas estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria. 

	Elementos y alcances de la contribución:

	Descripción de la proporcionalidad en relación a la capacidad contributiva del contribuyente:
	Se establece en el estudio técnico anexo, basado en las estadísticas de los avalúos fiscales presentados por Peritos ante la presidencia municipal, durante el presente ejercicio

	Descripción de la equidad en el cobro:
	Derivado de las características topográficas y geológicas de las diferentes superficies del territorio municipal, la vocación de cada una en muy variable en cuanto a las utilidades que puedan tener durante su uso.

	Impacto social:





	Se considera que el impacto será la igualdad y proporcionalidad en el pago del impuesto predial al ser más real el valor fiscal del predio de acuerdo a la vocación de cada una en muy variable en cuanto a las utilidades que puedan tener durante su uso.

	Estrategia en la gestión recaudatoria:
	Las tarifas se irán implementando de acuerdo a la apertura de cuentas, traslados de dominio, divisiones o lotificaciones de predios, o bien, cuando por disposición de ley le corresponda alguna actualización de valor fiscal.

	Administración de la contribución:

	Será dirigida a la aplicación de los servicios básicos y complementarios, alumbrado público y seguridad pública, así como a la potencialización de los recursos públicos

	Argumentación:


*Explicación pormenorizada del porque los estudios realizados demuestran la intención de la iniciativa, y como es que estos se encuentran apegados al marco jurídico.
	Antecedentes:
La vocación de la tierra en el municipio de Guanajuato, como en otros municipios, ha sido muy cambiante, debido al crecimiento de la ciudad y la demanda de vivienda y servicios, lo que ha obligado a abandonar las cuestiones agrícolas y ganaderas, dando lugar al mercado inmobiliario

Consideraciones que soportan el cambio:
El valor fiscal que se ha determinado con los estudios técnicos y avalúos realizados por los peritos fiscales durante el presente ejercicio

Propuesta de modificación:
Una actualización real de los valores fiscales, basados en el mismo patrimonio inmobiliario y no en incrementos referido a la inflación, dado que el valor inmobiliario no se determina con base en la inflación, sino a las condiciones urbanísticas, geológicas y comerciales  

Conclusiones:
Derivado de la estadística de los costos fiscales establecidos en los avalúos presentados a esta administración durante el presente ejercicio fiscal, se ha podido realizar la actualización de los valores reales a la facha, por hectárea y por metro cuadrado
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