7‘506“2

() PIRpIe-o |
alldlldllldl()

Somos g Capital

Ayuntamiento 2018 - 2021 Bk
L0 )
P e -‘f;?i;?"ﬁ.
Uanajuatg

Yititan

DR. HECTOR ENRIQUE CORONA LEON
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE

o+

Estimado doctor Corona:

Acompaiio al presente punto de acuerdo relativo a tema competencia del pleno, a fin de
que sea incluido para discusion y votacion del Ayuntamiento en la sesién mas proxima.

Sin otro particular por el momento, le agradezco de antemano la atencién gue se sirva
prestar a este asunto.

ATENTAMENTE
Guanajuato, Guanajuato,/11 de septiembre de 2019
SINDICO DEL AYUNTA IEN/T DE GUANAJUATO

‘uznmiualo
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PUNTO DE ACUERDO

Propuesta de punto de acuerdo que propone el Sindico José Luis Vega Godinez, a
efecto de dar respuesta al escrito recibido el 28 de agosto de 2019, en la oficina de
Sindicos y Regidores, en donde los CC. Ma. Eugenia Nieto Anttinez, Ma. Eugenia
Rodriguez Nieto, Juan Andrés Rodriguez Nieto y Rubén Rodriguez Nieto, piden al
Ayuntamiento que en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, Ordenamiento
Ecologico y Territorial de Guanajuato que se esta realizando por la autoridad
municipal, se contemplen los derechos adquiridos que dicen poseer, sobre
diversos predios ubicados en este Municipio.

Antecedentes

Primero: EI 28 de agosto de 2019, se recibio en la oficina de Sindicos y Regidores,
un escrito de misma fecha, por conducto del cual, los CC. Ma. Eugenia Nieto Anttinez,
Ma. Eugenia Rodriguez Nieto, Juan Andrés Rodriguez Nieto y Rubén Rodriguez Nieto,
se dirigen ante los miembros del Ayuntamiento, para exponer lo siguiente:

“Honorables miembros del Ayuntamiento de Guanajuato Oficio FRN/0033/2019
ATN.

Lic. José Luis Vega Godinez

Sindico del H. Ayuntamiento de Guanajuato.

Estimado Sefior Sindico:

Con relacion a la realizacion del proyecto Programa Municipal de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Ecolégico y Territorial de Guanajuato (PMDUOET para la ciudad de
Guanajuato), que en este momento esta realizando el H. Ayuntamiento de Guanajuato a través
del Instituto Municipal de Planeacioén del Municipio de Guanajuato (IMPLAN), les reiteramos
como ya es del conocimiento del H. Ayuntamiento y del propio Instituto Municipal de Planeacion,
que en la sesién ordinaria nuamero 75, de fecha 30 de agosto de 2012, en el punto cuarto se
aprobo respetar los derechos adquiridos de varios predios, propiedad de los suscritos al
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mismo tiempo que en el mismo punto cuarto de dicha sesién ordinaria 75, se aprobé el Plan

de Ordenamiento territorial del Centro de Poblacion de Guanajuato, Gto. (POT-CP-2012) con
las modificaciones a la carta sintesis respectiva y se instruyo al secretario del H.
Ayuntamiento de Guanajuato Lic. Gabino Carbajo Zuniga a suscribir el oficio S.H.A.D.A-
0232/2012 del 5 de septiembre en el que se indican como fue analizado cada inmueble de nuestra
propiedad, su reconocimiento y aprobacion de respetar los derechos adquiridos de los mismos.

El Plan de Ordenamiento Territorial del Centro de Poblacién de Guanajuato, Gto.
(POT-CP 2012), y el Acuerdo de Ayuntamiento, reconoce y aprueban respetar los derechos
adquiridos para:

1.- El lote 3 del predio Granja la Bufa, con una superficie de 70-00-00 hectdreas propiedad
de Ma. Eugenia Nieto Antunez, ubicado a un costado del Bulevard Diego Rivera

2.- Un predio con una superficie de 699.00 m2 ubicado frente al Hospital ISSSTE en la
carretera panoramica tramo pipila al paseo de la Presa copropiedad de Rubén Antonio,
Ma. Eugenia y Juan Andrés, todos de apellidos Rodriguez Nieto.

3.- Un terreno con supetficie de 1,091.47 m2 perteneciente al lote 1’ de Granja la Bufa,
ubicado en Bulevard Guanajuato propiedad de Ma. Eugenia Rodriguez Nieto.

4.- Un terreno con superficie de 2,771.65 m2 perteneciente al lote 1’ de Granja la Bufa con
autorizacion para dividir el predio en 9 lotes, propiedad de Ma. Eugenia Rodriguez Nieto
ubicado en privada picachos-bulevard Guanajuato.

5.- Un terreno con superficie 2-907.39 m2 perteneciente al lote 1’ de Granja la Bufa con
autorizacion para dividir el predio en 6 lotes, propiedad de Ma. Eugenia Rodriguez Nieto
ubicado en privada picachos-bulevard Guanajuato.

6.- Un terreno con superficie de 2,490.00 m2 y 1,350 m2, perteneciente al lote 1’ de Granja
la Bufa con autorizacion para dividir el predio en 9 lotes, propiedad de Ma. Eugenia
Rodriguez Nieto ubicado en privada picachos-bulevard Guanajuato.

7.- Un predio con superficie de 6,807.47 m2 perteneciente al lote 1’ de Granja la Bufa

propiedad de Ma. Eugenia Rodriguez Nieto.
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8.- El lote 1’ de Granja la Bufa con superficie de 6-65-85 hectareas, propiedad de Ma.

Eugenia Rodriguez Nieto.

9.- Un predio con superficie de 1,401.01 m2 ubicado frente al Hospital ISSSTE en la
carretera panoramica tramo pipila al paseo de la Presa copropiedad de Rubén Antonio,
Ma. Eugenia y Juan Andres, todos de apellidos Rodriguez Nieto.

10.- el lote 3’ de Granja la Bufa, dividido en 2 fracciones por la carretera panoramica con
superficie de 14-67-97.55 hectareas copropiedad de los hermanos Rubén Antonio, Ma.
Eugenia y Juan Andreés, todos de apellidos Rodriguez Nieto.

Con relacion al predio mencionado en el inciso 1, inmueble ubicado en el Acceso Diego
Rivera del km 2+700 al km 4+200, con superficie de 70-00-00 hectdreas, que cuenta con
sentencia firme de Amparo, y del que se requirié el levantamiento topografico para una nueva
ratificacion de uso de Suelo o para la modificacion de la carta sintesis; situacién que quedo
solventada y como consecuencia se expidio permiso DPUPA/0735/2013 de fecha 13 de marzo de
2013, con sus planos con superficies de cada tipo de Uso de Suelo, que son parte de la carta
sintesis con caracteristicas particulares como: numero de lotes por hectareas, superficie minima
del lote, densidad maxima de habitantes por hectarea, COS, entre otras caracteristicas; y, Uso,
oficio: DAU/0654/2019. Sin embargo, si el Instituto Municipal de Planeacion (IMPLAN) no cuenta
con dicha actualizacién, situacion que no es nuestra responsabilidad, anexamos al presente
documento, los planos agregados a la licencia DPUPA/0735/2013, realizados por el Departamento
del SIGAT, dependiente de la entonces Direccion General de Desarrollo Urbano y Proteccion
Ambiental, para que asi actualicen su carta sintesis.

Por lo que de la manera mas atenta solicitamos que en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, Ordenamiento Ecologico y Territorial de Guanajuato (PMDUQET para la
ciudad de Guanajuato) que se esta realizando por la autoridad municipal, estén contemplados los
derechos de los inmuebles antes mencionados, con sus superficies correspondientes, ya
que, en el Plan de Ordenamiento Territorial del Centro de Poblacién de Guanajuato, Gto,
(POT-CP 2012) y su carta sintesis actualizada los contiene (PLAN VIGENTE); y que la
Propuesta del Programa Municipal de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Ecolégico y
Territorial de Guanajuato (PMDUQET para la ciudad de Guanajuato 2019) que sera puesto a
consulta publica, debe de incluirlos. Porque de lo contrario, estarian conculcando derechos
adquiridos y reconocidos a través del acuerdo del H. Ayuntamiento y del propio Plan de
Ordenamiento Territorial del Centro de Poblacion de Guanajuato, Gto. (POT-CP 2012) vigente
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aprobado en la sesion ordinaria numero 75, cuarto punto del 30 de agosto del 2012 y publicado en

el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato Numero 152, Sequnda Parte, el 21 de
septiembre de 2012 y conforme al oficio S.H.A.D.A. 0232/2012 signado por el secretario del H.
Ayuntamiento de Guanajuato.

Se anexa:

e Oficio S.H.A.D.A. 0232/2012
e  Oficio DPUPA/0735/2013
e Oficio DAU/0654/2019

Sin otro particular, nos despedimos con grato aprecio y consideracion, quedando a la espera de su
respuestsa.

ATENTAMENTE

Guanajuato, Gto., 28 de agosto de 2019

(rabrica ilegible) (rubrica ilegible)
C. Ma Eugenia Nieto Antunez Mira. MA Eugenia Rodriguez Nieto
Propietarios Propietario
(rubrica ilegible) (rdbrica ilegible)
Dr. Juan Andrés Rodriguez Nieto Dr. Rubén Antonio Rodriguez Nieto
Propietario Propietario

C.c.p. Dr. Héctor Corona Ledn, Secretario del H. Ayuntamiento.
Arq. Manuel Gerardo Stein Velasco, presidente de la Junta Directiva del IMPLAN
Expediente
Archivo”

Segundo: Los articulos 8 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 2 primer y segundo parrafo de la Constitucion Politica para el Estado de
Guanajuato, 4 y 5 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, en su
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conjunto, disponen que el Ayuntamiento respetara el ejercicio del derecho de peticion,
siempre que éste se formule por escrito, de manera pacifica y respetuosa; a través de un
acuerdo congruente con lo solicitado, completo, fundado y motivado, que debera ser
comunicado al peticionario o a la persona autorizada por éste, a través de los diferentes
tipos de notificaciones establecidos en el articulo 39 del Codigo de Procedimiento y
Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato, dentro de un
término no mayor de veinte dias habiles.

Por lo que, con base en dichos preceptos legales, es necesario emitir un acuerdo
por escrito para dar contestacion a la peticion de los particulares en mencion; vy,

Considerando

Primero: Los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; en relacion con los articulos 117, fraccion I, incisos a),
c) y d) de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato; 33 fracciones |, lll y IV,
y 74, del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato; 76, fraccion |1,
incisos a) y h), de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, confieren a
los Ayuntamientos, facultades para formular, aprobar y administrar la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal; autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo,
en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales; como en el caso
especifico, dentro del precitado Programa de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento
Ecologico Territorial para el Municipio de Guanajuato.

Bajo ese contexto normativo, el Ayuntamiento del Municipio de Guanajuato., Gto.,
es competente para dar contestacion al escrito de peticion promovido el 28 de agosto de
2019, porlos CC. Ma. Eugenia Nieto Antlinez, Ma. Eugenia Rodriguez Nieto, Juan Andrés
Rodriguez Nieto y Rubén Rodriguez Nieto, en atencion a que el mismo se dirige ante los
miembros de este cuerpo colegiado, como ¢rgano de gobierno; en donde el tema
planteado, versa en la pretension de los particulares sobre el reconocimiento de derechos
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que describen como adquiridos, sobre los diez predios enlistados en dicho escrito, a
efecto de que los usos de suelo que manifiestan tener sobre cada uno de ellos, sean
considerados en idénticos términos en que consta en el oficio S.H.A.D.A.- 0232/2012,
expedido el 5 de septiembre de 2012, por el entonces Secretario del Ayuntamiento, por
acuerdo del Pleno, tomado en la sesion ordinaria nimero 75, celebrada el 30 de agosto
de 2012, especificamente en el punto cuarto del orden del dia; dentro del Programa de
Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecolégico Territorial que estd en desahogo al
interior de la administracién publica municipal, porque de lo contrario, seglin exponen, se
conculcarian los derechos en mencion.

Es decir, si el tema toral de la peticion de los particulares, estéa relacionado con los
usos de suelo que deberan contemplarse dentro del Programa de Desarrollo Urbano y
de Ordenamiento Ecologico Territorial para el Municipio de Guanajuato que se esta
llevando a cabo dentro de la administracién publica municipal, es claro que el
Ayuntamiento es la autoridad que esta facultada para emitir el acuerdo correspondiente,
en los términos de los diversos articulos 8 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 2 primer y segundo parrafo de la Constitucion Politica para el Estado
de Guanajuato, 4 y 5 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, el
Ayuntamiento, en relaciéon con los articulos 8 y 10, del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento Constitucional de Guanajuato, Gto.

Segundo: Del escrito de peticion que nos ocupa, se advierte que los particulares
solicitan al Ayuntamiento del Municipio de Guanajuato, Gto., esencialmente dos puntos:

I.- El primero, consistente en que dentro de la Propuesta del Programa de
Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, que saldré a consulta publica
en proximas fechas, se incluyan los usos de suelo a que se refiere el oficio S.H.A.D.A.-
0232/2012, expedido el 5 de septiembre de 2012, por el entonces Secretario del
Ayuntamiento, por acuerdo del Pleno, tomado en la sesion ordinaria nimero 75,
celebrada el 30 de agosto de 2012, dentro del punto cuarto del orden del dia; v,
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Il.- El segundo, consistente en que dentro del Programa de Desarrollo Urbano y
de Ordenamiento Ecoldgico Territorial que en su oportunidad apruebe el Ayuntamiento
del Municipio de Guanajuato, Gto., se contemplen, asimismo, los usos de suelo referidos
en el oficio S.H.A.D.A.- 0232/2012, para los predios enlistados en la peticion que nos
ocupa.

Lo expuesto, porque los particulares consideran que si no se toman en cuenta los
usos de suelo a que se refiere el multicitado oficio S.H.A.D.A.- 0232/2012, tanto en la
propuesta que saldré a consulta publica, como en el documento final que en su momento
apruebe el Ayuntamiento, se estarian conculcando los derechos adquiridos y reconocidos
que dicen poseer.

Dentro del expresado oficio S.H.A.D.A.- 0232/2012, respecto de los diez predios
enlistados en el escrito de peticion que nos ocupa, se manifestaron los siguientes usos
de suelo:

1. Respecto del lote 3 del predio Granja la Bufa, con una superficie de 70-00-00
hectareas propiedad de Ma. Eugenia Nieto Antunez, ubicado a un costado del
Bulevard Diego Rivera, se expresa que debe ser aplicado el Plan de
Ordenamiento Territorial del Centro de Poblaciéon de septiembre de 2006,
conforme a una sentencia de amparo, de donde derivaron las licencias de uso
de suelo del 22 de septiembre de 2010 y 7 de octubre de 2011.

En dicho punto, se sefala que es necesario que la particular presente ante la
autoridad municipal, un levantamiento topografico de la totalidad del inmueble,
para poder determinar en especifico las areas a las que se les apliquen los
varios usos pretendidos, por lo que en su caso, para una nueva ratificacion de
la licencia de uso de suelo o para la modificacion de la carta sintesis, es

PRESIDENCIA MUNICIPAL

| Plaza de la Paz No. 12, Centro | Guanajuato, Gto. | Tel. (473) 732 1213 | www.guanajuatocapital.gob.mx |




udnalualo

Somos o) Capital
Ayuntamiento 2018 - 2021
necesario que exhiba dicho levantamiento y se avance en el tramite del o los
fraccionamientos, y que una vez presentados los proyectos ejecutivos, la
autoridad competente podra restringir areas o superficies a urbanizar por
cuestiones de seguridad o ambientales.

En relacion con este punto, en el escrito de peticion que nos ocupa, se
acompana copia del diverso oficio DPUPA/0735/2013, de fecha 13 de marzo
de 2013, expedido por el entonces Director de Planeacion Urbana y Proteccion
Ambiental, en donde de acuerdo al levantamiento topografico, para tramitar un
fraccionamiento habitacional de densidad muy baja (HO) y baja (H1), se
autorizaron, en lo especifico, los siguientes usos:

C1. Clave HO1 con superficie de 346,600.00 m2, tipo habitacional densidad
muy baja, superficie minima de 780.00 m2, densidad maxima 1-40 hab/Has,
COS de 0.40, CUS del 0.80 y 8 viviendas maximas por hectarea, con frente
minimo de 6.00 m, 3m libres al fondo del predio, en dos niveles y 7 metros
de altura.

C7. Clave H11 con superficie de 10,351.30, tipo de zona habitacional de
densidad baja, superficie minima de lote de 225.00 m2, densidad maxima
de 101-140 hab/Has, Cos de 0.80, CUS del 1.60 y 24 viviendas maximas
por hectérea.

A1. Clave PE (Preservacion Ecolégica) con superficie de 7,722.00 m2,
superficie minima de lote de 900.00 m2, densidad méxima de 40 hab/Has,
Cos de 0.70, CUS del 1.40 y 7 viviendas maximas por hectarea, con frente
minimo de 6.00 m, 3m libres al fondo del predio, en dos niveles y 7 metros
de altura.
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C3, C4 y C&. Clave FE (Fomento Ecoldgico) con superficie de 251,635.00
mZ2, superficie minima de lote de 370 m2, densidad maxima de 100 hab/Has,
Cos de 0.70, CUS del 1.40 y 32 viviendas maximas por hectarea, con frente
minimo de 6.00 m, 3m libres al fondo del predio, en dos niveles y 7 metros
de altura.

B1. Equipamiento € con una superficie total de 3,145.00 m2

Asimismo, se acompafa el diverso DAU/0654/2019, de fecha 27 de marzo de
2019, expedido por la Directora de Administracion Urbana, a través del cual
emite una constancia de verificacion de condiciones y uso de suelo, en los
términos precitados con antelacion, pero sin que se haya autorizado
construccion alguna.

2. Predio con una superficie de 699.00 m2 ubicado frente al Hospital ISSSTE en
la carretera panoramica tramo pipila al paseo de la Presa copropiedad de
Rubén Antonio, Ma. Eugenia y Juan Andrés, todos de apellidos Rodriguez
Nieto.

Dentro del oficio S.H.A.D.A.- 0232/2012, se propuso respetar los usos de suelo
que se les han concedido previamente por la autoridad municipal y que se
describen o enlistan en la escritura de propiedad mediante la cual adquirieron
el inmueble de mérito y en donde su causante les transmitio todos los usos que
tuviese el inmueble.

Sin embargo, dentro del expresado oficio, no se especificé el uso de suelo que
concedio previamente la autoridad, ni aquél que se describia o enlistaba en la
escritura de propiedad correspondiente; solo se senald que en el entonces
POT-CP se proponia que dicho inmueble tuviera un fin de conservacion
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ambiental. No obstante, se resolvié realizar la correspondiente modificacion en

la carta sintesis.

3. Un terreno con superficie de 1,091.47 m2 perteneciente al lote 1" de Granja la
Bufa, ubicado en Bulevard Guanajuato propiedad de Ma. Eugenia Rodriguez
Nieto.

Dentro del oficio S.H.A.D.A.- 0232/2012, se propuso respetar el uso de suelo
referido en un documento expedido por la Direccidon de Planeacion y Ecologia
en agosto de 2002, en donde no se autorizo llevar alguna accion en especifico.

Sin embargo, dentro del expresado oficio, no se especificod el uso de suelo que
concedio previamente la autoridad; solo se sefialé que en el entonces POT-CP
se proponia que dicho inmueble tuviera un fin de conservacion ambiental. No
obstante, se resolvid realizar la correspondiente modificacion en la carta
sintesis.

4. Un terreno con superficie de 2,771.65 m2 perteneciente al lote 1" de Granja la
Bufa con autorizacion para dividir el predio en 9 lotes, propiedad de Ma.
Eugenia Rodriguez Nieto ubicado en privada picachos-bulevard Guanajuato.

Dentro de dicho oficio, se sefald que la interesada manifestd contar con un
permiso de division para 9 lotes, y que el uso de suelo habitacional de densidad
media se encontraba vigente, sin que se hubiere autorizado accion especifica
alguna, por lo que, en su momento, la autoridad impondria las restricciones que
se consideraran pertinentes en materia de seguridad y medio ambiente.

5. Un terreno con superficie 2-907.39 m2 perteneciente al lote 1’ de Granja la Bufa
con autorizacién para dividir el predio en 6 lotes, propiedad de Ma. Eugenia
Rodriguez Nieto ubicado en privada picachos-bulevard Guanajuato.
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Dentro de dicho oficio, se sefald que la interesada manifestd contar con un
permiso de division para 6 lotes, y que el uso de suelo habitacional de densidad
media, se encontraba vigente, sin que se hubiere autorizado accion especifica
alguna, por lo que, en sumomento, la autoridad impondria las restricciones que
se consideraran pertinentes en materia de seguridad y medio ambiente.

6. Un terreno con superficie de 2,490.00 m2 y 1,350 m2, perteneciente al lote 1’
de Granja la Bufa con autorizacion para dividir el predio en 9 lotes, propiedad
de Ma. Eugenia Rodriguez Nieto ubicado en privada picachos-bulevard
Guanajuato.

Dentro de dicho oficio, se sefialé que la interesada manifestd contar con un
permiso de division de la primera de las fracciones mencionadas en 9 lotes, y
que el uso de suelo habitacional de densidad media, se encontraba vigente,
por lo que, en su momento, la autoridad impondria las restricciones que se
consideraran pertinentes en materia de seguridad y medio ambiente.

7. Un predio con superficie de 6,807.47 m2 perteneciente al lote 1’ de Granja la
Bufa propiedad de Ma. Eugenia Rodriguez Nieto.

Dentro del oficio S.H.A.D.A.- 0232/2012, no se especifico el uso de suelo que
concedio previamente la autoridad; solo se senald que en el entonces POT-CP
se proponia que dicho inmueble tuviera un fin de conservacion ambiental. No
obstante, se resolvio realizar la correspondiente modificacion en la carta
sintesis.

8. Ellote 1' de Granja la Bufa con superficie de 6-65-85 hectareas, propiedad de
Ma. Eugenia Rodriguez Nieto.
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Dentro del citado oficio, se propuso respetar el uso de suelo que le transmitio
su causante, sin embargo, no se especificd la clasificacion del uso de suelo;
solo se sefald que en el entonces POT-CP se proponia que dicho inmueble
tuviera un fin de conservacion ambiental. No obstante, se resolvio realizar la
correspondiente modificacion en la carta sintesis.

9. Un predio con superficie de 1,401.01 m2 ubicado frente al Hospital ISSSTE en
la carretera panoramica tramo pipila al paseo de la Presa copropiedad de
Rubén Antonio, Ma. Eugenia y Juan Andrés, todos de apellidos Rodriguez
Nieto.

Dentro del citado oficio, se propuso respetar el uso de suelo que le transmitio
su causante, sin embargo, no se especifico la clasificacion del uso de suelo;
solo se sefnald que en el entonces POT-CP se proponia que dicho inmueble
tuviera un fin de conservacion ambiental. No obstante, se resolvio realizar la
correspondiente modificacion en la carta sintesis.

10. El lote 3’ de Granja la Bufa, dividido en 2 fracciones por la carretera panoramica
con superficie de 14-67-97.55 hectareas copropiedad de los hermanos Rubén
Antonio, Ma. Eugenia y Juan Andrés, todos de apellidos Rodriguez Nieto.

Dentro del citado oficio, se propuso respetar el uso de suelo que le transmitio
su causante, sin embargo, no se especifico la clasificacion del uso de suelo;
solo se sefialé que en el entonces POT-CP se proponia que dicho inmueble
tuviera un fin de conservacion ambiental. No obstante, se resolvio realizar la
correspondiente modificacion en la carta sintesis.

Como se advierte de lo anterior, dentro del multicitado S.H.A.D.A.- 0232/2012,
para algunos de los predios enlistados, si se especificod el uso de suelo respectivo, y para
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otros tantos, solo se refirid que su uso de suelo correspondia al descrito en las escrituras

de propiedad o constancias respectivas, sin haberse aportado mayor dato al efecto.

No obstante lo anterior, la ausencia de los datos precisados, no es impedimento
para que se emita la respuesta correspondiente a la peticion que nos ocupa, porque se
anticipa, que en este acuerdo no se resolvera sobre el fondo de la misma, en atencion a
que los particulares podran hacer valer los derechos y opiniones que estimen oportunas,
en la etapa de consulta publica, por ser ese momento procesal oportuno, atento a lo
preceptuado por el articulo 58, fracciones 1V, incisos a), b) y ¢), y V, del Codigo Territorial
para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Por lo que, en ese orden de ideas, el momento oportuno para analizar el fondo de
lo aqui planteado, sera una vez concluida la consulta publica, en donde el Ayuntamiento
por conducto de la unidad administrativa municipal en materia de planeacion, efectuara
las adecuaciones que se consideren procedentes, dentro del término legal, atento a lo
dispuesto por el articulo 58, fraccion VI, del Cédigo Territorial en mencion.

Tercero: Conforme a lo expuesto, por lo que hace al primer punto de la peticion
de los particulares, consistente en que dentro de la Propuesta del Programa de Desarrollo
Urbano y de Ordenamiento Ecologico Territorial, que saldra a consulta publica en
proximas fechas, se incluyan los usos de suelo a que se refiere el oficio S.H.A.D.A.-
0232/2012, expedido el 5 de septiembre de 2012, por el entonces Secretario del
Ayuntamiento, por acuerdo del Pleno, tomado en la sesion ordinaria namero 75,
celebrada el 30 de agosto de 2012, dentro del punto cuarto del orden del dia; se expone:

Como lo reconocen los particulares, el documento que saldra a consulta publica,
es una propuesta del Programa de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial, en donde una vez concluida dicha consulta y recibidas las opiniones
respectivas, el Ayuntamiento, por conducto de la unidad administrativa municipal en
materia de planeacion, efectuara las adecuaciones que en su oportunidad considere
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procedentes, atento a lo dispuesto por el articulo 58, fraccion VI, del Codigo Territorial
para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Conforme al Diccionario de la Lengua Espafiola, de la Real Academia Espafiola,
en su version electronica, en la pagina de internet https://dle.rae.es/?id=U0sGs7G, se
advierte que la propuesta es una proposicion o idea que se manifiesta y ofrece a alguien
para un fin.

En ese orden de ideas, la propuesta del Programa de Desarrollo Urbano y de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial, se traduce en una idea que ofrece al publico, sobre
el desarrollo urbano y ordenamiento ecologico territorial del Municipio, a efecto de que la
ciudadania manifieste lo que estime conducente al respecto, para que en su oportunidad,
el Ayuntamiento tome una determinacién que beneficie a la sociedad.

Es decir, que la propuesta del Programa de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento
Ecologico Territorial, es un documento inacabado que no afecta los derechos de terceros,
porque finalmente se trata de un proyecto que, en su caso, se alimentara de las opiniones
de la ciudadania que resulten de la consulta publica.

En ofras palabras, la propuesta en mencion, en relacion con el articulo 57 del
Cadigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, solo es una proposicion
o idea sobre un instrumento de planeacion, con vision prospectiva de largo plazo, en
donde se representara la dimension territorial del desarrollo del Municipio, se establecera
la zonificacién del territorio municipal, se asignaran los usos y destinos para areas y
corredores urbanos, la intensidad y lineamientos especificos de uso de suelo para cada
zona o corredor, asi como las modalidades y restricciones al uso del suelo y a las
construcciones, asi como el marco para ordenar las actividades sociales y econdémicas
en el territorio, desde una perspectiva integral y sustentable, atendiendo los aspectos
sociales, ambientales y econdmicos.
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En ese tenor, se considera que con una propuesta no es posible que se afecten
derechos de terceros, porque como la definicion de la palabra lo indica, sélo se esta en
presencia de una proposicion o idea, no de un acto definitivo o declaracion unilateral de
voluntad, que cree, declare, reconozca, transmita, modifique o extinga alguna situacion
juridica individual y concreta, porque ello sucedera, hasta que se cumplan todas y cada
una de las etapas procesales dispuestas para tal fin.

Robustece lo anterior, el contenido del articulo 58 del Cédigo Territorial para el
Estado y los Municipios de Guanajuato, en donde se prevén los pasos o el procedimiento
que debe seguirse en la formulacion y aprobacion del Programa de Desarrollo Urbano y
de Ordenamiento Ecolégico Territorial, mismo que es del tenor siguiente:

“Articulo 58. En la formulacién y aprobacion de los programas municipales se seguira el
procedimiento siguiente:

.

II.

1.

Iv.

El Ayuntamiento ordenara a la unidad administrativa municipal en materia de planeacion
que elabore el diagndstico para la formulacion del proyecto, a partir de los resultados de
los estudios e investigaciones de que disponga;

Una vez elaborado el diagndstico, el Ayuntamiento ordenaré que se elabore el proyecto
correspondiente;

Formulado el proyecto, la unidad administrativa municipal en materia de planeacion lo
remitiré a las dependencias y entidades de la administracion publica municipal en materia
de proteccion civil, movilidad, administracién sustentable del territorio, infraestructura y
aquellas cuya opinién se estime necesaria, para que la emitan dentro de los diez dias
habiles siguientes a la recepcion del proyecto;

Una vez integradas las opiniones de las dependencias y entidades descritas en la
fraccion que antecede, o habiendo transcurrido el plazo sin que se hayan formulado, se
presentara el proyecto de programa al Ayuntamiento, el que acordara someterlo a
consulfta publica; para tal efecto:

Definira las bases para la realizacion de la consulta publica;

Ordenaré que se dé a conocer a la poblacion, a traves de los medios disponibles;
y

Dispondra que se faciliten copias de la version abreviada del proyecto a quienes
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lo requieran, para que formulen, por escrito, las observaciones, sugerencias u
objeciones que estimen pertinentes;

El Ayuntamiento, por conducto de la unidad administrativa municipal en materia de
planeacion, convocara y coordinara la consulta publica, la que debera consumarse dentro
de los cuarenta y cinco dias habiles siguientes a la emision del acuerdo respectivo;

Concluida la consulta publica y recibidas las opiniones emitidas o transcurrido el plazo
sin que éstas hayan sido presentadas, el Ayuntamiento, por conducto de la unidad
administrativa municipal en materia de planeacién, efectuara las adecuaciones
procedentes, dentro de los diez dias habiles siguientes;

El Ayuntamiento remitira al Instituto de Planeacion el proyecto para que emita el dictamen
de congruencia y vinculacion con la planeacion nacional y estatal;

El Instituto de Planeacion una vez recibido el proyecto del programa municipal, procedera
de conformidad a lo siguiente:

Dentro de los cinco dias habiles siguientes a la fecha de recepcion, revisara que
el proyecto reuna todos y cada uno de los requerimientos establecidos en los
lineamientos correspondientes,; ante la falta de alguno de ellos requerira al
Municipio para que subsane dicha omision dentro de los cinco dias habiles
siguientes al requerimiento, en caso de que el Municipio no atienda el
requerimiento, se tendra por no presentado el proyecto;

Cuando el proyecto retina los requisitos establecidos en los lineamientos, el
Instituto de Planeacion contara con un téermino de hasta cuarenta dias habiles
para su analisis, en coordinacion con otras dependencias y entidades de la
administracion publica estatal;

En caso de existir observaciones devolvera el proyecto al Municipio para su
atencion. Las observaciones precisaran los contenidos o aspectos especificos
que el Municipio debera atender o subsanar a fin de que pueda obtener el
dictamen de congruencia y vinculacion del programa municipal;

Notificadas las observaciones, el Municipio contara con un término de hasta
veinte dias habiles para presentar el proyecto del programa en el que se
solventen la totalidad de las mismas. En caso contrario se tendra por no
presentado el proyecto; e

Recibido el proyecto, el Instituto de Planeacion contara con un término de veinte
dias habiles para emitir el dictamen correspondiente, el cual podrd ser de
congruencia y vinculacion con la planeacion nacional y estatal, o de no
congruencia. En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de
manera clara y expresa las recomendaciones que considere pertinentes para que
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el Ayuntamiento efectue las modificaciones correspondientes e inicie un nuevo
procedimiento;

IX. El proyecto dictaminado de congruencia por el Instituto de Planeacion, sera presentado
al Ayuntamiento para su aprobacion;

X Aprobado el programa, el Presidente Municipal:

a) Gestionara la publicacion en términos del ultimo parrafo del articulo 42 del Codigo
y de los lineamientos técnicos que deberan atender los municipios para la
presentacion de los proyectos de programas, para su dictamen de congruencia
y publicacion en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato;

b) Tramitara y obtendra su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad; y

c) Enviara a la Secretaria y al Instituto de Planeaciéon una copia de la version
integral del programa municipal.

El Director del Peritdico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato una vez que reciba el
programa municipal dictaminado de congruencia, previo a su publicacion, cotejara con el Instituto
de Planeacion que el instrumento recibido corresponda a la version dictaminada por este ultimo.
De no coincidir con dicha version, requerira a la autoridad municipal para que le remita el
instrumento correcto. Asimismo, el Registrador Publico de la Propiedad correspondiente, contara
con la facultad establecida en el presente parrafo, previo a la inscripcion del programa municipal
en el Registro Publico de la Propiedad.”

Como se advierte de la transcripcion, la propuesta es solo un proyecto que, en su

caso, se alimentara de las opiniones de la ciudadania, para su ulterior envio al Instituto
de Planeacion, Estadistica y Geografia del Estado de Guanajuato, quien a su vez, en su
oportunidad, emitira el dictamen de congruencia y vinculacion con la planeacion nacional
y estatal.

En ese orden de ideas, si en la propuesta del Programa de Desarrollo Urbano y de

Ordenamiento Ecologico Territorial que saldra a consulta publica conforme al
procedimiento en mencion, se incluyen o no, los usos de suelo referidos en el escrito de
peticion que nos ocupa, en nada se afectaran los intereses de los particulares, porque
finalmente, dentro del periodo de la consulta publica -por ser el momento procesal
oportuno-, podran hacer valer y justificar lo que a su derecho estimen conducente.
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Lo anterior, porque el proyecto que se pondra a consideracion de la ciudadania,
conforme a las fases o etapas del procedimiento en mencion, sélo consiste en una
propuesta en materia de planeacion, integrada con las opiniones de las dependencias y
entidades de la administracion publica municipal en materia de proteccion civil, movilidad,
administracion sustentable del territorio, infraestructura y aquellas cuya opinién se estime
necesaria.

Por lo tanto, se estima que no es posible que se afecten derechos de terceros, con
una mera idea, propuesta o proyecto, siendo oportuno, al respecto, informar a los
peticionarios, que con independencia de que en la referida propuesta del Programa de
Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, se consideren o no, los usos
de suelo que indican en el escrito de peticion gque nos ocupa, podran reiterar su solicitud
o0 hacer valer lo que estimen conducente, dentro de la etapa de la consulta publica, por
ser ese el momento procesal oportuno, por asi disponerlo la Ley en mencion.

En conclusion, si conforme al procedimiento legal, la propuesta en mencién, se
integra solo con las opiniones de las dependencias y entidades de la administracion
publica municipal en materia de proteccion civil, movilidad, administracion sustentable del
territorio, infraestructura y aquellas cuya opinién se estime necesaria, es claro que no
tiene injerencia en este momento procesal, la opinion de los particulares, porque no es el
momento procesal oportuno.

En consecuencia, si es de su interés, se comunica a los promoventes que podran
hacer valer lo que a su derecho estimen conducente, dentro de la etapa relativa a la
consulta publica de la propuesta del Programa de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial, atento a lo preceptuado por el articulo 58, fracciones IV, incisos a),
b) y c), y V, del Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, con
independencia de que en dicho proyecto se consideren o no, los usos de suelo materia
de su escrito de peticién.
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Lo expuesto, porque en términos de la fracciones VI y VI, del articulo 58, del
ordenamiento legal en mencion, concluida la consulta publica y recibidas las opiniones
emitidas, el Ayuntamiento, por conducto de la unidad administrativa municipal en materia
de planeacion, podra efectuar las adecuaciones que considere procedentes, dentro del
término legal, previo envio al Instituto de Planeacion, Estadistica y Geografia del Estado
de Guanajuato, quien dictaminara sobre la congruencia y vinculacién de dicha propuesta,
en relacion con la planeacion nacional y estatal.

Cuarto: Por lo que hace a la diversa pretension, consistente en que dentro del
Programa de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial que en su
oportunidad apruebe el Ayuntamiento del Municipio de Guanajuato, Gto., se contemplen,
los usos de suelo referidos en el oficio S.H.A.D.A.- 0232/2012, para los predios enlistados
en la peticion que nos ocupa. Lo expuesto, porque de no hacerlo, se estarian conculcando
los derechos adquiridos y reconocidos que dicen poseer sobre los predios enlistados; al
efecto se expone:

Sin entrar en el analisis sobre el tema de los derechos adquiridos o reconocidos
que pretenden hacer valer los interesados, porque como se anticipo en el cuerpo de este
escrito, aqui no se resolvera el fondo de la peticion de los particulares por no ser el
momento procesal oportuno, ni se resolvera si en efecto son derechos adquiridos o no;
debe tomarse en consideracion, que los derechos de propiedad sobre los inmuebles
ubicados en el Municipio de Guanajuato, estan sujetos a lo que se disponga en el
Programa de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, que en su
oportunidad procesal apruebe el Ayuntamiento del Municipio de Guanajuato, Gto.

Por lo que, ante el panorama normativo, en donde se respetaran las garantias de
audiencia y debido proceso, sera como el Ayuntamiento, atento a lo dispuesto en la
fraccion IX del articulo 58 del Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de
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Guanajuato, determinara si se incluyen o no los usos de suelo que refieren los
particulares en el escrito de peticién que nos ocupa.

En tal sentido, se reitera a los particulares, que dentro de la etapa de la consulta
publica podran hacer valer lo que a sus intereses estimen conducentes, correspondiendo
al Ayuntamiento, en su oportunidad, conforme al marco normativo de mérito, si se
incluyen o no, dentro del Programa de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecolégico
Territorial para el Municipio de Guanajuato, Gto., los usos de suelo que refieren en su
escrito de peticion.

En meérito de lo expuesto, y ademas con fundamento en lo dispuesto en el articulo
78, fraccion |, de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, se somete a
consideracion del Organo de Gobierno del Municipio de Guanajuato, la aprobacion el
presente punto de acuerdo, para los siguientes efectos:

Primero: En atencidn al escrito de peticion recibido el 28 de agosto de 2019, en la
oficina de Sindicos y Regidores, en donde los CC. Ma. Eugenia Nieto Antinez, Ma.
Eugenia Rodriguez Nieto, Juan Andrés Rodriguez Nieto y Rubén Rodriguez Nieto, se
apruebe el sentido de la respuesta del Ayuntamiento en los términos del presente
acuerdo.

Segundo: Se autorice al Presidente y al Secretario del Ayuntamiento, para que en
representacion del 6rgano de Gobierno, atento a lo preceptuado en los articulos 77
fracciones |, IV y XIIl, y 128 fracciones IV, V y IX, de la Ley Organica Municipal para el
Estado de Guanajuato, emita el oficio de contestacion respectiva a los particulares, en
términos del presente punto de acuerdo.

Tercero: Se encomiende a la Secretaria del Ayuntamiento, para que con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 5 segundo parrafo y 128 fraccion IV de la
Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, en relacion con los articulos 37,
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38 y 39 del Cddigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los

Municipios de Guanajuato, se notifique el oficio de respuesta referido en el punto anterior,
asi como el presente punto de acuerdo, a los interesados.

ATENTAMENT,
Guanajuato, Guanajuate, 11 de septiembre de 2019
SINDICO D UNTAMIENTO DE GUA_AJUATO

uanmlualu

Somos gf Capital

Ayumamiemo 2018 - 2021

SINDICATURA

PRESIDENCIA MUNICIPAL

| Plaza de la Paz No. 12, Centro | Guanajuato, Gto. | Tel. (473) 732 1213 | www.guanajuatocapital.gob.mx |



