GUANAJUATO

Oficio: U.A.LLP. 1891/2021

Asunto: Se remite respuesta

Guanajuato, Gto; a 29 de junio del 2021

“Bicentenario de la Consumacién de la Independencia Nacional 1821-2021”

C. Jorge Mendez
Presente

En atencion a su solicitud de informacion ingresada en esta Unidad de Transparencia, bajo el niimero de folio
01384521, el dia 16 de junio del afio 2021, misma que a |a letra dice:

¢ "Solicito de tu apoyo por favor para obtener la informacion que solicité a DGMAQT a través del folio
1514 (anexo copia) con fecha del 14 de septiembre 2020. El area de fraccionamientos de DGMAOT
me comento que ya tiene la informacién lista pero debido a un cambio en el proceso intemo requiere
que nuevamente la solicite pero a través de la UIAP. Con el propésito de tener la informacién necesaria
para la correcta administracion del fraccionamiento Balcones de la Esperanza por parte de los colonos
Y propietarios, solicito por favor de su apoyo para tener acceso a una copia de los siguientes
documentos -Copia del registro del fraccionamiento ante el municipio o licencia de urbanizacién del
fraccionamiento -Copia de los planos del fraccionamiento entregados al municipio, principalmente en
donde se observe claramente las areas de donacién. -Copia de escrituracién a favor del municipio
sobre las areas de donacién y vias publicas -Uso de suelo y destino (urbano, campestre o industrial)
autorizado para el fraccionamiento -Copia de acta circunstanciada de la entrega-recepcion de las obras
de urbanizacion o equipamiento urbano, respectivamente.” (sic).

Se remite copia simple del siguiente: Oficio DGMAOT/0669/2021, suscrito por el Ing. Juan Carlos Delgado
Zarate, Director General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial, mismo que le brinda respuesta a
su salicitud.

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 6, apartado A, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 14, apartado B, de la Constitucién Politica para el Estado de Guanajuato; 1, 24, fraccién V,
25, 47, 48, fracciones I, VI y XIV, y 99 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica para el
Estado de Guanajuato.

S Atentaine

a la informacion publica del Municipio de"Guangjuato
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<<2021. Afio del Bicentenario de la Consumacion
de la Independencia Nacional 1821-2021>>.
SOMOS Cavliial Oficio nimero: DGMAOT/0669/2021.
Expediente: S/N
Asunto: Se contesta oficio

Guanajuato, Gto., 23 de junio de 2021

UNIDAD DE TRANSHARENUIA i .’lCLfEE‘-.{".' A
LA INFORMACION PUBLICA DEL
MUNICIPIC DE GUANAJUATG

Licenciado Victor Cristébal Enrique Colunga Jasso
Titular de la Unidad de Acceso a la

Informacién Puablica del Municipio de Guanajuato
Presente.

Hago referencia a su oficio signado bajo el numeral U.A.L.P.1839/2021 de fecha 16 dieciséis de junio del
2021 dos mil veintiuno, referente a la solicitud con nimero de registro 01384521 por parte del C. Jorge
Méndez, en la que requiere informacion consistente en:

“Solicito de tu apoyo por favor para obtener la informacion que solicité a DGMAOT a lravés
del folio 1514 (anexo copia) con fecha del 14 de septiembre del 2020. El area de
fraccionamientos de DGMAQT me comentoé que ya tiene la informacion lista pero debido a
un cambio en el proceso interno requiere que nuevamente lo solicite pero a traves de la
UIAP. Con el propésito de tener la informacion necesaria para la correcta administracion del
fraccionamiento Balcones de la Esperanza por parte de los colonos y propietarios, solicito
por favor de su apoyo para tener acceso a una copia de los siguientes documentos -Copia
del registro del fraccionamiento ante el municipio o licencia de urbanizacion del
fraccionamiento — Copia de los planos del fraccionamiento entregado al municipio,
principalmente en donde se observe claramente las areas de donacion. — Copia de
escrituracién a favor del municipio sobre las areas de donacion y vias publicas.- Uso de
suelo y destino (urbano, campestre o industrial) autorizado para el fraccionamiento —Copia
de acta circunstanciada de la entrega-recepcion de las obras de urbanizacion o
equipamiento urbano, respectivamente.” (sic).

En atencién a la solicitud mencionada, se adjuntan al presente oficio, las siguientes documentales:
1. Copia simple de los oficios DGDUOP-0331-2001 y DPE-63402, de fechas 20 veinte de marzo de

2001 dos mil uno y 18 dieciocho de mayo de 2002 dos mil dos respectivamente, por los cuales se
autoriza la traza del “Fraccionamiento Balcones de la Esperanza”.

2. Copla simple de los planos del “Fraccionamiento Balcones de la Esperanza” entregados al
municipio, donde se observan las areas de donacion.

4 dos mil cuatro y 29 veintinueve de septiembre de 2005 dos mil cinco, respectivamente,

3~_Copia simple de los oficios DGDUE-1562-2004 y DGCJ-866/05 de fechas 30 treinta de septiembre
% eterminacion de uso de suelo y destino del “Fraccionamiento Baicones de la

Esperanza”.

Es preciso comentarle que-en-relaci su solicitud de “.... Copia de escrituracion a favor del municipio
sobre las areas de donacién y vias publicas...” (sic), esta Direccion General no cuenta con archivos de Ia
misma, por lo que puede realizar dicha solicitud ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Guanajuato.
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Ahora bien, respecto a su solicitud de “.... Copia de acta circunstanciada de la entrega recepcion de las
obras de urbanizacion o equipamiento urbano, respectivamente.”(sic), le comento que después de una
busqueda minuciosa, la misma no obra en los archivos de esta Direccion General.

Sin otro asunto en particular por el ento, reciba un cordial saludo
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DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO
URBANO
Y OBRAS PUBLICAS
DIRECCION DE PLANEACION Y ECOLOGIA.

PRESIDENCIA MUNICIPAL DPE-634-02
Guanajuato, Gto., =7 (s BOBIERNG MUNICIPAL
SINRICOS Y REGIDOR E BUANAIBATO

C. REGIDOR RAFAEL GARCIA SALAS - rj‘ e AT TR A
PRESIDENTE DE LA COMISION DE DESARROLLO | 9 [ o T \l( |
URBANO DEL H AYUNTAMIENTO | R g 7l
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DIRECCION GERERAL DE DESARRSLLO UREANG

En relacién al ﬁ'acciona.!memo turistico dmommado “Balcones de la Esperanza’ ‘S A."He"C.V.”, °
ubicado en este Municipio, mism0 que se encuentra en tramite de autorizacién como
fraccionamiento y autorizacién de la licencia de Urbanizacién, al respecto se le comunica la opinién
siguiente;

‘Que una vez analizado el expediente del fraccionamiento mencionado que obra en nuestros archivos
=asi como de la ultima documentacién presentada por el propietario del conjunto, origina un cambio
de caracteristicas en el desarrollo, ya que de acuerdo al inicio de gestion de trimite del mismo se
“caracterizé como fraccionamiento residencial turistico, y con la documentacién presentada es
‘posible clasificarlo como un desarrollo en condominio horizontal, el cual no est4 obligado a contar
con un drea de donacién o equipamiento urbano, conforme a lo que se establece en el Capitulo
J‘:'uagund':: Articulo 60, Fraccion I del Reglamento de la Ley de Fraccionamientos para el Municipio
‘de Guanajuato, Gto., y Articulo 64, Fraccion II que al pie de la letra dice lo siguiente; “de 25 a 100
v:wendas deberan contar con 4reas verdes a razon de 14,30 metros cuadrados por vivienda, éreas
verdes que podran distribuirse en dos superficies”, lo anterior nos indica que el desarrollo cumple
“con los requisitos que establece la normatividad inherente a la materia al interior del desarrollo, por
lo que la autorizacidén deberd ser como "Condomlmo Horizontal”, y no como fraccionamiento
turistico.

En otro orden, referente al punto de descarga de las aguas residuales del desarrollo, se deber4
observar las indicaciones del organismo operador ya que esta situacién de conexidn a la red de
drenaje Municipal al desarrollo no estd contemplado en la Ley de Fraccionamientos y su
reglamento, en la integracion vial al desarrollo, el promotor deberd presentar el estudio de impacto
vial aprobado por la dependencia competente, esto podré ser en el proceso de construccidn del
desarrollo conforme a lo establecido en el Capitulo Tercero Seccién Primera, Articulo 11 del
Reglamento de la Ley de Fraccionamientos para el Municipio de Guanajuato Gto., por todo lo
anterior se emite el presente dictamen con el fin de estar en condiciones de autorizar lo solicitado

“NTESTAR ESTE OFICIO, SIRVASE MEN
R SU NUMERO, EXPEDIENTE Y FECHA

C

GUARAJUATD, GTD,

por el fraccionador.
Sin més por el momento, aprovecho la ocasion—y le reitero- ‘de mis consideraciones la més
distinguida
ATENTA NTE
“SUFRAGIO EFECTAVO, NO REELECCION”
Guanajuato, 8 de Junio del 2002
= DIRECCION DE [PLAN} ACION Y ECOLOGIA =
\ PRESIDENGIA MUNICIPAL
' & DiR. DE PLANEACION Y ECOLOGIA
|V
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NUMERD — EXPEDIENTE -
' DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO -
ASUNTO & URBANO
Y OBRAS PUBLICAS
DIRECCION DE PLANEACION Y ECOLOGIA.
DGDUOP-0331-2(1

PRESIDENCIA MUNICIPAL R . eomeRT
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C. AURORA MALDONADO SANCHEZ ; P
RPTE. DE BALCONES DE LA ESPERANZA SA.DEC.V. ./ _ \\§ '

AL CONTESTAR ESTE OFICIO, SIRVASE MEN
CIONAR SU NUMERO EXPEDIENTE Y FECHA

PRESENTE ;

£ PL&“EAC‘QF{ A
En referencia a su sdlicitud de aprobacion de traza del fraccionamiento denominado “Balcones de
la Esperanza” ubicado en carretera Guanajuato Dolores Hidalgo, con una superficie total de
54,111.19m? utilizando una superficie de proyecto de 53,741.27m? amparado con escrituras
publicas No. 6636, volumen octogésimo octavo, de fecha 14 de Octubre de 1999, bajo la firma del
Lic. Pedro Vazquez Nieto, Notario Piblico No. 21, de este partido judicial, al respecto se le
comunico lo siguiente: :

Que una vez revisado el proyecto de Lotificacion, y basandose en lo establecido en el Titulo
segundo, Capitulo cuarto, articulo 14, fracciones V y VI de la Ley de Fraccionamientos para los
Municipios del Estado de Guanajuato, esta Direccion General le comunica que es procedente la
autorizacion de la Traza presentada, clasificandose a la vez como fraccionamiento Turistico.

Con base a lo anterior, deberan continuar con los tramites correspondientes a lo establecido en el
articulo 33 de la Ley de Fraccionamientos para los Municipios del Estado de Guanajuato, debiendo
presentar los proyectos de agua potable, tratamiento de aguas residuales y energia eléctrica,
autorizados por los organismos operadores, (SIMAPAG y CFE), a fin de que se le autorice la
Licencia de las Obras de Urbanizacion, informandole que el presente no autoriza la preventa o
venta de lotes, ni ejecucién de obras de urbanizacion.

Sin més por el momento, aprovecho la ocasion y le reitero de mis consideraciones la mas

. distinguida

ATENTAMENTE
"SUFRAGIO EFECTIVO NO-REELECCION"

EL DIRECTOR GENE LLO URBA
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C.c.p. Arg. Rafael Villagomez Mapes- Presidente Municipal - Para su Conocimiento -Presente 3
C.c.p. Lic. Juan Antonio Araujo Ureelay.- Secretario del H. Avuntamiento.- Para su conocimiento - Presentess
Avalos Gareia.- Dir. De Catastro Municipal - Para Su conocimiento.- Presente i
* Villasefior de Escurdia.-Dir. Gral. de SIMAPAG.- Para su Conocimiento.- Presente

C.e.p. Ing Fephando Navarro Gonzélez - Director de Planescion y Ecologia.- Presente
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NUMERO DGDUE-1562-2004. EXPEDIENTE
ASUNTO Referente a Escrito. GORIERNO MUMCIPAL DF
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PRESIDENCIA MUNICIPAL 06 &
Guanajuato, Gto. m @H

DIRECCION DE
PLANEACION Y ECOLOGIA

E I T AVUNTAMIGNTC

AWOFEE (1UANAJL’A10

Guanajuato, Gto. 30 de Septiembre de 2004

-. Ity Luis R, P Erez Ve!azquez
5¥General de Serwcmsjundlcos
Presente.

Me refiero a sus oficios num: DGSJ)-232/2004 del 26 de febrero del 2004, DGS}-
0456/2004, del 5 de Mayo del 2004, y DGSJ-644/2004, del 21 de Junio 2004, asi como
en seguimiento de mis anteriores oficios num: DGDUE-433/2004, del 01 de Abril 2004,
y DGDUE-644/2004, del 21 de Mayo 2’004,‘ todos relacionados con el-Fraccionamiento

«lTuristico “Balcones de la Esperanza”, ubicado a un costado de la Presa del mismo
nombre en esta Ciudad Capital. ' '

SIRVASE

OFICIO,

ESTE

Al respecto le comunico que, considerando la complejidad de los tramites
realizados en la autorizacion de este desarrollo, hicimos una*revision mas detallada del
expediente respectivo encontrando las.incidencias e inconsistencias. que se resefian en el
reporte anexo, prmapalmente en los jrubros..de .uso de _suelo, modalidad _del
<fraccionamiento y procedamlento de autorizacion.

CONTESTAR
TONAR SU NUMERO, EXPEDIENTE Y FECHA

A
M

No obstante lo anterior existen las respectivas resoluciones favorables que en su
oportunidad otorgo el H. Ayuntamiento para autorizar la realizacién del citado
fraccionamiento, como tambien se mencionan en el anexo..

En virtud de lo anterior y ratificandole mis anteriores consultas, le solicito a
usted tenga a bien revisar este caso y los documentos anexos, estando a su disposicion
el expediente completo y gmltlr?u ‘dictamen juridico respecto-de los procedimientos
antes descritos y sefialar si las autorizaciones otorgadas por el H. Ayuntamiento
subsanan las insconsistencias existentes.

De resultar afirmativo su dictamen juridico, a continuacion le solicito revisar,
con su contraparte en la organizacion del fraccionador, la_forma y contenido juridico
del proyecto de-escrituracion.de las areas de.donacién y-de vialidades, en el entendido
de que estas deberan quedar perfectamente identificadas y separadas pues su destino es
diferente.
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Simultaneamente la Rireccién-de-Planeacién-y-Ecologia procedera agrevisar por
nuestra parte las dimensiones..y..superficies de cada area para Yerificar _su
«correspondencia con la traza autorizada, lo cual permitira proceder en su caso a recibir
los predios correspondlentes -

Por otra parte, en el caso de que su dictamen juridico resulte negativo le solicito
me de a conocer cual seria el procedimiento a seguir para regularizar lo necesario y
concluir satisfactoriamente por parte de esta Admm:straaon Municipal los respectivos
tramites de autorlzacmn

SIRVASE

Este documento encuentra su fundamento en el Articulo 14, Fraccién VIV, de la
ley de fraccionamientos para los municipios del Estado de Guanajuato.

QFICIO,

En espera de sus noticias, le reitero la seguridad de mi mayor consideracién.

ESTE

~ _Atentamente
“Sufragio Efectivo.-No Reeleccioh"

[ONAR SU NUMERO, EXPEDIENTE Y FECHA

CONTESTAR

A'
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Con Copia:

*  Lic. Arnulfo Vazquez Nieto.- Presidente Municipal.-Presente.

* Lic Jose_]esus Pérez Cazares.- Secretario del h. Ayuntamiento.-Presente.

* Lic. Eduardo Castro Busso.-Representante Legal de “Balcones de la Esperanza S.A
V. -Presente.

q. José Garcia Salmones Espejel.- Director de Planeacion y Ecologia.-Presente.

* Archivo

= Minutario.
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Septiembre 29 del 2005
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ARQ. JOSE GARCIA SALMONE
DIRECTOR DE PLANEACIO
PRESENTE y
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DIRECCION pE
PLANEACION URBANA Y ECOLOGI 4

~ copia 'simple, del
-~ septiembre del 2005, en el
edlante el cual se autoriza el
a.'So' iedad Mercantil “Balcones
; _riStlco a Habitacional de
icie de 220.00 metros

Periédico Oficial numero.
que se publicé el Acuerdc M
cambio de uso de suelo de
de la Esperanza, S.A. de
Densidad Baja (H-1) par
“cuadrados.

Sin otro pa sro mi consideracion
distinguida. e

LA-ENTAMENTE
“SUFRAGIO EFECTIVO.- NO REELECCION”
EL DIRECTOR GENERAL DE SERVICIOS JURIDICOS

AL CONTESTAR ESTE OFICIO, SIRVASE MEN-
CIONAR SU NUMERO, EXPEDIENTE Y FECHA
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LIC. LUIS-RICADO PEREZ VELAZQUEZ, o Wmmmw
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