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CGYAL-008-2018-2021

H. AYUNTAMIENTO DE GUANAJUATO, GUANAJUATO
PRESENTE.

Los suscritos integrantes de la Comision de Gobierno y Asuntos
Legislativos, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 81 y 238
de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato; 28 y 43 del
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento Constitucional de Guanajuato,
Gto., sometemos a consideracion de este oérgano colegiado la
propuesta de acuerdo que se formula al final del presente dictamen,
con base en las siguientes:

CONSIDERACIONES

l. El H. Ayuntamiento en su primera sesion ordinaria, celebrada en
fecha 10 de octubre de 2018, en el punto nimero 10 del orden del dia
aprobé la creacion, fusion, modificacion y extincion de diversas
dependencias y entidades de la administracion publica municipal en base a
lo establecido en los articulos 121 y 148 de la Ley Organica Municipal para
el Estado de Guanajuato.

Il. En el dictamen de aprobacion, en el articulo quinto transitorio, se
emitio instruccién a los titulares de las Dependencias cuya denominacion o
competencia haya sido modificada mediante el citado acuerdo, para que en
un plazo no mayor a sesenta dias naturales, a partir de la entrada en vigor
del presente acuerdo, elaboren los proyectos de adecuacion a la
normatividad municipal para dictamen, discusién y en su caso aprobacién
por el H. Ayuntamiento de Guanajuato, Gto.
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lll.  Respecto a lo anterior, es necesario actualizar el marco normativo
municipal con el objeto primordial de la actual administracion municipal de
fortalecer la prestacion de los servicios que ofrece a los habitantes del
municipio, asegurando que tales dependencias cuenten con los recursos
humanos, materiales y financieros, que les permita desempefar sus
funciones de manera eficiente y al amparo de la normatividad estatal y
municipal vigente; asi como dar certeza juridica y legalidad a los actos de
autoridad que se generen.

IV. En este tenor, es indispensable reformar el Reglamento de
Edificacién y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y su Municipio,
en virtud de que la Direccion de Proteccion y Vigilancia, y la Direccién de
Planeacion Urbana y Proteccion Ambiental, cambiaron sus denominaciones
a la Direccion de Imagen Urbana y Gestion del Centro Histérico, y la
Direccion de Administraciéon Urbana, respectivamente, ademas de
actualizar su denominacion, estas Direcciones, quedan incorporadas a la
ahora Direccién General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial, ello
en virtud del cambio de la estructura organica.

Asuntos Legislativos consideramos conveniente se reforme el Reglamento
de Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y su
Municipio.

V. En este sentido, los integrantes de esta Comisién de Gobierno y %

Por lo anteriormente expuesto se somete a la consideracién de la crtada/
Comision, la propuesta del siguiente:

ACUERDO

Primero. Con fundamento en los articulos 76 fraccién | inciso b), 81, 236,
239 fraccion Il y 240 de la Ley Orgéanica Municipal para el Estado de
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Guanajuato y 28 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
Constitucional de Guanajuato, Gto.; se aprueba reformar los articulos 4
fracciones lll, IV, V y VIII; 6 primer parrafo y fracciones I, lll primer parrafo y
IV; 7 fraccion 1l; 8 fracciones I, Il y VI; 9; 10 fraccién I; 11 fraccién |, inciso
b), fraccion I, incisos b y c, fraccion Il inciso a); 13; 15 dltimo parrafo; 17
fraccion 11; 18 fraccion |, incisos a), b), d), h), i) y n); 19 fracciones | y IlI; 20
fracciones | y IV; 21 primer parrafo y fraccion V; 22 primer parrafo; 24 primer
parrafo; 25 primer parrafo; 27 fraccion Ill; 32; 40; 41; 42 fracciones I, V y VI;
43; 44; 54, ultimo parrafo; 56; 60 fraccion lll; 62; 65 segundo parrafo; 67
primer parrafo; 72; 75; 76; 78 primer parrafo; 79; 80; 83; 85; 95, fraccion |,
inciso b) y fraccion V, inciso a); 97 segundo parrafo, fraccion Il, inciso a) y
fraccién VI, inciso a) y b); 99; 101, fracciones | y II; 103; 104, segundo y
tercer parrafo; 105 fracciones XIV y XXI; 106 fraccion I; 109, fracciones |, |l
y lII; 112; 125, segundo parrafo; 134; 136; 142; 151 fraccién |, incisos e) y f);
152; 153; 154, segundo parrafo; 161; 162, primer parrafo; 163, primer
parrafo; 164, fraccion | y dltimo parrafo; 165, fracciones |, Il, Ill, IV y V; 168,
fracciones V y VIII; 169 primer parrafo; 170 primer parrafo; 171; 173; 174;
176; 177, 178, primer parrafo; 180; 183; 184; 186; 189 primer parrafo y
fraccién I; 193; 199, primer parrafo; 200 primer parrafo; 202 primer parrafo;
208, primer parrafo; 209; 210; 211; 212; 213; 214: 218, primer y ultimo
parrafo; 219 primer y dltimo parrafo; 220; 221 fracciones VI y XI; 222; 223;
228, fraccion |, inciso f) y fraccion I, inciso a); 232; 233, primer parrafo; y
234; del Reglamento de Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad de
Guanajuato y su Municipio, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Guanajuato, nimero 192, cuarta parte, de fecha 2 de
Diciembre del 2011, con el objeto de reformar el dispositivo legal municipal
que regule la construccién de las obras publicas asi como privadas para la
conservacion de la fisionomia y caracter de la misma de este municipio, en
los términos del documento anexo, mismo que forma parte del presente
acuerdo.

Segundo. Publiquese el presente acuerdo en el Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de Guanajuato, para los efectos del articulo 240 de la
Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato.
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GUANAJUATO, GUANAJUATO, A 16 DE ENERO DEL 2019
INTEGRANTES DE LA COMISION DE GOBIERNO Y ASUNTOS
LEGISLATIVOS

CECILIA PO LS COVARRUBIAS
REGIDORA

ANA BERTHA MELO GONZALEZ

REGIDORA

VIRGINIA HERNANDEZ MARIN
REGIDORA

ALEJANDR® GARCIA SANCHEZ
REGIDOR
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ANEXO UNICO QUE FORMA PARTE DEL DICTAMEN MEDIANTE EL
CUAL SE APRUEBA LA REFORMA REGLAMENTO DE EDIFICACION Y
MANTENIMIENTO PARA LA CIUDAD DE GUANAJUATO Y SU
MUNICIPIO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

I. El municipio de Guanajuato, se desarrolla en un constante crecimiento
poblacional, asi como en una dindmica que demanda una plataforma
administrativa municipal que evolucione a la par, a fin de ser capaz de
solventar las necesidades de los ciudadanos en los aspectos vitales.

Il. Es por ello, que la estructura en una organizacion administrativa del
municipio, depende de su fin; es decir, se requiere tener definidas las
dependencias municipales, asi como la funcién que cada una realiza y la
interrelacion que existe entre ellas, para que en un marco de trabajo
conjunto y transversal, ejecuten sus atribuciones establecidas al amparo de
la reglamentacién municipal, ya que ésta norma las relaciones entre las
autoridades del municipio y sus ciudadanos, con el proposito de definir los
derechos y las obligaciones de que son sujetos, o como la expresion de la
voluntad de los que llevan a cabo la funcion administrativa de un municipio y
que es expedida en virtud de una competencia.

HC

lll. En consecuencia de lo anterior, es obligatorio verificar que lo
administrativos que realiza la autoridad municipal se realicen en condiciones
de legitimidad, cubriendo elementos esenciales de competencia, objeto y
forma, asi como libres de vicios que pudieran generar su nulidad o
inexistencia.

IV. Asimismo, considerando que un elemento primordial de la organizacion
municipal consiste en la autonomia para el ejercicio de sus atribuciones, es
que el H. Ayuntamiento del municipio de Guanajuato, autorizd la nueva
estructura organica de la administracién publica municipal, en su primera
sesion ordinaria, de fecha 10 de octubre del 2018.
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IV. Por tal motivo, es imprescindible modificar la Reglamentacién Municipal,
en lo relativo a la nueva denominacién, fusién, cambio de adscripcion o

fusién de algunas dependencias municipales.

V. Es pues, que en virtud de la necesidad de generar el dispositivo legal
municipal que regule la construccion de las obras publicas asi como
privadas para la conservacion de la fisionomia y caracter de la misma, de
este municipio, se propone reformar el Reglamento de Edificacién y
Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y su Municipio.

Por lo anteriormente expuesto se ha tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO X
Unico. Se aprueba reformar los articulos 4 fracciones Ill, IV, V y VIII: 6
primer parrafo y fracciones |, Il primer parrafo y IV: 7 fraccion Il: 8
fracciones |, Il y VI; 9; 10 fraccién I; 11 fraccién |, inciso b), fraccion I,
incisos b y ¢, fraccion Il inciso a); 13; 15 dltimo parrafo; 17 fraccion II; 18
fraccion |, incisos a), b), d), h), i) y n); 19 fracciones | y Ill; 20 fracciones | y
IVV; 21 primer parrafo y fraccion V; 22 primer parrafo; 24 primer parrafo; 25
primer parrafo; 27 fraccion Ill; 32; 40; 41; 42 fracciones II, V y VI; 43; 44; 54,
ultimo parrafo; 56; 60 fraccion Ill; 62; 65 segundo parrafo; 67 primer parrafo;
72; 75; 76; 78 primer parrafo; 79; 80; 83; 85; 95, fraccion |, inciso b) y
fraccion V, inciso a); 97 segundo parrafo, fraccion Il, inciso a) y fraccién VI,
inciso a) y b); 99; 101, fracciones | y II; 103; 104, segundo y tercer parrafo;
105 fracciones XIV y XXI; 106 fraccion |; 109, fracciones |, II y lll; 112; 125,
segundo parrafo; 134; 136; 142; 151 fraccion |, incisos e) y f); 152; 153;
154, segundo parrafo; 161; 162, primer parrafo; 163, primer parrafo; 164,
fraccion | y ultimo parrafo; 165, fracciones I, I1, Ill, IV y V; 168, fracciones V y~
VIII; 169 primer parrafo; 170 primer parrafo; 171; 173; 174; 176; 177: 178,
primer parrafo; 180; 183; 184; 186; 189 primer parrafo y fraccion I; 193; 199.-
primer parrafo; 200 primer parrafo; 202 primer parrafo; 208, primer parrafo:
209; 210; 211; 212; 213; 214; 218, primer y ultimo parrafo; 219 primer y
ultimo parrafo; 220; 221 fracciones VI y XI; 222; 223; 228, fraccién |, inciso
f) y fraccion |1, inciso a); 232; 233, primer parrafo; y 234, del Reglamento de

‘\
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Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y su
Municipio, para quedar en los términos siguientes:

Articulo 4.- GLOSARIO. - Para los...

l.a ...

lll. La Direccion General. - La Direccion General de Medio Ambiente y
Ordenamiento Territorial; X\

IV.  La Direccion de Imagen. - La Direccion de Imagen Urbana y Gestién
del Centro Histérico;

V. La Direcciéon de Administracion. - La Direccion de Administracion
Urbana;

Vl.a VI ... g

VIIl. La Comision de Adiciones. - La Comisién del Ayuntamiento a la que :
corresponda la atencion de los temas de Adiciones y Reformas al
Reglamento;

H

IX.a Xl ...

Articulo 6.- El Honorable Ayuntamiento hara cumplir las disposiciones de
este “reglamento” mediante la Direccion General, la Direccion de Imagen, asi
como la de Administracion, ademas de la Direccion de Obra Publica,
dependencias a su cargo o con apoyo de otras dependencias de la
administracién municipal, segun el ambito respectivo, de conformidad con lo
siguiente:

l. Las funciones, obligaciones y atribuciones generales de la Direccion
de Imagen y demas dependencias a su cargo. - Sera la encargada de vigilar
el cumplimiento de este reglamento, cuidando que la fisonomia del municipio
no se afecte con las nuevas edificaciones, demoliciones, remodelaciones,
ampliaciones, restauraciones, adaptaciones y/o reparaciones de los edificios
existentes;
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Il.
Ill.  Las facultades generales de la Direccion de Imagen seran:
a) ala n)...

IV. La facultad de la Direccién de Administracion sera conceder o negar la
autorizacion para afectar arboles parcial o totalmente, a dependencias
oficiales o a particulares, en la zona urbana o en zonas de proteccién
ecoldgica; y

V.
Articulo 7.- El Consejo Municipal...
.

Il El Director de Imagen Urbana y Gestion del Centro Histérico, quien
fungira como secretario técnico del consejo;

lll.a V...
Por cada propietario...
Articulo 8.- Del funcionamiento y...

I Tratandose de obras relevantes o que asi se consideren, a juicio de la
Direccion de Imagen, se llevara el proyecto al consejo para que este
organismo lo estudie y opine. El consejo podra, incluso, auxiliarse
eventualmente de peritos especializados;

Il
lll.  El consejo a través de la Direccion de Imagen Urbana y Gestion del

Centro Historico, comunicara el dictamen que emita en un plazo maximo de
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quince dias habiles, contados a partir de la fecha en que se haya efectuado
la sesion;

IV.a V....

VI.  El Director Imagen Urbana y Gestion del Centro Histérico sera el
encargado de convocar al consejo y asistirda a las reuniones para
proporcionar la informacion y documentos del caso, levantando acta sucinta
de los acuerdos tomados; v,

VII.

Articulo 9.- Derechos de terceros. Las licencias que expida la Direccion de
Imagen de acuerdo al reglamento, dejan siempre a salvo los derechos de
terceros, incluyendo los del municipio, representados por sus autoridades
para que los hagan valer ante las instancias correspondientes.

Articulo 10.- El Honorable Ayuntamiento...

I El titular de la Direccién de Imagen,;

il.a 1. ...

A

Cada representante tendra...
El Honorable Ayuntamiento...
De los candidatos...

Articulo 11.- De la comision...

a)
b) Las sesiones ordinarias seran en los meses de diciembre y febrero,
pudiendo realizarse sesiones extraordinarias a iniciativa de la Direccion de f
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Imagen y seran convocadas por la misma, con una semana minimo de
anticipacion.

L.
a)

b)  Dictaminar sobre las sanciones a que se haran acreedores los
directores responsables de obra por violaciones reiteradas al presente
reglamento, a instancia del Director de Imagen Urbana y Gestion del Centro
Historico o de cualquier miembro de la comision;

c) El dictamen al que llegue la comisién consultiva, en ambos casos, sera
ejecutado a través de la Direccion de Imagen; y

d)
Il.

a) Notificar por escrito, a través de la Direccion de Imagen, al “DRO”
cuando se determine que haya incurrido en alguna falta que amerite sancion,
en un plazo no mayor a 15 dias habiles, contados a partir de la fecha de |
resolucion

b)a e)...

Articulo 13.- Director Responsable de Obra es la persona fisi ya
actividad esta relacionada con el proyecto, construccion y supervision de
obras a que se refiere este reglamento y quien se hace responsable de su
observancia, en las obras para las que otorgue su responsiva profesional.
La calidad de Director Responsable de Obra se adquiere con el registro de la
persona fisica ante la Direccion de Imagen, previa aceptacion de la comision
consultiva.

Articulo 15.- Clasificacion de directores..
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La comisién consultiva...
l.La ...

La clasificaciéon anterior...
La “Comision Consultiva” ...

Dependiendo de la complejidad de la obra la Direccion de Imagen autorizara
0 rechazara la intervencion del “DRO” que haya solicitado su responsiva
profesional para dicha obra.

Articulo 17.- Profesionales que podran...
.

Il. Cuando un “DRO” no pueda seguir realizando aquella obra para la
cual haya obtenido licencia de construccion y otorgado su responsiva, previa
notificacion a la Direccion de Imagen, y la aceptacion del sustituto, podra ser
relevado por otro “DRO” vigente de entre los registrados, previa propues
del propietario de la obra.

Articulo 18.- Obligaciones y derechos...

l. Obligaciones. El “DRO” conjuntamente con los corresponsables;-ernsu
caso, seran los encargados de la buena ejecucion de la obra y que ésta se
apegue al proyecto autorizado por la Direcciéon de Imagen, ademas,
deberan:

a) Asegurar la proteccién y caracter de la fisonomia de la ciudad de
Guanajuato y de los centros de poblacién del Municipio, sobre todo, cuando
las caracteristicas de la obra asi lo requieran, especialmente en inmuebles
de caracter relevante segun la Ley Federal Sobre Monumentos y Sitios
Arqueologicos, Artisticos e Histéricos, por lo que se debera notificar a la
Direccion de Imagen cualquier modificacion substancial que afecte a la
fisonomia, estructura y/o seguridad de la obra en proceso antes de llevarse a
cabo;
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b)  Dirigir o vigilar la obra por si o por medio de corresponsables de
acuerdo a este reglamento y conforme al proyecto aprobado por la Direccion
de Imagen;

c)

d)  Colocar en un lugar visible de la obra un letrero proporcionado por la
Direccion de Imagen, que contenga el nombre y nimero de registro, niimero
de telefono del “DRO”, el numero de licencia de obra, vigencia de la obra y la
ubicacion de la misma;

e)a g)...

h) Deberan llevar Bitacora proporcionada por la Direccion de Imagen,
bajo la estricta responsabilidad del “DRO” de la construcciéon en proceso, el
cual debera anotar las etapas y sistemas constructivos utilizados durante el
proceso de la obra, asi mismo las actividades de los corresponsables
cuando el caso lo amerite. La pérdida de la bitacora o la no actualizacion de
la misma, sera motivo de una sancion para el “DRO”. Esta bitacora debera
de permanecer en la obra, para su observancia por parte del personal de
inspeccion de la Direccién de Imagen;

i) La Direccion de Imagen cuando lo considere conveniente podra
solicitar que se demuestre que el “DRO” y el corresponsable cumplen con las
obligaciones mencionadas en este articulo;

ija m)...

n) Informar a la Direccion de Imagen cualquier anomalia que observe en

la obra, en caso de que el propietario haga caso omiso de sus indicaciones: o

Y, e

7

g >

Articulo 19.- Las funciones del...

l. Cuando ocurra cambio, suspension, abandono temporal o retiro del

“DRO”. En este caso, previo aviso del “DRO” a la Direccién de Imagen de su
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retiro, suspensién o terminacién de la obra, debera levantar un acta
asentando en detalle el avance de la obra hasta ese momento, la cual sera
suscrita por una persona designada por la Direccion de Imagen, por el
“DRO” ylo por el director sustituto, segin sea el caso, asi como por el
- propietario de la obra;

lll.  Direccion de Imagen ordenarad la suspensiéon de la obra cuando el
‘DRO” no haya refrendado su condicién como tal en los términos del
presente reglamento, quedando al propietario de la obra el derecho y
obligacién de nombrar a un nuevo “DRO” para continuar; y,

Iv.
Articulo 20.- Término de responsabilidad...

I Cuando obtenga de la Direccion de Imagen la Certificacion de
Terminacion de Obra, excepto en el caso en que se generen problemas
posteriores derivados de vicios ocultos que sean responsabilidad del “DRO”:

i.a 1. ...

Dentro de lo establecido en las fracciones |, Il y Ill, la Direccion de Imagen
podra exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de dicha
responsabilidad.

Articulo 21.- La Direccion de Imagen eximird de la participacién de un
“DRO” en la vigilancia de las siguientes obras:

La |IV....

V. El hecho de que en las circunstancias anteriores no se requér:lc}e
responsiva, no exime a los interesados de tramitar sus i
correspondientes ante la Direccion de Imagen; v,

VL

Articulo 22.- Sanciones a los directores responsables de obra. La Direccién
de Imagen, previa opinién de la comisién consultiva suspendera a los
“DROS” en cualquiera de los siguientes casos:
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l.L.a V...
En casos graves...

Articulo 24.- La Direccion de Imagen, establecera las bases para que los
“DROS” realicen un servicio social que de manera obligatoria deberan
cumplir, con el fin de auxiliar a las personas o instituciones que asi lo
requieran.

Este servicio social...

Articulo 25.- Para obtener su refrendo anual, conforme al ejercicio fiscal, el
Director Responsable de Obra interesado, debera acudir a la Direccion de
Imagen y cumplir con los siguientes requisitos:

l.a VI...
Articulo 27.- La Direccion General...
l.L.a |Il...

lll.  Demoliciones e intervenciones en Monumentos y Zona de
Monumentos: En Monumentos y Zonas de Monumentos a que se refiere la
Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos
(o aquellos que hayan sido determinados por la Legislacion Estatal o el
Reglamento Municipal en materia de conservacion del Patrimonio Cultural)
solo podran ejecutarse demoliciones, construcciones, obras o instalaciones
de cualquier naturaleza, incluyendo anuncios, previa opinién del “INAH” y la
Direccion de Imagen, quienes expediran el permiso correspondiente. En los
casos que prevé este reglamento la Direccion de Imagen consultara al
consegjo.

Articulo 32.- En areas consideradas como Monumentos o Zonas de
Monumentos a que se refiere la Ley Federal de Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellos que hayan sido
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determinados de preservaciéon del Patrimonio Cultural por el Plan Director o
de Ordenamiento Territorial vigente, no podran ejecutarse nuevas
construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza en la via
publica sin recabar previamente la autorizacion de la Direccion de Imagen y
la opinion del “INAH”.

Articulo 40.- Para ocupar la via publica en cualquier aspecto de la
construccion de una obra, ya sea publica o privada, se requiere autorizacién
de la Direccion General, previa opinion técnica de la Direccion de Imagen.

Articulo 41.- Los materiales y los escombros podran colocarse en la via
publica el tiempo minimo necesario para las maniobras de introduccién vy
extraccion del predio, dejando a criterio de la Direccion General el area que
podra ocuparse para estos fines, cuidando que invariablemente quede
expedito el transito de peatones auxilidndose con tapiales, segin se
especifica en el capitulo respectivo de este reglamento.

Los materiales destinados...
Articulo 42.- Los voladizos y...
l.

I. Los balcones ubicados podran sobresalir del alineamiento hasta 0.60
metros, siempre que ninguno de sus elementos estén a menos de dos
metros de una linea de transmisién eléctrica, la que debera ser debidamente
protegida antes, durante y al término de la obra, teniendo como longitud
maxima 1.50 metros, pudiendo autorizar dimensiones mayores a juicio de la
Direccion de Imagen;

ll.a IV. ...

V. No se permite el uso de marquesinas; los volados en entrepiso para
crear volumetria no podran ser mayores de 0.25 metros; quedando a juicio
de la Direccion de Imagen la aceptacion de una longitud mayor que justifique
la proporcion armonica de la fachada; vy,
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VI.  Cuando la banqueta tenga una anchura menor de 1.50 metros, la
Direccion de Imagen fijara las dimensiones y niveles permitidos para los
balcones.

Articulo 43.- Los techos, balcones, voladizos y en general cualquier
saliente, deberan drenarse de forma oculta, sin colocar tuberia aparente, de
manera que se evite la caida libre del agua o en forma de escurrimiento
sobre la acera, salvo en caso justificado ante la Direccion General y la
Direcciéon de Imagen.

Articulo 44.- El que invada la via publica con construcciones o instalaciones
aereas o subterraneas estara obligado a retirarlas. En caso de que las
instalaciones o construcciones se hayan ejecutado antes de la vigencia de
este reglamento, se podrad regularizar su situacion, pero la ocupacién se
considerara transitoria y debera retirarse cuando lo ordene la Direccion
General.

Articulo 54.- Las instalaciones aéreas...

En el caso de...

Cuando por razones...

En los casos en que sea necesaria la fijacién de cables sobre paramentos o
fachadas esto se hara de forma que no dafie o afecte los elementos de la

misma (cornisas dinteles, elementos ornamentales y estructurales, piezas de
cantera, etc.), asi como la fisonomia del entorno, previa autorizacion del

propietario de los inmuebles afectados, requiriéndose la autorizaciéon de Ia_,

Direccién de Imagen.

Articulo 56.- Los postes y las instalaciones deberan ser identificados pf)r el

organismo operador o dependencia que los coloca, con sefiales que apruebe
el Municipio a través de la Direccién de Imagen de la Direccién General.

Articulo 60.- Los tapiales, segun...
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l.L.a |l....

lll.  Los Tapiales Fijos seran de madera, lamina, concreto, mamposteria, o
de otros materiales que ofrezcan las mismas garantias de seguridad;
tendran una altura minima de 2.40 metros; deberan estar pintados y no tener
mas claros que los de las puertas, las cuales se mantendran cerradas, en los
casos que la fachada quede al pafio del alineamiento, la Direccion de
Imagen determinara la ubicacion pudiendo ser sobre la banqueta; y

IV.

Articulo 62.- Para la demolicion total o parcial de cualquier inmueble debera
recabarse de la Direccion de Imagen la solicitud correspondiente y cumplir
con los requisitos en ella contenidos, indicando las razones de dicha
demolicién y acompafando la solicitud con un programa detallado, en el que
indicara el orden en que se demolera el inmueble o elementos de él, los
medios mecanicos que se emplearan, sefialando con base en ellos, las
medidas de seguridad que se tomaran para realizar dichos trabajos. En base
a estos elementos, la Direccion de Imagen y la Direccién General, en caso
de afectar la via publica, emitiran la aprobacién respectiva.

Para los edificios catalogados o relevantes, a juicio de la Direccion de
Imagen, se debera presentar ademas, la opinién previa del “INAH”.

Articulo 65.- Se prohibe el...

Excepcionalmente, previa justificacién de la necesidad de su uso, la
Direccion General y la Direccion de Imagen, podran autorizar el empleo de
explosivos en las demoliciones, bajo la exclusiva responsabilidad del “DRO”
y el corresponsable, tomando las medidas necesarias para evitar dafios, y
cuando previamente hayan acreditado contar con el permiso para
adquisicion y uso de explosivos con el fin indicado, otorgado por la
Secretaria de la Defensa Nacional, en ejercicio de sus atribuciones.

Articulo 67.- Antes de iniciar una construccién, debera de verificarse el trazo
del alineamiento del predio, con base en la Constancia de Alineamiento,
Nomenclatura y Numero Oficial y las medidas del resto del perimetro, asi
como la situacion del predio en relacion con los colindantes, la cual debera

LA PRESENTE HOJA FORMA PARTE DEL DICTAMEN MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA REFORMAR EL REGLAMENTO DE EDIFICACION Y
MANTENIMIENTO PARA LA CIUDAD DE GUANAJUATO Y SU MUNICIPIO.

L'ASR/L'MCCC/L’'CSGR



l!zlil:llllzil()

bﬂmv‘» Capital

Ayuntamionto 2018 - 2021

coincidir con los datos correspondientes al proyecto arquitecténico, en caso
contrario el “DRO” o el propietario debera notificar a la Direccion de Imagen
para determinar lo procedente.

l.L.a |l...

Articulo 72.- La preservacion de la fisonomia de la Ciudad de Guanajuato,
Gto., y su municipio, corresponde a la Direccién de Imagen, de manera
conjunta con el Consejo.

Articulo 75.- Toda obra de construccién, reconstruccion, modificacion o
mantenimiento de los inmuebles que afecte su aspecto fisico exterior, asi
como el que se haga en parques, calles o lugares publicos, requiere del
permiso expedido para tal efecto por la Presidencia Municipal a través de la
Direccion de Imagen.

Articulo 76.- Para ejecutar cualquier construccién en el Municipio de
Guanajuato se requiere de la autorizacion de la Direccion de Imagen , ya se
trate de construccion nueva, demolicién, modificacién, restauracién,
ampliacion o la colocacién de aditamentos exteriores que modifiquen
contexto urbano caracteristico; y en general, ante cualquier alteracion al
paisaje de la Ciudad, deberan tomarse en cuenta los antecedentes histéricos
del edificio, aspectos fisondmicos, uso del suelo e influencia al entorno.

Articulo 78.- El mantenimiento y limpieza de azoteas de todos los in
estara sujeto a la obtencion del permiso correspondiente por parte de la \
Direccion de Imagen; y la colocacion de antenas o cualquier otro tipo de
instalacion de estructuras sobre los inmuebles, cuando estos produzcan un

impacto visual negativo, quedara sujeto a la autorizacién por parte de la
Direccién de Imagen.
No podran edificarse...

Articulo 79.- Cuando las autoridades de cualquier ambito de gobierno, asi
como los particulares, decidan intervenir cualquier inmueble histérico o
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artistico, lo haran siempre con el previo permiso y bajo la vigilancia de la
Direccidén de Imagen y la opinion del “INAH”.

Articulo 80.- La Direccion de Imagen proporcionaré asesoria profesional a
los particulares para la reconstruccion, modificacién, conservaciéon o
restauracion de edificaciones catalogadas, lo mismo hara para los
monumentos, y para los inmuebles cuyos particulares sean personas de
€sCaso0s recursos econdémicos.

Articulo 83.- Los registros, concesiones, autorizaciones, permisos,
dictamenes periciales, asesorias y demas servicios que proporciona la
Direccién de Imagen causaran derechos, de conformidad con la Ley de
Ingresos para el Municipio de Guanajuato, mismos que deberan ser
cubiertos por el propietario del inmueble.

Articulo 85.- Cuando la Direccion de Imagen, o los gobiernos Federal,

Estatal o Municipal realicen obras de conservaciéon o restauracion, estaran
obligados a utilizar los servicios profesionales de restauradores, L
antropdlogos, arquitectos, historiadores, ingenieros topografos y civiles, que

sean preferentemente guanajuatenses, “DRO’S” y Corresponsables de obra
registrados ante la Comision Consultiva, con la finalidad de que asesoren o : 1
dirijan los trabajos materiales y protejan la fisonomia de la Ciudad .de ‘
Guanajuato y lugares aledafos.

Articulo 95.- Se consideraran aspectos...
.
a)

b)  Zona Il. Las intervenciones a inmuebles o sitios comprendidos en esta
zona quedaran RESTRINGIDAS a guardar una relacion acorde con el
entorno de su ubicacion, y estaran sujetas a la autorizacién expedida por la
Direccion de Imagen y su modificacion se aceptara, siempre y cuando no
altere la estructura urbana de la zona de ubicacion y no afecte el aspecto
formal del paisaje; C

c)a e)...
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Il.a IV....
V.

a) Zona I. A fin de mantener la prestacién de los servicios urbanos y de
atencion al publico, conservando su funcién y operatividad, su disefio y
construccion debera obedecer a un especial tratamiento y seran sujetos de
reposicién, mejoramiento y modernizacion, permaneciendo ocultas las que
se resolvieron de esa manera y deberan de ocultarse las que aun
permanezcan visibles que alteren o deterioren la fisonomia de la Ciudad, con
la previa autorizacién de la Direccién de Imagen , en la que se debera de
considerar la proteccion de la Ciudad como premisa de fundamentacién para
su otorgamiento;

b)a e)...
Vi.a VIIL. ...

Articulo 97.- Las construcciones nuevas. ..

a la poblacion en el cumplimiento de las normas contenidas en este ‘
Reglamento, la Direccién de Imagen debera elaborar un catalogo de N
tipologia de los elementos arquitectdnicos que se deban de utilizar en el

disefio y realizacion de toda edificacion nueva, las cuales ademas sé
podran realizarse de acuerdo a las condiciones que para cada una de las
zonas se estipulan de la siguiente manera:

Para efecto de establecer los conceptos arquitecténicos permitidos y auxiliar \\

a)  Zona |. Seran sujetos de conservacion y solo en casos excepcionales
y previo estudio aprobado por la Direccion de Imagen y avalado por el
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“INAH”", se podran modificar las caracteristicas de vanos y macizos de los
edificios situados en esta zona;

b)a d)...
M.a V...
VI

a) Zona |. Tratandose de la zona de mayor valor patrimonial, histérico,
artistico y material, los inmuebles existentes soélo podran ser sujetos de
reconstruccion, restauracion, adecuacion, conservacion, mantenimiento o
ampliaciones minimas, por lo que se apegaran en todo lo procedente, a las
normas especificas que para este efecto marca el “INAH”", siendo la
Direccion de Imagen quien debera expedir licencia que permita la obra.

b) Zona Il. Los inmuebles ubicados en esta zona y sujetos a cualquier
tipo de intervencion se apegaran a la tipologia y caracteristicas
predominantes del inmueble motivo de intervencion y los inmuebles
colindantes, acatando la normatividad que marca el “INAH" en el ambito de
sus competencias, siendo la Direccién de Imagen quien otorgue la licenc
respectiva.

c)a d)...

Articulo 99.- Para los efectos de aplicacion e interpretacion del contenido de
este titulo, se tomaran en cuenta los anexos correspondientes, que expedira
el H. Ayuntamiento con la participacién de la Direccién de Imagen y la
Comision de Adiciones.

Articulo 101.- De la aprobacion...

. La Direccion de Imagen revisara los proyectos arquitectonicos que le
sean presentados para la obtencion de licencias, y aprobara aquellos que
cumplan con las disposiciones de este Reglamento conforme a los plazos
estipulados en los Articulos 191,192 y 197.
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Il Cuando por la naturaleza del proyecto y a juicio de la Direccion de
Imagen, se requiera de la intervencion del Consejo para la aprobacion y
otorgamiento de la Licencia, la Direccion de Imagen procedera como lo
indica el presente Reglamento.

Articulo 103.- Los elementos arquitecténicos que constituyen el perfil de una
fachada, tales como pilastras, sardineles, marcos de puertas, ventanas y
otros, situados a una altura menor de 2.50 metros sobre el nivel de la
banqueta, podran sobresalir del alineamiento hasta 10 centimetros. Estos
mismos elementos situados a una altura mayor, podran sobresalir 25
centimetros. En casos excepcionales que no cumplen con lo anterior y lo
expresado en el Art. 50, la Direccion de Imagen determinara lo conducente.

Articulo 104.- De las limitaciones...

En todos los casos se sujetara a lo que establece la Constancia de
Alineamiento y Numero Oficial expedida por la Direccién de Administracion, y N\
en lo relativo al nimero de niveles o altura autorizada asi como a la }\J
profundidad de desplante y utilizacién subterranea. X\)\

La Direccion de Imagen podra fijar otras limitantes a la altura vy
construcciones subterrdneas de los edificios dependiendo de su ubicacio
de acuerdo con la zonificacion que establece este Reglamento.

Articulo 105.- Las edificaciones deberan... //>

La Xl ... (/

XIV. Cualesquiera otras edificaciones no comprendidas en esta relacién, se
sujetaran a estudio y resolucién de la Direccion de Imagen;

XV.a XX. ...

XXI. La Direccién de Imagen determinara los casos en que se debera cubrir
una demanda adicional de espacios para estacionamiento de visitantes, asi
como la reduccion porcentual de dicha demanda, en los casos de acciones
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de mejoramiento de vivienda o vivienda de menos de 60 m2, en funcién de
su ubicacion y relacion con la estructura urbana, siempre que su tipo no
rebase 2.5 veces el salario minimo.

Articulo 106.- Las especificaciones destinadas..
I Los estacionamientos publicos...
Tendran areas de...

Las circulaciones verticales para los usuarios y para el personal de los
estacionamientos publicos estaran separadas entre si, y de las destinadas a
los vehiculos, deberan ubicarse en los lugares independientes de la zona de
recepcion y entrega de vehiculos y cumplirdn con lo dispuesto para
escaleras de este Reglamento. La Direccion de Imagen establecera otras
condiciones, segun sea el caso, considerando la frecuencia de llegada de los
vehiculos, la ubicacién del inmueble y sus condiciones particulares de
funcionamiento.

Il.a .

Articulo 109.- De los sistemas... /

I En el caso de sistemas contemporaneos de autoconstruéeié en
zonas Uurbanas o en proceso de urbanizacién se debera presentar la
informacion técnica complementaria que ilustre el sistema constructivo .
empleado, que formen parte de la asistencia técnica que el Municipio a \\j
través de la Direccion de Proteccion y Vigilancia brinde a individuos o grupos N

organizados; \\\)

Il En el caso de sistemas tradicionales de construccion o
autoconstruccion de viviendas urbanas y rurales, o pequefios edificios de
servicio, la Direccion de Imagen determinara, previo estudio y evaluacion de
los sistemas existentes de ese tipo en su territorio, los rangos de magnitud
dentro de los cuales la construccion, ampliacién, rehabilitacién y
mantenimiento de esas edificaciones podra autorizarse en forma econdmica,
respondiendo solo a Normas Técnicas Complementarias en forma de
cartillas o planos tipo, de facil compresion para los artesanos de la
construccion tradicional; y,

Y
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lll. En el caso de sistemas constructivos nuevos, poco conocidos en el
ambito estatal o municipal, no mencionados en este Reglamento, o en
proceso de experimentacion, el Municipio, a través de la Direccion de
Imagen, podra solicitar, mediante convenio, asesoria técnica especializada
al Estado, al Gobierno Federal o a alguna institucion de educacion superior
calificada para determinar si procede la autorizacion de los proyectos y las
obras, y la forma como se supervisara su ejecucion.

Articulo 112.- La Direccién de Imagen determinara la aprobacion de las
dimensiones de los espacios cuando éstos sean inferiores a las minimas
expresadas en el Articulo anterior, en los inmuebles que requieran de
modificaciones y que hayan sido construidos antes de la publicacién del
presente Reglamento.

Articulo 125.- Las edificaciones deberan...

La Direccion de Imagen tendra la facultad de exigir, en alquier
construccion, las instalaciones o equipos especiales que juzguen necesarios
ademas de los sefalados en esta seccion, ademas se debera cumplir con
las disposiciones que establezca la Direccion de Proteccion Civil.

Articulo 134.- Las instalaciones de infraestructura hidraulica y sanitaria, que
deban realizarse en el interior de predios, de conjuntos habitacionales u
otras edificaciones de gran magnitud, deberan sujetarse a lo que disponga la
Ley de Fraccionamientos para el Estado de Guanajuato y sus Municipios y
su Reglamento y en todo caso, a las observaciones que haga la Direccion de
Imagen.

Articulo 136.- En las edificaciones que se considere necesario, la Direccién
de Imagen exigira la realizacion de estudios de factibilidad de tratamiento y
re-uso de aguas residuales, sujetandose a lo dispuesto por la Ley Federal de
Proteccion al Ambiente y demas ordenamientos aplicables.

Articulo 142.- En las zonas donde no exista red de alcantarillado publico, la
Direccion de Imagen, previa validacion del organismo operador, autorizara el
uso de sistemas alternativos de drenaje, fosas sépticas de procesos
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bioenzimaticos de transformacion rapida, cuando se demuestre la absorcion
del terreno y siempre y cuando se trate de predios ubicados fuera de la zona
de futuro crecimiento del limite del centro de poblacién prevista en el Plan
Director. A las fosas sépticas descargaran Unicamente las aguas negras que
provengan de excusados y mingitorios.

En los casos no previstos por el presente Reglamento la Direccién de
Imagen y el SIMAPAG determinaran lo conducente.

Articulo 151.- Las edificaciones que...
L.
a) ad)...

e) Para las edificaciones de comercio y de industria deberan construirse
casetas de regulacion y medicion de gas, hechas con materiales
incombustibles, permanentemente ventiladas y colocadas a una distancia
minima de 25 metros, a locales con equipo de ignicidn como calderas,
hornos o quemadores; de 20 metros, a motores eléctricos o de combustién
interna que no sean a prueba de explosion; de 35 metros, a subestacion
eléctrica; de 30 metros, a estaciones de alta tension; de 20 a 50 metros, a
almacenes de materiales combustibles, segtin lo determine la Direccién de
Imagen.

f) Las instalaciones de gas para calefaccion deberan tener tiros o
chimeneas que conduzcan los gases producto de la combustiéon hacia el
exterior. Para los equipos disefiados sin tiros y chimeneas se debera solicitar
autorizacion de la Direccion de Imagen antes de su instalacion.

il.a 1l

Para otro tipo... (
i

Articulo 152.- Para la colocacién de cableado o cualquier otro aditamento
en fachadas debera disponerse de la opinion del propietario, la del INAH
para edificios catalogados y el permiso expedido por la Direccion de Imagen.

Articulo 153.- Para la instalacion de redes de television o comunicacion,
deberan presentarse las especificaciones técnicas del sistema empleado
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que complementen vy justifiquen la propuesta, teniendo cuidado en todo
momento de no afectar la fisonomia del Municipio, especialmente en las
zonas catalogadas como Patrimonio de la Humanidad, utilizando ductos
ocultos, y contando siempre con el permiso de los propietarios, de la
Direccién de Imagen y la opinion del INAH.

Articulo 154.- La resistencia y...

Cuando se proyecte utilizar en una construccion algin material nuevo, del
cual no existan Normas Técnicas o Normas de Calidad de la Secretaria de
Comercio y Fomento Industrial, el “DRO” debera solicitar la aprobaci
previa de la Direccion de Imagen, para lo cual presentara los resultados de
las pruebas de verificacion de dicho material.

Articulo 161.- Licencia de construccion es el documento expedido por
Direccion de Imagen, con el cual se autoriza a los solicitantes a ruir,
ampliar, restaurar, remodelar, modificar, reparar o demoler una edificacion o
instalacion en los predios que sean de su propiedad y que estén ubicados en
el Municipio de Guanajuato.

Articulo 162.- Para ejecutar obras o instalaciones publicas federales,
estatales, municipales o privadas en la via publica o en predios de propiedad
publica o privada es necesario obtener “Licencia” por parte de la Direccion
de Imagen; para las obras previstas en el articulo 21 del presente
Reglamento, los propietarios podran realizar por si mismos los tramites de
solicitud de licencia ante la Direccion de Imagen , asumiendo la
responsabilidad total en la ejecucion de la obra y en el cumplimiento de la
normatividad aplicable.

\
%}

Para las obras mayores...
Los edificios o...
Articulo 163.- No se requerira “Licencia” formal pero sera necesario obtener

de la Direccion de Imagen el Permiso para Obra Menor para efectuar las
siguientes obras:
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l.La XI...
Articulo 164.- Para tramitar y...

I Aviso de obra menor, no requiere de "Licencia", Unicamente de un
aviso formal y la obtencidén del permiso correspondiente de la Direccién de
Imagen de las acciones a realizar;

ll.a V...

Dependiendo del tipo de intervencion a realizar y del uso que se le dara al
inmueble u obra solicitada, el titular de la Direccion de Imagen tendra
facultades para eximir al solicitante de alguno de los requisitos
especificados, en casos excepcionales y por una sola ocasién en cada caso,
o bien de eximir al solicitante de uno o varios de los requisitos sefalados en
este Articulo, mediante un acuerdo que establezca las circunstancias
justificadoras, como es el caso de algunas condicionantes especificas de
Ciudad de Guanajuato, asi como la ocurrencia de contingencias y desastres.

Articulo 165.- El tramite para...

l. El solicitante debera presentar su peticion por escrito, en €| formato
establecido por la Direccidon de Imagen, proporcionando en ese documento
la informacién necesaria para identificar plenamente la ubicaciéon y
caracteristicas de la obra que pretende realizar; documento que solo sera
recibido para su analisis cuando contenga toda la documentacion e
informacién requerida.

Il.  El mismo dia en que sea recibida la solicitud, con la documentacion
requerida por la Direccion de Imagen, ésta le sefialara al solicitante la fecha
de entrega de la “Licencia”, en caso de ser procedente, o bien, sefalara en
su caso, los estudios especiales que seran requeridos y las condicionantes
especificas a cumplir respecto de "Restricciones a los Aspectos
Urbanisticos" y las "Restricciones a los Aspectos Arquitectdnicos”,
correspondientes a la zona de ubicacién de la obra, conforme a las
disposiciones contenidas en este Reglamento y demas articulos
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correlacionados, sin que posteriormente y bajo la responsabilidad del Titular
del Area se pueda exigir el cumplimiento de requisitos adicionales.

el

lll.  Cubiertos todos los requisitos de la modalidad sefialada al interesado,
la Direccién de Imagen recibira del solicitante la documentacién para el
analisis de contenidos y en un plazo maximo de 10 dias habiles otorgara la
“Licencia” o emitird una respuesta negativa al interesado, sefalandole los
incumplimientos detectados y otorgandole un plazo razonable para que sean
corregidos, si el caso especifico lo permite.

IV. Si el solicitante no solventa oportunamente las observaciones de la
Direccion de Imagen, ésta podra ordenar la cancelacion del tramite iniciado,
por lo que el interesado, para obtener la “Licencia”, debera reiniciar todo el
procedimiento de nuevo.

V. Los plazos anteriores tendran su excepcion cuando se requiera llevar
el caso ante el “Consejo", conforme a las disposiciones de este Reglamento,
lo cual le sera oportunamente comunicado al solicitante por la Direccion de
Imagen.

Articulo 168.- Podra ordenarse la...
l.L.a IV....

V. Por ejecutar una obra modificando el proyecto autorizado, las
especificaciones o los procedimientos aprobados por la Direccién de
Imagen, siempre y cuando, dichas modificaciones vayan en contra de la
seguridad de la obra o cambie el género o fisonomia del edificio;

Vl.a VII. ... /

i
VIIl. Por impedir u obstaculizar al personal de la Direccion de Imagén—,/él/
cumplimiento de sus funciones; v,

IX.
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Articulo 169.- La Direccion de Imagen podra ordenar la inmediata
suspension de trabajos ejecutados sin Licencia o sin haberse ajustado a lo
indicado en el Articulo anterior, sin perjuicio de que pueda otorgarse Licencia
a solicitud del “DRO”, o del propietario en su caso, fijando plazos para
corregir las deficiencias que motivan la suspension.

Previa audiencia del...
La Orden de...
Al entregarse la...

Articulo 170.- La vigencia de la “Licencia” que expida la Direccion de
Imagen sera de 12 meses. Si terminado el plazo autorizado para la
construccion de una obra, ésta no se hubiera concluido, para continuarla
debera obtenerse la renovacion de la “Licencia” respectiva y cubrir los
derechos por la parte no ejecutada de la obra en tiempo y forma. A la
solicitud de renovacion de “Licencia”, se acompaiiara una descripcion de los
trabajos a ejecutar, los planos ya autorizados en la “Licencia” inicial
fotografias del estado actual.

La “Licencia” debera...

Articulo 171.- A las solicitudes de “Licencia” deberan recaer resolucionés
respecto a su expedicion o no expedicion por parte de la Direccion de
Imagen, en un plazo no mayor de 10 dias habiles, contados a partir de la
fecha en que se recibiera la solicitud. Lo anterior sélo en los casos para los
que el presente Reglamento faculte a la Direccion de Imagen para tal efecto.
Para los casos en que el Reglamento requiere de la intervencion del
“Consejo”, el plazo no sera mayor de quince dias habiles.

Articulo 173.- La Direccién de Imagen tendrd el nimero de auxiliares
técnicos e inspectores que sean necesarios y segin lo permita el
presupuesto Municipal.

Los inspectores de la Direcciéon de Imagen, previa identificacion, tendran
acceso a edificios desocupados, en construccion, edificios peligrosos y a
predios donde se estén ejecutando obras a fin de inspeccionarlos.
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Los inspectores mediante orden por escrito de la Direccion de Imagen
tendran acceso a los edificios habitados, exclusivamente para el
cumplimiento de la orden respectiva. Los propietarios, representantes,
DRO'S y los ocupantes de predios, edificios, estructuras, obras en
construccion, obras en demolicion y cualquier otra intervencion relacionada
con la construccion, deberan permitir la inspeccion de las obras en comento.

Articulo 174.- La Direccion de Imagen podra inspeccionar las obras, segun
lo dispuesto por el presente Reglamento y con el personal debidamente
capacitado y acreditado en las condiciones que juzgue pertinentes.

Articulo 176.- Es obligacion del interesado, ya sea el propietario y/o el DRO,
segun sea el caso, que una vez concluida en su totalidad la obra, dar aviso

por escrito a la Direccion de Imagen, quien ordenara se lleve a cabo una
inspeccion al sitio para verificar el cumplimiento de lo establecido en la
“Licencia” respectiva. Cuando la obra realizada cumpla con lo requerido, !
cuente con los acabados exteriores (enjarre obligatorio y de preferencia ya
pintado, excepto cuando el proyecto haya sido autorizado con otro tipo de
acabado o se trate de piedra aparente), y los servicios de agua potable y
drenaje en funcionamiento, la Direccién de Imagen expedira la Certificacion

de Terminacion de Obra y autorizara su uso y ocupacién, previo pago de los
derechos correspondientes de acuerdo a la Ley de Ingresos vigente para =
Municipio de Guanajuato.

Articulo 177.- La Direccion de Imagen solicitarda de la Direction de
Proteccion Civil el visto bueno de seguridad y operaciéon, en donde se haga
constar que la instalacion o edificacion retne las condiciones de operacion y
seguridad sefialadas por los organismos competentes. En las obras en las
que, a juicio de la Direccion de Imagen, existan dudas en cuanto a su disefio
estructural o se crea existen defectos de construccion o no cumplimiento de
especificaciones estructurales, se ordenaran las pruebas de carga de las
que habla el presente Reglamento antes de autorizar el uso u ocupacién del
inmueble en el que se haya realizado la obra.
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Articulo 178.- Para el establecimiento y funcionamiento de giros industriales
tales como fabricas, bodegas, talleres o laboratorios, se requerira la
autorizacion de operacion previa inspeccion que practique la Direccion de
Imagen.

omos g

Dicha autorizacion se...

Articulo 180.- Si del resultado de la inspeccion para la Certificacion de
Terminacion de Obra, y del cotejo de la documentacién correspondiente
apareciera que la obra no se ajustd a la “Licencia” y a los planos
autorizados, la Direccion de Imagen ordenara al “DRO” o al propietario,
efectuar las rectificaciones que fueren necesarias y en tanto éstas no se
ejecuten a satisfaccion de la Direccion de Imagen, no se expedira la
certificacion requerida.

Articulo 183.- Los planos autorizados y las licencias de construccion
deberan conservarse en las propias obras durante la ejecuciéon de éstas y
estar a la disposicion de los inspectores de la Direccion de Imagen.

—i

Articulo 184.- El “DRO” o los corresponsables estan obligados a mantener \
en la obra la “Bitacora” encuadernada y foliada, y tenerla a disposicién de los
Inspectores de la Direccion de Imagen.

El “DRO” cuidara de la veracidad de las anotaciones suscritas por él, por los
“Corresponsables” y por los Inspectores de la Direccion de Imagen.

Articulo 186.- Podran utilizarse los nuevos sistemas y procedimijéntos
construccion que el desarrollo de la técnica introduzca, previa autorizacion

de la Direccién de Imagen, para lo cual el “DRO”, presentara una solicitud
detallando el procedimiento propuesto y anexado en su caso los datos de los /
estudios y los resultados de las pruebas experimentales efectuadas.

Articulo 189.- Los propietarios de las obras cuya construccion sea
suspendida por mas de sesenta dias, por cualquier causa, a excepcion de

las suspensiones aplicadas por la Direccion de Imagen, estaran obligados a: C

l. Dar aviso por escrito a la Direccién de Imagen;

LA PRESENTE HOJA FORMA PARTE DEL DICTAMEN MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA REFORMAR EL REGLAMENTO DE EDIFICACION Y
MANTENIMIENTO PARA LA CIUDAD DE GUANAIUATO Y SU MUNICIPIO.

L’ASR/L'MCCC/L'CSGR



Quanajualo
® JSomos g Capital

Ayuriamicnto 2008 - 2021

Il.a V...

Articulo 193.- Previa autorizacion de la Direccién de Imagen, podra
extraerse agua de un predio mediante bombeo, siempre que se tomen
precauciones para limitar los efectos del mismo sobre predios colindantes y
sobre el propio predio, las cuales seran determinadas por el estudio de
mecanica de suelos correspondiente.

Articulo 199.- La Direccion de Imagen establecerd las medidas de
proteccion que, ademas de lo dispuesto en la Ley de Proteccion y
Preservacion del Ambiente del Estado, deberan cubrir las edificaciones
cuando:

l.L.a V...

Articulo 200.- Los inmuebles no podran dedicarse a usos que modifiquen
las cargas vivas, cargas muertas, o el funcionamiento estructural del
proyecto aprobado. Cuando una edificacion o un predio se utilice total o
parcialmente para algun uso diferente del autorizado, sin haber obtenido
previamente la licencia de cambio de uso establecido en el Reglamento
Municipal de Zonificacion, Uso y Destino del Suelo de Guanajuato, Gto., |
Direccién de Imagen ordenara, con base en el dictamen técnico, lo siguiente:

l.a ...

Articulo 202.- En las edificaciones que requieran de man
operaciones y mantenimiento, a juicio de la Direcciéon de Imagen, su

contenido minimo debera ser:
l.La IV...

Articulo 208.- Cuando la Direccion de Imagen tenga conocimiento de que
una edificacion, estructura, instalacién o yacimiento pétreo presente algin

peligro para las personas o los bienes, previo dictamen técnico, requerira a
su propietario o poseedor, con la urgencia que el caso amerite, que realice

Ry

|
de
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las reparaciones, obras o demoliciones necesarias, de conformidad con el
presente reglamento.

Cuando la demolicion...

Articulo 209.- Una vez concluidas las obras o los trabajos que hayan sido
ordenados de acuerdo con este Reglamento, el propietario y poseedor de la
construccion, el titular del yacimiento, o el “DRO”, dara aviso de terminacion
a la Direccion de Imagen, misma que verificara la ejecucion de dichos
trabajos, pudiendo, en su caso, ordenar su modificacién o correccién.

Articulo 210.- Si como resultado del dictamen técnico, fuere necesario
ejecutar alguno de los trabajos, acciones o medidas correctivas que se
estipulan en este Reglamento, para los que requiera efectuar la
desocupacion parcial o total de una edificacién o yacimiento peligroso para
sus ocupantes, la Direccion de Imagen podra ordenar la desocupacion
temporal o definitiva, asi mismo se debera consultar y cumplir las
disposiciones que establezca la Direccion de Proteccién Civil del Municipio.

Articulo 211.- En caso de desacuerdo de los ocupantes de una construccion
o del propietario de un yacimiento peligroso, en contra de la orden de
desocupacién a que se refiere el Articulo anterior, podra interponer un
recurso de la inconformidad de acuerdo con lo previsto en este Reglamento.
Si se confirma la orden de desocupacion y persiste la renuncia a acatarla, la
Direccion de Imagen podra hacer uso de la fuerza publica para dar
cumplimiento a la orden.

e

/
El término para...
Articulo 212.- La Direccién de Imagen podra clausurar, como medida
seguridad, de acuerdo con lo dispuesto por el Reglamento, las obras
terminadas o en ejecucién y los yacimientos en explotacion, cuando ocurra
alguna de las circunstancias previstas por los articulos 208 y 209 de este
Reglamento.
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Articulo 213.- Direccién de Imagen tendra las funciones de vigilancia,
inspeccidon y sancién de que las obras cumplan con los requisitos que se
contienen en el presente Reglamento y demas normas aplicables.

Articulo 214.- Las inspecciones se realizaran en edificaciones en proceso u
obras terminadas y podran ser rutinarias, o bien, a causa de quejas o
denuncias ciudadanas, o bien, para verificar que se hayan realizado las
adecuaciones o acciones que se hayan impuesto en visitas previas o por
resolucion de la Direccion, debiendo mediar una orden que debera expedir la
Direccion de Imagen debidamente fundada y motivada.

Articulo 218.- Los visitados que no estén conformes con el resultado de la
inspeccion, podran inconformarse con el contenido del acta que deberan
presentar mediante escrito ante Direccion de Imagen al que deberan anexar
las pruebas documentales en que pretendan fundar dicha inconformidad en
un término de 5 dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aquel eg
que se haya realizado la inspeccién.

Los hechos con...

La Direccion de Imagen, en un plazo de quince dias habiles contada
del siguiente al del vencimiento del plazo al que se refiere el parrafo primero
de este Articulo, emitira la resolucién debidamente fundada y motivada que
conforme a derecho proceda, la cual notificara al visitado personalmente.

Articulo 219.- La Direccién de Imagen en los términos de este capitulo,
sancionara con apercibimientos, multas, clausuras temporales o
permanentes y demoliciones, a los propietarios o poseedores, o bien a los
‘DRO’S”, o a quienes resulten responsables, por las infracciones
comprobadas en las visitas de inspeccion a que se refiere el Articulo
anterior.

La imposicion y...

Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas de
seguridad que ordene la Direccion de Imagen en los casos previstos por este
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Reglamento y podran ser impuestas conjunta o separadamente a los
propietarios o poseedores o a los DRO’S.

Articulo 220.- La Direccion de Imagen para fijar la sancion, debera tomar en
cuenta las condiciones personales del infractor, la gravedad de la infraccion
y las modalidades y demas circunstancias en que la misma se haya
cometido.

Articulo 221.- Una vez realizada...

l.L.a V..

VI.  Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma el \
cumplimiento de algunas funciones de inspeccion en supervision
reglamentaria del personal autorizado por la Direccion de Imagen;

VIl. a X...

Xl.  Cuando previo Dictamen técnico emitido u ordenado por la Direccion
de Imagen se declare en peligro inminente la estabilidad o seguridad d
construccion.

La clausura temporal...

Articulo 222.- Independientemente de que se haya aplicado la—clausura
temporal de la obra como medida de seguridad, la Direccion de Imagen
debera resolver en definitiva sobre la clausura, o sea, si debe ser
permanente, o incluso, si procede, la realizacion de obras correctivas o
complementarias, o incluso, la demolicion, de conformidad con lo establecido
en este capitulo, en un plazo de quince dias habiles posteriores a que el
interesado se haya inconformado y presentado pruebas respecto al
contenido del Acta o al derecho que se le afecta, o bien a partir de que le
haya vencido el plazo para inconformarse con el acta y probar de
conformidad con el articulo 218.

Articulo 223.- No obstante el estado de suspension o de clausura, en el
caso de las fracciones |, Il, Ill, IV y V del articulo 221, la Direccién de Imagen
podra ordenar que se lleven a cabo las obras que sean necesarias para dar
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cumplimiento a lo ordenado, para hacer cesar el peligro o para corregir los
dafos, quedando el propietario obligado a realizarlas en el plazo que en
dicha resolucién se estipule.

Articulo 228.- Se sancionara a...

a)a e)...

f) Cuando se obstaculicen las funciones de los inspectores de la
Direccion de Imagen;

gla i)...
Il

a) Cuando en la obra se utilicen los procedimientos de construccién a
que se refiere el Articulo 186 de este Reglamento sin autorizacion previa
la Direccion de Imagen;

b)a f)...

Articulo 232.- A quien se oponga o impida el cumplimiento de_érdenes
expedidas por la Direccion de Imagen se le sancionara con arresto
administrativo hasta por 36 horas.

Articulo 233.- La Direccion de Imagen podra revocar y/o revisar toda
autorizacion, “Licencia” o constancia cuando:

l.L.a ...

Articulo 234.- Si se agotaran todas las anteriores medidas de seguridad,
medios de apremio, y habiéndose impuesto las multas correspondientes,
aun asi la obra continuase, la Direccion de Imagen, previa opinidon emitida
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por la Direccion General de Servicios Juridicos, dara tramite a la accion
penal correspondiente de acuerdo a la Legislacion vigente.

ARTICULOS TRANSITORIOS.
Primero. El presente Acuerdo entrarda en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.
Segundo. Se derogan todas las disposiciones que se opongan a lo

preceptuado por el presente acuerdo.

GUANAJUATO, GUANAJUATO, A 16 DE ENERO DE 2019
IN ANTES DE LA COMISION DE GOBIERNO Y ASUNTOS
LEGISLATIVOS

SINDICO

ANA BERerA NZALEZ
REGIDORA

REGIDORA

REGIDOR
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