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CGYAL-015-2018-2021

H. AYUNTAMIENTO DE GUANAJUATO, GUANAJUATO
PRESENTE.

Los suscritos integrantes de la Comision de Gobierno y Asuntos
Legislativos, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 81 y 238
de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato; 28 y 43 del
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento Constitucional de Guanajuato,
Gto., sometemos a consideracion de este 6rgano colegiado la propuesta
de acuerdo que se formula al final del presente dictamen, con base en las
siguientes:

CONSIDERACIONES

l. El H. Ayuntamiento en su primera sesién ordinaria, celebrada en fecha
10 de octubre de 2018, en el punto nimero 10 del orden del dia aprobd la
creacion, fusion, modificacién y extincion de diversas dependencias vy
entidades de la administracion publica municipal en base a lo establecido en
los articulos 121 y 148 de la Ley Organica Municipal para el Estado de
Guanajuato.

1. En el dictamen de aprobacion, en el articulo quinto transitorio, se emitio
instruccion a los titulares de las Dependencias cuya denominacién o
competencia haya sido modificada mediante el citado acuerdo, para que, en
un plazo no mayor a sesenta dias naturales, a partir de la entrada en vigor del
presente acuerdo, elaboren los proyectos de adecuacion a la normativida
municipal para dictamen, discusion y en su caso aprobacion por el H.
Ayuntamiento de Guanajuato, Gto.

lll. Respecto a lo anterior, es necesario actualizar el marco nébrm ivo
municipal con el objeto primordial de la actual administracién murtieibal de
fortalecer la prestacion de los servicios que ofrece a los habitantes del
municipio, asegurando que tales dependencias cuenten con los recursos
humanos, materiales y financieros, que les permita desempenar sus funciones
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de manera eficiente y al amparo de la normatividad estatal y municipal
vigente; asi como dar certeza juridica y legalidad a los actos de autoridad que
se generen.

IV.  En este tenor, es indispensable reformar el Reglamento de la Ley de
Fraccionamientos para el Municipio de Guanajuato, Gto., en virtud de que la
Direccion General de Desarrollo Urbano y Protecciéon Ambiental, actualizd su
denominacion a Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial, ello en virtud de la modificacion a la estructura organica del
Ayuntamiento.

V. En este sentido, los integrantes de esta Comisién de Gobierno y
Asuntos Legislativos consideramos conveniente se reforme el Reglamento de
la Ley de Fraccionamientos para el Municipio de Guanajuato, Gto.

Por lo anteriormente expuesto se somete a la consideracion de la citada
Comision, la propuesta del siguiente:

ACUERDO

Primero. Con fundamento en los articulos 76 fraccion | inciso b), 81, 236, 239
fraccion Il'y 240 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato y
28 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento Constitucional de Guanajuato,
Gto.; se aprueba reformar los articulos 2 fracciones VI, XI, X y XXX; 4, inciso
C; 5, primer parrafo; 18, primer parrafo; 22; 25, primer parrafo, fracciones | y I,
inciso J; 26, fracciones I, segundo parrafo, I, IV y V, segundo parrafo; 27,
fracciones |, tercer parrafo, II, inciso D, y V; 29, fraccion Il, ultimo parrafo; 31;
33, fraccion VI, inciso C; 41, fraccién IV, inciso F; 80, primer parrafo; 81; 84,

primer parrafo; 87, fraccion Xlll y fraccion XIV; 88, primer parrafo; 89; 91,/

fraccion II; 92; 94, tercer parrafo; 95, fraccion VI; 98, primer parrafo; 99; 101,

fraccion VIl inciso A y fraccion VIII; 102; 104; 105; 107, primer parrafo; L?Ey /

109, fracciones Il, inciso E y III; 110; 112; 113, primer parrafo; 114, prim

tercer parrafo; 116 fraccion XII; 118; 119; 120; 121: 122; 123; 124; 125, tercer
parrafo; 126; 129; 132, fracciones Iy Il; 133; 134, primer parrafo; 135; 136;
138, primer parrafo; 139, segundo y tercer parrafo; 146; 147; 151; 152; 154,
primer parrafo y fracciéon V, inciso D; y, 156, del Reglamento de la Ley de
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Fraccionamientos para el Municipio de Guanajuato, Gto., publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, nimero 87, segunda
parte, de fecha 31 de Octubre del 2000, con el objeto de reformar el dispositivo
legal municipal que regule el recurso técnico - administrativo en materia de
fraccionamientos en el municipio de Guanajuato, en los términos del
documento anexo, mismo que forma parte del presente acuerdo.

Segundo. Publiquese el presente acuerdo en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Guanajuato, para los efectos del articulo 240 de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Guanajuato.

GUANAJUATO, GUANAJUATO, A 16 DE ENERO DE 2019
INTEGRANTES DE LA COMISION DE GOBIERNO Y ASUNTOS
LEGISLATIVOS

SINDICO

(i

ANA BERTHARIlELO GONZALEZ
REGIDORA

CECILIA PONLS COVARRUBIAS
REGIDORA

VIRGINIA HER DEZ MARIN
REGIDORA

ALEJANDRO GARCIA SANCHEZ
REGIDOR
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ANEXO UNICO QUE FORMA PARTE DEL DICTAMEN MEDIANTE EL CUAL
SE APRUEBA LA REFORMA AL REGLAMENTO DE LA LEY DE
FRACCIONAMIENTOS PARA EL MUNICIPIO DE GUANAJUATO, GTO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

. El municipio de Guanajuato, se desarrolla en un constante crecimiento
poblacional, asi como en una dinamica que demanda una plataforma
administrativa municipal que evolucione a la par, a fin de ser capaz de
solventar las necesidades de los ciudadanos en los aspectos vitales.

Il Es por ello, que la estructura en una organizaciéon administrativa del
municipio, depende de su fin; es decir, se requiere tener definidas las
dependencias municipales, asi como la funcién que cada una realiza y la
interrelacion que existe entre ellas, para que en un marco de trabajo conjunto
y transversal, ejecuten sus atribuciones establecidas al amparo de Ila
reglamentacion municipal, ya que ésta norma las relaciones entre las
autoridades del municipio y sus ciudadanos, con el propésito de definir los
derechos y las obligaciones de que son sujetos, o como la expresién de la
voluntad de los que llevan a cabo la funcién administrativa de un municipio y
que es expedida en virtud de una competencia.

lll.  En consecuencia de lo anterior, es obligatorio verificar que los actos
administrativos que realiza la autoridad municipal se realicen en condiciones
de legitimidad, cubriendo elementos esenciales de competencia, objeto y
forma, asi como libres de vicios que pudieran generar su nulidad o
inexistencia.

IV.  Asimismo, considerando que un elemento primordial de la organizaci()n,-/

municipal consiste en la autonomia para el ejercicio de sus atribuciones, e§
que el H. Ayuntamiento del municipio de Guanajuato, autorizd la nueva
estructura organica de la administracion publica municipal, en su prime
sesion ordinaria, de fecha 10 de octubre del 2018.
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V.  Por tal motivo, es imprescindible modificar la Reglamentacion Municipal,
en lo relativo a la nueva denominacioén, cambio de adscripcion o fusién de
algunas dependencias municipales.

VI. Es pues, que ante la necesidad de contar con el dispositivo legal
municipal que regule el recurso técnico - administrativo en materia de
fraccionamientos en el municipio de Guanajuato, se propone reformar el
Reglamento de la Ley de Fraccionamientos para el Municipio de Guanajuato.

Por lo anteriormente expuesto se ha tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO
Unico. Se aprueba reformar los articulos 2 fracciones VI, XI, XII y XXX; 4,
inciso C; 5, primer parrafo; 18, primer parrafo; 22; 25, primer parrafo, fraccion |
y fraccion I, inciso J; 26, fracciones II, segundo parrafo, Ill, IV y V, segundo R\j

parrafo; 27, fraccién |, tercer parrafo, fraccion Il, inciso D, y fraccion V; 29, \\\\
fraccion 1l y ultimo parrafo; 31; 35, fraccion VI, inciso C; 41, fraccion IV, inciso %
F; 80, primer parrafo; 81; 84, primer parrafo; 87, fracciones Xl y XIV; 88,
primer parrafo; 89; 91, fraccion Il; 92; 94, tercer parrafo; 95, fraccién VI; 98,

primer parrafo; 99; 101, fraccién VIl inciso A y fraccién VIII; 102; 104; 105;(
107, primer parrafo; 108; 109, fraccién Il, inciso E y fraccion IIl; 110; 112; 113,
primer parrafo; 114, primer y tercer parrafo; 116 fraccién XIl; 118; 119; 120; \/
121; 122; 123; 124; 125, tercer parrafo; 126; 129; 132, fracciones | y II; 133;

134, primer parrafo; 135; 136; 138, primer parrafo; 139, segundo y tercer
parrafo; 146; 147; 151; 152; 154, primer parrafo y fraccion V, inciso D; y, 156,

del Reglamento de la Ley de Fraccionamientos para el Municipio de
Guanajuato, Gto., para quedar en los términos siguientes:

Articulo 2.- Para los efectos...

l.aV.

VL. Constancia de compatibilidad urbanistica: El dictamen emitido
por la Direccion General en el que se sefialen las condiciones y limitaciones
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que el programa de desarrollo urbano le imponga a una zona de la Ciudad,
area o predio en particular;

VII. a X.
XI. Direccion General: La Direccion General de Medio Ambiente y
Ordenamiento Territorial;
XIl. Direccion General de Servicios: la Direccién General de
Servicios Publicos;
\

Xl a XXIX.
XXX. Sistema Municipal: El Sistema Municipal de Agua Potable y :
Alcantarillado de Guanajuato; ‘\

N\

XXXI. a XXXIL. ...

Articulo 4.- Son Autoridades para...

O N
A.a B. ...
C. Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial; y /
D.

Articulo 5.- Los proyectos, de urbanizacién, y construccion en lo
desarrollos deberan sujetarse a las normas técnicas establecidas por/la
Direccién General, el Sistema Municipal, C.F.E. y la Direccién General de
Servicios en relacion  a:

l.a IV.
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Articulo 18.- EIl proyecto, calculo y construccion de las redes de alumbrado
publico deberan sujetarse a las normas que fije la Direccién General de
Servicios, de conformidad a los siguientes lineamientos generales:

(Tabla)...
Independientemente de lo...

Articulo 22.- Las obras correspondientes a la red de energia eléctrica para
servicio doméstico y alumbrado publico, deberan apegarse al proyecto
aprobado por la C.F.E, a las normas y especificaciones que dicha
dependencia indique y a los lineamientos generales sefialados en este
Reglamento, respecto al alumbrado publico, las instalaciones y obras se
deberan apegar a las normas que determine la Direccién General de
Servicios.

Articulo 25.- Previamente a la ejecucion de las obras de urbanizacién, el
fraccionador debera a juicio de la Direccion General, presentar estudio
geotécnico de mecanica de suelos y disefio de pavimentos del desarrollo para

realizar, el cual debera cumplir con lo siguiente: (‘* e
Il Deberan realizarse cuando menos dos sondeos a cielo abierto por cada o
hectarea de la superficie total de que conste el desarrollo, de los cuales la (
mitad se da a una profundidad de 100 metros el resto a 3.00 metros. La |
distribucién de estos sondeos debera ser en las calles, de preferencia en
aquellas vialidades que por su jerarquia, y amplitud tendran mayor afluencia e
intensidad de transito. Para tal efecto la Direccion General debera sefialarla
ubicacion de estos sondeos, a fin de contar con las muestras mas
representativas de las caracteristicas fisicas del terreno; y C/ y

S

A a l
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J. Anexo conteniendo graficas y resultados de estudio. En base a este

estudio y disefio de pavimentos, la Direccion General determinara con
precision las especificaciones del pavimento y material de la superficie de
rodamiento, considerando el tipo de vialidad y la intensidad del transito
vehicular previsto

Articulo 26.- El pavimento de

Il Apertura de caja: Esta sera de cuando menos 50 centimetros de
profundidad, de tal manera que permita la colocacién de la subbase, base y

pavimento de acuerdos los anchos y niveles dé proyecto, de tal manera que
se garantice la ausencia de materia organica;

En su caso, la Direccién General en base al estudio de mecanica de suelos y
disefo de pavimentos determinara el espesor necesario;

corte y relleno necesarias para dar el nivel de sub - rasante, después se
debera proceder a escarificar e1 terreno natural a una profundidad minima de
15 centimetros, a continuacién se procedera a rechazar y compactar con |
humedad oOptima hasta lograr cuando menos el 90% de su peso volumétrico
seco maximo; la Direccion General en el disefio de pavimentos determinara la
profundidad necesaria por escarificar y si es necesario mejorar.

lll.  Terrecerias: Se debera nivelar el terreno natural, realizando las obras de \g
s

IV.  Sub-base: Esta deberd ser de un espesor de 20 centimetrds co
minimo, compactada cuando menos 90% de su peso volumétrico seco
maximo. La sub-base debera ser de material seleccionado y de caracteristicas
fisicas apropiadas y se debera emplear equipo adecuado y la humedad optima
del material. La Direccién General con base en disefio de pavimentos
terminara el espesor, asi como el banco de material qué debera utilizarse y en
su caso la mezcla y proporcién de los materiales de la sub-base y
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V. Base: Sobre la...

La base debera ser de material seleccionado y de caracteristicas fisicas
apropiadas, debiendo emplearse el equipo adecuado y la humedad éptima del
material. La Direccion General con base en el disefio de pavimentos
determinara el espesor, asi como el banco de material que debera utilizarse y
en su caso, la mezcla y proporcion de los materiales que formaran la base en
funcién del material de la superficie de rodamiento.

Articulo 27.- Las carpetas o...

l. Losas de concreto...

Las losas deberan... \3
La Direccién General en base al disefio de pavimentos, determinara con %

precision el espesor de las losas y procedimientos constructivos, asi mismo en

funcion del material de la superficie de rodamiénto ya disefiado de

pavimentos, la Direccién General determinara y precisara las especificaciones

y procedimientos constructivos; f '““‘j\
\\

Il

rg
A.a C
D.  Sellado de carpeta: a la carpeta debera darsele un riego de sello con ‘
asfalto fr3, en proporcién de 0.8 a litro por m2, y material pétreo de 3-e e
proporcion de 9 a 11 litros por m2, se permitira una permeabilidad maxima /de
10 % la Direccion General determinara y preciara las especificaciones:

E.a F
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. alv. ...
V. Superficies de rodamiento con piedra bola: se utilizara piedra bola de

rio de un diametro maximo de 12 centimetros, la piedra se asentara sobre la
base, con entre calles a cada metro maximo, con un bombeo de 2% minimo;
se junteara con tepetate y se Planchara con aplanadora de 10 a 12 toneladas,
0 en su caso se emboquillara con mortero cemento - arena en proporcién 1 a
4 segun lo determine la Direccion General.

Articulo 29.- Superficies de rodamiento...

Il Apertura de caja: Esta sera de cuando menos 40 centimetros de
profundidad, de tal manera que garantice la ausencia de materia organica, o
en su caso la Direccion General determinara lo conveniente en base al disefio
de pavimentos que solicite al interesado;

. a IV.

Esta capa de revestimiento debera ser de material seleccionado y de
caracteristicas fisicas apropiadas y se debera emplear el equipo adecuado y
la humedad 6ptima del material. La Direccion General con base en el disefio
de pavimentos determinara el procedimiento, el banco de material que debera
utilizarse y en su caso, la mezcla y proporcién de los materiales por utilizar.

Articulo 31.- Nomenclatura de calles y avenidas: La Direccion General
recibira, analizara y aprobara el disefio de la nomenclatura, previa autorizacion
de la misma por parte del H. Ayuntamiento. La nomenclatura debera est
colocada a una altura minima de 2.50 metros.

Articulo 35.- Los fraccionamientos de...

l.a VL
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VII.
A.a B.
G, Estas calles deberan apegarse a lo establecido en el articulo 8 de

este Reglamento; la Direccion General determinara el ancho de las banquetas
y la necesidad de un separador, de acuerdo a las normas generales de disefio
urbano a que se refiere el articulo citado.

Articulo 41.- Los fraccionamientos de...
l.alll. ...

Iv.

A aE. ..

F. La pavimentacion sera propuesta por el fraccionador acompafiada por
el estudio de mecanica de suelos y el disefio de pavimentos, en base al cual la
Direccion General determinara las especificaciones y material de la superficie
de rodamiento, aplicando en lo procedente las especificaciones sefialadas en
el articulo 26, 27, 28 y 29 de este Reglamento;

G.aH. ...

Articulo 80.- En cumplimiento a lo establecido en el articulo 27 de la Ley, el
fraccionador debera presentar ante la Direccion General, los siguiente
documentos:

l.LaV. ...

Articulo 81.- La Direccion General con base al andlisis de los documentos
mencionados en el articulo anterior expedira la constancia de compatibilidad
urbanistica.
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Articulo 84.- La Direcciébn General podra expedir constancias de
compatibilidad urbanistica a la persona fisica o moral que lo solicite, sin que
ésta acredite la propiedad o posesion del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, a fin de dar a conocer las restricciones o afectaciones con que
cuenta un area, lote o predio, conforme a la legislacion, programas vy
declaratorias de desarrollo urbano del Municipio respectivo.

Dichos informes no...
Articulo 87.- El expediente que...
l. a XIl.

XIIl. Acreditacién del autor del proyecto, que cuente con registro como
director responsable de la obra ante la Direccion General; y

XIV. Cuando la accion, obra, servicio o inversion sea de tal magnitud que
cause un impacto en el desarrollo urbano del centro de poblacion, se anexara
ademas un estudio de impacto vial avalado y autorizado por la Direccién
General de Movilidad y Transporte Municipal y/o la Subsecretaria de
Infraestructura Vial de la Secretaria de Infraestructura, Conectividad y
Movilidad, y un estudio de impacto ambiental avalado en su momento por la
Direccion General o en su caso, por Secretaria de Medio Ambiente y(ﬂ
Ordenamiento Territorial.

En el caso...

Articulo 88.- Recibida la solicitud por la Direccidon General, sera revisada
para verificar que este correctamente integrado dentro de los siguientes 15
dias.

En caso de...

Articulo 89.- De resultar procedente la Direccién General procederd a
aprobar la traza del fraccionamiento o desarrollé el condominio sefialando los
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requisitos para continuar con los tramites, esta aprobacion tendra una vigencia
de un afo.

Articulo 91.- Las areas para...

Il. En fraccionamientos en donde no exista la necesidad de areas para
equipamiento urbano por estar satisfechas las necesidades de la zona, o que
previa opinién de la Direccion General no sean necesarias, de acuerdo al
analisis y estudio fisico de la zona que para tal efecto realice la Direccién
General, y cuyo dictamen sometera a consideracion del Ayuntamiento

En su caso...
En las areas...

Articulo 92.- La permuta o pago en efectivo de las areas para equipamiento
urbano se haran basandose en el avaltiio comercial que para tal efecto solicite
la Direcciéon General del predio objeto de fraccionamiento, debiendo
considerar en el avallo los servicios y obras de urbanizacién con los que
debera contar el desarrollo.

-

Articulo 94.- El pago en...

En ambos casos...

N\ //
\ /
l; /
/
WV

En caso de que una vez obtenida la autorizacién para llevar a cabo la
construccion de un fraccionamiento, el fraccionador podra solicitar al
Ayuntamiento, mediante escrito presentado ante la Direccién General, solicitud
de restitucién dé las areas de donacion que haya escriturado a favor del
Municipio, la Direccién General hara el analisis de la solicitud y en caso de s

procedente, la turnara al Ayuntamiento para que este apruebe o desaprue

N

Aprobada que sea...

Articulo 95.- El expediente que...

l.aV.
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VI. Proyecto del sistema de drenaje pluvial, autorizado por el sistema,
incluyendo memoria de energia eléctrica autorizado por la C. F .E., y de
alumbrado publico autorizado por la Direccion General de Servicios;

VIl. a XVI.

Articulo 98.- La Direccion General una vez integrado, el expediente
correspondiente a la autorizacion del desarrollo y licencia de obra, realizara
supervision y procedera a formular el dictamen correspondiente el cual debera
contener lo siguiente:

1. a VIIL.

Articulo 99.- La Direccion General en un plazo maximo de 15 dias habiles
formulara el dictamen y lo sometera a consideracion del Ayuntamiento.

Articulo 101.- Una vez analizado..
l. a Vl.
VII.

A. Que estén concluidas la totalidad de las obras de urbanizacién, de
acuerdo a las especificaciones autorizadas y previa verificacion de las mismas
por la Direccion General y Secretario del Ayuntamiento;

B. aD.

VIIl.  Autorizacién para que la Direccion General conjuntamente—con el
Secretario del Ayuntamiento, procedan a dar cumplimiento al acuerdo del
Ayuntamiento en la siguiente forma:

A. La Direccion General otorgara la licencia para la ejecucion de las
obras de urbanizacion sefialando las especificaciones y plazo para la
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ejecucion de las mismas, en base a lo autorizado por el Ayuntamiento, el cual
no podra exceder de 2 afios;

B. La Direccion General vigilard el avance, ejecucion, calidad y
cumplimiento de las especificaciones de’ las obras de urbanizacion, asi como
el plazo de conclusién;

C. En caso de incumplimiento del plazo, el Secretario del Ayuntamiento
dara fe del avance y analizara conjuntamente con la Direccién General las
causas, y determinaran la prérroga para que se concluyan las mismas si el
retraso no excesivo; bien, segun la gravedad sera sometido a consideracion
del Ayuntamiento, y;

D. El Secretario certificara la, conclusion de las obras de urbanizacion, la
escrituracion de las areas de equipamiento urbano y vialidades, asi como el
cumplimiento del pago o convenio de las cargas fiscales por parte del
fraccionador, para lo cual se coordinara con la Direccion General.

Articulo 102.- Una vez acordado por el Ayuntamiento, el Secretario
comunicara el acuerdo al fraccionador y a la Direccion General.

Articulo 104.- La Direccion General conjuntamente con el Secretario vigilaran
el cumplimiento de los requisitos, obras y procedimientos establecidos en
acuerdo del Ayuntamiento, a fin de que le dé el seguimiento; informando
periédicamente al Ayuntamiento a través del Presidente Municipal.

Articulo 105.- Una vez que el fraccionador de cumplimiento a lo acordado g
el Ayuntamiento y una vez que se haya cumplido con lo establecidoen la =
fraccion VIl del Articulo 98 de este Reglamento, la Direccién General lo QQ\
notificara al Presidente Municipal y Secretario del Ayuntamiento, a efecto de O
que autoricen y certifiquen el cumplimiento de lo acordado por el
Ayuntamiento, y ordenen la autorizacién de venta de la propiedad para que

este proceda a inscribir las escrituras que le presenten de los lotes
autorizados, segun relacion acompafiada de Plano de lotificacién que le turnen
debidamente certificados.
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Articulo 107.- La Direccion General una vez integrado el expediente
correspondiente, realizara su revisiébn y  procedera a formular el dictamen
correspondiente, el cual debera contener lo siguiente:
1. alll.

Articulo 108.- La Direccion General, en un plazo maximo de 15 dias habiles,
formulara el dictamen y lo sometera consideracion del Ayuntamiento.

Articulo 109.- El Ayuntamiento en...

A.aD.

E. Haber garantizado la ejecucion de las obras de urbanizacién, a c
satisfaccion de la tesoreria municipal y con el visto bueno de la Direccién \
General y el Secretario del Ayuntamiento;

M. Autorizacion para que la Direccién General, conjuntamente con el
Secretario, procedan a vigilar y dar cumplimiento al acuerdo del Ayuntamiento
en la siguiente forma:

A. La Direccion General podra proceder a otorgar la licencia para
ejecucion de las obras de urbanizacion senalando las especificaciones y plazo
para su conclusion de acuerdo al autorizado por el Ayuntamiento, el cual no
podra exceder de dos afios;

B. La Direccion General vigilard el avance, ejecucion, calidad y
cumplimiento del proyecto, y especificaciones de obra asi como la forma en la
cual es procedente cuando se tenga, un avance minimo del 20 %:
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C. El Secretario certificara que se cuente con un avance minimo del

20% en la ejecucion de las obras de ejecucion de las obras de urbanizacién
en base al reporte de la Direccién General; y

D La Direccion General al cumplir el avance minimo del 20% de las
obras de urbanizacion, determinara el monto actualizado de la garantia
incrementada en un 30%, notificando al Secretario, a fin de que éste lo avale
y notifique al fraccionador y  tesoreria municipal y de  comun acuerdo
determinaran la forma que en se debera otorgar la garantia a favor de la
Tesoreria Municipal.

Articulo 110.- El Secretario procederd a comunicar el acuerdo del
Ayuntamiento al fraccionador, a la Direccién General y Tesoreria.

Articulo 112.- La Direccion General conjuntamente con el Secretario,
vigilaran el cumplimiento de los requisitos, obras, garantia y procedimientos
establecidos en el acuerdo del Ayuntamiento, a fin de que se le de =
seguimiento, e informacion periddica al Ayuntamiento a través del Presidente ‘
Municipal.

acordado por el Ayuntamiento para que proceda el permiso de preventa, la
Direccion General lo notificard al Presidente Municipal, formulando y
remitiendole el dictamen correspondiente, certificando el cumplimiento del \)
acuerdo del Ayuntamiento, sefialando los lotes objeto del permiso de
preventa.

Articulo 113.- Una vez que el fraccionador haya dado cumplimiento a lo gl

El Presidente y...

Articulo 114.- El fraccionador dentro de los 30 dias siguientes a la
terminacion de las obras de urbanizacidon, debera  solicitar a la Direccion
General, al sistema y a la Comision Federal de Electricidad, se levante acta de
terminacion de obra.

Esta acta de...
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Asimismo, el fraccionador esta obligado a dar aviso del inicio de las obras de
urbanizacion a la Direccion General como al sistema y ala C. F .E. vy el
avance de las mismas periédicamente, seglin lo determine la Direccion
General.

Articulo 116.- El expediente que...
l. a XI.

XIl. Acreditacion del autor del proyecto, que cuente con registro como
director responsable de obra, ante la Direccién General en su caso.

Articulo 118.- La solicitud para la autorizacién de divisiones vy lotificaciones,

debera presentarse por escrito ante la Direccién General y una vez que se

haya cubierto el pago de los derechos correspondientes, anexando el

expediente integrado, de acuerdo a lo sefialado en este Reglamento, a fin de

que se proceda a su revision. AT
\

Articulo 119.- Una vez que se haya cubierto los requisitos que establece el
Articulo anterior, la Direccion General procedera a realizar el andlisis del
expediente de acuerdo a las disposiciones legales vigentes en la materia,
aspectos tecnicos y normas establecidas en este Reglamento. %

En el caso de que los documentos del expediente no  cumplan con los
requisitos legales y técnicos, la Direccién General comunicara al interesado

en un plazo no mayor de cinco dias habiles su improcedencia, debiendo éste
corregir la deficiencia que se sefiale, a efecto de que sea adecuadamente
subsanada y pueda continuar con el tramite, si asi procede.

Articulo 120.- La Direccién General habiendo revisado el expedi

elaborara conforme a la solicitud, el proyecto de autorizacién correspondiente.
La Direccion General sometera el proyecto de autorizacion sefialado en el
parrafo anterior a consideracion del Presidente para su autorizacion.
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Articulo 121.- La solicitud para la autorizacion de relotificaciones, debera
presentarse por escrito ante la Direccion General, anexando el expediente
integrado, de acuerdo a lo sefialado en este Reglamento a fin de que se
proceda a su revision.

Articulo 122.- Una vez que se hayan cubierto los requisitos que establece el
Articulo anterior, la Direccion General procedera a analizar la solicitud, de
conformidad a las disposiciones legales vigentes en la materia, al acuerdo de
autorizacion del fraccionamiento, los aspectos técnicos y a normas generales
de disefio urbano.

En caso de que los documentos del expediente no cumplan con los requisitos
legales y técnicos, la Direccion General comunicara al interesado en un plazo
no mayor de cinco dias habiles su improcedencia debiendo éste corregir la
deficiencia que se sefiale, a efecto de que sean adecuadamente integrados y
pueda continuar con el tramite.

Articulo 123.- La Direccion General habiendo revisado el expediente, emitira
dictamen previo de relotificacion, y en caso de ser procedente elaborara el
proyecto de autorizacion en un en un plazo no mayor de 5 dias habiles a
partir de la fecha de recepcion del expediente.

Articulo 124.- La Direccién General enviara el dictamen y proyecto de \
autorizacion sefialadas en articulo anterior al presidente, para que éste en un &
plazo no mayor a 15 dias habiles contados a partir de la fecha de recepcién de \\
dichos documentos, los someta a consideracion del Ayuntamiento para su \J
autorizacion.

Articulo 125.- El Ayuntamiento en...
Siendo favorable la...

En el caso de que el Ayuntamiento no considere procedente su autorizacion,
fundamentara y motivard su acuerdo, mismo que remitirda a la Direccidn
General dentro de los tres dias siguientes de la Sesion de Cabildo a la
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Direccion General, a efecto de que ésta dé tramite a las disposiciones del

acuerdo.

Articulo 126.- El Presidente procedera a turnar a la Direcciéon General el
acuerdo correspondiente, para que previo cumplimiento de los tramites
administrativos y el pago de los derechos e impuestos correspondientes, ésta
notifique y entregue la autorizacién de relotificacion al solicitante, y le ordene
su inscripcion en el registro publico de la propiedad del partido judicial
correspondiente, para que proceda la autorizacion.

Articulo 129.- Recibida la solicitud, la Direccion General procedera a analizar
el expediente y bitacora de obra del desarrollo y a realizar una inspeccion
general del desarrollo o seccion, a fin de verificar la conclusién vy
funcionamiento de las obras, procediendo a formular el dictamen
correspondiente notificando al interesado y Tesoreria Municipal el resultado
del dictamen y monto de la fianza para responder por vicios ocultos.

Siendo favorable el dictamen la Direccién General dispondra de cinco dias
habiles para coordinarse con la Secretaria, Direccion General de Servicios y el
interesado a efecto de levantar el acta correspondiente de entrega recepcion
en fase de operacion, debiendo otorgar el interesado fianza de garantia por un
valor equivalente al 10% del importe final de las obras, expedida a favor de la

tesoreria municipal, por el lapso de un afio por el buen funcionamientoy \g
conservacion y para responder de vicios ocultos. Nl
Articulo 132.- Durante la vigencia...

. Si durante la vigencia de la fianza se presentan desperfectos o \vieios

ocultos en las obras de urbanizacion, la Direccion General procedera a
notificar al fraccionador para que éste lleve a cabo las reparaciones
necesarias dentro del plazo sefialado por la misma;

1. En el caso de que las reparaciones no se realizaran en el plazo
sefalado, la Tesoreria Municipal en base a los datos e informes
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proporcionados por la Direccion General, procedera a hacer efectiva la fianza
para su aplicacion en las reparaciones necesarias.

Articulo 133.- Previo al vencimiento de la fianza, la Direccion General llevara
a cabo la inspeccion final para verificar, el estado y buen funcionamiento de
las obras, para en su caso proceder a la cancelacion de las fianzas, o en su
defecto, fijar el plazo para llevar a cabo la reparacion de las obras en mal
estado.

Articulo 134.- Una vez satisfechos los puntos anteriores, se formalizara la
municipalizacion del fraccionamiento, mediante acta, de entrega - recepcion
final, levantada ante Notario Publico con la intervencién del Secretario del
Ayuntamiento y el Director General de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial.

A partir de...

Articulo 135.- Es obligacion del fraccionador o promovente mantener en la

obra, en lugar fijo y en forma permanente, el libro de bitacora debidamente X
foliado y autorizado por la Direccién General, hasta la conclusion total de las \)
obras de urbanizacion. \

Articulo 136.- EI fraccionador o promovente se obliga a observar las N
indicaciones que se deriven de la correspondiente supervision Oficial; pero
tendra derecho a pedir por escrito a la Direccion General, que se reconsideren
las determinaciones tomadas por los supervisores, haciendo las aclaraciones ™
que considere necesarias. :

Cuando existan razones técnicas fundadas y se requiera la modificacion del
proyecto en sus especificaciones, debera el fraccionador o promovente,
proponerlas por escrito ante la Direccion General, quien resolvera en un
téermino no mayor de cinco dias habiles.

Articulo 138.- El fraccionador o promovente se obliga a entregar a
Direccién General, informes mensuales del avance fisico de las obras de
urbanizacion, en base al proyecto y al calendario de obra autorizado.

Asimismo, en los...

Articulo 139.- Cuando en un... &
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En caso de que se cause dafio o deterioro a las sobras o instalaciones
existentes, el fraccionador sera responsable, de su reparacion; para ello, la
Direccion General fijara un plazo perentorio, segun la naturaleza del dafio
causado y la urgencia de repararlo, a fin de que la obra conducente quede
debidamente ejecutada a tiempo.

Si vencido el plazo no se hubiere concluido la reparacion, esta se ejecutara
por la Direccién General a cuenta del fraccionador.

Lo dispuesto en...

Articulo 146.- EI Ayuntamiento, con los recursos derivados de las garantias

de las obras de urbanizacién faltantes para que proceda la autorizacién de
preventa, podra constituir un fideicomiso por cada fraccionamiento o
condominio, a fin de concluir las obras de urbanizacion que no haya ejecutado

el fraccionador o promovente, una vez agotados todos los recursos del mismo. \\}
La Direccion General debera formular un dictamen técnico previo, “\
fundamentando las irregularidades en las que incurrié el fraccionador, w
concediendo el derecho de audiencia al mismo para que exponga lo que a su
derecho convenga.

Articulo 147.- La Direccién General tendra a su cargo la vigilancia del r\‘\
cumplimiento de las disposiciones de la Ley y de este Reglamento, asi como _ b,
la adopcion y ejecucion de las medidas de seguridad. e

Articulo 151.- La aplicacién de las sanciones por violaciones a éste
Reglamento corresponde al Presidente Municipal, quien de conformidad con el
Articulo 69 fraccion XVIII de la Ley organica municipal, delega tales
atribuciones en favor de la Direccién General.

Articulo 152.- Si de la vista de inspeccion se comprueban infracciones (al
presente Reglamento, la Direccién General sancionara al infractor sin que
esto lo libere de la obligacién de corregir las irregularidades que motiven la
sancion.
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Articulo 154.- La Direccion General impondra las sanciones a los infractores,
tomando en cuenta la gravedad de la infraccién y la reincidencia si la hubiere,

de acuerdo con lo siguiente:
l.alV.
V.

A.aC. ..

D. Cualquier otra causa grave y justificada a juicio de la Direccién
General.

VL.

Articulo 156. En caso de que en la resolucion correspondiente se haya
impuesto como sancion la clausura temporal, o suspension temporal o
definitiva, parcial o total del predio, construcciones, obras o instalaciones, el
personal de inspeccién autorizado por la Direccion General levantara acta de
la diligencia de clausura o suspension.

La diligencia de levantamiento de sellos de clausura o suspensién cuando %
proceda, solo podra realizarse mediante orden escrita de la Direccién General. \

N

ARTICULOS TRANSITORIOS. ﬁx

Primero. El presente acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.

Segundo. Se derogan todas las disposiciones que se opongan a lo
preceptuado por el presente acuerdo.

/
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GUANAJUATO, GUANAJUATO, A 16 DE ENERO DE 2019
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