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CGYAL-025-2018-2021

H. AYUNTAMIENTO DE GUANAJUATO, GUANAJUATO
PRESENTE.

Los suscritos integrantes de la Comisién de Gobierno y Asuntos
Legislativos, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 81 y 238
de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato; 28 y 43 del
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento Constitucional de Guanajuato,
Gto., sometemos a consideracién de este o6rgano colegiado Ia
propuesta de acuerdo que se formula al final del presente dictamen,
con base en las siguientes:

CONSIDERACIONES

l. El H. Ayuntamiento en su primera sesion ordinaria, celebrada en
fecha 10 de octubre de 2018, en el punto nimero 10 del orden del dia
aprob6é la creacion, fusion, modificacion y extincion de diver
dependencias y entidades de la administraciéon publica municipal en base
lo establecido en los articulos 121 y 148 de la Ley Organica Municip
el Estado de Guanajuato.

Il. En el dictamen de aprobacion, en el articulo quinto transitorio, se
emitié instruccion a los titulares de las Dependencias cuya denominacién o
competencia haya sido modificada mediante el citado acuerdo, para que, en
un plazo no mayor a sesenta dias naturales, a partir de la entrada en vigor
del presente acuerdo, elaboren los proyectos de adecuacion a la
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normatividad municipal para dictamen, discusion y en su caso aprobacion
por el H. Ayuntamiento de Guanajuato, Gto.

lll. Respecto a lo anterior, es necesario actualizar el marco normativo
municipal con el objeto primordial de la actual administracidn municipal de
fortalecer la prestacién de los servicios que ofrece a los habitantes del
municipio, asegurando que tales dependencias cuenten con los recursos
humanos, materiales y financieros, que les permita desempefar sus
funciones de manera eficiente y al amparo de la normatividad estatal y
municipal vigente; asi como dar certeza juridica y legalidad a los actos de
autoridad que se generen.

IV. En este tenor, es indispensable reformar el Reglamento de
Zonificacién, Uso y Destino del Suelo del Municipio de Guanajuato, Gto., en
virtud de que la Direccion General de Desarrollo Urbano y Protecciégn
Ambiental, actualizé su denominacién a Direccion General de Mgdio

Ambiente y Ordenamiento Territorial, ello en virtud de la modificacié
estructura organica del Ayuntamiento.

V. En este sentido, los integrantes de esta Comision de Gobierno y
Asuntos Legislativos consideramos conveniente se reforme el Reglamento
de Zonificacion, Uso y Destino del Suelo del Municipio de Guanajuato, Gto.

Por lo anteriormente expuesto se somete a la consideracién de la citada
Comision, la propuesta del siguiente:

ACUERDO

Primero. Con fundamento en los articulos 76 fraccion | inciso b), 81, 236,
239 fraccion Il y 240 de la Ley Organica Municipal para el Estado de
Guanajuato y 28 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
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Constitucional de Guanajuato, Gto.; se aprueba reformar los articulos 3,
parrafos dieciséis, diecinueve, treinta y siete, cuarenta y cinco; 5; 6
fracciones Il y IV; 7 fracciones |, Il y Ill; 9, primer parrafo y fracciones VI,
VIII, XIll, inciso b) y ultimo parrafo; 10 primer parrafo, fracciones lll, VI, VII,
IX, X, XI, XIl 'y XIV; 11 fraccion V; 12 ultimo parrafo; 13; 14 fraccién II; 15
fracciones | y II; 16, fraccion |, incisos b) y c); 17 primer parrafo; 18; 24,
fraccion lll, incisos A, B y C; 25 fraccién |; 28, segundo parrafo; 29 primer
parrafo; 30, primer parrafo; 31; 32 primer parrafo; 35; 37; 38, fraccion |: 40;
46 fraccion |, inciso a), fraccién Il, inciso a) y ultimo parrafo; 49; 50; 52
parrafos uno, dos y tres; 53, segundo parrafo; 54, tercer parrafo; 56; 57,
segundo parrafo; 58 segundo parrafo; 59, primer parrafo; 60; 61; 62; 63; 64,
parrafos dos, tres y cuatro; 65, primer y segundo parrafo, fraccion Ill y
fraccién IV e inciso b; 66; 67; 68; 69; 74; 79; 83; 85, primer parrafo; 87; 88;
89 fracciones IV y VI; 91; 92; y, 93, del Reglamento de Zonificacién, Uso y
Destino del Suelo del Municipio de Guanajuato, Gto., publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, numero 54,
segunda parte, de fecha 04 de abril del 2006, con el objeto de reformar el
dispositivo legal municipal que regule la forma de operar y administrar los
lineamientos establecidos por el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial,
los Planes Parciales y el Plan de Centro de Poblacién de Guanajuato; N
normar y regular los usos y destinos de suelo de areas y predios localizados N
dentro del Municipio; vigilar y controlar las adiciones y cambios de usos y XU
destinos de suelo dentro del Municipio en atencién a las disposiciones de
compatibilidad, riesgo y contaminacién; normar y regular la ocupacién y
utilizacién del suelo en el Municipio; establecer las normas y lineamientos (
técnicos a que deberan sujetarse los diferentes usos y destinos de suelo;
sefalar los procedimientos juridicos, técnicos y administrativos para la /
aplicacion del presente Reglamento, en los términos del documento anexo,
mismo que forma parte del presente acuerdo.

Segundo. Publiquese el presente acuerdo en el Periddico Oficial dg.l/ﬁ
Gobierno del Estado de Guanajuato, para los efectos del articulo 240 de’la
Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato.
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INTEGRANTES DE LA COMISION DE GOBIERNO Y ASUNTOS
LEGISLATIVOS
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VIRGINIA HERNANDEZ MARIN
REGIDORA
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REGIDOR

LA PRESENTE HOJA FORMA PARTE DEL DICTAMEN MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA REFORMAR EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION,
USO Y DESTINO DEL SUELO DEL MUNICIPIO DE GUANAJUATO, GTO.

L’ASR/L'MCCC/IMG



%Iii%iﬁal

FJSomos .g Capital

Ayuntamiento 2018 - 2021

ANEXO UNICO QUE FORMA PARTE DEL DICTAMEN MEDIANTE EL
CUAL SE APRUEBA LA REFORMA AL REGLAMENTO ZONIFICACION,
USO Y DESTINO DEL SUELO DEL MUNICIPIO DE GUANAJUATO, GTO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

l. El municipio de Guanajuato, se desarrolla en un constante
crecimiento poblacional, asi como en una dinamica que demanda una
plataforma administrativa municipal que evolucione a la par, a fin de ser
capaz de solventar las necesidades de los ciudadanos en los aspectos
vitales.

I. Es por ello, que la estructura en una organizacion administrativa del
municipio, depende de su fin; es decir, se requiere tener definidas las
dependencias municipales, asi como la funcion que cada una realiza y la
interrelacion que existe entre ellas, para que en un marco de trabaj
conjunto y transversal, ejecuten sus atribuciones establecidas al amparo de
la reglamentacién municipal, ya que ésta norma las relaciones entre (as
autoridades del municipio y sus ciudadanos, con el propoésito de definir los
derechos y las obligaciones de que son sujetos, o como la expresion de la
voluntad de los que llevan a cabo la funcion administrativa de un municipio
y que es expedida en virtud de una competencia.

lll. En consecuencia de lo anterior, es obligatorio verificar que los actos
administrativos que realiza la autoridad municipal se realicen en
condiciones de legitimidad, cubriendo elementos esenciales de
competencia, objeto y forma, asi como libres de vicios que pudieran generar
su nulidad o inexistencia.

IV. Asimismo, considerando que un elemento primordial de Ia
organizacion municipal consiste en la autonomia para el ejercicio de sus
atribuciones, es que el H. Ayuntamiento del municipio de Guanajuato,
autorizo la nueva estructura organica de la administracién publica municipal,
en su primera sesion ordinaria, de fecha 10 de octubre del 2018.

XX (\ A =
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V. Por tal motivo, es imprescindible modificar la Reglamentacion
Municipal, en lo relativo a la nueva denominacion, fusién, cambio de
adscripcion o fusion de algunas dependencias municipales.

VI. Es pues, que ante la necesidad de contar con el dispositivo legal
municipal que regule la forma de operar y administrar los lineamientos
establecidos por el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial, los Planes
Parciales y el Plan de Centro de Poblacion de Guanajuato; Normar y regular
los usos y destinos de suelo de areas y predios localizados dentro del
Municipio; vigilar y controlar las adiciones y cambios de usos y destinos de
suelo dentro del Municipio en atencion a las disposiciones de
compatibilidad, riesgo y contaminacion; normar y regular la ocupacion y
utilizacién del suelo en el Municipio; establecer las normas y lineamientos
técnicos a que deberan sujetarse los diferentes usos y destinos de suelo;
sefalar los procedimientos juridicos, técnicos y administrativos para la
aplicacion del presente Reglamento, se propone reformar el Reglamento de
Zonificacion, Uso y Destino del Suelo del Municipio de Guanajuato.

Por lo anteriormente expuesto se ha tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO &

Unico. Se aprueba reformar los articulos 3, parrafos dieciséis, diecinueve, ~
treinta y siete, cuarenta y cinco; 5; 6 fracciones Il y IV; 7 fracciones |, Il y III;
9, primer parrafo y fracciones VII, VIII, XIl, inciso b) y ultimo parrafo; 10 =N
primer parrafo, fracciones Ill, VI, VII, IX, X, XI, XIl y XIV; 11 fraccién V: 12 <

ultimo parrafo; 13; 14 fraccion Il; 15 fracciones | y II; 16, fraccion |, incisos b)
y €); 17 primer parrafo; 18; 24, fraccion Ill, incisos A, B y C; 25 fraccion |; 28,
segundo parrafo; 29 primer parrafo; 30, primer parrafo; 31; 32 primer
parrafo; 35; 37; 38, fraccion |; 40; 46 fraccion |, inciso a), fraccion |1, inciso
a) y ultimo parrafo; 49; 50; 52 parrafos uno, dos y tres; 53, segundo parrafd;
54, tercer parrafo; 56; 57, segundo parrafo; 58 segundo parrafo; 59, pri
parrafo; 60; 61; 62; 63; 64, parrafos dos, tres y cuatro; 65, primer y segu
parrafo, fraccion Ill y fraccion IV e inciso b; 66; 67: 68; 69; 74; 79; 83: 85,
primer parrafo; 87; 88; 89 fracciones IV y VI; 91; 92; y, 93; del Reglamento
de Zonificacion, Uso y Destino del Suelo del Municipio de Guanajuato,

Gto., para quedar en los términos siguientes:
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Articulo 3.- Para los efectos...
Alineamiento: La linea...
Ayuntamiento: Ayuntamiento de...
Centro de Poblacion...
Localidades rurales: Los...
Certificacion de usos...
Coeficiente de Ocupacion...
Coeficiente de Utilizacion...
Comercio de Intensidad...
Comercio de Intensidad...
Comercios de Intensidad...
Cuerpos de agua...

Desarrollo Urbano: El...
Densidad de poblacion...

Destinos: Los fines...

%

Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial: La

desarrollo urbano del Municipio y responsable de la aplicacion de este

Reglamento.

dependencia de la administracion publica municipal encargada del %
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Director Responsable de...

Estudio de Compatibilidad...

Equipamiento Urbano: Equipamiento Urbano: El conjunto de inmuebles,
instalaciones, construcciones y mobiliario afectos a un servicio publico de
beneficio colectivo relativos a la educacion, la cultura, el esparcimiento, el
deporte y asistenciales y los demas que establezca el sistema normativo de
la Secretaria de Bienestar;

Equipamiento Urbano Zonal...

Equipamiento Urbano Micro-regional...

Equipamiento Urbano Especializado...

También comprende instalaciones...

Fomento Agropecuario: son...

Fomento Ecolégico: Estos... (\

Fomento Turistico: son...

Giros: Tipo de...
Habitacional: Comprende los...
Industria Ligera: Son...
Industria Mediana: Son...

Industria pesada: Son...

Industria de Riesgo...
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Infraestructura Urbana: Los...
Licencia de uso...

Los objetivos de...

Lote: El bien...

Medidas de Seguridad.- las determinaciones preventivas ordenadas por la
Direccién General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial y tendra
por objeto evitar dafios a personas o bienes que puedan causar las
construcciones, instalaciones, explotaciones, obras y acciones tanto
publicas como privadas en razén de existir cualquiera de las causas a que
se refiere este Reglamento.

Las medidas de...

Objetivos de las... \§\\\)
Plan Municipal de... \5
Preservacion Agricola: Son... <—Hi-,
Preservacion Ecolégica: Son... ‘/

Sistema de Apertura...
Servicios de Intensidad...

Servicios de Intensidad Media: Son los establecimientos que prestan
servicios a varias zonas habitacionales y que se pueden dar en los polds de
desarrollo y en el centro de poblacidn, requiriendo un estudio de
compatibilidad urbanistica para su aprobaciéon a juicio de la Direccion
General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial.

Servicios de Intensidad...
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Servicios Especiales: Son...
Usos: Los fines...

Uso predominante.- Aquel...
Uso compatible.- Es...

Usos condicionados.- Es...

Usos Especiales: Comprende...
Via Publica: Espacio...
Zonificacion: La determinacion...

Areas de mitigacion...

Articulo 5.- Los supuestos que no estén previstos en este Reglamento,

seran resueltos por el H. Ayuntamiento, escuchando la opinién técnica de la \B

Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial. \Y
A

Articulo 6.- Las autoridades competentes...

La |l... (“"\

lll.  Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial; \7
IV.  Direccion de Imagen Urbana y Gestién del Centro Histérico.

Articulo 7.- Son atribuciones del...

I Controlar y vigilar a través de la Direccion General de Med
Ambiente y Ordenamiento Territorial, la zonificacién, usos y destinos(de
suelo que se deriven del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial:

Il. Expedir a través de la Direcciéon General de Medio Ambiente y
Ordenamiento Territorial la licencia de factibilidad de uso de suelo previo al
otorgamiento de las licencias de construccién:;
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lll.  Expedir a través de la Direccion General de Medio Ambiente y
Ordenamiento Territorial las certificaciones de uso, destino y politicas
territoriales en los términos de este Reglamento;

IV. aVil. ...

Articulo 9.- La Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial tiene las siguientes atribuciones:

l.a VL

VILI. Prever y aplicar las diferentes restricciones que marquen la
Cddigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato y el
presente Reglamento, para lograr un desarrollo urbano equilibrado y
sustentable del Municipio;
A\
AN
N

VIil. Otorgar o negar permisos para el uso o aprovechamiento
temporal o eventual de la via publica con elementos de mobiliario urbano,

asi como para la introduccion o instalacion de redes y lineas de servicios o \)
infraestructura urbana y para las diversas actividades de construccién de O\
inmuebles o equipamiento urbano. Lo anterior debidamente coordinado <
con la Direccién General de Transito, Movilidad y Transporte.

IX. a XI. ]
XIl. C K

a. /

b. Controlar y administrar el desarrollo urbano en los términos
sefialados por el Cddigo Territorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato, y por los planes de Ordenamiento Territorial existentes en el
Municipio y por este Reglamento;

G

Las anteriores facultades podran ser delegadas a los titulares de las
unidades administrativas que dependan de la Direccién General de Medio

Ambiente y Ordenamiento Territorial. E
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Articulo 10.- Las atribuciones de la Direccion de Imagen Urbana y Gestion
del Centro Historico:

l.all.

M. Conceder o negar licencias de construccion de acuerdo con las
disposiciones para las obras relacionadas con la construccion, senaladas
en el Reglamento de Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad de
Guanajuato y su Municipio.

IV.a V.
VL. Ordenar y/o solicitar la ejecucion de demoliciones a los
propietarios y/o poseedores de obras e inmuebles edificados o en proceso,

tanto publicos como privados, en los casos previstos por el Reglamento de
Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y su Municipio.

VII. Solicitar al area operativa de la Administracion Municipal,
ejecucion de las obras de demolicion u otras, ordenadas por violaciones al
Reglamento de Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato
y su Municipio, y que no se hagan en el plazo fijado, con cargo a los
infractores y/o propietarios.

VIIl.

IX. Calificar las cuotas que deberan pagarse por derechos de \)
licencia de construccion u otros relacionados con la Direccion de Imagen Q\
Urbana y Gestion del Centro Historico, de acuerdo a las tarifas contenidas §)
en la Ley de Ingresos Municipal o disposiciones administrativas.

/?

X. Proponer al H. Ayuntamiento los estudios para mantener
actualizados el Reglamento de Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad
de Guanajuato y su Municipio y la normatividad aplicable que para el buen /[
gjercicio de sus facultades que sean necesarios.
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XI. Imponer las sanciones correspondientes por violaciones al
Reglamento de Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y

su Municipio.

XII. Ordenar la suspensién temporal o definitiva de obras en
ejecucion o terminadas y su desalojo en los casos previstos por el
Reglamento de Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y
su Municipio.

Xlil.

XIV. Llevar registro clasificado y control de Directores Responsables
de Obra y Corresponsables, los cuales quedaran sujetos al Reglamento de
Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y su Municipio, y

normatividad aplicable en la materia.

XV.

Articulo 11.- Requisitos para obtener...

l.alV. |
V. Acreditar conocimientos del Reglamento de Zonificacion y Uso

del Suelo del Municipio de Guanajuato y de las Leyes afines, mediante
examen que se presentara por escrito ante la Direccién General de Medio

\
Ambiente y Ordenamiento Territorial para su admision. %

VI.

Articulo 12.- Director Responsable de...

el registro ante la Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento

Territorial.
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Articulo 13.- Clasificacion de los...

Direccién General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial procedera
a clasificar a los Directores Responsables del Desarrollo Urbano conforme
al siguiente criterio:

lalll...

La clasificacion anterior so6lo sera valida en la medida en que el Director
Responsable del Desarrollo Urbano acredite ante la Direccidon General de
Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial un ejercicio profesional
constante en el ambito del desarrollo urbano y el ordenamiento ecoldgico y
territorial del Municipio y refrende su registro anual de acuerdo al presente
Reglamento.

Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial, en
revisiones anuales del registro de los miembros Directores Responsables
del Desarrollo Urbano, ratificara o rectificara su clasificacion de acuerdo al
presente Reglamento.

Dependiendo de la complejidad de los trabajos por realizar, la Direccién \_}
General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial autorizara o Qi\\\,\
rechazara la responsiva con base en su clasificacién. \\B

Articulo 14.- Responsiva profesional del...
l. SE e .

\-.
I Suscriba un Estudio de Compatibilidad Urbanistica, al que se refiere ( ’
el Articulo 3 fraccion X de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de 7
,

Guanajuato, en el que se evallan los impactos a la estructura urbana de la
zona en que se pretende un uso en tipo o intensidad diferente a lo sefialado
en las cartas de ordenamiento territorial y que proponga las acciones para
mitigar los impactos referidos.

lll.a V...

Articulo 15.- Profesionales que podran...

I Podran otorgar su responsiva como Director Responsable del
Desarrollo Urbano aquellos profesionistas debidamente admitidos o
acreditados por la Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial de acuerdo al presente Reglamento.
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I. Cuando un Director Responsable del Desarrollo Urbano no
pueda seguir realizando aquellas acciones para las cuales haya obtenido
licencia y otorgado su responsiva previa aprobacion de la Direccion General
de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial, debera designarse a un
Director sustituto, de entre los registrados, que se encuentre vigente, previa
aceptacion del promovente del desarrollo y del sustituto, debiendo
notificarse por escrito a la direccién mencionada.

Articulo 16.- Obligaciones y derechos...
I
a.

b. La Direccién General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial,
cuando lo considere conveniente, podra solicitar que se demuestre que el
Director Responsable del Desarrollo Urbano cumple con sus obligaciones
contractuales.

c. La inscripciébn en este registro debera renovarse anualmente
cumpliendo los siguientes requisitos: Presentar un informe de las acciones
realizadas en el ejercicio anterior; Acreditar actualizacién de conocimientos
en la materia, de conformidad con las disposiciones administrativas que
emita la Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial: y
Actualizar los documentos del expediente respectivo que asi lo requieran.

Il.
Articulo 17.- Sanciones a los...

opinion de la Comision Consultiva, aplicara la suspension de los efectos de /
su Registro a un Director Responsable del Desarrollo Urbano o sus
corresponsables en cualquiera de los siguientes casos:

l.LaV. ...
Articulo 18.- Refrendo, rectificacién y/o...

La Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial, previa \ /

Para obtener el refrendo, éste sera de manera anualizada de acuerdo al
Ejercicio Fiscal, para lo que el interesado debera presentar un examen en el
que acredite conocimiento de las reformas, adecuaciones, modificaciones o
adiciones que haya sufrido el presente Reglamento o la Legislaciéon o
normatividad relacionadas con éste. Dicho examen sera convocado a
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iniciativa de la Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial, presidido y sancionado por la Comisién Consultiva y el solicitante
debera presentar su Curriculum Vitae actualizado.

Articulo 24.- La delimitacién de...
l.Lall. ...
.

A. En los limites de zonas marcadas con usos distintos, la Direccion
General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial podra autorizar para
ambas zonas solamente los usos y destinos de suelo que se clasifiquen
como compatibles en la zona de menor intensidad, a excepcion de las
zonas de preservacion y fomento ecolégico donde se podran autorizar los
usos compatibles con ambas zonas;

B. No se autorizard cambio, ampliacién o fusién de usos de suelo en los
limites de las zonas, cuando dichos usos no sean compatibles entre ambas
zonas; y

por el H. Ayuntamiento con base en el dictamen gue emita la Direccién

General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial tomando en cuenta

lo dispuesto en este Reglamento y en las deméas disposiciones aplicables

en materia de desarrollo urbano, y cuando no existan elementos para ello .
adoptara la resolucién mas favorable al predio, siempre que no se ( \..
ocasionen conflictos con el desarrollo arménico y equilibrado de la zona.

Articulo 25.- Los usosy... /

N
C. Los casos no previstos en cuanto a limites de zonas, seran resueltos (\\)
)

. Que tratandose de usos y actividades no enlistados en los grupos
mencionados en la tabla No. 2 de este Reglamento, la Direccién General %‘
Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial los podra ubicar en aquel grupo

con el que guarden mayor similitud de funciones; y

-

Articulo 28.- Los usos y...
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Esta atribucion podra ser delegada en la Direccion General de Medio
Ambiente y Ordenamiento Territorial.

Articulo 29.- La Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial podra emitir, previo al tramite de alguna licencia de uso de suelo,
una certificacion de uso del suelo de cualquier predio ubicado en el
Municipio de Guanajuato, donde se indiquen de manera informativa los
usos permitidos, condicionados y prohibidos o el destino asignado por el
respectivo Plan de Ordenamiento Territorial y este Reglamento.

La certificacion de...

Es un documento...
Para obtener esta...
l.LalV....

Articulo 30.- La Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial podra emitir Licencias Especiales de Uso de Suelo del Sistema
para la apertura rapida de empresas; SARE, cuando estas sean de bajo
riesgo, los usos y destinos propuestos no causen impactos negativos y se
indiguen como permitidos en los respectivos Planes de Ordenamiento
Territorial y en este Reglamento.

1. alll.

Articulo 31.- La autoridad municipal, en este caso, la Direccion General de
Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial, podra autorizar la utilizacion y
uso de los predios e inmuebles en apego a lo establecido por este
Reglamento y por los respectivos planes de Ordenamiento Territorial.

Articulo 32.- En materia de control de desarrollo urbano, la Direccién
General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial podra expedir las
siguientes licencias:

LA PRESENTE HOJA FORMA PARTE DEL DICTAMEN MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA REFORMAR EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION,
USO Y DESTINO DEL SUELO DEL MUNICIPIO DE GUANAJUATO, GTO.

L'ASR/L'MCCC/IMG



gmumtimiln
Somuos gpCapital

Ayuntamients J0I8 - 2021

LLall ...

Articulo 35.- Para cualquier otro tramite posterior respecto a las licencias
ya otorgadas se deberan presentar ante la Direccion General de Medio
Ambiente y Ordenamiento Territorial los documentos originales y una copia
de los mismos.

Articulo 37.- Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un
impacto significativo en el medio ambiente ademas de las licencias o
autorizaciones municipales de construccion, requeriran de la resolucion del
impacto ambiental, que debera emitir la Secretaria de Medio Ambiente y
Ordenamiento Territorial o las entidades municipales competentes, en el
caso de existir un convenio de municipalizacién de esa atribucién

Articulo 38.- Para obtener la...

I. Solicitud de la licencia de uso de suelo en el formato que proporcione la
Direcciéon General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial;

Il. a VI

Articulo 40.- En caso de existir impactos al medio ambiente se requerira
ademas la resolucion de la manifestacion de impacto ambiental emitida por
la Direccién General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial.

Articulo 46.- Para obtenerla...
l.

a) Presentar solicitud de la licencia de alineamiento en el formato que
proporcione la Direccién General de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial, debidamente requisitada, y

b)ae)...
Il.

a) Presentar solicitud de la licencia de alineamiento en el forma e
proporcione la Direccién General de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial debidamente requisitada.

b) a f)
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Cambio de numero oficial.- El Ayuntamiento a través de la Direccion
General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial podra ordenar el
cambio o la regularizacién del numero oficial, cuando asi resulte necesario,
para lo cual se le notificara al propietario, quedando éste obligado a colocar
el nuevo nimero en el plazo que al respecto se le fije, pudiendo conservar
simultaneamente el numero anterior, por noventa dias mas, agregando una
nota aclaratoria en el acceso principal al predio.

Articulo 49.- Todo terreno que aparezca en los planos del centro de
poblacion y de las localidades del municipio, en los planes de ordenamiento
territorial y de desarrollo urbano, o cualquier otro existente en el archivo de
la Direccién General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial, en la
Direccion de Catastro e Impuesto Predial, o en cualquier archivo de los
diferentes ambitos de gobierno, museo o biblioteca, que aparezca como vj
publica, se presumira que tiene esa calidad, salvo prueba plena d
contrario que debera rendir aquel que afirme que el terreno en cuestic
propiedad particular o privada, o pretenda tener algun derecho exclusivo
para su uso. Mientras que no se pronuncie sentencia ejecutoria que asi lo
declare, nadie podra impedir o estorbar el uso publico del terreno del que se
trate y de ser asi, la Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial podra dictar las medidas necesarias para remover los
impedimentos o estorbos al uso publico de los terrenos a que se refiere el
presente articulo.

Articulo 50.- Los inmuebles que aparezcan en los planos oficiales de un
fraccionamiento aprobado por alguna dependencia estatal competente,
destinados a vias publicas o al uso comun de algun servicio publico, se
consideraran por ese solo hecho como bienes del dominio publico del
propio municipio, para cuyo efecto las areas correspondientes remitiran
copias de los planos a la Direccion General de Medio Ambiente vy
Ordenamiento Territorial, para su registro en los planes de ordenamiento
territorial existentes en el municipio y a las direcciones de catastro del
municipio o del estado, para que se hagan los registros y cancelaciones
respectivas, el fraccionamiento debera quedar debidamente registrado en el
registro publico de la propiedad.
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Articulo 52.- Se requiere permiso de la Direccion General de Medio
Ambiente y Ordenamiento Territorial para realizar cualquier tipo de obra o
instalacion en la via publica, sea de origen publico o privado, asi como de
cualquier modalidad, ya sea aérea, superficial o subterranea.

Al otorgar los permisos, la Direccién General de Medio Ambiente y
Ordenamiento Territorial indicara las especificaciones y condicionantes
aplicables a cada caso, asi como el plazo para retirar o trasladar las obras o

instalaciones autorizadas.
Todo permiso que se expida para la ocupacién o uso de la via publica, se

entendera condicionado a lo sefialado por la Ley Organica Municipal para el
Estado de Guanajuato y por los articulos relativos a la via publica del
presente Reglamento y sera congruente con las disposiciones en materia
de fisonomia e imagen urbana contenidas en la respectiva reglamentacion
municipal, teniendo como apoyo la opinién técnica que emita la Direccion
de Imagen Urbana y Gestion del Centro Histérico.

Los permisos o...

Las obras realizadas...

Articulo 53.- Las instalaciones subterraneas. ..

El municipio a través de la Direccion General de Medio Ambiente vy
Ordenamiento Territorial, podra autorizar la construccién de instalacione
subterraneas o aéreas fuera de los sitios descritos en el parrafo anterjdr,
cuando la naturaleza de las obras asi lo requiera y para ello establecera de
manera general los criterios a que deberd cumplir ese tipo de instalacio

de acuerdo a la zona de su ubicacién dentro del drea urbana y a su
localizacion en relacion con las demas instalaciones existentes, incluyendo
al menos: Lugar y posicion dentro del arroyo o banqueta, separacién vy
protecciones necesarias, asi como profundidades minimas y maximas.

%
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Articulo 54.- Las instalaciones aéreas...

En el caso...

Cuando por razones de mantenimiento de las instalaciones aéreas se
requiera el retiro de una parte o a la totalidad de un volado de la via publica
0 zonas ajardinadas, la dependencia responsable de este mantenimiento
debera solicitar autorizacion a la Direccién General de Medio Ambiente y
Ordenamiento Territorial para poder realizar esa labor.

Articulo 56.- Los postes y las instalaciones deberan ser identificados por el
organismo operador o dependencia que los coloca, con sefales que
apruebe el municipio a través de la Direccién de Imagen Urbana y Gestion
del Centro Histérico de la Direccion General de Medio Ambiente y
Ordenamiento Territorial.

Articulo 57.- Las dependencias u...

El municipio a través de la Direccion General de Medio Ambiente y
Ordenamiento Territorial, podra ordenar el retiro o el cambio de lugar de

postes o instalaciones por cuenta de sus propietarios, por razones de R\
seguridad o por que sea necesario modificar la anchura de las aceras o se \5
ejecute cualquier obra en la via publica que lo requiera. Si no lo hicieran

dentro del plazo que se les fije, el propio municipio lo ejecutara a costa de

dichos propietarios. ( \\
Articulo 58.- No se permitira... ra

De igual manera estaran limitadas las rampas y las escaleras para acceso a
predios, las cuales deberan realizarse dentro de los limites del propio predio
y solo por excepcion se podra permitir una extension de aquellas haciafa
via publica, siempre que no invadan el arroyo y que a juicio de la Direcgién
General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial no constituya
obstaculo para el transito seguro de vehiculos y peatones.

Articulo 59.- EI Municipio, a través de la Direccion General de Medio
Ambiente y Ordenamiento Territorial, al ejercer sus atribuciones en materia
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de regulacion del Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial,
determinara:

l.alll. ...
Lo anterior atendiendo...

Articulo 60.- Ningun predio podra ser ocupado y ninguna construccion,
instalacién o parte de la misma debera ser erigida, transportada, ampliada,
modificada o rehabilitada, si no cumple con las normatividades vy
restricciones de este Reglamento y las del Reglamento de Edificacion y
Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y su Municipio, asi como lo
previsto por las Leyes en la materia

Articulo 61.- Los Notarios Publicos, sélo podran dar fe y extender escrituras
publicas de los actos, contratos o convenios relativos a la propiedad,
posesion, uso o cualquier otra forma juridica de tenencia de inmuebles,
previa comprobacion de que las clausulas relativas a su utilizacién cumplen
con lo establecido en este Reglamento, y las disposiciones del
Reglamento de Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato
y su Municipio y sus Normas Técnicas Complementarias, debiendo
presentar las constancias, permisos o licencias correspondientes.

Articulo 62.- Las caracteristicas de las construcciones en los predios
ubicados en las zonas definidas en este reglamento, corresponderan a las
modalidades de usos y destinos previstos para cada zona, en el
Reglamento de Edificacién y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato
y su Municipio y sus Normas Técnicas Complementarias.

Articulo 63.- La correspondencia entre las caracteristicas genéricas de los
edificios se establece en la Tipologia de Construcciones a que se refier
Reglamento de Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato
y su Municipio y la correspondencia entre ésta Tipologia y los us
destinos de los predios se establece en este Reglamento.

Articulo 64.- Las construcciones sujetaran...
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En Zonas Habitacionales el Coeficiente de Ocupacion del suelo; COS, y
Coeficiente de Utilizacién del Suelo; CUS, de los destinos del suelo podran
ser utilizados por el desarrollador, del H3-2 al H4-3, teniendo un costo
convenido con el H. Ayuntamiento mediante la Direcciéon General de Medio
Ambiente y Ordenamiento Territorial.

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo; COS., y Coeficiente de Ultilizacion
del Suelo; CUS., de los bienes inmuebles con valor historico se sujetaran a
los originales en caso de que existan testimonios, de no ser asi, el
Coeficiente de Utilizacién del Suelo; C.U.S., no podra ser mayor de 2.00,
nunca pasando de tres niveles o lo sefalado en el Reglamento de
Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y su Municipio.

La Direccidon General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial, al
otorgar las licencias que se refieren en el Articulo 32 del presente
Reglamento, hara constar los parametros de Densidad e Intensidad de uso,
asi como el Coeficiente de Ocupacion del suelo; COS, y Coeficiente de
Utilizacion del Suelo; CUS, que corresponda a cada predio.

Articulo 65. Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial establecera en las licencias de uso de suelo y de alineamiento y
namero oficial, las restricciones que juzgue necesarias para la construccion
de los inmuebles, ya sea por zonas o en predios especificos.

En la licencia de construccion hara constar aquellas que resulten aplicables
de acuerdo al Reglamento de Edificacién y Mantenimiento para la Ciudad
de Guanajuato y su Municipio, quedando los propietarios o poseedores de
los inmuebles, tanto publicos como privados, obligados a respetarlas. Las
restricciones podran ser las siguientes:

l.all.

M. Las dimensiones minimas de predios que la Direccién General de
Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial autorice para que puedan
expedirse licencias de uso de suelo y licencias de construccion, en lo
general seran aquellas que indique la Ley de Fraccionamientos para los
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Municipios del Estado de Guanajuato en relacion al lote minimo dentro de
nuevos desarrollos urbanos; sin embargo en lo particular podran ser lotes o
fracciones con dimensiones menores a las anteriormente sefaladas,
cuando sean resultantes de algun proceso de regularizacion de
asentamientos humanos o de alguna circunstancia originada en las
caracteristicas especiales de la topografia, de la traza o de la lotificacién
original de los centros de poblacién del municipio.

IV. Las construcciones no excederan las alturas maximas senaladas por
el Reglamento de Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad de
Guanajuato y su Municipio y sus Normas Técnicas Complementarias, para
cada zona. Cuando esas alturas no se sefalen expresamente, las
construcciones no excederan las alturas que resulten de aplicar los
siguientes criterios:

a)

b) Sin embargo como excepcion la Direccion General de Medio
Ambiente y Ordenamiento Territorial podra emitir su opinion favorable y
autorizar alturas de edificios donde se rebase el parametro anterior,
principalmente en las zonas de crecimiento de los centros de poblacion del
municipio, cuando tal sea la conclusion de un dictamen técnico donde se \
evallen, en su caso, el impacto visual, la composicion arquitectdnica, la
densidad habitacional; el Coeficiente de Utilizacion del Suelo; CUS maximo
permisible en el lugar y otros parametros de similar valor aplicables al
inmueble analizado.

Articulo 66.- La Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento §
Territorial exigira el cumplimiento de las siguientes restricciones, ya sea D)
porque estén contenidas en este Reglamento o porque resulten de la
aplicacion de las disposiciones juridicas concurrentes, y hara mencion de
aquellas que resulten aplicables en las constancias y licencias de uso de
suelo y construccion que expida. /

. Zona de riesgo. La Direccion General de Medio Ambiente y
Ordenamiento Territorial determinara las zonas sujetas a diversos agentes
de riesgo, naturales y causados por el hombre, tales como derrumbes,
deslizamientos, fallas, inundaciones, explosivos y otras. En cada zona se
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determinaran las areas donde el riesgo sea menor y permita cierto uso y
construcciones bajo condiciones especificas de vulnerabilidad.

Il Prevenciones relativas a la Infraestructura Subterranea: la Direccién
General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial determinara las
zonas de proteccidn a lo largo de la infraestructura subterranea tales como
viaductos, pasos a desnivel inferior o superior, ductos de infraestructura
primaria e instalaciones similares dentro de cuyos limites solo puedan
realizarse excavaciones cimentaciones, demoliciones y ofras obras de
previa autorizacion de la Direccion General de Medio Ambiente vy
Ordenamiento Territorial que sefialara las obras de proteccion que sean
necesarias realizar para salvaguardar los servicios e instalaciones antes
mencionados.

lll. Las Demoliciones e intervenciones en monumentos y zonas/ de
monumentos a que se refiere la Ley Federal de Monumentos y Z
Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos, el Decreto Federal de 1982 que
sefala a Guanajuato como Ciudad Monumento o aquellos que hayan sido
determinados por la Legislacion Estatal o el Reglamento Municipal en
materia de conservacion del patrimonio cultural, deberan tener previa
autorizacién o licencia aprobatoria del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia y de la Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento "‘
Territorial; con previo dictamen del Consejo de Asesores.

Articulo 67.- Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial tendra a disposicion de los interesados, todos los documentos y
planos relativos a los Planes de Ordenamiento Territorial existentes en el
municipio y sus declaratorias: la zonificacion de usos y destinos; las
modalidades autorizadas, prohibidas y condicionadas de usos y sus
destinos y parametros de densidad e intensidad de uso de suelo y las
restricciones generales o especiales aplicables a cada zona o predio.

La informacion podra ser consultada libremente por los interesados,
propietarios, responsable de obra y corresponsales a que se refiere al
Reglamento de Edificacién y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y
su Municipio, quienes la requieran para la elaboraciéon de sus proyectos.
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Articulo 68.- Previo a la solicitud de expediciéon de licencia de
construccion, el propietario o poseedor de un predio o inmueble requerira la
expedicion de las licencias de uso de suelo y de alineamiento y nimero
oficial sefialadas en el Articulo 45 del presente Reglamento, las cuales
deberan obtenerse en la Direccion General de Medio Ambiente y
Ordenamiento Territorial.

Articulo 69.- Es facultad de la Direccion General de Medio Ambiente y
Ordenamiento Territorial, ordenar en cualquier momento, la inspeccién del
predio, construcciones y obras en proceso, con el fin de cerciorarse que se
cumplan con las disposiciones establecidas en el presente Reglamento y

N

demas disposiciones administrativas aplicables, por medio del personal
debidamente autorizado y acreditado.

Articulo 74.- Una vez oido el presunto infractor, recibida y desahogada las
pruebas que ofreciere, o en caso de que el interesado no haya hecho uso
del derecho que le concede el articulo anterior dentro del plazo
mencionado, se procedera a dictar la resolucién que corresponda, emitida
por la Direccién General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial,
dentro de los treinta dias habiles siguientes, misma que se notificara al
interesado, personalmente o por correo certificado con acuse de recibo.

a este Reglamento competen al Presidente Municipal, quien con
fundamento en el articulo 77 fraccion XVIIl de la Ley Organica Municipal
para el Estado de Guanajuato y podra delegar al titular del Director General
de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial.

Articulo 79.- La aplicacion de las sanciones por infracciones o violaciones (\

\“-

v

Articulo 83.- Si de la visita de inspeccién se comprueban infracciones al
presente Reglamento, la  Direccion General de Medio Ambiente y
Ordenamiento Territorial sancionara precautoriamente a los infractores, si
que los libre de la obligacion de corregir las irregularidades que motiv
sancion, asi como de la responsabilidad civii o penal en caso d qu
existan.

Articulo 85.- La Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial impondra las sanciones a los infractores, tomando en cuenta la
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gravedad de la falta, las condiciones del infractor, la reincidencia si la
hubiera, de acuerdo con lo siguiente:

. aVl ...

Articulo 87.- En caso de que en la resolucidén correspondiente, se haya
decretado como sancién la clausura definitiva o suspensién temporal, total
o parcial del predio, construccion, obras o instalaciones infraccionadas, el
personal de inspeccion autorizado por Direccion General de Medio
Ambiente y Ordenamiento Territorial, levantara un acta de diligencia de
clausura o suspension.

Articulo 88.- La Direccion de Imagen Urbana y Gestion del Centr
Historico, al tener conocimiento de instalaciones, obras y servicios
materia de desarrollo urbano, asi como la construccién de fraccionami
o condominios no autorizados, ordenara la suspension inmediata
obras sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o
administrativas en que hubiere incurrido la persona fisica o moral que las
haya ejecutado. Asi mismo ordenara la inmediata suspension de trabajos
que se estuviesen efectuando sin la licencia respectiva o sin ajustarse a los
planos o especificaciones aprobadas, sin perjuicio de que se puedan
conceder las licencias de construccion a solicitud del interesado, fijando
plazos para corregir las deficiencias que motivaron la suspension.

Articulo 89.- Se podra ordenar..

. alll

IV. Por impedir u obstaculizar a los inspectores de la Direccion
General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial el cumplimiento de

sus funciones.

V.
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VI. Por desobediencia a una orden de la Direccién General de
Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial o por reincidencia en cualquier
infraccion.

VIL.

Articulo 91.- La Direccién de Imagen Urbana y Gestién del Centro Histérico
ordenara fundada y motivadamente, previo dictamen, la demolicion total o
parcial de las obras, en su caso de construcciones o instalaciones, cuando
estos no cuenten con la licencia de uso de suelo, alineamiento y nimero
oficial y/o cambio de uso de suelo autorizado y/o no cumplan con las
normas y restricciones sefaladas en la misma. La demolicion se realizara
en los volimenes construidos que contravengan tales normas
restricciones.

Para el caso de la demolicién ordenada se aplicaran las regla
procedimiento establecido en el Reglamento de Edificacién y Mantenimiento
para la Ciudad de Guanajuato y su Municipio.

Articulo 92.- En caso de que el propietario, poseedor o arrendatario no
cumpla con las disposiciones que se le dan conforme a la infraccion
detectada y calificada, la Direccion General de Medio Ambiente vy
Ordenamiento Territorial estara autorizada para ejecutar a costa del
propietario, poseedor o arrendatario, las reparaciones, obras o demoliciones
que se hayan ordenado por la autoridad competente.

Articulo 93.- EIl propietario, poseedor o arrendatario estara obligado a
pagar el costo de las obras realizadas por la Direccion General de Medio
Ambiente y Ordenamiento Territorial, conforme al articulo anterior. Dicho
pago debera realizarlo ante la Tesoreria Municipal. En caso de que el
propietario, poseedor o arrendatario no efectie voluntariamente el pago de
las obras realizadas, su importe debera hacerse efectivo por la Tesoreria
Municipal mediante el procedimiento econdémico-coactivo, dentro de los
terminos legales correspondientes.
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ARTICULOS TRANSITORIOS.

Primero. El presente acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.

Segundo. Se derogan todas las disposiciones que se opongan a lo
preceptuado por el presente acuerdo.

GUANAJUATO, GUANAJUATO, A 16 DE ENERO DE 2019
INTEGRANTES DE LA COMISION DE GOBIERNO Y ASUNTOS
LEGISLATIVOS

IAS

REGIDORA
BERTI;L MELO GONZALEZ
REGIDORA
VIRGINIA H DEZ MARIN
REGIDORA

NDRQ® GARCIA SANCHEZ
REGIDOR

LA PRESENTE HOJA FORMA PARTE DEL DICTAMEN MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA REFORMAR EL REGLAMENTOQ DE ZONIFICACION,
USO Y DESTINO DEL SUELO DEL MUNICIPIO DE GUANAJUATO, GTO.

L'ASR/L'MCCC/IMG



