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Ayuntamiento 2018 - 2021

PUNTO DE ACUERDO que propone el Presidente Municipal Licenciado Mario
Alejandro Navarro Saldafa, para que el Ayuntamiento Constitucional del
municipio de Guanajuato, Gto., responda diversas solicitudes presentadas
ante la Secretaria del Ayuntamiento en el presente mes de agosto del 2020,
relacionadas con el Proyecto del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Ecoldgico Territorial (PMDUOET); v,

Antecedentes

Primero. En la Sesién Ordinaria numero 14 del Ayuntamiento de Guanajuato,
celebrada el 29 de abril de 2019, especificamente en el punto nimero 10 del orden
del dia; el Pleno aprobd la propuesta del Presidente Municipal, Licenciado Mario
Alejandro Navarro Saldafa, consistente en ordenar al IMPLAN la elaboracion del
diagnéstico y del proyecto relativo al Programa Municipal de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Ecoldgico Territorial, en términos de las fracciones | y Il del articulo

58 del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Segundo. Formulado el Proyecto del PMDUOET por parte del IMPLAN, y
recabadas e integradas las opiniones técnicas de las dependencias y entidades de
la administracion publica municipal, como lo disponen las fracciones Il y IV del
articulo 58 del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato; en
la sesion ordinaria namero 22, celebrada el 18 de septiembre de 2019,
especificamente en el punto nimero 7 del orden del dia, el Ayuntamiento acordo
someterlo por conducto del IMPLAN a la consulta publica prevista en la fraccion V
del precepto legal en mencion, para lo cual se definieron las bases a las que se

sujeto la misma.



Tercero. Dentro de los 45 dias habiles de duracién de la consulta publica

coordinada por el IMPLAN, comprendidos del 23 de septiembre al 25 de noviembre

de 2019, se recibieron ante dicho Instituto, en las fechas que se indican en forma

particular en los acuses de recibo respectivos, entre otras, diversas peticiones en

relacion al Proyecto del PMDUOET y su Plano de Zonificacion y Usos del Suelo

(Carta Sintesis), a saber:

No. | Interesados Predios Peticion esencial

1 Luis Antonio de la Pefia | Noche Buenay Alameda Se rectifique el uso de suelo
Hernandez, Ivan Alejandro de preservacion agricolay se
Vergara Ayala, Gabriela Gomez | Superficie de 55-80-00 Has. respeten sus derechos
Gonzalez, Sergio Arturo Gémez adquiridos para que el
Gonzdlez e Isidro Ignacio de la predio conserve el uso de
Pefla Herndndez suelo habitacional H1.

2 Inmueble Flumen S.A. de C.V. Cerro de Valenciana Se asigne el uso habitacional
Representante Martha Margarita H2 para todo el poligono.
Medina Mejia. Superficie de 19,090.00 m2

El Erizo

3 Inmobiliaria Mina de Guadalupe | Camino a Santa Ana, Mineral | Se asigne uso habitacional
S.A.de C.V. de Santa Ana. H2 para todo el poligono.
Representante Martha Margarita | Superficie de 22,824.26 m2
Medina Mejia.

Cruz de Don Seferino
4 Inmobiliaria Bosques de | Barrio Presa de la Olla Se asigne el uso habitacional
Encinos. H2 para todo el poligono.
Superficie de 21,726.90 m2
Representante Martha Margarita
Medina Mejia. Cafiada del Infierno
5 Promotora Leonesa S.A. de C.V. Predio rustico en Ex Hacienda | Se asigne el uso de suelo
Santa Teresa habitacional H3 para ambos
Representante Guillermo poligonos.
Alfonso Reyes Reyes Fraccién 6
Superficie
Poligonos 1 231,926.41 m2,
Poligono 2 de 397,006.610
m2
6 Inmobiliaria Tiresias S.A. de C.V. | Fraccion de la Carbonera Se asigne el uso de suelo
habitacional H2 a todo el
Representante Omar Francisco | Superficie de 13-77-83-66 | poligono.
Navarro Guerrero Has
Minas de Plata Residencial
7 René Estrada Marmolejo. Presas de Guanajuato Se asigne el uso de suelo

Superficie 15-70-18.775 Has

habitacional H2 a todo el
poligono.




Presidente del Comité de
Colonos de Presas de Guanajuato
(400 familias)

8 Ma. Eugenia Nieto Antiinez de | Fraccion del lote 0 Se respeten los derechos
Rodriguez adquiridos para que el
Superficie 11,523.50 m2 predio conserve el uso de
suelo habitacional H2.
Carretera panoramica, tramo
presa-Pipila-Automotores
9 Rubén Antonio Rodriguez Nieto | Lote 3’ de Granja la Bufa Se respeten los derechos
y Ma. Eugenia Nieto Antinez adquiridos para que el
como apoderada de Juan Andrés | Superficie: predio conserve el uso de
Rodriguez Nieto y Ma. Eugenia | 2 fracciones de 14-67-97.55y | suelo habitacional H2.
Rodriguez Nieto 00-46-67.55 Has
Zona del Hospital ISSSTE y
Jardin de Nifios
10 | Ma. Eugenia Nieto Antinez Lote 3 de Granja la Bufa Se respeten los derechos

Superficie 70 Has

Cerro de las Lechuguillas y la
Mesa

adquiridos para que el
predio conserve el uso de
suelo habitacional HO y H1.

Cuarto. En sesion ordinaria celebrada el 12 de febrero de 2020, en

observancia a lo dispuesto en la fraccion VI del articulo 58 del Cédigo Territorial

para el Estado y los Municipios de Guanajuato, la Junta Directiva del IMPLAN

aprobo, entre otros, los dictdmenes relativos a las solicitudes referidas en el punto

anterior, a saber:

No. | Interesados Predios Dictamen IMPLAN
1 Luis Antonio de la Pefia | Noche Buenay Alameda IMPLAN/006/2018-2021
Hernadndez, Ivan Alejandro
Vergara Ayala, Gabriela Gomez | Superficie de 55-80-00 Has. | Determiné parcialmente
Gonzalez, Sergio Arturo Gémez procedente la peticiéon para
Gonzalez e Isidro Ignacio de la establecer uso de suelo H1 en
Pefia Hernandez las zonas aledafias a San José
de Cervera y Noche Buena,
hasta el libramiento sur, y
asignar en el resto del predio
el uso de Preservacion
Agricola.
2 Inmueble Flumen S.A. de C.V. Cerro de Valenciana IMPLAN/035/2018-2021

Representante Martha

Margarita Medina Mejia.

Superficie de 19,090.00 m2

El Erizo

Determin6é improcedente la
solicitud porque el predio se
encuentra en zona de
conservacion.




Inmobiliaria Mina de Guadalupe
S.A.de C.V.
Representante Martha
Margarita Medina Mejia.

Camino a Santa Ana, Mineral
de Santa Ana.

Superficie de 22,824.26 m2

Cruz de Don Seferino

IMPLAN/033/2018-2021

Determin6é improcedente la
solicitud porque el inmueble
se localiza dentro del Area
Natural Protegida Cuenca de
la Soledad.

Inmobiliaria Bosques de
Encinos.
Representante Martha

Margarita Medina Mejia.

Barrio Presa de la Olla
Superficie de 21,726.90 m2

Canada del Infierno

IMPLAN/036/2018-2021

Determiné parcialmente
procedente para conceder
una fraccion habitacional H2
condicionado.

Promotora Leonesa S.A. de C.V.

Representante Guillermo

Alfonso Reyes Reyes

Predio rustico en Ex
Hacienda Santa Teresa

Fraccién 6

Superficie
Poligonos 1 231,926.41 m2,

Poligono 2 de 397,006.610
m2

IMPLAN/023/2018-2021

El IMPLAN determiné
parcialmente procedente la
solicitud para establecer H1,
H2 y H3.

Inmobiliaria Tiresias S.A. de C.V.

Representante Omar Francisco
Navarro Guerrero

Fraccion de la Carbonera

Superficie de 13-77-83-66
Has

Minas de Plata Residencial

IMPLAN/063/2018-2021

Dictaminé parcialmente
procedente la solicitud para
el uso habitacional H2, a una
fraccion del predio,
conservando el resto del
poligono el uso de suelo de
preservaciéon ecolégica y
preservacion agricola.

René Estrada Marmolejo.

Presidente del Comité de
Colonos de Presas de
Guanajuato (400 familias)

Presas de Guanajuato

Superficie 15-70-18.775 Has

IMPLAN/068/2018-2021

El IMPLAN determiné
parcialmente la solicitud
para asignar el H2 solo a una
fraccion del poligono total.

Ma. Eugenia Nieto Antinez de
Rodriguez

Fraccion del lote 0
Superficie 11,523.50 m2

Carretera panoramica, tramo
presa-Pipila-Automotores

IMPLAN/060/2018-2021

Se modifico el destino de uso
de suelo sobre una fraccion
que estaba asignada como
cuerpo de agua cambidndola
a conservacion, y dejando el
resto del predio como
habitacional H2.

Rubén Antonio Rodriguez Nieto
y Ma. Eugenia Nieto Anttnez
como apoderada de Juan Andrés
Rodriguez Nieto y Ma. Eugenia
Rodriguez Nieto

Lote 3’ de Granja la Bufa

Superficie:
2 fracciones de 14-67-97.55
y 00-46-67.55 Has

IMPLAN/058/2018-2021

Determiné parcialmente
procedente la solicitud sobre
la fraccién 1 de 14-67-97.55
Has para que se le asigne uso




Zona del Hospital ISSSTE y | habitacional H2 sobre una
Jardin de Nifios superficie 1850.00 m?2,
quedando el resto del
poligono con uso de
conservacion; y, la fraccion 2,
qued6 como destino de uso
de parque urbano.

10 | Ma. Eugenia Nieto Anttinez Lote 3 de Granja la Bufa IMPLAN/061/2018-2021

Superficie 70 Has Determiné como
improcedente la solicitud
Cerro de las Lechuguillasyla | porque el predio se
Mesa encuentra dentro de la zona
que se propone como de
conservacién ecolégica La

Bufa-Los Picachos-El
Hormiguero.
11 | Juan Salvador Rodriguez Cerrillo | Lote 2 Granja la Bufa IMPLAN/017/2018-2021
Superficie 124-01-25.21 Has. | Determiné como

improcedente la solicitud
Cerro de la Bufa y las | porque el predio se
Lechuguillas encuentra dentro de la zona
que se propone como de
conservacion ecolégica La
Bufa-Los Picachos-El
Hormiguero

Quinto. Agotadas las etapas comprendidas en las fracciones VIl y VIII del
articulo 58 del Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, y
para los efectos previstos en la diversa fraccion 1X del propio numeral; con el
propdsito de dar a conocer a la ciudadania en general, bajo los principios de
gobierno abierto y maxima publicidad, el 28 de julio de 2020, se publicaron en el
portal electronico del Gobierno Municipal de Guanajuato, el Proyecto del PMDUOET
que serd presentado ante el Ayuntamiento para su aprobacién, asi como los
dictamenes aprobados por la Junta Directiva del IMPLAN, entre los que se

encuentran los referidos en el punto anterior.

Sexto. Asi, en la Secretaria del Ayuntamiento, en el mes de agosto del afio
en curso, en las fechas que se indican en forma especifica en los acuses de recibo,
nuevamente se recibieron diversos escritos en relacién al Proyecto del PMDUOET

y su Plano de Zonificacién y Usos del Suelo (Carta Sintesis), a saber:



No. | Interesados Predios Peticion esencial

1 Luis Antonio de la Pefia | Noche Buenay Alameda Se objetan los trabajos del
Hernidndez, Ivan Alejandro IMPLAN y se pide la
Vergara Ayala, Gabriela Goémez | Superficie de 55-80-00 Has. rectificacion del uso de suelo
Gonzalez, Sergio Arturo Goémez de preservacion agricolay se
Gonzalez e Isidro Ignacio de la respeten sus  derechos
Pefia Hernandez adquiridos para que el

predio conserve el uso de
suelo habitacional H1.

2 Inmueble Flumen S.A. de C.V. Cerro de Valenciana Se indiquen las razones
Representante Martha Margarita técnicas y legales por las que
Medina Mejia. Superficie de 19,090.00 m2 no se asigné el uso

habitacional H2.
El Erizo
3 Inmobiliaria Mina de Guadalupe | Camino a Santa Ana, Mineral | Se indiquen las razones
S.A.de C.V. de Santa Ana. técnicas y legales por las que
no se asigné el uso
Representante Martha Margarita | Superficie de 22,824.26 m2 habitacional H2.
Medina Mejia.
Cruz de Don Seferino
4 Inmobiliaria Bosques de | Barrio Presa de la Olla Se indiquen las razones
Encinos. técnicas y legales por las que
Superficie de 21,726.90 m2 no se asigné el uso
Representante Martha Margarita habitacional H2.
Medina Mejia. Cainada del Infierno
5 Promotora Leonesa S.A. de C.V. Predio rustico en Ex Hacienda | Se promueve recurso de
Santa Teresa inconformidad para que se
Representante Guillermo asigne el uso de suelo
Alfonso Reyes Reyes Fraccién 6 habitacional H3 para ambos
poligonos.
Superficie
Poligonos 1 231,926.41 m2,
Poligono 2 de 397,006.610
m2
6 Inmobiliaria Tiresias S.A. de C.V. | Fraccion de la Carbonera Se asigne el uso de suelo
habitacional H2 a todo el
Representante Omar Francisco | Superficie de 13-77-83-66 | poligono.
Navarro Guerrero Has
Minas de Plata Residencial
7 René Estrada Marmolejo. Presas de Guanajuato Se asigne el uso de suelo
habitacional H2 a todo el
Presidente del Comité de | Superficie 15-70-18.775 Has | poligono.
Colonos de Presas de Guanajuato
(400 familias)
8 Ma. Eugenia Nieto Antinez de | Fraccion del lote 0 Se respeten los derechos
Rodriguez adquiridos para que el
Superficie 11,523.50 m2 predio conserve el uso de
suelo habitacional H2.
Carretera panoramica, tramo
presa-Pipila-Automotores
9 Rubén Antonio Rodriguez Nieto | Lote 3’ de Granja la Bufa Se respeten los derechos

y Ma. Eugenia Nieto Antlnez

adquiridos para que el




como apoderada de Juan Andrés
Rodriguez Nieto y Ma. Eugenia
Rodriguez Nieto

Superficie:
2 fracciones de 14-67-97.55 y
00-46-67.55 Has

Zona del Hospital ISSSTE y
Jardin de Nifios

predio conserve el uso de
suelo habitacional H2.

10

Ma. Eugenia Nieto Antinez

Lote 3 de Granja la Bufa
Superficie 70 Has

Cerro de las Lechuguillas y la
Mesa

Se respeten los derechos
adquiridos para que el
predio conserve el uso de
suelo habitacional HO y H1.

(Se adjuntan dichas peticiones a este punto de acuerdo)

Por lo que, en ese tenor, el motivo de esta propuesta es dar contestacion a

dichas solicitudes; vy,

Considerando

Primero. El Ayuntamiento Constitucional de Guanajuato es competente para

dar respuesta a los escritos de peticion en mencién, atento a lo preceptuado en los
articulos 8 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 2 de la
Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato, 4 y 5 de la Ley Orgéanica

Municipal para el Estado de Guanajuato.

Segundo. Por lo que se refiere a las peticiones en donde los interesados
pretenden que se respeten los derechos adquiridos, asi como en donde solicitan
que se asignen y se establezca en el PMDUOET y su Plano de Zonificacion y Usos
del Suelo (Carta Sintesis), los usos y destinos de suelo que consideran les

corresponden o son los apropiados, a saber:

No. | Interesados Predios Peticién esencial
1 Luis Antonio de la Pefia | Noche Buenay Alameda Se objetan los trabajos del
Hernadndez, Ivan Alejandro IMPLAN y se pide la

Vergara Ayala, Gabriela Goémez
Gonzalez, Sergio Arturo Gémez
Gonzalez e Isidro Ignacio de la
Pefna Hernandez

Superficie de 55-80-00 Has.

rectificacion del uso de suelo
de preservacion agricolay se
respeten sus  derechos
adquiridos para que el




predio conserve el uso de
suelo habitacional H1.

2 Inmobiliaria Tiresias S.A. de C.V.

Representante Omar Francisco
Navarro Guerrero

Fraccion de la Carbonera

Superficie de 13-77-83-66

Has

Minas de Plata Residencial

Se asigne el uso de suelo
habitacional HZ a todo el
poligono.

3 René Estrada Marmolejo. Presas de Guanajuato Se asigne el uso de suelo
habitacional H2 a todo el
Presidente del Comité de | Superficie 15-70-18.775 Has | poligono.
Colonos de Presas de Guanajuato
(400 familias)
4 Ma. Eugenia Nieto Antinez de | Fraccion del lote O Se respeten los derechos
Rodriguez adquiridos para que el
Superficie 11,523.50 m2 predio conserve el uso de
suelo habitacional H2.
Carretera panoramica, tramo
presa-Pipila-Automotores
5 Rubén Antonio Rodriguez Nieto | Lote 3’ de Granja la Bufa Se respeten los derechos

y Ma. Eugenia Nieto Antinez
como apoderada de Juan Andrés
Rodriguez Nieto y Ma. Eugenia
Rodriguez Nieto

Superficie:
2 fracciones de 14-67-97.55 y
00-46-67.55 Has

Zona del Hospital ISSSTE y
Jardin de Nifios

adquiridos para que el
predio conserve el uso de
suelo habitacional H2.

6 Ma. Eugenia Nieto Antinez

Lote 3 de Granja la Bufa
Superficie 70 Has

Cerro de las Lechuguillas y la
Mesa

Se respeten los derechos
adquiridos para que el
predio conserve el uso de
suelo habitacional HO y H1.

Al efecto, se destaca, que como se desprende de los antecedentes del

presente punto de acuerdo, la elaboracion del PMDUOET comprende diversas

etapas, mismas que de forma particular en términos del articulo 58 del Cédigo

Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, son las siguientes:

Articulo 58. En la formulacién y aprobacién de los programas municipales se seguira el

procedimiento siguiente:

1. El Ayuntamiento ordenara a la unidad administrativa municipal en materia de
planeacién que elabore el diagnostico para la formulacion del proyecto, a partir de
los resultados de los estudios e investigaciones de que disponga;

II.

proyecto correspondiente;

III. Formulado el

proyecto,

Una vez elaborado el diagnostico, el Ayuntamiento ordenara que se elabore el

la unidad administrativa municipal en materia de




IV.

a)
b)

VI.

VII.

VIII.

b)

C)

d)

planeacion lo remitira a las dependencias y entidades de la administracién publica
municipal en materia de proteccion civil, movilidad, administracion sustentable del
territorio, infraestructura y aquellas cuya opinion se estime necesaria, para que la
emitan dentro de los diez dias habiles siguientes a la recepcion del proyecto;

Una vez integradas las opiniones de las dependencias y entidades descritas en la
fraccibn que antecede, o habiendo transcurrido el plazo sin que se hayan
formulado, se presentara el proyecto de programa al Ayuntamiento, el que
acordara someterlo a consulta publica; para tal efecto:

Definira las bases para la realizacion de la consulta publica;

Ordenara que se dé a conocer a la poblacion, a través de los medios
disponibles; y

Dispondra que se faciliten copias de la version abreviada del proyecto a
quienes lo requieran, para que formulen, por escrito, las observaciones,
sugerencias u objeciones que estimen pertinentes;

El Ayuntamiento, por conducto de la unidad administrativa municipal en materia de
planeacidn, convocara y coordinara la consulta publica, la que debera consumarse
dentro de los cuarenta y cinco dias habiles siguientes a la emision del acuerdo
respectivo;

Concluida la consulta publica y recibidas las opiniones emitidas o transcurrido el
plazo sin que éstas hayan sido presentadas, el Ayuntamiento, por conducto de la
unidad administrativa municipal en materia de planeacion, efectuara las
adecuaciones procedentes, dentro de los diez dias habiles siguientes;

El Ayuntamiento remitira al Instituto de Planeacién el proyecto para que emita el
dictamen de congruencia y vinculacién con la planeacion nacional y estatal,

El Instituto de Planeacion una vez recibido el proyecto del programa municipal,
procedera de conformidad a lo siguiente:

Dentro de los cinco dias habiles siguientes a la fecha de recepcion,
revisara que el proyecto retna todos y cada uno de los requerimientos
establecidos en los lineamientos correspondientes; ante la falta de alguno
de ellos requerira al Municipio para que subsane dicha omision dentro de
los cinco dias habiles siguientes al requerimiento, en caso de que el
Municipio no atienda el requerimiento, se tendra por no presentado el
proyecto;

Cuando el proyecto relna los requisitos establecidos en los lineamientos,
el Instituto de Planeacién contard con un término de hasta cuarenta dias
habiles para su andlisis, en coordinacién con otras dependencias y
entidades de la administracion publica estatal;

En caso de existir observaciones devolvera el proyecto al Municipio para
su atencién. Las observaciones precisaran los contenidos o aspectos
especificos que el Municipio deberéa atender o subsanar a fin de que pueda
obtener el dictamen de congruencia y vinculacion del programa municipal;

Notificadas las observaciones, el Municipio contara con un término de
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hasta veinte dias habiles para presentar el proyecto del programa en el
gue se solventen la totalidad de las mismas. En caso contrario se tendra
por no presentado el proyecto; e

e) Recibido el proyecto, el Instituto de Planeacion contara con un término de
veinte dias habiles para emitir el dictamen correspondiente, el cual podra
ser de congruencia y vinculaciéon con la planeacién nacional y estatal, o de
no congruencia. En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar
de manera clara y expresa las recomendaciones que considere pertinentes
para que el Ayuntamiento efectle las modificaciones correspondientes e
inicie un nuevo procedimiento;

IX. El proyecto dictaminado de congruencia por el Instituto de Planeacién, sera
presentado al Ayuntamiento para su aprobacion;

X. Aprobado el programa, el Presidente Municipal:

a) Gestionara la publicacién en términos del ultimo parrafo del articulo 42 del
Caddigo y de los lineamientos técnicos que deberan atender los municipios
para la presentacién de los proyectos de programas, para su dictamen de
congruencia y publicacion en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado
de Guanajuato;

b) Tramitard y obtendra su inscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad;
y
c) Enviara a la Secretaria y al Instituto de Planeacién una copia de la version

integral del programa municipal.

El Director del Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato una vez que reciba
el programa municipal dictaminado de congruencia, previo a su publicacion, cotejara con
el Instituto de Planeacién que el instrumento recibido corresponda a la version dictaminada
por este dltimo. De no coincidir con dicha versién, requerird a la autoridad municipal para
qgue le remita el instrumento correcto. Asimismo, el Registrador Publico de la Propiedad
correspondiente, contard con la facultad establecida en el presente péarrafo, previo a la
inscripcién del programa municipal en el Registro Publico de la Propiedad.

Con base en dicho dispositivo legal, se advierte que el momento procesal
oportuno para opinar y solicitar lo relativo a la rectificacién, modificacién, cambio o
inclusion de un uso o destino de suelo dentro del PMDUOET, por parte de la
ciudadania, es la consulta publica a que se refiere su fraccion V, tal como lo hicieron
valer en su momento los interesados y ante la cual recayeron los respectivos
dictamenes del IMPLAN, mismos que seran notificados una vez aprobados por el

Ayuntamiento, esto es, una vez que adquieran la calidad de definitivos.

Ahora bien, como quedd establecido asimismo en los antecedentes, dicha

etapa de consulta publica concluy6 el 25 de noviembre de 2019.
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Ademaés, como se desprende de los propios antecedentes, el Proyecto del
PMDUOET vya fue analizado por el Instituto de Planeacion, Estadistica y Geografia
del Estado de Guanajuato, esto es, que ya se agoto la etapa comprendida en la
fraccion VIl del dispositivo legal transcrito, correspondiente a la dictaminacion de la
congruencia y vinculaciéon del PMDUOET con la planeacion nacional y estatal.

Conforme a lo precedente, se advierte que estan en transcurso ante el érgano
de gobierno las etapas comprendidas en las fracciones IX y X del dispositivo legal
de mérito, en donde conforme a su contenido, ya no es posible modificar el
PMDUOET o su Plano de Zonificacion y Usos del Suelo (Carta Sintesis), porque lo
anico que resta por desahogar, es su aprobacién por el Ayuntamiento, su
publicacién en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato y su
inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad, es decir, que conforme a la ley
ya no es factible en este momento procesal rectificar, modificar, cambiar o incluir
usos o destinos de suelo dentro del PMDUOET diversos a los dictaminados por el

Instituto de Planeacion, Estadistica y Geografia del Estado de Guanajuato.

En tales condiciones, dado que una vez agotada la etapa correspondiente a
la vinculacion y congruencia del PMDUOET con la planeacion nacional y estatal, ya
no es posible efectuar modificaciones a dicho instrumento ni a su Plano de
Zonificacién y Usos del Suelo (Carta Sintesis), ya sea como resultado de una
rectificacion, modificacion, cambio, inclusion, o bien, del reconocimiento de
derechos adquiridos, porque ello significaria una violacion al procedimiento de
creacion de dicho instrumento; por tanto, se concluye que las peticiones en mencién
no pueden ser acordadas de conformidad, dado que son extemporaneas al
efectuarse de manera posterior a la etapa procesal a que se refiere la fraccion V del

dispositivo legal previamente transcrito.

Por lo tanto, atendiendo al fondo de la peticion de los interesados en mencion,

se determina que no es posible acceder a su pretension especifica o acordarla de
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conformidad, porque conforme al dispositivo legal de marras, ya no es el momento

procesal oportuno para incorporar alguna rectificacion, modificacion, cambio o

inclusion de algun uso de suelo sobre los predios especificos en el PMDUOET.

Tercero. Ahora bien, por lo que hace a los escritos en donde los interesados,

solicitan en esencia, que se indiquen las razones técnicas y legales por las que no

se asignaron en el Proyecto del PMDUOET, los usos de suelo pretendidos y

solicitados ante el IMPLAN —dentro de la etapa de consulta publica-, a saber:

No. | Interesados Predios Peticién esencial
1 Inmueble Flumen S.A. de C.V. Cerro de Valenciana Se indiquen las razones
Representante Martha Margarita técnicas y legales por las que
Medina Mejia. Superficie de 19,090.00 m2 no se asigné el wuso
habitacional H2.
El Erizo
2 Inmobiliaria Mina de Guadalupe | Camino a Santa Ana, Mineral | Se indiquen las razones
S.A.de C.V. de Santa Ana. técnicas y legales por las que
no se asigné el uso
Representante Martha Margarita | Superficie de 22,824.26 m2 habitacional H2.
Medina Mejia.
Cruz de Don Seferino
3 Inmobiliaria Bosques de | Barrio Presa de la Olla Se indiquen las razones
Encinos. técnicas y legales por las que

Representante Martha Margarita
Medina Mejia.

Cafiada del Infierno

Superficie de 21,726.90 m2

no se asign6 el
habitacional H2.

uso

Al respecto, se destaca que las razones técnicas y legales por las que no se

asignaron en el PMDUOET y su Plano de Zonificacion y Usos del Suelo (Carta

Sintesis) los usos de suelo pretendidos para cada uno de los predios, estan insertos,
respectivamente, en los dictamenes IMPLAN/035/2018-2021, IMPLAN/033/2018-
2021 Y IMPLAN/036/2018-2021, en donde se determind, sustancialmente, lo

siguiente:

1 IMPLAN/035/2018-2021 Cerro de Valenciana Inmueble Flumen S.A. de
C.V.
Determiné improcedente la | Superficie de 19,090.00 m2 | Representante Martha
solicitud porque el predio se Margarita Medina Mejia.
encuentra en zona de | El Erizo
conservacion.
2 IMPLAN/033/2018-2021 Camino a Santa Ana, | Inmobiliaria  Mina de

Mineral de Santa Ana.

Guadalupe S.A. de C.V.
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Determiné improcedente la
solicitud porque el inmueble | Superficie de 22,824.26 m2 | Representante Martha
se localiza dentro del Area Margarita Medina Mejia.
Natural Protegida Cuenca de | Cruz de Don Seferino
la Soledad.

3 IMPLAN/036/2018-2021 Barrio Presa de la Olla Inmobiliaria Bosques de

Encinos.

Determiné parcialmente | Superficie de 21,726.90 m2
procedente para conceder una Representante Martha
fraccion  habitacional H2 | Cafiada del Infierno Margarita Medina Mejia.
condicionado.

De ese modo, por lo que se refiere a las razones técnicas y legales

correspondientes, la Junta Directiva del IMPLAN, establecio6 lo siguiente:

a) Dictamen IMPLAN/035/2018-2021, predio El Erizo.

Se determiné que no es procedente la propuesta de la interesada, al
establecer en sus considerandos segundo, tercero y cuarto, respecto a
la restriccion que el Municipio puede desplegar sobre la propiedad
privada, prevista en el articulo 27 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en cuanto al interés colectivo, y en concreto,
a que de la peticion primigenia de la parte interesada, no se advierte la
densidad habitacional que solicita en funcion al estudio de factibilidad que
propone, y en la inteligencia de que en el programa vigente que es el
Plan de Ordenamiento Territorial del Centro de Poblacién de Guanajuato
2012 (POT-CP 2012), se establece la Estrategia Ecoldgica de
Conservacién para la zona donde se localiza el inmueble citado, la cual
se determina incompatible con densidad H2 y H3, y compatible con
densidades baja y muy baja, con mismas condiciones de uso para la
propuesta de zonificacion, usos y destinos del suelo en el Proyecto

PMDUOET, siendo ademas, incompatible con el uso para servicios.

Se aclaré que, en el estudio de compatibilidad aportado, se sefial6 que
el uso de suelo establecido para la zona en el Programa Vigente que el
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POT-CP 2012, es el de conservacion y considera que el uso es el de

preservacion ecoldgica.

Se adicion0, que, al efecto, no se aportaron elementos que justificaran la
existencia de derechos adquiridos vigentes para el predio de marras o el
cambio de uso de suelo que hiciere procedente alguna modificacion al
proyecto del PMDUOET.

Ademas, se agreg6 que el Atlas de Peligros y Riesgos del Estado de
Guanajuato identifica riesgo moderado para derrumbes y caida de rocas,
mismos que si bien responden a las condiciones topogréficas, pueden
intensificarse con los rasgos hidroldgicos, por lo que resultaba necesaria
la opinion de la Direccion Municipal de Proteccién Civil, y establecer las
medidas a tomar para mitigar el riesgo.

De la postura técnica del Sistema Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado de Guanajuato (SIMAPAG), se obtuvo que la zona en la
que se localiza el inmueble no dispone de factibilidad para la dotacion de
agua potable, ni para redes de alcantarillado, ni drenaje, haciendo la
aclaraciéon de que dicha resolucién no es definitoria y se encontraba
sujeta a lo determinado por las deméas dependencias y entidades
municipales correspondientes, y en especifico, el SIMAPAG.

Y por ultimo, se enfatizé que del estudio de compatibilidad aportado, en
relacion con el Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato, los contenidos del primero, no son suficientes para realizar
la evaluacion de compatibilidad ya que no se especifican los impactos al
ambiente; el equipamiento urbano (de acuerdo al Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano); a la infraestructura publica; a los servicios

publicos; a la imagen urbana; al patrimonio natural, cultural, urbano y
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arquitectonico; a la movilidad urbana y seguridad de las personas y sus
bienes.

Dictamen IMPLAN/033/2018-2021, predio Cruz de Don Seferino.

Se determiné que no es procedente la propuesta de la interesada, al
establecer en sus considerandos segundo, tercero y cuarto, respecto a
la restriccion que el Municipio puede desplegar respecto a la propiedad
privada, prevista en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en cuanto al interés colectivo, y en concreto,
a que de la peticion primigenia de la parte interesada, no se advierte la
densidad habitacional que solicita en funcion al estudio de factibilidad que
propone, y en la inteligencia de que el inmueble se localiza dentro del
area natural protegida (ANP) denominada “Cuenca de la Soledad”, con
categoria de restauracion ecoldgica, encontrandose especificamente, de
acuerdo a la zonificacidon establecida, en el Plan de Manejo, al cual debe
apegarse su uso, aprovechamiento o acciones relativas a la categoria
ANP, en las zonas de proteccion y area de uso publico, mismas que en
las especificaciones de actividades permitidas y compatibles no
contemplan el uso habitacional y prohibe el uso para asentamientos

humanos.

Se adiciono, que, al efecto, no se aportaron elementos que justificaran la
existencia de derechos adquiridos vigentes para el predio de marras o el
cambio de uso de suelo que hiciere procedente alguna modificacion al
proyecto del PMDUOET.

Ademas, se agregd que el Atlas de Peligros y Riesgos del Estado de
Guanajuato identifica riesgo moderado y muy alto para derrumbes y
caida de rocas, mismos que si bien responden a las condiciones

topograficas, pueden intensificarse con los rasgos hidrologicos, por lo
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que resultaba necesaria la opinibn de la Direccion Municipal de
Proteccion Civil.

De la postura técnica del Sistema Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado de Guanajuato (SIMAPAG), se obtuvo que la zona en la
que se localiza el inmueble no dispone de factibilidad para la dotacion de
agua potable, precisando que en las zonas cercanas con factibilidad
existen probleméaticas de dotacion de agua potable relacionadas con la
presion, por lo que se abastecen de agua cruda de la presa de La
Esperanza, no apta para consumo humano; las redes de drenaje y
alcantarillado cercanas a la zona estan consideradas como de riesgo,
dado a su localizacién, por lo que no hay aptitud para la conexion con la

zona solicitada.

Y por ultimo, se enfatizé que del estudio de compatibilidad aportado, en
relacion con el Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato, los contenidos del primero, no son suficientes para realizar
la evaluacién de compatibilidad ya que no se especifican los impactos al
ambiente; el equipamiento urbano (de acuerdo al Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano); a la infraestructura publica; a los servicios
publicos; a la imagen urbana; al patrimonio natural, cultural, urbano y
arquitectonico; a la movilidad urbana y seguridad de las personas y sus

bienes.

Dictamen IMPLAN/036/2018-2021, predio Cafiada del Infierno.

Se determind que es procedente la propuesta de la interesada, de forma
parcial, no obstante que no se especificd la porcion que habia de ser
acogida para realizar las modificaciones y/o adecuacion al proyecto del
PMDUOET.
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Sin embargo, en sus considerandos segundo, tercero y cuarto, el
IMPLAN se pronuncio respecto a la restriccion que el Municipio puede
desplegar respecto a la propiedad privada, prevista en el articulo 27 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en cuanto al
interés colectivo, y en concreto, a que de la peticion primigenia de la parte
interesada, condujo aducir que en el programa vigente que es el Plan de
Ordenamiento Territorial del Centro de Poblacion de Guanajuato 2012
(POT-CP 2012), se aclara que el estudio de compatibilidad para el uso
de suelo establecido es conservacion, mismo que se mantiene en el
Proyecto Carta Sintesis Urbana PMDUOET, correspondiente a la
estrategia de Preservacion Ecoldgica, incompatible, por ende, con el uso

de servicios.

Adiciond, que, al efecto, no se aportaron elementos que justificaran la
existencia de derechos adquiridos vigentes para el predio de marras o el
cambio de uso de suelo que hiciere procedente alguna modificaciéon al
proyecto del PMDUOET.

Se aclar6 que en el estudio de compatibilidad aportado, no especifica las
condiciones ni los impactos correspondiente al medio fisico natural y no
hay contenido relativo a riesgos y derrumbes o peligros, dadas las
condiciones topogréaficas de la zona, siendo una con susceptibilidad
moderada para caida de rocas y derrumbes identificada en el Atlas de
Peligros y Riesgos del Estado de Guanajuato, habiendo encontrado un
talud inestable muy cercano al inmueble, lo que intensificaba el riesgo

por los rasgos hidrologicos de la zona.

Se enfatizd que del estudio de compatibilidad aportado, en relacién con
el Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, los
contenidos del primero, no son suficientes para realizar la evaluacion de

compatibilidad ya que no se especifican los impactos al ambiente; el
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equipamiento urbano; a la infraestructura publica; a los servicios
publicos; a la imagen urbana; al patrimonio natural, cultural, urbano y
arquitectonico; a la movilidad urbana y seguridad de las personas y sus

bienes.

Y por ultimo, de la postura técnica del Sistema Municipal de Agua Potable
y Alcantarillado de Guanajuato (SIMAPAG), se obtuvo que la zona en la
gue se localiza el inmueble no cuenta con factibilidad para dotacion de
agua potable derivado de la altura a la que se localiza que supera los
2100 msnm, haciendo mencién que en el fraccionamiento aledafio al
predio, Lomas de Zaragoza, existen problemas de abastecimiento de
agua potable, lo que genera que el suministro no es constante durante el
dia, por lo que se hace énfasis en que el desarrollo en dicha zona
intensificaria las probleméticas de abastecimiento, llevandolas a un nivel
grave; habiendo expuesto que tal determinacién no es definitoria y se
encontraba sujeta a lo determinado por otras direcciones con
competencia en la materia y se deberia de requerir el dictamen
correspondiente al SIMAPAG.

En tales condiciones, una vez que se han hecho del conocimiento de las
interesadas, las razones técnicas y legales por las que no se asignaron en el
Proyecto del PMDUOET, los usos de suelo pretendidos y solicitados ante el IMPLAN
—dentro de la etapa de consulta publica-, a los predios en mencién, se considera

satisfecha su pretension.

Cuarto. Finalmente, por lo que hace al recurso de inconformidad que
promueve la persona moral denominada Promotora Leonesa S.A. de C.V., en contra
del Proyecto del PMDUOET, publicado en la Gaceta Municipal el 28 de julio de los
corrientes y emitido por el IMPLAN, especificamente en contra del proyecto de la
carta de zonificacion, usos y destinos de suelo de los centros de poblacion del

municipio de Guanajuato, foja 42, respecto del predio rustico en Ex Hacienda Santa
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Teresa, fraccion 6, integrado de dos poligonos con superficies de: Poligono 1.-
231,926.41 m2, y Poligono 2.- de 397,006.610 m2, al respecto se precisa lo

siguiente:

1 | Promotora Leonesa S.A. de C.V. Predio rustico en Ex Hacienda | Se promueve recurso de
Santa Teresa inconformidad para que se
Representante Guillermo Alfonso asigne el uso de suelo
Reyes Reyes Fraccion 6 habitacional H3 para ambos
poligonos.
Superficie
Poligonos 1 231,926.41 m2,
Poligono 2 de 397,006.610 m2

Al efecto, la interesada pretende que mediante un recurso de inconformidad
se rectifique el uso de suelo asignado en el Proyecto del PMDUOET, para que en
lugar de parque urbano, jardin publico o area verde se le dé un destino vocacional

de uso habitacional H3 a los poligonos de su propiedad aqui citados.

En ese sentido, debe establecerse que de conformidad con el articulo 58,
fraccion VII, del Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, el
proyecto del PMDUOET no es un acto definitivo que cause perjuicio al particular, en
atenciéon a que aquél esta sujeto a la consideracion del Ayuntamiento en términos
de la fraccion IX del mismo precepto, es decir, que dicho proyecto es susceptible de

aprobarse o no aprobarse, segun lo determine el 6rgano de gobierno.

Es decir, que el uso de suelo proyectado en el PMDUOET sobre los poligonos
propiedad de la interesada, no es un acto definitivo hasta en tanto no lo apruebe el
Ayuntamiento, porque mientras eso ocurra aun es susceptible de tomar cualquier

rumbo juridico como quedé asentado.

Bajo esa linea, el articulo 565 del Codigo Territorial para el Estado y los
Municipios de Guanajuato, establece que las resoluciones definitivas dictadas con
motivo de la aplicacibn de ese ordenamiento legal, podran ser impugnadas

mediante los medios de defensa que establece el Cddigo de Procedimiento y
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Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato, por lo que,
de la interpretacion en sentido contrario, se advierte que los actos que no son
definitivos, no pueden ser impugnados a través del recurso de inconformidad o

proceso administrativo.

Ello tiene su sentido I6gico, en atencidén a que un acto que no es definitivo,
no puede afectar la esfera juridica del gobernado hasta en tanto no sea aprobado y

adquiera firmeza legal.

En tales condiciones, el articulo 241, fraccion Il, del Codigo de Procedimiento
y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato, establece
gue es improcedente el recurso de inconformidad en contra de los actos que no
afecten los derechos o intereses legalmente protegidos del recurrente, lo que en la
especie, conforme a los argumentos precedentes, acontece; pues como quedd
asentado, el proyecto del PMDUOET, mientras no se apruebe en sus términos, o
se desapruebe por el Ayuntamiento, no afecta los intereses de los particulares,

porque dicho instrumento es precisamente eso, un proyecto que no es definitivo.

Por lo tanto, conforme al articulo 233 del ordenamiento procesal en mencion,
se desecha de plano el recurso de inconformidad intentado por la interesada, en
atencién a que el acto impugnado no es definitivo, y en ese contexto, no afecta su

esfera juridica, es decir, porgue su improcedencia es notoria e indudable.

En tales circunstancias, de conformidad con las consideraciones y

fundamentos que preceden, es de resolverse, y
Se resuelve
Primero. Esta autoridad es competente para dar respuesta a los escritos

formulados ante la Secretaria del Ayuntamiento por los interesados aqui sefialados,

segun lo establecido en el considerando primero.
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Segundo. Por lo que hace a los escritos de peticién promovidos por los CC.
Luis Antonio de la Pefia Hernandez, Ivan Alejandro Vergara Ayala, Gabriela Gomez
Gonzalez, Sergio Arturo Gomez Gonzélez e Isidro Ignacio de la Pefia Hernandez;
Inmobiliaria Tiresias S.A. de C.V. por conducto de su representante Omar Francisco
Navarro Guerrero; René Estrada Marmolejo, Presidente del Comité de Colonos de
Presas de Guanajuato (400 familias); Ma. Eugenia Nieto Antinez de Rodriguez;
Rubén Antonio Rodriguez Nieto y Ma. Eugenia Nieto Antinez como apoderada de
Juan Andrés Rodriguez Nieto y Ma. Eugenia Rodriguez Nieto y Ma. Eugenia Nieto
Antunez, conforme al considerando segundo de este punto de acuerdo, se
determina que no es posible acceder a su pretension especifica o acordarla de
conformidad, porque sus peticiones son extemporaneas en razon de que ya no es
el momento procesal oportuno para incorporar alguna rectificacién, modificacion,
cambio o inclusion de algun uso de suelo sobre los predios especificos en el
PMDUOET.

Tercero. Por lo que hace a los escritos de peticibn promovidos por las
personas morales Inmueble Flumen S.A. de C.V., Inmobiliaria Mina de Guadalupe
S.A. de C.V. e Inmobiliaria Bosques de Encinos S.A. de C.V., todas ellas
representadas por Martha Margarita Medina Mejia, en atencion a que en términos
del considerando tercero de este punto de acuerdo, se sefalaron las razones
técnicas y legales por las cuales la paramunicipal no asigné en el Proyecto del
PMDUOET, los usos de suelo pretendidos y solicitados ante el IMPLAN —dentro de

la etapa de consulta publica-, se determina atendida su pretension.

Cuarto. Por lo que hace al recurso de inconformidad que promueve la
persona moral denominada Promotora Leonesa S.A. de C.V., en contra del Proyecto
del PMDUOET, publicado en la Gaceta Municipal el 28 de julio de los corrientes y
emitido por el IMPLAN, en términos del considerando cuarto de este punto de

acuerdo, se desecha por notoriamente improcedente.
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Quinto. Notifiquese personalmente a las interesadas en el domicilio
proporcionado para tales efectos, el presente punto de acuerdo en compaiiia del
acta de Ayuntamiento en donde consta su aprobacion, para los efectos legales a

que haya lugar.

Atentamente

[ 7

Licenciado Mario Alejandro/Navarro Saldafa
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Presidentg Muhicipal



