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Guanajuato, Gto., a 17 de agosto del 2020

Asunto: Se presenta iniciativa de Reglamento de
Zonificacion, Usos y Destinos de Suelo para el Municipio de Guanajuato

Integrantes del H. Ayuntamiento
Constitucional de Guanajuato.
Presentes

El que suscribe, Licenciado Mario Alejandro Navarro Saldaia, Presidente Municipal de
Guanajuato, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 76 fraccion | inciso b), 77 fraccion
V, 236, 237, 238, 239 y 240 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, y 85
fraccion | y 88 del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento Constitucional de Guanajuato;
someto a consideracion del Pleno del Ayuntamiento la presente iniciativa con proyecto de
acuerdo por el que se crea el Reglamento de Zonificacion, Usos y Destinos del Suelo para el
Municipio, que formula el Licenciado Mario Alejandro Navarro Saldafia, Presidente Municipal

de Guanajuato, de conformidad con la siguiente:
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion Politica de los Estados Mexicanos en su articulo 115 establece la manera en como
estara conformada la division territorial a lo largo y ancho de toda la extension territorial de México,
misma en donde se genera de manera sistematica la forma en como se llevaran a cabo las actividades
tanto administrativas como operativas que son necesarias para el correcto funcionamiento desde al

ambito municipal hasta el federal en lo concerniente al ordenamiento del territorio.

Desde este punto de vista, se hace notar la importancia que tiene el municipio en la labor organizativa,
no solo de las estructuras sociales, sino también de lo sumamente desafiante que es el organizar de

manera adecuada todos y cada uno de los aspectos territoriales de su entorno geografico.



De la misma manera, el Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, dispone en
sus articulos 1y 1 bis las normas y bases en las cuales se actuara en el tema del ordenamiento y
administracién sustentable del territorio Guanajuatense, siempre bajo la consigna de respetar en todo
momento el derecho humano a vivir y disfrutar de ciudades y asentamientos humanos en condiciones

de sustentabilidad, saludables, productivas, incluyentes, democraticas y seguras.

Asimismo, el Codigo en comento, menciona de manera puntual en su diverso numeral 33 las
atribuciones que tiene el ayuntamiento, en las que destacan las de aprobar, modificar, actualizar y
evaluar los programas municipales, que deberan ser acordes con el programa estatal, ademas de
implementar los proyectos, estrategias y acciones para fomentar el desarrollo sustentable del

Municipio y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion.

Cabe senfalar, que una de las atribuciones que tienen mayor relevancia para las actuaciones del
Municipio frente a los particulares es la de establecer dentro del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial (PMDUOET) la zonificacién, ademas de administrarla,
asi como determinar los usos y destinos de suelo dentro de la delimitacion territorial municipal, siempre

en estricto apego a la normativa aplicable.

En este sentido, cabe recalcar que ante la inminente actualizacién del PMDUQOET, es de suma
importancia armonizar el presente reglamento, en funcion de proporcionar claridad y certeza juridica
a las actuaciones y disposiciones que por caracter legal son atribuidas a la autoridad municipal de la

materia.

Por ello, el Ayuntamiento de Guanajuato, por conducto del Instituto Municipal de Planeacién (IMPLAN)
y la Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial (DGMAQT), ante la necesidad
de una adecuada actualizacion de su marco normativo y con la finalidad de proporcionar una mayor
simplificacion administrativa y mejor regulacion en el proceso de atencion, registro y seguimiento tanto

a la normativa estatal como al PMDUOET, considera menester generar el presente reglamento.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en las disposiciones previamente sefaladas,

se somete a consideracion del Pleno del Ayuntamiento la presente Iniciativa con proyecto de:



ACUERDO

Unico. Se crea el Reglamento de Zonificacion, Usos y Destinos del Suelo para el Municipio en los

siguientes términos:

Reglamento de Zonificacion, Usos y Destinos del Suelo para el Municipio de Guanajuato

CAPITULO PRIMERO

Disposiciones Generales

Objeto

Articulo 1. Las disposiciones de este Reglamento son de orden publico e interés social, mismo que

sera aplicable en el Municipio de Guanajuato y tendra por objeto:

VI.

VIL.

VIIL.

Ordenar y administrar los lineamientos establecidos por el PMDUOET, y todos aquellos
planes y programas que de este deriven;

Regular, autorizar, controlar y vigilar los usos, destinos y ocupacion de suelo de areas y
predios localizados dentro del Municipio;

Regular, autorizar, controlar y vigilar las adiciones y cambios de usos y destinos de suelo
dentro del Municipio en atencién a las disposiciones de compatibilidad, riesgo y
contaminacion;

Regular, autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, las construcciones y la
urbanizacion de areas e inmuebles de propiedad publica, privada o social;

La regulacion, autorizacion, control y vigilancia de la division de bienes inmuebles, asi
como de los fraccionamientos y desarrollos en condomino.

Establecer los procedimientos para la emisiéon de permisos, constancias y autorizaciones
referidas en el presente Reglamento;

Establecer las normas y lineamientos técnicos a que deberan sujetarse los diferentes usos
y destinos de suelo;

Contribuir en la construccion, mantenimiento y conservacion de la infraestructura publica

y del equipamiento urbano;



IX. Llevar a cabo acciones de inspeccion y vigilancia, la determinacién de las infracciones y
la imposicion de sanciones y medidas de seguridad;

X. Sefialar los procedimientos juridicos, técnicos y administrativos para la aplicacién del
presente Reglamento;

XI. Promover la participacion social a través de la Denuncia Popular ante las autoridades
competentes, de los hechos, actos u omisiones que contravengan el Codigo, el

PMDUOET vy el presente Reglamento.

Parametros de las zonas de usos y

destinos del suelo en los instrumentos

Articulo 2. EI PMDUOET, asi como los programas derivados y parciales otorgaran los pardmetros a
seguir de cudl sera la ubicacion, caracteristicas y dimensiones de las diversas zonas de usos y

destinos del suelo en el Municipio.

Obligatoriedad del Reglamento

Articulo 3. El presente Reglamento y demas actos de la autoridad son de observancia obligatoria.

Los actos de permisos, autorizaciones y ejecuciones de obras, construcciones y proyectos para ser
validos deberan sujetarse a lo establecido en el Reglamento, programas y demas ordenamientos

relativos.

En ninguna circunstancia ningun uso de suelo ni destino podré llevarse a cabo sin que previamente
se obtengan los permisos, constancias, autorizaciones o licencias correspondientes y se cumpla con

lo establecido en este Reglamento y en las demas disposiciones legales aplicables.

Aplicacion supletoria
Articulo 4. Los tramites y procedimientos previstos en el Reglamento se sujetaran, en lo no dispuesto
por éste, al Codigo, a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y, en lo concerniente a procedimientos sancionatorios al Codigo de Procedimiento

y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato.



Glosario

Articulo 5. Para los efectos del presente Reglamento de Zonificacion, Usos y Destinos del Suelo para

el Municipio de Guanajuato, ademas de las definiciones contenidas en el Cédigo Territorial para el

Estado y los Municipios de Guanajuato, se entendera por:

VL.

VIL.

Alineamiento: La linea divisoria en el terreno que limita al predio respectivo con la via
publica existente o con la futura via publica, debiendo indicar la categoria de uso
urbanizado, urbanizable y/o no urbanizable segun el PMDUOET vigente;

Ayuntamiento: Honorable Ayuntamiento de Guanajuato, Gto.,

Barrio: Zona urbanizada de un centro de poblacidn dotada de identidad y caracteristicas
propias;

CAS: Coeficiente de Absorcidn del Suelo, es el factor que multiplicado por el area total de
un lote o predio, determina el porcentaje de la superficie libre de elementos edificables y
superficies con materiales impermeables, con el objetivo de permitir la permeabilidad del
agua al subsuelo;

Centro de barrio: Espacio abierto al libre acceso de la poblacion en general, su
localizacion esta preferentemente vinculada con las zonas habitacionales. Esta
constituido por areas verdes, areas de juegos y recreacion infantil, plazas y andadores,
sanitarios, bodegas y mantenimiento, estacionamiento y eventualmente instalaciones de
tipo cultural;

Centros de poblacion: Constituida por las areas urbanizadas, las que se establezcan
para su crecimiento y las que se consideren no urbanizables por causas de conservacion
ecoldgica o forestal, prevencion de riesgos, contingencias o desastres, recarga de mantos
acuiferos y mantenimiento de actividades productivas, asi como las que por resolucion de
la autoridad competente se prevean para su fundacion, de conformidad con el PMDUOET;
Centro Urbano: Area polivalente y compleja, cargada de valores y significados, definida
por su accesibilidad, por su caracter tridimensional, por la presencia de actividades
terciarias de gestidn y direcciéon publica y privada, por el comercio y, también, por
funciones culturales y de diversidn, que la convierte en espacio de animacion, convivencia

y encuentro;



Vill.

XL

XIL.

Xill.

XIv.

XV.

XVLI.

Cadigo: Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato;
Conservacion Ecoldgica: Acciones especificas tendientes a mantener en buen estado
los bienes muebles e inmuebles, el equilibrio ecoldgico, asi como de la infraestructura y
el equipamiento, incluyendo sus valores historicos y culturales;

Constancia de factibilidad: Documento expedido por la DGMAOT, a peticidn de parte,
en el que se manifiestan las categorias y las clasificaciones de uso urbanizado,
urbanizable y/o no urbanizable, los usos predominantes y compatibles, condicionados e
incompatibles, asi como los destinos, modalidades y restricciones asignados a un
inmueble determinado, segun el PMDUOET vigente;

Coordenadas Proyeccion U.T.M. zona 14 norte Datum WGS84: Sistema de
coordenadas métrico cuya proyeccidn de la Tierra en el plano se hace mediante una forma
cilindrica, se utiliza para referenciar cualquier punto de la superficie terrestre. Divide la
tierra en 60 husos de 6° de longitud y en 20 zonas de 8° de latitud. El municipio de
Guanajuato se localiza en la zona 14 norte, se utiliza el DATUM WGS84 y el elipsoide con
el mismo nombre. Las coordenadas se expresan en valores X y Y, que indican latitud y
longitud en metros, a partir de un meridiano central y del ecuador terrestre.

COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo, el factor que multiplicado por el area total de
un lote o predio, determina la maxima superficie de desplante edificable del mismo;
excluyendo de su cuantificacion, las areas ocupadas por sotanos; se expresa en
porcentaje;

CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo, es el factor que multiplicado por el area total
de un lote o predio por el cual se establece el maximo de metros cuadrados que se pueden
construir y se expresa en nimero de veces del COS y el tamafio total del lote, excluyendo
de su cuantificacion las areas ocupadas por sétanos;

Densidad de poblacion: El numero de habitantes por hectarea, de acuerdo con las
densidades que se establecen en el PMDUOET;

Destino de suelo: Fin publico a que se prevea dedicar determinada zona o inmueble, o
fraccion del mismo, de conformidad con el PMDUOET vigente;

DGMAOT: Direccién General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial;



XVIL.

XVIII.

XIX.

XXI.

XXII.

XX,

XXIV.

XXV.

XXVI.

Estudio de Compatibilidad: Documento en donde se contendra la comprobacién de
factibilidad de uso de suelo para una zona determinada, de acuerdo a las actividades que
se realizaran y conforme a la Tabla de Compatibilidades que este Reglamento incluye;
Estudio de Mecanica de Suelo: Documento que contiene las caracteristicas técnicas,
fisicas y mecanicas con el fin de determinar las capacidades del suelo con el fin de
determinar el proceso constructivo de las obras;

Evaluaciéon de compatibilidad: Procedimiento administrativo mediante el cual se evalta
el impacto urbano, y a partir del estudio técnico presentado por el interesado segun
lineamientos del PMDUOET, se determinan los efectos que la modificacion propuesta a
la zonificacion producira en el ambiente, los recursos naturales, el equipamiento urbano,
la infraestructura publica, los servicios publicos, laimagen urbana, el paisaje, el patrimonio
natural, cultural, urbano y arquitectonico, la movilidad urbana y la seguridad de las
personas y sus bienes, a fin de resolver sobre la viabilidad del cambio propuesto y, en su
caso, establecer las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacion aplicables;
Giro: Tipo especifico de actividad que se pretende explotar;

Imagen urbana: Representacion que a partir de la percepcién se transforma en un
modelo simplificado de la realidad, mediante un proceso en el que los ciudadanos dan un
significado y valor en relacidn con su identidad y su medio cultural, social y econdémico a
la ciudad.

IMPLAN: Instituto Municipal de Planeacion de Guanajuato;

Intensidad: Grado que expresa el impacto de los usos o destinos en el suelo, pudiendo
ser muy baja, baja o ligera, media y alta;

LOM: Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato;

Medidas de Mitigacion: A las acciones preventivas, sean ordenadas por la DGMAOT,
que tendran como finalidad evitar dafios por las acciones de construccion, instalacion,
explotacion, obras, servicios y diversas actividades realizadas por personas fisicas o
morales, publicas o privadas que puedan llegar a poner en riesgo la integridad de las
personas o bienes y que contravengan a lo sefialado en la legislacion de la materia;
Medidas de Seguridad: Las determinaciones preventivas ordenadas por la DGMAOT, y

tendran por objeto evitar dafios a personas o bienes que puedan causar las



XXVII.
XXVIIL.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.
XXXIIL.

XXXIV.
XXXV.
XXXVI.

XXXVIL.

XXXVIII.

construcciones, instalaciones, explotaciones, obras y acciones tanto publicas como
privadas en razén de existir cualquier de las causas q que refiere este Reglamento;
Municipio: El Municipio de Guanajuato, Guanajuato;

Permiso de Uso de Suelo: La autorizacion escrita expedida por la autoridad municipal
en la que se sefialan las condiciones, restricciones y modalidades para el
aprovechamiento de un inmueble o un predio, debiendo indicar ademas la categoria de
uso urbanizado, urbanizable y/o no urbanizable segun el PMDUOET vigente;
PMDUOET: Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecol6gico
Territorial;

Reglamento: Reglamento de Zonificacion, Usos y Destinos del Suelo para el Municipio
de Guanajuato;

Reglamento Organico: Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de
Guanajuato, Gto.;

SARE: Sistema de Apertura Rapida de Empresas;

Subcentro urbano: Espacio con relativa importancia comercial y de atraccion de
actividades, con equipamiento especializado para cubrir radios de influencia; son puntos
de influencia en el territorio con fuerza identitaria capaz de ser reconocible por su
vecindario, definidos en el PMDUOET vigente;

UGAT: Unidad de Gestién Ambiental y Territorial;

UGT: Unidad de Gestion Territorial;

Uso de suelo: Fin particular a que podra dedicarse a las actividades en determinada zona
o inmueble, de conformidad con el PMDUOET vigente;

Zona | Zonificacion: La delimitacion de las areas que integran el Municipio, sus
aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como las areas con
politicas ambientales y territoriales, definidos en el PMDUOET vigente;

Zona de Monumentos Historicos: Se considera como el area fisica y geografica que
contiene un grupo de construcciones, paisajes y de espacios, que constituyen un
asentamiento humano cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista
arquitectdnico, historico, estético o socio cultural. La Zona de Monumentos Histéricos de
Guanajuato se delimita a través del “decreto por el que se declara una Zona de

Monumentos Histdricos en la poblacion de Guanajuato, Estado de Guanajuato, dentro de



XXXIX.

XL.

Articulo 6.

un area de 1.9 km2” [Nota: area rectificada en Sistemas de Informacién Geogréfica,
resultando 1.6932 km2], segun lo expuesto en el Diario Oficial de la Federaciéon Numero
20 Tomo CCCLXXIII, del 28 de julio de 1982. Este poligono se vincula al Plan de Manejo
de la Zona declarada Patrimonio por la Unesco del Municipio de Guanajuato (12 y 22
Etapa), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato numero
233 tercera parte, con fecha del 21 de noviembre del 2018.

Zona Poligonal Unesco. Poligonal de Guanajuato inscrita como “La Ciudad Historica de
Guanajuato y sus Minas Adyacentes” (Cddigo de decisién CONF 001 XIV.A, MX-482) en
la lista Patrimonio de la Humanidad, de la Organizacion de las Naciones Unidas para la
Educacion, la Ciencia y la Cultura el 23 de diciembre de 1988; su poligonal abarca Marfil,
la cabecera municipal y las minas en su contexto extendiéndose hacia el norte y oriente
del Municipio.

Zona de Riesgo. Areas identificadas en el Atlas Municipal de Riesgos, Atlas Estatal de
Riesgos y en el PMDUOET como tal, debido a sus diferentes categorias:
hidrometeoroldgico, geoldgico, ecolégico sanitario, socio organizativo y quimico

tecnoldgico.

CAPITULO SEGUNDO

Autoridades Competentes y Atribuciones

Autoridades

Para los efectos del presente Reglamento, se consideraran autoridades a las que a

continuacion se enlistan:

I
Il.
M.
IV.
V.

El Ayuntamiento;

El Presidente Municipal;
Tesoreria Municipal;
DGMAOQOT; y

IMPLAN.



Coordinacién y competencia

Articulo 7. Las autoridades municipales en los ambitos de su competencia ejerceran de forma

coordinada las acciones tendientes a la planeacion y control del desarrollo sustentable del territorio

municipal.

Atribuciones del Ayuntamiento

Articulo 8. El Ayuntamiento, en materia de Ordenamiento Sustentable del Territorio, ademas de las

atribuciones previstas en la LOM y el Reglamento Orgénico, tendré las siguientes:

VL.

VII.

VIIL.

Aprobar, modificar, actualizar y evaluar el PMDUOET, que debera ser acorde con el Programa
Estatal;

Aprobar, modificar, actualizar y evaluar los programas que deriven del PMDUOET;

Controlar y vigilar a través de la DGMAOT la zonificacion, usos y destinos del suelo que se
deriven del PMDUOET;

Participar en la creacidn, administracion y aprovechamiento de suelo y reservas territoriales,
e instrumentar politicas, mecanismos y acciones que permitan contar con suelo suficiente y
oportuno para atender las necesidades urbanas, de vivienda popular o econémica y de interés
social;

Evaluar los dictamenes técnicos derivados de los estudios de compatibilidad urbanistica para
la gestion de cambio uso de suelo;

Aprobar el dictamen técnico para que se otorguen 0 nieguen permisos para el uso o
aprovechamiento temporal o eventual de la via publica con elementos de mobiliario urbano,
asi como para la introduccion o instalacion de redes y lineas de servicios o infraestructura
urbana y para las diversas actividades de construccién de inmuebles o equipamiento urbano;
Emitir las disposiciones técnicas y administrativas aplicables a las operaciones catastrales,
asi como de zonificacion:

Cumplir y hacer cumplir, en el &mbito de su competencia, las disposiciones del Reglamento;

y
Las demés que establezca el Codigo y las demas disposiciones juridicas aplicables.



Atribuciones del Presidente Municipal

Articulo 9. Compete al Presidente Municipal, en materia de Ordenamiento Sustentable del Territorio,

ademas de las atribuciones previstas en la LOM y el Reglamento Organico, las siguientes:

VL.

Coordinar a las dependencias municipales en el ejercicio de las facultades en materia de
Zonificacién y ordenamiento sustentable del territorio que se le designen en este
reglamento y las demas disposiciones legales que les sean aplicables;

Gestionar la dictaminacion de congruencia y vinculacion conforme a la planeacion tanto
nacional como estatal;

Remitir en su versién abreviada el PMDUOET para su publicacién en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado y para su registro en el Registro Publico de la Propiedad;
Calificar y aplicar las sanciones y medidas de seguridad sefialadas en este Reglamento;
cuya facultad podra ser delegada atendiendo a lo establecido en la LOM;

Suscribir a nombre y con autorizacion del Ayuntamiento, los convenios, contratos y
demas actos juridicos que sean necesarios para la correcta aplicacion de este
Reglamento; y

Las demas que se deriven del Cddigo, del presente Reglamento y otras disposiciones

juridicas aplicables.

Atribuciones de la Tesoreria Municipal

Articulo 10. La Tesoreria Municipal, en materia de Ordenamiento Sustentable del Territorio, ademas

de las atribuciones contenidas en la LOM y el Reglamento Organico, tendra las siguientes:

Integrar, conservar y actualizar la informacién catastral;

Hacer efectivo el cobro de las contribuciones que se hubiesen generado por los diferentes
tramites que se realicen ante la DGMAOT en la aplicacion del presente Reglamento;
Generar ylo certificar la clave catastral de cada inmueble dentro del Municipio con su
régimen y clasificacion de acuerdo con el PMDUOET;

Actualizar la cartografia y base de datos catastral de inmuebles o predios modificados

con permisos de construccion y permisos de usos de suelo, division, y en materia de



autorizacion de desarrollos en coordenadas U.T.M. WGS-84 N-14 sobre la informacion
del PMDUOET vigente; y
Las demas que se deriven del presente Reglamento, el Codigo y otras disposiciones

juridicas aplicables.

Atribuciones de la DGMAOT

Articulo 11. La DGMAOT ademés de las atribuciones contenidas en la LOM y el Reglamento

Organico, tendra las siguientes:

VL.

VII.

VIIL.

Operar y administrar las modalidades y restricciones de los usos y destinos del suelo
establecidas en el PMDUOET y en los Programas que de éste deriven;

Emitir el dictamen técnico del derecho de preferencia que corresponda al Municipio, para
la adquisicion de predios comprendidos en las areas para la fundacion, consolidacion o
crecimiento de los centros de poblacion sefialadas en PMDUOET, y remitirla al
Presidente Municipal;

Expedir las constancias de factibilidad de uso de suelo;

Otorgar los permisos de uso de suelo, en los términos del Cédigo y del presente
Reglamento;

Vigilar y evitar el establecimiento de asentamientos humanos que no cumplan con las
disposiciones del Cédigo;

Realizar las acciones de vigilancia, asi como ordenar y practicar las visitas de inspeccion
y verificacion relativas al cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de
ordenamiento y administracion sustentable del territorio, en términos del presente
Reglamento;

Instaurar y substanciar los procedimientos administrativos previstos en el Cédigo, en el
presente Reglamento y en las disposiciones juridicas relativas, en materia de
ordenamiento y administracion sustentable del territorio;

Notificar y ejecutar las resoluciones que le correspondan con motivo de la aplicacién del
Caodigo y del presente Reglamento;

Ejercer las atribuciones que le delegue el presidente municipal, en términos del Codigo,

de laLOM Yy del presente Reglamento;



XI.

XIl.

XIl.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL.

XIX.

XX.
XXI.

Aplicar las normas dentro del ambito de competencia municipal, a que deberan sujetarse
los usos del suelo en los predios 0 zonas con patrimonio histérico o cultural edificado, por
tratarse de areas sujetas a proteccion, conservacion y mejoramiento;

Autorizar la integracion del Padron Municipal de Peritos, asi como instaurar, substanciar
y resolver los procedimientos administrativos que se generen, y en su caso imponer las
responsivas técnicas y sanciones a las que se hagan acreedores;

Establecer un registro de los permisos otorgados;

Proporcionar a la Tesoreria Municipal, la informacion referente a los permisos,
autorizaciones correspondientes al ordenamiento sustentable del territorio;

Solicitar al IMPLAN un dictamen que contenga la evaluacién de compatibilidad para
resolucion de un cambio de uso de suelo;

Procurar la conservacion y proteger el caracter y valor del patrimonio cultural establecido
en la Declaratoria Federal de la Zona de Monumentos y de la Poligonal de la Zona
declarada Patrimonio por la UNESCO;

Sustanciar los procedimientos de evaluacion de compatibilidad y someter a la aprobacion
del Ayuntamiento el proyecto de acuerdo correspondiente;

Solicitar el auxilio de la fuerza publica para hacer cumplir sus resoluciones o
determinaciones;

Exigir el cumplimiento de las restricciones sefialadas en el PMDUOET vy los programas
que de él deriven;

Recibir y atender las denuncias administrativas en materia de ordenamiento y
administracion sustentable del territorio y darle el seguimiento respectivo;

Establecer , actualizar y ampliar la nomenclatura oficial del Municipio; y

Las demas que se deriven del Cddigo, del presente Reglamento y otras disposiciones

juridicas aplicables.

Unidades administrativas de la DGMAOT

Articulo 12. Para la realizacion de los fines en el @mbito de desarrollo sustentable del territorio, la

DGMAOT contara con las siguientes unidades administrativas, las cuales ejerceran en el ambito de

su competencia las atribuciones sefialadas en el presente Reglamento:

Direccién de Administracion Urbana; y



Direccién de Imagen Urbana y Gestion del Centro Histérico.

Atribuciones de la Direccién de Administraciéon Urbana

Articulo 13. La Direccion de Administracion Urbana, ademas de las atribuciones previstas en la LOM,

el Cédigo y el Reglamento Organico, tendré las siguientes:

VL.

Vil

VIl

XL

XIL.

XIIl.

Elaborar el dictamen técnico del Derecho de Preferencia que corresponda al Municipio,
para la adquisicion de predios comprendidos en las areas para la fundacién, consolidacién
o crecimiento de los centros de poblacién sefialadas en los programas municipales, y
remitirla a su Direccion General para su aprobacion;

Expedir o negar en su caso, la constancia de factibilidad de uso de suelo de conformidad
a lo establecido en el PMDUOET;

Expedir o negar la evaluacion de compatibilidad;

Otorgar, negar, o revocar el permiso de uso de suelo;

Otorgar, negar o revocar el permiso de uso de suelo en la modalidad de SARE;

Emitir los dictamenes de divisidn de inmuebles, aprobacion de traza, areas de donacion
y de vialidades, permiso de urbanizacién o de edificacion, segun sea el caso, permiso de
venta y acta de entrega recepcion;

Expedir, negar o revocar licencias, autorizaciones o permisos de gestion urbana en
materia de fraccionamientos y desarrollos en condominio;

Proponer el destino de las areas de donacion de los fraccionamientos y desarrollos en
condominio;

Supervisar el correcto desarrollo de las obras de urbanizacion;

Expedir las constancias de alineamientos y nimeros oficiales;

Remitir la informacidn de las autorizaciones, licencias y permisos otorgados a su Direccion
General;

Solicitar el auxilio de la fuerza publica para hacer cumplir sus resoluciones o
determinaciones;

Las demés que se deriven del Cadigo, del presente Reglamento y de otras disposiciones

juridicas.



Atribuciones de la Direccion de Imagen

Urbana y Gestion del Centro Historico

Articulo 14. La Direccion de Imagen Urbana y Gestion del Centro Histérico, ademas de las

atribuciones previstas en la LOM, el Codigo y el Reglamento Organico, tendra las siguientes:

VL.

VIL.

VIIL.

Expedir, negar o revocar las licencias, permisos o autorizaciones para la colocacion,
instalacion, modificacion, ampliacién y retiro de anuncios, mantas, toldos, kioscos y
demas instalaciones permanentes o provisionales, procurando la proteccién a la imagen
urbana en las areas y centros de poblaciéon municipales declarados Patrimonio Cultural,
en la Zona de Monumentos Histérico y las demés zonas establecidas por el PMDUOET;
Ordenar los trabajos de conservacion, mantenimiento y reparacion de anuncios y toldos,
que fueren necesarios para garantizar su estabilidad, seguridad y buen aspecto, y en su
caso removerlos;

Ordenar el retiro de los anuncios que hayan sido colocados sin autorizacion;

Ordenar y coordinar la ejecucion de visitas de verificacion o inspeccion para comprobar
el cumplimiento del presente Reglamento, el Codigo y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de ordenamiento y administracion sustentable del
territorio;

Conceder 0 negar permisos para obras relacionadas con las construccion parcial o total
de cualquier tipo de edificio, incluyendo: la demolicién, la adaptacion, la remodelacion, la
reparacion y/o la restauracion que se lleve a cabo en un inmueble y sus instalaciones,
incluyendo la colocacion de postes, mallas, rejas, mojoneras o cualquier elemento fisico
o delimitador, ademas de la realizacion de todo tipo de excavacion, asi como las obras de
construccion y/o mantenimiento que se lleven a cabo en la via publica;

Decretar, en su caso, las medidas de seguridad y sanciones procedentes conforme al
presente Reglamento, al Cddigo y demas disposiciones normativas aplicables;

Realizar acciones tendientes a evitar el establecimiento de asentamientos humanos
irregulares;

Expedir el dictamen relativo al impacto a la fisonomia urbana, su conservacion y

mejoramiento, asi como el dictamen por movilidad de la extension del giro o actividad



XL

Xil.

econdmica para la comercializacién o prestacion de servicios en la via publica, el cual
debera contener las condiciones y lineamientos para el uso del espacio;

Remitir la informacién de los permisos otorgados a su Direccion General;

Solicitar el auxilio de la fuerza publica para hacer cumplir sus resoluciones o
determinaciones;

Conservar y proteger el contexto y fisonomia de la arquitectura conforme a los edificios
nuevos o existentes;

Las demas que se deriven del presente Reglamento, el Cddigo y otras disposiciones

juridicas.

Atribuciones del IMPLAN

Articulo 15. EI IMPLAN, en materia de planeacion del desarrollo sustentable del territorio ademas de

las atribuciones previstas en la Ley de Planeacion para el Estado de Guanajuato, la LOM, el Cédigo y

el Reglamento del Instituto Municipal de Planeacion de Guanajuato, tendra las siguientes:

VI.

VIL.

Proponer al Ayuntamiento las medidas que faciliten la concurrencia y coordinacion de
acciones en materia de ordenamiento sustentable del territorio;

Asesorar técnicamente en la instrumentacion y aplicacion de normas que se deriven del
sistema municipal de planeacidn al Ayuntamiento, y a las dependencias del gobierno
municipal y a las entidades paramunicipales;

Clasificar, modificar y asignar los usos y destinos del suelo del Municipio, asi como sus
intensidades de acuerdo al PMDUOTE, de manera conjunta y coordinada con la
DGMAQT;

Emitir el dictamen derivado de la evaluacién de compatibilidad de cambio de uso de suelo
a solicitud de la DGMAOT;

Elaborar el Proyecto del PMDUOET, asi como sus actualizaciones, con apoyo de las
areas técnicas vinculadas, que debera ser acorde con el Programa Estatal;

Elaborar los proyectos de planeacion derivados del PMDUOET;

Elaborar, con la participacion de la DGMAOT, el inventario del patrimonio natural, cultural,

urbano y arquitectonico y de las areas de valor escénico; y



VIIl. Las demas que se deriven del presente Reglamento, el Cddigo y otras disposiciones

juridicas.

CAPITULO TERCERO

Planeacion Territorial Municipal

Seccion Primera

Instrumentos de Planeacion

Principios de la planeacion
Articulo 16. La planeacion territorial tendra como sustento los principios de la planeacion democratica
previstos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucidn Politica

para el Estado de Guanajuato, asi como las leyes y codigos derivados en materia.

Instrumentos de planeacion
Articulo 17. Los programas municipales son los instrumentos de planeacion con visién prospectiva
de largo plazo, en los que se representa la dimension territorial del desarrollo del Municipio, y se
establece la zonificacion de los centros de poblacion, asi como los lineamientos, criterios y estrategias

del total del territorio municipal.

Formulacioén de los programas

municipales

Articulo 18. EI IMPLAN elaborara y propondra al Ayuntamiento la formulacién, revision y modificacién
de los programas municipales, de acuerdo a las etapas del proceso de planeacion, considerando lo

siguiente:

L. Formular con la participacion de la Tesoreria Municipal los proyectos de zonificacion del

territorio municipal en regiones catastrales;



Il. Efectuar en coordinacion con la DGMAOT los estudios para el proceso de expedicion de
las declaratorias y los programas de manejo de las zonas de conservacion ecologica y la
proteccion de las zonas de recarga de mantos acuiferos;

M. Asegurar la calidad 6ptima y sostenida de los ecosistemas y de sus elementos, mediante
el aprovechamiento racional de los recursos naturales;

Iv. Promover la participacion y concertacion de los diferentes sectores de la poblacion de
acuerdo a lo establecido en el Cédigo, para asumir la responsabilidad de la proteccidn de
los ecosistemas, elaborando y ejecutando programas tendientes a prevenir, preservar y
restaurar el deterioro del ambiente y el equilibrio ecoldgico;

V. Proponer las medidas para establecer la vocacion del suelo municipal con usos y destinos,
para constituir y aprovechar provisiones y reservas territoriales, asi como para ordenar,
planear, efectuar y evaluar la conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de

los centros de poblacién.

Criterios
Articulo 19. Los criterios, contenido y la integracion del PMDUOET deberan atender como minimo a

lo sefialado en el Codigo;

Agrupacion de giros y actividades
Articulo 20. En el PMDUOET se determinaran los diferentes usos de suelo y destinos, en los cuales
se agrupan los giros y actividades que se podran establecer de acuerdo a la zonificacién, restricciones

y a las normas para los usos o destino de suelo.

Utilidad publica
Articulo 21. Se declarara como utilidad publica y sujetos a la afectacién de la propiedad el
establecimiento, proteccion y preservacion de las areas naturales protegidas, zonas de restauracion y

zonas de recarga de mantos acuiferos.



Seguimiento de Areas Naturales Protegidas
Articulo 22. La autoridad municipal compentente en materia de Ecologia, en coordinacién con la
Secretaria de Medio Ambiente Ambiente y Ordenamiento Territorial se realizara el seguimiento a la
administracion de las areas naturales protegidas, zonas de conservacion ecoldgica y zonas de

restauracion municipales.

Dictamenes para declaratorias
Articulo 23. El IMPLAN en coordinacion con la DGMAOT realizara los dictamenes para las

declaratorias y los programas de manejo de las zonas de conservacion ecoldgica.

Reconversién de tierras
Articulo 24. La DGMAOT, en el control del desarrollo y administracion del territorio promovera y
estimulara la reconversion ante el Estado de las tierras agropecuarias degradadas a productivas
mediante practicas de agricultura sustentable o a zonas de conservacion ecoldgica o de recarga de

mantos acuiferos.

Acciones fuera del limite de crecimiento
Articulo 25. Toda accion de desarrollo pretendida fuera del limite de crecimiento de los centros de
poblacion se analizara atendiendo a la proteccion, conservacion y restauracion del patrimonio natural,
asi como las areas de valor escénico y el paisaje, incluyendo las respectivas zonas de entorno
establecidas en el PMDUOET. Se debe observar para su regulacion lo plasmado en cada UGAT,

segun sus politicas, lineamientos, estrategias y criterios.

Aprobacién de medidas y acciones sustentables
Articulo 26. EI IMPLAN sometera a la aprobacion del Ayuntamiento las medidas y acciones para
fomentar el desarrollo sustentable del Municipio y el mejoramiento de las condiciones de vida de la

poblacidn, asi como para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico;

Administracion de sistemas de informacion
Articulo 27. El IMPLAN, administrara los sistemas de informacion que permitan evaluar el

cumplimiento de los programas, brindara asistencia técnica en la elaboracion y actualizacién de la



cartografia catastral del Municipio; y desarrollara los indicadores de control y la evaluacién de los
resultados obtenidos en la planeacion territorial en materia de planeacion, la que presentara y

publicara cada afio el informe respectivo.

Limite de la zona de vialidades
Articulo 28. Cuando los predios no formen parte de un fraccionamiento o desarrollo, el limite de la
zona de las vialidades primarias, secundarias, colectoras y locales, sera de la dimension y colindancias
indicadas en el PMDUOET.

Reservas territoriales
Articulo 29. Seran reservas territoriales aquellas areas destinadas al crecimiento de la mancha
urbana, acordes al PMDUOET y que se encuentran dentro del poligono que define el limite de los

centros de poblacion.

Organo de promocioén en materia de ordenamiento

sustentable del territorio

Articulo 30. EI IMPLAN sera el érgano de promocion de la participacion social y receptor de las
opiniones y propuestas de los habitantes, en materia de ordenamiento sustentable del territorio, en
coordinacion con las Dependencias y Entidades de la Administracion Publica Municipal atendiendo

a lo siguiente:

I.  Colaborar en la formulacion, actualizacion, ejecucion y evaluacion de los programas;

Il. Vigilar el desarrollo y cumplimiento de los programas;

lll. Denunciar ante las autoridades competentes, los hechos, actos u omisiones que
contravengan el Cédigo y los programas; y

IV. Solicitar la adopcién de las medidas de seguridad previstas por el Cadigo.

Seccién Segunda

Conservacion del Patrimonio Cultural



Patrimonio cultural
Articulo 31. Para la proteccion, conservacion y restauracion del patrimonio cultural urbano y
arquitectonico, incluyendo las respectivas zonas de entorno descritas en el articulo 47, se deberan

atender las disposiciones del presente reglamento.

Proteccion del patrimonio cultural
Articulo 32. En la intervencion de sitios, inmuebles y monumentos se debera promover la proteccion

del patrimonio cultural urbano y arquitectonico, asi como del equilibrio ecoldgico en la entidad.

Participacion del sector social y privado
Articulo 33. La promocion y la programacion de acciones y proyectos para la conservacion de la
imagen urbana, el patrimonio cultural urbano y arquitectdnico, en coordinacién con otras
dependencias y entidades de la administracion publica, se realizara con la participacién de los

sectores social y privado.

Inventario del patrimonio natural, cultural, urbano y

arquitecténico

Articulo 34. En la elaboracion del inventario del patrimonio natural, cultural, urbano, arquitecténico,
tangible e intangible y de las areas de valor escénico, se deberan formular los proyectos, medidas y

acciones para su proteccion, conservacion y restauracion.

Seccion Tercera

Provisiones y Reserva Territorial

Provisiones y reservas territoriales
Articulo 35. Para la constitucion de provisiones y reservas territoriales, la Tesoreria Municipal debera
tomar en cuenta lo establecido en el Programa Estatal y el PMDUOET, y sélo se referird a areas o
predios propiedad del Estado o del Municipio. La administracion, las provisiones y reservas

territoriales, se realizaran en los términos del Cédigo.



Causa de utilidad publica
Articulo 36. Seran causa de utilidad publica la constitucién, administraciéon y aprovechamiento de
provisiones y reservas territoriales; y se elaboraran y ejecutaran acciones para la constitucion,
administracion y aprovechamiento de provisiones y reservas territoriales para el desarrollo urbano y la
produccion de vivienda en los centros de poblacion, en coordinacién con otras dependencias y

entidades de la administracidn publica y con la participacion de los sectores social y privado.

Dotacion de infraestructura publica y equipamiento

urbano

Articulo 37. Dentro de la promocion de la constitucion, administracién y aprovechamiento de
provisiones Yy reservas territoriales, se realizara la programacion de acciones para la dotacion de
infraestructura publica y equipamiento urbano, asi como para la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al paisaje, a la imagen urbana y al patrimonio cultural urbano y
arquitectonico, en coordinacion con otras dependencias y entidades publicas y con la participacion de

los sectores social y privado.

Redensificacion poblacional
Articulo 38. Con objeto de estimular |a redensificacion poblacional, el IMPLAN en coordinacion con la
DGMAOQT, propondran al Ayuntamiento las medidas necesarias para establecer adecuados usos y
destinos del suelo habitacionales, asi como las densidades en los centros de poblacion, de acuerdo
al volumen y expectativas del crecimiento econémico y poblacional, en las areas susceptibles a la

fundacion, crecimiento y consolidacion de los mismos.

Participacion en declaratorias
Articulo 39. El Municipio deberé participar y coadyuvar con el Gobierno del Estado de Guanajuato y/u
otros 6rdenes de gobierno, a través del Ayuntamiento y con apoyo del IMPLAN y &reas afines, en las
declaratorias de las Zonas Conurbadas, Zonas Metropolitanas, Areas Naturales Protegidas, de
Cuerpos de Aguas, de Patrimonio Cultural, Zonas de Monumentos Arqueoldgicos, Artisticos o

Histéricos y, Zonas de Desarrollo Turistico Sustentable.



Elaboracion de declaratorias
Articulo 40. EI IMPLAN, en conjunto con otras areas de la administracion municipal, deberan elaborar
los proyectos de las declaratorias de las Zonas de Conservacién Ecoldgica y sus Programas de
Manejo, de Zonas de Recarga de Mantos Acuiferos y, cuando lo amerite, de Zonas de Restauracion
y, Zonas de Desastre conforme al Atlas de Riesgos y demas reglamentacion aplicable al Ayuntamiento

le corresponde expedir las declaratorias mencionados en este articulo.

Procedimiento de declaratorias
Articulo 41. Una vez realizadas los proyectos de declaratorias en cualquiera de sus modalidades, se
turnara a la Comision correspondiente del Ayuntamiento y, éste debera aprobar, modificar o desechar
los dictdmenes que las contengan, asi como sus instrumentos de accidn y regulacion. Una vez
aprobadas se remitiran para su publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de

Guanajuato y, su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.

CAPITULO CUARTO

Ordenamiento Territorial

Resoluciones
Articulo 42. Las resoluciones expedidas por la DGMAOT referentes a los diferentes usos del suelo
en zonas, predios y lotes, deberan ser compatibles con lo dispuesto en el PMDUOET vigente y cumplir

con los requisitos y procedimientos que se sefialan el presente reglamento.

Obtencion del permiso de uso de suelo
Articulo 43. Ningun uso del suelo se podra llevar a cabo sin que previamente se obtenga el permiso

correspondiente, y se cumplan los requisitos establecidos en este Reglamento.

Compatibilidades
Articulo 44. Las compatibilidades de los giros o actividades con respecto al uso y destinos de suelo

en las zonas y corredores se estableceran en el PMDUOET, en base a lo siguiente:



Uso o destino predominante (P): Aquel que se caracteriza de una manera principal una

zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona o corredor de que se trate,

por lo tanto, se considera compatible en su totalidad. La Direccion de Administracion

Urbana de la DGMAOT podra solicitar algun estudio o permiso extra si lo considera

necesario.

Uso o destino compatible (C): Es aquel que desarrolla funciones complementarias al

predominante dentro de una zona o corredor. No presenta inconveniente para su

autorizacion en una determinada zona. La compatibilidad se comprueba con la

Constancia de Factibilidad de uso de suelo. La Direccion de Administracion Urbana de la

DGMAOT podra solicitar algun estudio o permiso extra si lo considera necesario.

Uso o destino condicionado (CO): Aquél que requiere de una localizacién especial

dentro de la zona o corredor, requiriendo para su aprobacién un estudio detallado de que

no causaran impactos negativos en la zona y, una vez aprobado, se deben cumplir con

las condiciones y restricciones que se indiquen. Se condiciona ademas la dotacién de

infraestructura existente. Los requisitos para evaluar su compatibilidad son:

a) Estudio de compatibilidad urbana;

b) Estudio de impacto ambiental;

c) Estudio de impacto vial, a peticién particular de la Direccion de Administracion Urbana
de la DGMAOT;

d) Factibilidad de funcionamiento emitida por la Direccion de Proteccion Civil;

e) Licencia Ambiental de Funcionamiento emitida por la Direccién de Ecologia y Medio
Ambiente de la DGMAOT;

f) Licencia de Factibilidad de Agua Potable emitida por el Sistema Municipal de Agua
Potable y Alcantarillado de Guanajuato; y

g) En caso de restaurante o bar, permiso o licencia emitida por la Direccion de
Fiscalizacién y Control de Reglamentos.

En caso de que no se cumplan los requisitos, los tramites de compatibilidad son

susceptibles de revocacion.

Uso o destino incompatible (IN): Es aquel que por sus caracteristicas se prohibe su

localizacion en la zona, en caso de solicitud extraordinaria mandar a evaluar a las



dependencias correspondientes presentando estudios de factibilidad e impacto urbano.
No puede coexistir bajo ningin supuesto o condicion, con los usos o destinos
predominantes o compatibles de la zona correspondiente. Solicitar un permiso diferente
a un uso de suelo predominante, compatible o condicionado significa iniciar el proceso de

cambio de uso de suelo segun lo solicitado en cada caso.

Seccion Primera

Zonas y Limites

Zonificacion
Articulo 45. EI PMDUOET, esta basado en un esquema de zonificacion, el cual fue determinado
mediante estudios de los factores naturales y culturales, teniendo como fin el establecer una
distribucion apropiada de los usos y destinos de suelo y mantener un equilibrio arménico dentro del

Municipio.

Tablas de compatibilidades entre usos y destinos
Articulo 46. La compatibilidad entre los usos y destinos, asi como de sus respectivas intensidades

que se permiten, se establecen en las siguientes tablas, conteniendo lo siguiente:

I El uso predominante (P), compatible (C), condicionado (CO) e incompatible (IN);

Il. La compatibilidad entre los usos y destinos predominantes, compatibles y condicionados
dentro de la zona o corredor;

M. La compatibilidad de usos y destinos en los limites zonales; y

Iv. Las areas en las que, por causa de utilidad publica, solo permitiran los usos o destinos

compatibles.
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Tabla de compatibilidades entre usos, destinos de suelo y sus intensidades
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NOTAS A LAS TABLAS:

* Todas las compatibilidades estan sujetas a la localizacion, intensidad de usos y giros.

1.
2.

Compatible a usos habitacionales con densidad HO de categoria campestre y vinculada a asentamientos humanos.

La compatibilidad de usos forestal o destino de conservacion ecolégica con habitacional se condiciona solamente para
densidad HO de categoria campestre, con estudios de impacto ambiental, en las zonas de reserva de las localidades rurales
con criterios de consolidacién, resolviendo las medidas de mitigacion y remediacién por tala forestal y otros lineamientos
ambientales y territoriales correspondientes a la UGAT.

La compatibilidad de uso forestal con turistico o recreativo se condiciona a actividades de turismo ecoldgico de bajo impacto
y otros lineamientos correspondientes a la UGAT.

Compatible a usos comerciales y de servicios de bajo impacto y SARE.

Condicionada a la estrategia urbana de consolidacion y estudios de impacto ambiental

Condicionado al rubro, giro y/o tipo de equipamiento.




10.

1.

Condicionado al tipo de extraccion: mineria metalica o no metalica. Se regula el uso del suelo, mas no del subsuelo. En caso
de ser mineria metalica, se debe observar las normas nacionales al tiro de la mina y los desechos de exploracién y extraccion.
En ambos casos de mineria metalica o no metélica se deben observar los criterios de mineria sustentable del PMDUOET,
otros lineamientos correspondientes a las UGAT municipales y estatales y, criterios hidrolégicos de suelos para infiltracion y
escurrimientos.

Condicionado a estudios de impactos viales, resoluciones positivas y correspondientes.

Condicionado al nivel de servicio y/o tipo del equipamiento (subsistema y elemento) o, parque urbano, jardin publico o area
verde.

Condicionado a usos de bajo impacto con ecotecnologias, energias alternativas, sistemas de captacién pluvial y cosecha de
agua.

Condicionado al tipo de mixtura de uso o destino, e intensidad que interactien en la misma zona.

Zonas

Articulo 47. Para los efectos de este Reglamento se tomaran las siguientes zonas determinadas en el
PMDUOET:

VL.

Vil

VIl

Agricola: Zonas con actividades rurales dedicadas a la siembra, cosecha y almacenaje de productos
vegetales;

Pecuario: Zonas con actividades rurales dedicadas a la ganaderia, piscicultura y avicultura;
Forestal: Zonas con actividades rurales dedicadas al manejo y aprovechamiento de los bosques;
Habitacional: Zonas predominantemente para casas habitacién de diversas intensidades y/o
urbanizables con la categoria de condicionados a la dotacion de infraestructura para la urbanizacion;
Servicios: Zona de funcion o prestacion de actividades por organizaciones, personales o
profesionales;

Comercial: Conjunto predominante de actividades econémicas de compraventa o intercambio de
bienes;

Turistico o recreativo: Area con usos o destinos mixtos y elementos o actividades
predominantemente atractores a visitantes con capacidad de carga que indica la cantidad de personas
que pueden utilizar un espacio como méaximo sin dafiar la calidad de la experiencia del visitante ni la
destinacion.

Agroindustria: Zonas con actividades que estan relacionadas con el aprovechamiento del suelo en
especial para la actividad agricola;

Actividades extractivas: Consisten en cualquier operacion que arranque metales, minerales vy

agregados de la tierra;



XL
XIL.

Xill.

XIv.

XV.
XVLI.
XVIL.
XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

Industrial: Superficie que implica el conjunto de operaciones materiales ejecutadas para la obtencién,
transformacion o transporte de uno o varios productos naturales:

Uso Mixto: Implica la coexistencia compatible de dos 0 mas tipos de uso que producen ingresos;
Parque urbano, jardin publico o area verde: Zonas destinadas a la instalacién de espacios verdes
y arbolados para la recreacion de los habitantes urbanos, con el fin de garantizar su convivencia
armoniosa con la naturaleza;

Conservacion ecolégica: Consiste en el suelo destinado a proteger y dar mantenimiento continuo a
las areas de valor ecolégico y ambiental, para preservar los recursos naturales: la flora, la fauna, el
suelo, el agua y la atmaésfera, entre otros, a efecto de asegurar su existencia y mantener el equilibrio
ecoldgico;

Recarga de mantos acuiferos: Suelo destinado a la recarga paulatina de los mantos acuiferos, que
son formaciones geoldgicas permeables, compuesta de grava, arena o piedra porosa del suelo y
subsuelo, que permite la circulacion, infiltracién y el almacenamiento del agua de lluvia a los mantos
acuiferos subterrdneos por sus poros o grietas; por ende, constituyen una incompatibilidad con
actividades humanas y de urbanizacion;

Equipamiento urbano: Zonas destinadas a la instalacién de inmuebles que presten servicios publicos;
Infraestructura publica; Conjunto de elementos puntuales y de redes que dotan servicios publicos;
Destino Mixto: implica la coexistencia de dos o mas destinos.

ZMH: Zona decretada a nivel federal con usos mixtos, principalmente habitacional de alta densidad,
comercio y servicios, teniendo agregado el valor patrimonial arquitectonico e histérico que se debe
resguardar a través de la imagen y fisonomia urbana.

Zona Poligonal Unesco: Poligono inscrito internacionalmente como sitio patrimonio mundial que
genera una zona con usos Yy destinos mixtos, con valor de resguardo y proteccion histérica por su
conjunto arquitectonico (criterio 1), historia econdémica de los siglos XVI al XVIlI, asi como su tecnologia
industrial minera (criterio Il), conjunto arquitectonico y paisaje a través de su arquitectura industrial
(criterio 1V) y, el impacto econémico histérico mundial del siglo XVIII (criterio VI).

Zona de Riesgos: Suelo restringido o condicionado a actividades y asentamientos humanos,
dependiendo del tipo de riesgo; dando preferencia en estas zonas a destinos con politicas ambientales,
infraestructuras y equipamientos recreativos de bajo impacto.

Sitios arqueoldgicos: Zonas para conservar el patrimonio arqueol6gico en su contexto; en que se

restringe todo uso o destino de suelo a excepcién de Conservacion.



Limites de las zonas
Articulo 48. Los limites de cada una de las zonas que refieren el articulo anterior quedan determinados en los
planos que conforman el Modelo de Ordenamiento Sustentable del Territorio y la Carta de Estrategias,
Zonificacion, Usos y Destinos del Suelo de los Centros de Poblacion del Municipio de Guanajuato del
PMDUOET.

Delimitacion de las zonas
Articulo 49. La delimitacion de las zonas referidas comprende lo siguiente:
l. La demarcacién de las areas y predios comprendida en los mismos;
Il. Los usos del suelo en los limites de las zonas sefialadas en Modelo de Ordenamiento Sustentable
del Territorio, y se interpretaran de acuerdo con los siguientes criterios:

a) En los limites de zonas marcadas con usos distintos, la DGMAOT podra autorizar para ambas
zonas solamente los usos y destinos de suelo que se clasifiquen como compatibles en la zona
de menor intensidad, a excepcion de las zonas de preservacion y fomento ecolégico donde se
podran autorizar los usos compatibles con ambas zonas;

b) No se autorizara cambio, ampliacion o fusién de usos de suelo en los limites de las zonas, cuando
dichos usos no sean compatibles entre ambas zonas;

C) Los casos no previstos en cuanto a limites de zonas seran resueltos por el Ayuntamiento con
base en el dictamen que emita la DGMAOT en correspondencia con las dependencias
relacionadas en caso necesario, en el cual se adoptara la resolucién mas favorable al predio,
siempre que no se ocasionen conflictos con el desarrollo arménico y equilibrado de la zona;
tomando en cuenta lo dispuesto en este Reglamento y en las demas disposiciones aplicables en

materia de ordenamiento sustentable del territorio.

Seguimiento de traza
Articulo 50. Para zonas de crecimiento y nuevos fraccionamientos, se debera seguir la traza predefinida en el
entorno urbano o en la localidad rural mas préxima, con el objetivo de mejorar la ampliacidn de la infraestructura

y de servicios.

Urbanizar inmediaciones
Articulo 51. Preferentemente urbanizar la periferia inmediata a las localidades rurales, evitando la dispersién y
acatando las medidas de mitigacién ambiental y proteccion al ecosistema natural; en caso contrario, de hallarse

alguna vialidad o camino, se debe asegurar la continuidad vial existente a través de su jerarquia.



Politicas y lineamientos de las UGAT
Articulo 52. Se deben observar las politicas y lineamientos de las UGAT, en las que, siendo éstos con politicas
y lineamientos de Proteccion y Conservacion, se evitara la tala de arboles y se sustituiran en relacion 5a 1 con
la paleta vegetal existente o del elemento vegetal talado; en zonas de Restauracion se reforestaré con base en

la paleta vegetal.

La construccion en las inmediaciones o al interior de los poligonos de las localidades rurales fuera de los centros
de poblacién urbanos tendra un COS de 0.4 y un CAS de 0.6, respetando la imagen urbana-rural preexistente

a través de sus materiales y colores.

En caso de crecimiento fuera de los poligonos de las localidades rurales fuera de los centros de poblacion
urbanos, el lote minimo sera de 900 m2. EI COS sera de 0.25, con CUS de 0.5, CAS de 0.75 y maximo dos

niveles. Se deberan utilizar ecotécnias para su infraestructura.

Seccion Segunda

Clasificacién Usos y Destinos

Usos de suelo e intensidad
Articulo 53. Para los efectos de este Reglamento los diferentes usos del suelo se agrupan de acuerdo con la

intensidad de estos, dichos grupos son los siguientes:

. Agricola: Uso rural relativo a la agricultura, siembra, cosecha y almacenaje de productos

vegetales;

Il. Pecuario: Uso rural concerniente al manejo relativo al ganado, piscicultura y avicultura;

M. Forestal: Uso rural relativo al manejo a los bosques;

V. Habitacional: Uso predominantemente para casas habitacién de diversas intensidades, las

principales son:

IV.1. Tipo campestre (H0): Habitacional de densidad muy baja de 1 hasta 99 hab/ha.;
IV.2. Tipo residencial (H1): H1 Habitacional de densidad baja horizontal o vertical, de 100 a 199
hab/ha.;



VL.

IV.3. Tipo medio (H2): H2 Habitacional de densidad media horizontal o vertical, de 200 a 299 hab/ha.;
y
IV.4. Tipo popular o de interés social (H3): H3 Habitacional de densidad alta horizontal o vertical, de

300 a 500 hab/ha, evitando situacion de hacinamiento.

Los usos de suelo habitacional con restriccién condicionada (H1 Condicionado, H2 Condicionado y H3
Condicionado), mencionados en el PMDUOET, se refieren a los usos de suelo habitacional que son
urbanizables, pero que se estableceran como uso de suelo condicionados hasta la introduccion de la
infraestructura de agua potable y drenaje en corto, mediano o largo plazo ya sea por el desarrollador

o por el Sistema Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Guanajuato.

Servicios:
V.1. Servicios de Intensidad Baja: Son los establecimientos que prestan servicios dentro de una
zona habitacional y no generan impactos negativos al entorno.

Norma de Intensidad: Hasta 5 personas activas;

Servicio de carga y descarga: Hasta camioneta de 1 tonelada.
V.2. Servicios de Intensidad Media: Son los establecimientos que prestan servicios a varias zonas
habitacionales y que se pueden dar en los polos de desarrollo y/o en los centros de poblacién.

Norma de Intensidad: Hasta 15 personas activas;

Servicio de carga y descarga: Hasta camioneta de 3 toneladas.
V.3. Servicios de Intensidad Alta: Son los establecimientos que prestan servicios a todo el Municipio
y que generan impactos negativos o son incompatibles con otros usos, principalmente el habitacional,
por lo que para su aprobacion debera realizarse un estudio de compatibilidad urbanistica y
dependiendo del caso estudios de impacto ambiental y vial.

Norma de Intensidad: Mas de 100 personas activas;

Servicio de carga y descarga.

Las dimensiones se estableceran de acuerdo a lo requerido por cada tipo de establecimiento y a los

minimos de la Ley de ingresos para el Municipio de Guanajuato.

Comercial:
VI.1. Comercio de Intensidad Baja: Comprende los establecimientos comerciales con las siguientes
caracteristicas:

Satisface necesidades de consumo cotidiano de los vecinos de un area habitacional;



Posee un area pequefia de servicios y un numero reducido de empleados;
No genera impactos negativos importantes a las zonas habitacionales;
Norma de Intensidad: Hasta 15 personas activas;
Servicio de carga y descarga: Hasta camioneta de 3 toneladas.
VI.2. Comercio de Intensidad Media: Comprende los establecimientos de tipo comercial que tienen
las siguientes caracteristicas:
Ofrece una amplia variedad de productos a los residentes de las areas habitacionales
cercanas;
Tiene un area de servicios de tamafio medio y un nimero reducido de empleados;
No genera impactos negativos y puede localizarse en los polos de desarrollo y/o en los
centros de poblacion;
Norma de Intensidad: Hasta 100 personas activas;
Servicio de carga y descarga: Hasta camioneta de 3 toneladas.
VI.3. Comercio de Intensidad Alta: Comprenden los establecimientos que sirven a todo el Municipio
y son los grandes establecimientos comerciales que retinen las siguientes caracteristicas:
Prestar un servicio regional, cubriendo todo el Municipio;
No estar localizados en areas comerciales y de servicio de la zona de monumentos histéricos
y centro de barrio, ni en los centros de poblacion; ni en localidades rurales, dado que generan
grandes cantidades de trafico peatonal y vehicular. Este tipo de comercio se establece en
zonas de comercio especializado o en corredores de comercio y servicios;
Norma de Intensidad: Mas de 100 personas activas;

Servicio de carga y descarga: Tréiler (Transporte Pesado).

Las dimensiones se estableceran de acuerdo a lo requerido por cada tipo de establecimiento y a los

minimos de la Ley de ingresos para el Municipio de Guanajuato.

VII.  Turistico o recreativo: Actividades con fines de ocio y recreacion, por lo que se condiciona al
establecimiento de nuevos asentamientos humanos y/o centros de poblacion; asi como se permite
el uso en los existentes, especialmente en la Zona de Monumentos Historicos;

VIIl.  Agroindustria: Uso econdmico con actividades dedicadas a la produccion, industrializacion y
comercializacion de productos agropecuarios y otros recursos bioldgicos.

VIIL.1. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacion natural y no debe alterar el

equilibrio ecoldgico del entorno;



VIII.2. Los usos productivos del suelo deben evitar practicas que provoquen la erosién,
degradacién o modificacién de las caracteristicas topograficas con efectos adversos, y;

VIIL.3. La realizacion de proyectos agroindustriales debe incluir acciones equivalentes de
regeneracion;

IX. Actividades extractivas: Uso de actividad econoémica que consiste en la obtencién de recursos

naturales del suelo y subsuelo, para comercializase sin pasar por un proceso de transformacion.

X. Industrial:

X.1. Industria de intensidad baja o ligera: Actividades de produccién no mecanizadas, cuyos impactos

negativos son minimos y pueden controlarse y reducirse mediante la aplicacion de las normas
ambientales, y se clasifican de forma siguiente:

Dimension maxima del predio: 120 metros cuadrados; y,

Servicio de carga y descarga: Hasta camioneta de 3 toneladas.
X.2. Industria de intensidad media:

Dimensiéon maxima del predio: 600 metros cuadrados; v,

Servicio de carga y descarga: Hasta camioneta de 3 toneladas.
X.3. Industria de Intensidad Alta:

Dimension maxima del predio: 10,000 metros cuadrados; y

Servicio de carga y descarga: Hasta tréiler.

XI. Uso Mixto: Implica la coexistencia compatible de dos o mas tipos de uso.
XI.1. El uso mixto bajo esta vinculado a comercio, servicios de intensidad baja, media y SARE,
compatible con las zonas habitacionales H1 a H3, asi como para industria de intensidad baja o
ligera.
X1.2. El uso mixto alto esté vinculado a comercio y servicios de intensidad alta, se limita a los
corredores viales principales, indicados en la Carta de Estrategias de Zonificacién, Usos y
Destinos del Suelo de los Centros de Poblacién del PMDUOET.

Clasificacion de los Destinos
Articulo 54. Para los efectos de este reglamento los destinos de uso de suelo se clasifican de la siguiente
manera:



Parque urbano, jardin publico o area verde: instalacién de espacios verdes y arbolados para la
recreacion de los habitantes urbanos, con el fin de garantizar su convivencia armoniosa con la
naturaleza, garantizando la biodiversidad, los habitats y los paisajes frente a la constante destruccién

del entorno y conseguir un equilibrio entre la dinamica natural y los usos.

Conservacion ecoldgica: proteccion y mantenimiento continuo a las areas de valor ecol6gico v
ambiental, para preservar los recursos naturales: la flora, la fauna, el suelo, el agua y la atmdsfera,

entre otros, a efecto de asegurar su existencia y mantener el equilibrio ecologico.

Recarga de mantos acuiferos: recarga paulatina de los mantos acuiferos, que son formaciones
geoldgicas permeables, compuesta de grava, arena o piedra porosa del suelo y subsuelo, que permite
la circulacion, infiltracion y el almacenamiento del agua de lluvia a los mantos acuiferos subterraneos
por sus poros o grietas; por ende, constituyen una incompatibilidad con actividades humanas y de

urbanizacion.

Equipamiento urbano: destino para la construccion del soporte o instalacion en la que se realiza la
oferta y/o el desarrollo de determinado servicio en sus distintas manifestaciones, como son: Educacién
y Cultura, Salud y Asistencia Social, Comercio y Abasto, Recreacién y Deporte, y Administracidn
Publica y Servicios Urbanos relacionados al Servicio Publico de beneficio colectivo.

IV.1. Equipamiento urbano de concentracién rural: Norma de intensidad: hasta 2,500 habitantes por
radio de influencia;

IV.2. Equipamiento urbano barrial o basico: Norma de Intensidad: hasta 10,000 habitantes por radio
de influencia;

IV.3. Equipamiento urbano medio: Norma de Intensidad: hasta 100,000 habitantes por radio de
influencia; y

IV.4. Equipamiento urbano estatal: Norma de Intensidad: mas de 100,000 habitantes por radio de

influencia.

Infraestructura publica: Conjunto de elementos y redes necesarios para el funcionamiento de un
servicio publico. Se pueden clasificar en infraestructura de: comunicaciones, vial, hidraulica-sanitaria,
y eléctrica.

V1. Infraestructura pablica basica: Norma de Intensidad menos de 2,500 habitantes.

V.2. Infraestructura publica urbana: Norma de Intensidad: mas de 2,500 y menos de 100,000

habitantes; e



V.3. Infraestructura publica regional: Norma de Intensidad: mas de 100,000 habitantes.

VI. Destino Mixto: implica la coexistencia de dos o mas destinos.

Cajones de estacionamiento de acuerdo a uso, destino e

intensidad
Articulo 55. La norma para establecer el niumero de cajones de estacionamiento, sefiala la cantidad minima
que se requieren de acuerdo a la clasificacion que le corresponda al uso y/o destino solicitado y ubicacién,

estableciéndose para tal efecto lo siguiente:

. El nimero de cajones por cada uso dentro de un predio es la suma de los cajones estimados para
personal y los usuarios, segun la Tabla de Normas de Estacionamiento;

. El numero total de cajones de estacionamiento, para un lote, es la suma del nimero de cajones
requeridos por cada uno de los usos que se localicen dentro de éste;

M. Las areas de carga y descarga, asi como los cajones de estacionamiento, no se podran combinar
0 compartir;

V. Los cajones de estacionamiento, asi como el &rea para llevar a cabo las maniobras de carga y
descarga, deberan localizarse dentro de los lotes;

V. Los estacionamientos requeridos para los usos que se describen en la Tabla de Normas de
Estacionamientos, no podran ser objeto de lucro, salvo aquellos que sean especificados para uso de
estacionamiento publico;

VL. Las especificaciones de dimensionamiento y construccién de los cajones de estacionamiento serén
las siguientes:

a) Cajon de estacionamiento destinado para uso habitacional con dimensiones minimas de
2.50 por 5.00 m,;

b) Cajon de estacionamiento regular en usos no habitacionales, las dimensiones minimas son
2.70 m por 5.00 m,;

c) En ningin caso el estacionamiento en via publica podra sustituir los cajones de
estacionamiento que requieran los usos del suelo al interior de sus predios.

VII.  En estacionamientos publicos, se requerira al menos que el 10 % de la totalidad de los cajones, se
destine para personas discapacitadas, debiendo ser de 3.80 m de frente por 5.00 m de fondo;

VIIl.  Por cada 25 cajones de estacionamiento, se instalara 1 bicipuerto con capacidad para 5 bicicletas. Si

el uso o destino requiere 24 cajones 0 menos, se instalara 1 bicipuerto con capacidad para 2 bicicletas



por cada 5 cajones de estacionamiento; en caso de requerir 4 cajones de estacionamiento 0 menos,

se podran instalar los bicipuertos que se consideren necesarios;

IX. En caso de servicios de hospedaje y alhojamiento en la Zona de Monumentos Historicos que se
encuentren en convenio con la DGMAOQT, se tomaran las disposiciones normativas de estacionamiento
de dicho convenio;

X. La demanda total de cajones de estacionamiento de un inmueble con dos 0 mas usos sera la suma de

las demandas de cada uno de ellos de forma individual. Para el célculo de la demanda de los cajones,

las fracciones se consideraran como cajén completo;

Tabla de Normas de Estacionamientos

Usos Intensidades Unidad/uso Cajones / unidad | Unidad de medida
I. Agricola I. Agricola Cualquier superficie por uso | 1cajon/150 m2 | m2 construidos
Il. Pecuario Il. Pecuario Cualquier superficie por uso | 1cajon/150 m2 | m2 construidos
Il Forestal Alto grado de conservacién Cualquier superficie por uso | 1 cajon /150 m2 | m2 construidos

Aprovechamiento controlado

Cualquier superficie por uso

1 cajon / 150 m2

m2 construidos

IV. Habitacional

IV. 1. HO Habitacional

campestre residencial mas de 501 m2 por vivienda | 3 cajones por vivienda
IV. 2. H1 Habitacional de

densidad baja de 251 a 500 m2 por vivienda | 2 cajones por vivienda
IV. 3. H2 Habitacional de De 121 a 250 m2 por

densidad media vivienda 1cajon por vivienda
IV. 4. H3 Habitacional de

densidad alta Hasta 120 m2 por vivienda 1 cajon por vivienda

V.1. Servicios de Intensidad
Baja

De 31a 120 m2 por uso

1 cajon / 40m2

atencién al publico

V.2. Servicios de Intensidad

V. Senvicios Media De121a300 m2poruso | 1cajon/30m2 | atencion al piblico
V/.3. Servicios de Intensidad
Alta Més de 300 m2 por uso 1 cajon / 20m2 atencién al publico
VI1.1. Comercio de Intensidad
Baja De 31a 120 m2 por uso 1 cajon / 40m2 atencién al publico
. VI1.1. Comercio de Intensidad
V1. Comercio

Media

De 121 a 300 m2 por uso

1 cajén / 30m2

atencién al publico

VI.3. Comercio de Intensidad
Alta

Més de 300 m2 por uso

1 cajon / 20m2

atencién al publico

VII. Turistico o recreativo

VII. Turistico o recreativo

Cualquier superficie por uso

1 cajon / 60m2

m2 construidos

VIII. Agroindustrial

VIII. Agroindustrial

Cualquier superficie por uso

1 cajon / 120m2

m2 construidos

IX. Actividades

IX. Actividades Extractivas

Extractivas Cualquier superficie por uso | 1 cajon / 60m2 m2 construidos
X.1. Industria de intensidad
baja o ligera Cualquier superficie por uso | 1 cajén /50 m2 m2 construidos
) X.2. Industria de Intensidad
X. Industrial Media Cualquier superficie por uso | 1 cajon /75 m2 m2 construidos
X.3. Industria de Intensidad Alta Cualquier superficie poruso | 1 cajon /100 m2 | m2 construidos
X1 Uso Mi XI.1. Uso mixto bajo Varia dependiendo de los usos
. Uso Mixto

XI.2. Uso mixto alto

Varia dependiendo de los usos

XII. Parque urbano, jardin

XII. Parque urbano, jardin

Cajon sobre el total

publico o area verde publico o area verde Cualquier superficie 1 cajon /250 m2 | del predio

XIIl. Conservacion " - Cualquier superficie con Cajon sobre el total
P XIII. Conservacién ecolégica ” . - " "

ecoldgica vocacion recreativa o turistica | 1 cajon /500 m2 | del predio

1 Nota: El nimero de cajones de estacionamiento para las zonas habitacionales en condominio es de 1.20 cajones / vivienda




Tabla de Normas de Estacionamientos

Usos Intensidades Unidad/uso Cajones / unidad | Unidad de medida
XIV. Recarga de mantos | XIV. Recarga de mantos
acuiferos acuiferos NA NA NA
XV.1. Equipamiento de
concentracion rural
XV.3. Medio Varia por Unidad Bésica de Servicio, dependiendo del elemento segun el
XV. Equipamiento Urbano Sistema Normativo de Equipamiento Urbano y la normatividad aplicable en
XV 4. Urbano - Estatal la materia.
XV.5. Regional
XVI.1. Infraestructura publica
basica NA NA NA
XVI. Infraestructura XVI.2. Infraestructura publica
publica urbana NA NA NA
XVL1.3 Infraestructura publica
regional NA NA NA
XVII. Destino mixto Destino mixto Varia dependiendo de los destinos

CAPITULO QUINTO

Control del Ordenamiento Sustentable del Territorio

Vigilancia
Articulo 56. La DGMAOT vigilara que las acciones, proyectos e inversiones que se lleven en el territorio
municipal, cumplan con lo dispuesto en el Cédigo, en el presente Reglamento, el PMDUOET y demas normativa

aplicable.

Evaluacion de Impacto Ambiental
Articulo 57. Deberan someterse a la evaluacion del impacto ambiental, ante las autoridades competentes,
aquellas obras o actividades sefialadas en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
y en la Ley para la Proteccion y Preservacién del Ambiente del Estado de Guanajuato y el Reglamento de la
Ley para la Proteccion y Preservacion del Ambiente del Estado de Guanajuato en materia de impacto

ambiental y demas normatividad aplicable.

Evaluacion de Impacto vial
Articulo 58. En caso de ser solicitado por la DGMAQOT, debera someterse la evaluacion del impacto vial ante
las autoridades competentes, para aquellas obras o actividades que impliquen un alto impacto local en

materia de movilidad, transporte, regulandose sobre la normatividad aplicable.



Dotacion de servicios e infraestructura
Articulo 59. Para el desarrollo de giros o actividades que se pretendan establecer en las zonas de reserva para
crecimiento, el solicitante debera gestionar la factibilidad para la dotacion de servicios y la construccion de

infraestructura necesaria, ante las dependencias competentes.

Requisitos generales para tramites de control del ordenamiento
Articulo 60. Para realizar el tramite para la obtencion de cualquier constancia o permiso regulados en el
presente Reglamento, relativo al control del desarrollo urbano del Municipio, el solicitante debera cumplir con

los siguientes requisitos:

l. Solicitud en el formato que la DGMAOT determine (fisico o virtual), debidamente llenada y firmada
por el propietario o solicitante;

Il. Carta poder simple con testigos (del propietario al solicitante) o copia del Poder Notarial (y original
para cotejo), en caso de que el tramite no sea solicitado por el propietario del inmueble;

L. Copia de identificacion oficial vigente (credencial para votar INE, pasaporte o cédula profesional)
del propietario y/o solicitante y testigos; en caso de ser persona moral ademas debera anexar copia
del Acta Constitutiva;

Iv. Comprobante del pago de los derechos de expedicion conforme a la normatividad aplicable.

Seccion Primera

Constancias de factibilidad de Uso de Suelo

Constancias de factibilidad
Articulo 61. El control del desarrollo urbano dentro del Municipio se llevara a cabo mediante las constancias

de factibilidad que se emitan por parte de la DGMAOT a peticion del usuario.

Requisitos para obtener la constancia de factibilidad de uso de

suelo

Articulo 62. Para la emision de la constancia de factibilidad de uso de suelo, el solicitante debera presentar
ante la DGMAOT ademas de los requisitos sefialados en el articulo 60 del presente Reglamento debera adjuntar

lo siguiente:

l. Plano de la ubicacién exacta del predio (menor a 200 m2), indicar: la superficie total del predio, la

superficie total a ocupar y los puntos especificos de referencia;



Il. Plano topografico del total del predio (mayor a 200 m2); indicar: el area total del predio, el area
total a ocupar y el cuadro de coordenadas con proyeccion U.T.M. zona 14 norte Datum WGS84;

M. Dos (2) fotografias (distintas, recientes y legibles) del interior del inmueble dénde se observe el
giro solicitado; y

Iv. Dos (2) fotografias (distintas, recientes y legibles) del exterior del inmueble, lote o predio, donde

se observen los cajones de estacionamiento.

Termino para subsanar omisiones
Articulo 63. En caso de faltar alguno de los requisitos para la emision de la constancia de factibilidad de uso
de suelo, la DGMAOT solicitara al ciudadano, para que, en un periodo de 3 dias habiles, contados a partir de
la notificacién de la solicitud, para que exhiba los documentos que sean necesarios, con el apercibimiento de

que en caso contrario se tendra por desechada la solicitud correspondiente.

Termino para emisién
Articulo 64. Una vez que el solicitante haya cubierto todos los requisitos, la DGMAOT emitira dentro de los 10

dias habiles siguientes la constancia de factibilidad.

Contenido de la Constancia de uso de suelo
Articulo 65. La constancia de factibilidad de uso de suelo establecera el uso predominante y compatible, en su
caso los condicionados e incompatibles, que seran aplicables al bien inmueble que se trate; asi como los

destinos, modalidades y restricciones aplicables, mismos que deberan ser compatibles al PMDUOET.

Vigencia de la Constancia de Factibilidad de uso de suelo
Articulo 66. La constancia de factibilidad de uso de suelo tendré una vigencia igual a la del PMDUOET, en el

que se haya fundado, siempre y cuando no haya sufrido modificacion alguna.

Seccion Segunda

Permiso de Uso de Suelo

Autoridad Competente
Articulo 67. La autoridad competente para expedir el permiso de uso de suelo sera la DGMAQOT, misma que
en sus determinaciones podra autorizar la utilizacién y uso de los predios e inmuebles en apego a lo establecido

por este Reglamento y por los respectivos planes de Ordenamiento Territorial.



Obtencidn del permiso de uso de suelo
Articulo 68. Las personas tanto fisicas como morales, sin importar que pertenezcan al ambito publico o privado,
que pretendan realizar obras, acciones, actividades, servicios, proyectos o inversiones en cualquier area o
predio ubicado en el territorio municipal, deberén obtener, previo a la ejecucién de las mismas, el permiso de

uso de suelo que expide la DGMAOT.

Tipos de permisos
Articulo 69. En materia de control de desarrollo urbano, la DGMAOT podra expedir los siguientes permisos y

constancias:

l. De uso de suelo; y

Il. De constancia de alineamiento y nimero oficial.

Permiso de uso de suelo
Articulo 70. Las personas tanto fisicas como morales, sin importar que pertenezcan al ambito publico o privado,
que pretendan realizar obras, acciones, actividades, servicios, proyectos o inversiones en cualquier area o
predio ubicado en el territorio municipal, deberén obtener, previo a la ejecucidn de las mismas, el permiso de

uso de suelo que expide la DGMAOT.

Requisitos para obtener permiso de uso de suelo
Articulo 71. Para poder obtener el permiso de uso de suelo, el solicitante debera presentar ante la DGMAOT

ademas de los requisitos sefialados en el articulo 60 del presente Reglamento debera adjuntar lo siguiente:

l. Copia de documento que acredite legalmente la propiedad o posesién del predio o inmueble
(escritura publica inscrita en el Registro Publico de la Propiedad; o Constancia de alineamiento y
Numero Oficial vigente; o Titulo de Propiedad o Constancia Registral o Contrato de
Arrendamiento/Comodato vigente que especifique el uso del inmueble, éste debe estar firmado
por el propietario y/o arrendatario y se debera anexar copia de la identificacion oficial de cada
uno);

Il. Copia de la Certificacion de la Clave Catastral del inmueble o predio, vigente;

M. Copia del recibo de servicios de agua o energia eléctrica del inmueble o predio, cuando se solicite
por DGMAOT;

Iv. Plano de la ubicacion exacta del predio (menor a 200 m2), indicar: la superficie total del predio, la
superficie total a ocupar y los puntos especificos de referencia con un centroide en coordenadas

con proyeccion U.T.M. zona 14 norte Datum WGS84;



VL.

VIL.

Plano topografico del total del predio (mayor a 200 m2); indicar: el area total del predio, el area
total a ocupar y el cuadro de coordenadas con proyeccion U.T.M. zona 14 norte Datum WGS84
(impreso y en digital en formato .dwg AutoCAD version 2010 en CD);

Dos (2) fotografias (distintas, recientes y legibles) del interior del inmueble dénde se observe el
giro solicitado; y

Dos (2) fotografias (distintas, recientes y legibles) del exterior del inmueble, lote o predio, donde

se observen los cajones de estacionamiento.

Permiso de uso de suelo modalidad SARE

Articulo 72. SARE es el mecanismo mediante el cual se dictamina la compatibilidad de uso de suelo que en su

caso permitira abrir u operar un negocio, a través de la emision del permiso de uso de suelo, como tramite Unico

para los giros identificados como de bajo riesgo.

Requisitos permiso uso de suelo modalidad SARE

Articulo 73. Para poder obtener el permiso de uso de suelo en modalidad SARE, el solicitante debera cumplir,

ademas de los requisitos sefialados en los articulos 60 y 71, excepto fraccion Il y V, del presente Reglamento,

con lo siguiente:

I
1.
M.
Iv.
V.

Que la actividad o giro esté contenido dentro del listado de giros de bajo impacto;
Contar con los servicios basicos de agua potable, drenaje y energia eléctrica;
Que el predio se encuentre ya edificado, y cuente con nomenclatura oficial;

No incluir la venta de bebidas alcohdlicas en cualquiera de sus modalidades; y

La superficie a ocupar con el giro comercial y uso de suelo solicitado sea menor a 200 m2.

Caracteristicas de los giros SARE

Articulo 74. Los giros SARE deberan reunir las siguientes caracteristicas:

I
1.
M.
Iv.
V.
VL.
VIL.

VIl

La actividad o giro esté contenido dentro del listado de giros de bajo impacto;

Contar con los servicios basicos de agua potable, drenaje y energia eléctrica;

Que el predio se encuentre ya edificado, y cuente con nomenclatura oficial;

No incluir la venta de bebidas alcohdlicas en cualquiera de sus modalidades;

La superficie a ocupar con el giro comercial y uso de suelo solicitado sea menor a 200 m2;

Que con las edificaciones no se obstruyan cafiadas, rios o vasos de captacion;

Que con las edificaciones no se afecte alguna zona ecoldgica, de preservacion, conservacion y
restauracion;

Que con la edificacion no afecten algin area de donacién o de equipamiento del Municipio;



IX. Que con la edificacion no se invada la via publica; y

X. Que no se provoque alguna accién al medio ambiente, como la tala de arboles; situaciones que
en su caso previamente deben ser valoradas y resueltas por la Direccion de Ecologia y Medio
Ambiente de la DGMAQT.

Compatibilidad entre giros y zonas
Articulo 75. Los giros y usos especificos sobre cada una de las zonas sefialadas se establecen en la siguiente

tabla, conteniendo lo siguiente:

l. El uso predominante (P), compatible (C), condicionado (CO) e incompatible (IN); y
Iv. La compatibilidad entre los giros y usos especificos predominantes, compatibles y condicionados

dentro de las zonas o corredores.
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Reparacion de equipo
eléctrico
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Laboratorio clinico
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Almacén de hidrocarburos

Q

S. Almacenes de
productos quimicos

Q
(@]

Q Q

Almacenamiento de
aguarras, brea,
combustéleos, colofonia
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VI. Comercio

VI.1. Comercio de
Intensidad Baja

Carbonerias

Tiendas de autoservicio,
abarrotes, tendajones y
similares

VI.1. Comercio de
Intensidad Media

Aparatos eléctricos y linea
blanca para el hogar con
area de exposicion y
bodega

Combustibles y
lubricantes

Compra y venta de cartén,
plastico, aluminio, cobre,
etc.

Expendio de café tostado

Madereria

Tienda o almacén de ropa
con area de exposicion y
bodega

Expendio de pan (venta)

VI.3. Comercio de
Intensidad Alta

Centros comerciales

Establecimiento de venta
de mayoreo

Materiales de
construccion

Mueblerias con area de
exposicion

Tienda de alfombras y
pisos

Tiendas departamentales

Venta de abonos y
pesticidas

Venta de antenas y
mastiles con torres de
comunicacion de mas de
30 m de altura

Venta de semilla y forrajes

Venta de tanques
estacionarios y equipo
para gas

=0
> O

Venta de maquinaria
pesada

VII. Turistico o
recreativo

VII. Turistico o
recreativo

Campos de Golf

Clubes ecuestres

Parques de diversiones

Planetario
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Parques Nacionales y
Estatales

Zooldgicos

Parques cientificos y
tecnologicos

Campamentos con fines
recreativos o turisticos y
de educacion ambiental

Cabanias

VIII. Agroindustrial

VIII. Agroindustrial

Deshidratadoras

Centros de capacitacion
agricola

IX. Actividades
Extractivas

IX. Actividades
Extractivas

Mineria metalica

Mineria no metalica

X. Industrial

X.1. Industria de
intensidad baja o ligera

Talleres de joyeria

Panificadoras
(preparacion)

Articulos Deportivos

Alimentos caseros

Chocolates, dulces y
confituras

Orfebreria

Fabricacion o envasado
de productos de limpieza

Productos de cera

Taller de artesanias de
piel

Empacadora de jabon y
detergente

Productos alimenticios

Preparacion de forrajes

Taller de Calzado

Ensamblaje de bicicletas,
carriolas y similares

Ensamblaje de aparatos
eléctricos y domésticos

Ebanisteria y tallado de
madera

Preparacion y envasado
de productos alimenticios

Talleres de costura y ropa

Fabricacion de anuncios
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X.2. Industria de
Intensidad Media

Herreria, herrajes y
accesorios

(¢{0]
Hielo seco y natural

rsianas

Toldos y similares

0
et o ] = | @ | = [0 = =] o] o

Suelos y tablones de
madera

Tacones de fibracel

Colchones
Hornos

Telas, textiles de fibras
blandas y otros productos

Articulos y accesorios de
era excepto muebles

Mos: y granito
artificial

Ensamblaje de productos
de acero como gabinetes,
puertas, mallas y similares

Extintores

Prep
textiles de fibra dura

Fabrica de calzado
Productos de grafito
Terminados metalicos

Muebles metalicos

Prendas de vestir (en
serie)

Productos y articulos a
base de carton y papel

Fabricacion de jabones,
detergentes,
desinfectantes,
lustradores y
aromatizantes

C
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Perfumes y cosméticos

Q

(o]

CO16 | CO16

Q
o

Ceramica, incluyendo
vajillas, losetas de
escurrimiento y similares

Q
o

o
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2ol 0

=8 o)

(@]
o
g
=

Elaboracion y envas
de cerveza y ofras
bebidas alcohdlicas

Procesamiento de madera
incluyendo triplay, pulsos
y conglomerados

Tabiques y ladrillos

Procesamiento y molienda
de granos

Porcelanizacion
incluyendo muebles de
bafio y similares

(e]

Q
o
Q
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Q Q Q Q Q Q Q Q

CO16 | CO16
CO 16

Q
o

Q
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o
20
20

Alimentos balanceados

o de co
cantera y marmoleria

Productos asfalticos

Productos de asfalto

Productos estructurales,
perfiles tubulares, varillas,
vigas, rieles, alambres o
similares

=
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HH
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Q
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Proceso del refinado de

X.3. Industria de azucar

Productos de piedra y
caliza

Fertilizantes y plaguicidas
Productos de Granito
Grenetina, cola y pesto

Q
o
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Q| Q Q Q| Q Q
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Hule natural y sintético
incluyendo llantas,
camaras o similares

Linéleums

Ensamblaje de
magquinaria pesada,
equipo agricola o
similares

reduccion de metales

Procesamiento,
elaboracion o envasado
de yeso
Procesamiento,
elaboracion o envasado
de grasas y aceites

Productos de plastico

Deshidratacion,
congelacion y coccion de
legumbres

Fabricas de papel
Productos moldeados de
concreto

Premezclados de
concreto

Elaboracién y tratamiento
de productos lacteos

Productos a base de
cereales (gran escala)

El e refrescos
y aguas gaseosas

Productos de Tabaco
Velas y veladoras

Productos no toxicos ni

causticos

Sustancias quimicas
industriales basicas,
excepto abonos

Fibras artificiales y
sintéticas

Estructura metalica y
tanques

Cerilleras

Fabricacion y envasado
de gases industriales
Petréleo y sus derivados
Elaboracién de quimicos
Radiactivos

Q
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Elaboracion de solventes

Fabricas de P.V.C.

Fabrica de piel sintética

Productos de asbesto

Fabricacion y
reciclamiento de
acumuladores

Resinas sintéticas y
plastificantes

Fabricacion o elaboracion

de pinturas, bamices,
lacas, tintas, adhesivos,
pegamentos e
impermeabilizantes

Productos toxicos y
causticos

Elaboracién de pirotecnia

XI. Uso Mixto

XI.1. Uso mixto bajo

Uso mixto bajo

X1.2. Uso mixto alto

Uso mixto alto

Compatibilidades de destinos con usos de suelo
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XII. Parque
urbano, jardin
publico o area
verde

XII. Parque urbano,
jardin publico o area
verde

Parque urbano

Jardin publico o area
verde

XIlIl. Conservacion
ecologica

XIll. Conservacion
ecologica

Conservacion ecoldgica

XIV. Recarga de
mantos acuiferos

XIV. Recarga de
mantos acuiferos

Recarga de mantos
acuiferos

XV. Equipamiento
Urbano (20)

XV.1. Equipamiento de
concentracion rural

Equipamiento de
concentracion rural

XV.2. Barrial o basico:
Educacion

Jardin de nifios

Escuela de Educacion
para Atipicos

Escuela Primaria

Telesecundaria

Videobachillerato

XV.2. Barrial o basico:
Cultura

Biblioteca Publica
Municipal

Casa de la Cultura

Centro de Salud Urbano

co

Co6 co

CO6

CO017 | CO17




) " Unidad de Medicina
XV.2. Barrial 0 basico: | Famjliar

Salud

Unidad de Urgencias

Guarderia

Centro Asistencial de

XV.2. Barrial 0 basico: | pesarrollo Infantil

Asistencia Social

Centro de Desarrollo
Comunitario

Plaza de Usos Multiples

XV.2. Barrial o basico: | on9Uis)

Comercio Mercado de Barrio
Tienda CONASUPO
Plaza Civica

XV.2. Barrial o basico: | Parque de Barrio
Recreacion

Cine

Médulo Deportivo
XV.2. Barrial o basico:

Deporte

Salén Deportivo

XV.2. Barrial o basico:

Administracion Publica | 22 Delegacional

Centro de Capacitacion
para el trabajo

Secundaria General

XV.3. Medio: Educacién | Preparatoria General

Colegio de Bachilleres

CONALEP

CBTIS

Biblioteca y Hemeroteca 33
XV.3. Medio: Cultura Centro Cultural 83?6

Centro Social Popular Cco9 sg,c:e

Centro de Salud Rural co9

XV.3. Medio: Salud Centro de Urgencias ‘

Hospital de Tercer Nivel

© © ©
0 Ol Qlwo O
'~ O|> O|= O
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Centro de Integracion
XV.3. Medio: Asistencia | Juvenil

o
o
>

Co9 Co9

Social
XV.3. Medio: Comercio | Centro Comercial o tienda CO9 | CO9 co

XV.3. Medio: Abasto Tianguis C09 | CO9




Mercado de Abastos

XV.3. Medio: .
Recreacion Plazas Civicas
Madulo Deportivo
XV.3. Medio: Deporte Canchas de Futbol
Unidad Deportiva
XV.3. Medio: Servicio .
Cementerio
Urbanos
Registro Civil

XV.3. Medio:
Administracion Publica

Palacio Municipal

Centro Integral de
Servicios

Administracion Local de
Recaudacion Fiscal

XV.3. Medi(.): Sucursal de Correos
Comunicaciones

XV.3. Medio: Terminal de Autobuses de
Transportes Pasajeros

XV.4. Urbano Estatal:
Educacion

Centro de Bachillerato
Tecnoldgico Agropecuario
(CBTA)

Sistema Avanzado de
Bachillerato y Educacion
Superior en el Estado de
Guanajuato (SBES)

Instituto Tecnoldgico

Instituto Tecnolégico
Agropecuario

Universidad Tecnolégica

XV.4. Urbano Estatal:
Cultura

Auditorio

Museos

Teatro

Escuela Integral de Artes

XV.4. Urbano Estatal:
Salud

Clinica Hospital

Hospital de
Especialidades

Control de Urgencias

XV.4. Urbano Estatal:
Asistencia Social

Casa Hogar para
Ancianos

Casa Hogar para Menores




Centro de Rehabilitacion

CO | COY,
9 16

Co8 | Co8 | Co8 | Co8 | Co8 | Co8

Velatorios

Co8 Co8 Co8 Co8 Co8

9 16

XV.4. Urbano Estatal:
Abasto

Rastro TIF

Central de Abasto

Co9

- -
16

XV 4. Urbano Estatal: | Area de ferias y
Recreacion exposiciones
Ciudad Deportiva

XV.4. Urbano Estatal:
Deporte

Alberca Deportiva

Centro Deportivo

Estadios, Coliseos,

Arenas y Plazas de Toros.

XV.4. Urbano Estatal:
Administracion Publica

Centro Titular para
Menores Infractores

Centro de Readaptacion
Social (CERESO)

Delegacion Estatal

Agencia del Ministerio
Publico

XV.4. Urbano Estatal:
Servicios Urbanos

Central de Bomberos

Central de Autobuses de
Pasajeros

XV.5 Urbano Estatal: .
Transportes Central de Servicios de
Carga
Aeropista
XV.4. Regional: Oficina de Gobierno

Administracion Publica

Federal

XVI.
Infraestructura (20)

XVI.1. Infraestructura
publica basica:
Comunicaciones

Casetas telefonicas y
buzén de correos

XVI.1. Infraestructura
publica basica:
Transporte

Unidad Remota de Lineas

XVI.1. Infraestructura
publica basica:
Hidraulica

Bordos

Canales de Riego

XVI1.2. Infraestructura
publica urbana:
Comunicaciones

Casetas telefonicas y
buzén de correos

XVI1.2. Infraestructura
publica urbana:
Comunicaciones

Antenas




XVI.2. Infraestructura
publica urbana: Planta de Tratamiento co
Hidraulica

CO 16

XVL1.3 Infraestructura

publica regional: Presas co CO 16
Hidraulica
XVII. Destino Mixto | XVII. Destino Mixto Destino Mixto Observar la tabla de compatibilidades entre destinos de suelo
NOTAS A LA TABLA:
* Todas las compatibilidades estan sujetas a la localizacion, intensidad de usos y giros.
1. Compatible a usos habitacionales con densidad HO de categoria campestre y vinculada a asentamientos humanos.
2. La compatibilidad de usos forestal o destino de conservacion ecoldgica con habitacional se condiciona solamente para densidad HO de categoria campestre, con estudios de impacto ambiental, en las zonas de reserva de las localidades rurales con criterios de consolidacion, resolviendo las medidas de

mitigacion y remediacion por tala forestal y otros lineamientos ambientales y territoriales correspondientes a la UGAT.

3. La compatibilidad de uso forestal con turistico o recreativo se condiciona a actividades de turismo ecoldgico de bajo impacto y otros lineamientos correspondientes a la UGAT.

4, Compatible a usos comerciales y de servicios de bajo impacto y SARE.

5. Condicionada a la estrategia urbana de consolidacion y estudios de impacto ambiental

6. Condicionado al rubro, giro y/o tipo de equipamiento.

7. Condicionado al tipo de extraccion: mineria metalica o no metalica. Se regula el uso del suelo, mas no del subsuelo. En caso de ser mineria metalica, se debe observar las normas nacionales al tiro de la mina y los desechos de exploracién y extraccion. En ambos casos de mineria metalica o no metalica
se deben observar los criterios de mineria sustentable del PMDUOET, otros lineamientos correspondientes a las UGAT municipales y estatales y, criterios hidrolégicos de suelos para infiltracion y escurrimientos.

8. Condicionado a estudios de impactos viales, resoluciones positivas y correspondientes.

9. Condicionado al nivel de servicio, tipo del equipamiento (subsistema y elemento), infraestructura o, parque urbano, jardin publico o area verde.

10. Condicionado a usos de ecotecnologias, energias alternativas, sistemas de captacion pluvial y cosecha de agua.

1. Condicionado a dictaminacién de la Direccion de Fiscalizacion y Control de Reglamentos y/o a la Direccidn de Proteccion Civil

12. Condicionado a la disponibilidad de infraestructura de telecomunicaciones

13. Condicionado a su situacién geografica dentro de la Zona poligonal Unesco, con respecto al uso o destino de suelo establecido en el instrumento de planeacion urbana vigente.

14, Condicionado a su situacion geografica y su relacion con el riesgo al que esta sujeto, asi como su situacion dentro del Municipio y el uso de suelo asignado en el PMDUOET vigente.

15. Condicionado a agricultura con uso de fertilizantes organicos y libre de agroquimicos.

16. Condicionado al tipo de mixtura de uso o destino, e intensidad que interactlien en la misma zona.

17. Solo: vivero, huerto urbano y condicionado al tipo de servicio y, condicionado al tipo de desarrollo turistico.

18. Condicionado a tramites federales, lineamientos y Normas Oficiales Mexicanas correspondientes y su resolucion.

19. Vincular la resolucion para cambios de uso de suelo con la Direccidn de Ecologia y Medio Ambiente de la DGMAOT.

20. El equipamiento e infraestructura que no se encuentre de manera especifica en la tabla se sujetara al Sistema Normativo de Equipamiento Urbano y a elementos similares.

21. La industria con intensidad alta debera de estar a una distancia de al menos 100 metros de cualquier asentamiento humano.



Tabla de giros y tipo por subgrupo SARE
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Subgrupo | Giros / Tipo

Numero

Cultivo de bayas (berries) en

invernaderos y otras
estructuras agricolas
protegidas, excepto fresas

Cultivo de chile en
invernaderos y otras

estructuras agricolas

protegidas

Cultivo de manzana en

invernaderos y otras
estructuras agricolas

protegidas

Cultivo de pepino en

invernaderos y otras
estructuras agricolas

protegidas

Cultivo de otros productos
alimenticios en invernaderos y

otras estructuras agricolas

protegidas

Floricultura a cielo abierto

Floricultura en invernaderos y
otras estructuras agricolas

protegidas

Cultivo de arboles de ciclo
productivo de 10 afios o

111910 SARE Cultivo de tabaco

Cultivo de algodén
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Permiso de Uso de Suelo para arrendamiento de inmuebles por

medio de plataformas electrénicas

Articulo 76. El arrendamiento total o parcial de inmuebles por medio de plataformas digitales o cualquier otro
medio, requeriran de un permiso de uso de suelo especifico el cual debera tramitar ante la DGMAOT,
cumpliendo los requisitos de los articulos 60 y 71 del presente Reglamento. El permiso aplica sobre plataformas

digitales que cobren por dia, sobre temporadas menores de 30 dias naturales.

Uso de suelo especifico

Articulo 77. El uso de suelo especifico se divide en dos tipos:

l. Arrendamiento total del inmueble, sin distinguir el nUmero de habitaciones.

Il. Arrendamiento parcial del inmueble.

Seran objeto de uso de suelo especial aquellos inmuebles que oferten para arrendamiento de tres habitaciones

en adelante.

Las habitaciones seran como maximo para cuatro ocupantes, si fuere habitacion de mayor cantidad de

ocupantes, seran objeto de uso de suelo especifico.

La resolucion de este tipo de permisos se apegara a lo sefialado en el articulo 75 del presente Reglamento.

Permiso de uso de suelo para antenas
Articulo 78. Para poder obtener el permiso de uso de suelo para antenas, el solicitante debera cumplir ademas

de los requisitos sefialados en los articulos 60 y 71 de este Reglamento, con lo siguiente:

El proyecto de planeacidn a corto, mediano y largo plazo, para que se realice la evaluacion integral
de las torres que conforman su sistema de comunicacion.

Il. El predio donde se pretenda instalar la antena deberéa estar afuera de las zonas sefialadas en el
articulo 47 fraccion XVIIl y XXI de este Reglamento, lo anterior de acuerdo a la ubicacion
determinada en el PMDUOET, siempre y cuando sea presentado el expediente de solicitud que
integre un andlisis que incluya las especificaciones técnicas de la antena, la ubicacion y el plano
con las distancias a otras antenas existentes y a anuncios espectaculares.

Il La propuesta de disefio debera considerar camuflaje justificando totalmente la instalacion; el



VI.

VL.

VIII.

predio debera estar bardeado (no malla) a la altura del 1er nivel colindante, o en caso de colindar
con lotes baldios la altura minima sera de 3 metros; el portén y puerta de acceso deberan ser
ciegos;

Resolucién favorable de la Manifestacion de Impacto Ambiental emitida por la autoridad estatal o
federal competente, indicar los mecanismos de mitigacion de ruido. La planta de energia eléctrica
de emergencia debera instalarse en un espacio cerrado que no genere ruido al exterior;

Al exterior de la construccion debera exhibirse un letrero en el que se informe que es una
instalacidn que no genera riesgo ni a la seguridad ni a la salud y que se encuentra de acuerdo a
las normas oficiales vigentes.

Colocar en lugar visible donde se instale la antena, el nombre de la compafiia responsable y el
numero telefonico gratuito para atencion de quejas o casos de emergencia;

Permitir a las Autoridades Municipales el acceso y uso de las instalaciones para casos especificos
tales como la instalacion de camaras de video de monitoreo vehicular, de seguridad y emergencia;
Integrar un Programa de mantenimiento y en su caso de retiro de torres obsoletas o sin uso;
Contar con el estudio de mecanica de suelos, firmados por el perito correspondiente; y

Memoria de Calculo firmada por el perito correspondiente.

Permiso de Uso de Suelo en azoteas

Articulo 79. El uso total o parcial de azoteas en inmuebles con fines de recreacion, comerciales, servicios y

mixtos que incluyan aditamentos constructivos y/o instalaciones especiales, temporales 0 permanentes que

afecten al inmueble en su estructura, imagen y contexto, requeriran un permiso de uso de suelo especifico el

cual debera tramitar ante la DGMAQOT, cumpliendo los requisitos de los articulos 57, 60, 70, 71y 80 del presente

Reglamento.

Requisitos de Uso de Suelo en azoteas

Articulo 80. Para el permiso de uso de suelo en azoteas se debera presentar los siguientes requisitos

complementarios:

Licencia Ambiental de Funcionamiento donde se especifiquen los decibeles producidos por el
sonido al interior y exterior;

Dictamen estructural, donde se determinen las cargas vivas y muertas del inmueble por uso de
la azote con el fin de asegurar la estabilidad del mismo;

Proyecto arquitectonico que incluya planta, cortes y fachadas, parciales y totales;

Estudio de contexto del inmueble y el impacto visual hacia el exterior; y

Dictamen de factibilidad en medidas de seguridad emitido por la Dierccién de Proteccidn Civil.



Uso de Suelo en azoteas en ZMH o inmuebles con valor

patrimonial

Articulo 81. Cuando se trate de inmuebles ubicados en Zona de Monumentos Histéricos o inmuebles con valor
patrimonial, la Direccion de Imagen Urbana y Gestién del Centro Histérico de la DGMAQT presentara las

solicitudes ingresadas para analisis al Centro INAH Guanajuato.

Una vez realizado el analisis en el Centro INAH Guanajuato, la Direccion de Imagen Urbana y Gestion del
Centro Histérico de la DGMAOT generara un dictamen positivo o negativo, el cual sera entregado a la Direccién
de Administracion Urbana de la DGMAQT, quien dara respuesta al solicitantante notificando el cumplimiento de

las condiciones sefialadas en el Permiso de Uso de Suelo.

Termino para subsanar omisiones
Articulo 82. En caso de faltar alguno de los requisitos para la emisién del permiso de uso de suelo, la DGMAOT
solicitara al ciudadano, para que en un periodo de 3 dias habiles, contados a partir de la notificacién de dicha
solicitud para que exhiba los documentos que sean necesarios con el apercibimiento que, en caso contrario se

tendré por desechada la solicitud correspondiente.

Resolucion sobre el otorgamiento del permiso de uso de suelo
Articulo 83. Las resoluciones sobre el otorgamiento del permiso de uso de suelo se emitiran en los siguientes

plazos:

l. Tres dias habiles cuando se trate de giros y usos contemplados en el SARE;

Il Quince dias habiles cuando la accién, obra, servicio o inversion no cause impacto en el desarrollo
urbano de la zona en donde se localice el predio; y

M. Treinta dias habiles, cuando la accidn, obra, servicio o inversion sea de tal magnitud que cause

impacto en el desarrollo urbano de los centros de poblacion.

Cuando no resulte suficiente, la DGMAQT daréa un aviso al particular. Los plazos en las fracciones anteriores
seran los indicados en cuanto la DGMAOT no cuente con las herramientas tecnoldgicas de revision, una vez

que se tenga, seran los indicados en el Cédigo.



Vigencia permiso de uso de suelo
Articulo 84. Los permisos de uso de suelo tendrén una vigencia igual a la del PMDUOET en el que se haya

fundado y debera ser ratificada anualmente.

Condiciones del permiso de uso de suelo
Articulo 85. El permiso de uso de suelo, establecera las condiciones o requisitos particulares que tendran que
cumplirse para el ejercicio de los derechos a que se refiere el mismo y se emitiran conforme a las zonas
sefialadas en el PMDUOET.

Las condiciones o requisitos podran ser temporales, econémicos, ambientales o funcionales y deberan referirse
indistintamente a los aspectos de la vialidad, transporte, infraestructura, disefio urbano, uso y servicios, sin que

puedan imponer a los particulares mas cargas que la que establecen de manera general los planes respectivos.

Restricciones
Articulo 86. Los permisos de uso de suelo no constituyen constancias de apeo y deslinde respecto a los
inmuebles, ni acreditan la propiedad o posesion de las mismas, dejando siempre a salvo los derechos y

obligaciones de terceros.

Disposiciones Generales
Articulo 87. Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en cualquier
elemento de la estructura urbana tal como: suelo, infraestructura, vivienda y/o equipamiento, requeriran de la
intervencion de un perito especializado para llevar a cabo los tramites necesarios y responsabilizarse de cumplir
con todos los requisitos necesarios para la autorizacion de usos considerados de intensidad alta en el Municipio

de Guanajuato.

Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio ambiente ademas
de las licencias o autorizaciones municipales de construccion, requeriran de la resolucién del impacto ambiental,
que debera emitir la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial del Estado de Guanajuato o las

entidades municipales competentes, en el caso de existir un convenio de municipalizacién de esa atribucion.

Seccion Tercera

Evaluacion de Compatibilidad



Contenido de la Evaluacién de Compatibilidad

Articulo 88. En lo que respecta a la evaluacién de compatibilidad, las personas solicitantes presentaran a la

DGMAQT el estudio respectivo, que contendra, al menos:

La descripcion de los posibles efectos que el uso de suelo propuesto para determinado inmueble, en
tipo o intensidad diferente a los sefialados en la zonificacion, asi como las obras relativas, produciran
en el ambiente, el entorno natural, la imagen urbana, el paisaje, el patrimonio natural, cultural urbano
y arquitecténico, la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los servicios publicos, el transito
vehicular y la seguridad de las personas y sus bienes, en la zona en que se pretende asignar el uso
del suelo;

La descripcion del proyecto, sefialando en el mismo los antecedentes legales, el documento legal de
acreditacion, ubicacion, medidas y colindancias y medios de acceso y urbanizacién de la zona; y

Las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion aplicables al caso. La autoridad municipal
efectuara la evaluacion de compatibilidad conforme a las disposiciones del Cddigo y el presente
Reglamento y demas normatividad aplicable.

Acuerdo de Resolucion

Articulo 89. Una vez efectuada la evaluacion, la DGMAOT remitird al Ayuntamiento el expediente

correspondiente, a efecto de que se dicte el acuerdo respectivo en el que se podra:

Autorizar el cambio de uso del suelo, asi como la expedicion del permiso respectivo, en los
términos solicitados;

Autorizar, de manera condicionada, tanto el cambio de uso del suelo como la expedicién del
permiso respectivo, a la modificacion de la obra, accién, actividad, servicio, proyecto o inversién
de que se trate, incluyendo el establecimiento de medidas adicionales de prevencion, mitigacion
y compensacion; o

Negar el cambio de uso de suelo o la expedicién del permiso respectivo, sefalado las

consideraciones que de hecho y de derecho hayan llevado a la autoridad de esta resolucion.

En los casos en que el acuerdo del Ayuntamiento implique el cambio del uso del suelo, se seguira el

procedimiento previsto en las fracciones Ill a X del articulo 58 del Codigo.



Resolucion
Articulo 90. Las resoluciones a las que se hacen mencidn en el articulo que antecede, se emitiran en un plazo
no mayor a 22 dias habiles; en caso de las fracciones | y Il se remitira al Ayuntamiento para continuar el proceso

sefialado en el Codigo.

Cambio de uso de suelo
Articulo 91. En los casos en que se autorice el cambio de uso de suelo, en el permiso correspondiente se fijara

el uso, el tipo, intensidad o densidad de acuerdo con el PMDUOET en que se haya fundado.

Seccion Cuarta

Constancia de Alineamiento y de Numero Oficial

Caracteristicas de las Constancia de alineamiento y nimero

oficial

Articulo 92. Las constancias de alineamiento y nimero oficial, deberan establecer el uso de suelo y la
normatividad a que quedaré sujeto el predio de acuerdo a la zona donde se ubica, asi como la delimitacién del
predio o terreno con la via publica existente o con la futura, sefialando las restricciones que existen en cuanto
a las vialidades, derecho de via y la infraestructura existente (linea de torres, ductos) zonas de riesgo (fallas,

cafiadas), cuerpos de agua (arroyos, presas, rios), ademas de sefialar la nomenclatura y el nimero oficial.

Requisitos para obtener la Constancia de Alineamiento y

Niamero Oficial

Articulo 93. Para obtener la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, el solicitante debera, ademas, de
presentar ante la DGMAQT los requisitos sefialados en el articulo 60 del presente Reglamento, adjuntar lo

siguiente:

l. Copia de la escritura publica (completa) o titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

1. Copia del pago del impuesto predial vigente y sin adeudo; y

. Plano general del predio; debera incluir: la localizacidn, la ubicacién, el ancho de las vialidades
contiguas y de acceso al predio, el cuadro las coordenadas con proyeccion U.T.M. zona 14 norte
Datum WGSB84 de cada vértice que forma el poligono de predio; las medidas, las colindancias y
el area total del predio, informacion que debe coincidir con la escritura publica presentada (impreso
o digital formato .dwg AutoCAD 2010 en CD).



Tratandose de predios con divisiones previas se podra solicitar: copia del permiso de division o copia del
contrato de promesa de venta o copias de las escrituras de enajenaciones parciales y/o historia registral del

predio de origen.

Requerimiento de documentos
Articulo 94. En caso de faltar alguno de los requisitos para la emisién de la Constancia de Alineamiento y
Numero Oficial, la DGMAOT requerira al solicitante para que en un periodo de 3 dias habiles, contados a partir
de la notificacion del requerimiento para que exhiba los documentos que sean necesarios, con el apercibimiento

que en caso contrario se tendra por desechada la solicitud correspondiente.

Término para emision
Articulo 95. La Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial, sera emitida por la DGMAOT dentro de los 10

dias habiles siguientes a que hayan cubierto todos los requisitos.

Regularizacion de Numero Oficial
Articulo 96. EI Ayuntamiento a través de la DGMAOT, podra ordenar el cambio o la regularizacion del nimero
oficial cuando asi resulte necesario, en este caso se le notificara al propietario del predio, quedando obligado

éste ultimo a colocar el nuevo nimero en el plazo que la autoridad sefiale.

El predio podra conservar simultaneamente el numero anterior, por noventa dias mas, agregando una nota

aclaratoria en el acceso principal.

Seccion Quinta
Via Publica

Via Publica
Articulo 97. La via publica y los demas bienes de uso comudn destinados a un servicio publico son bienes de

dominio publico del Municipio.

Inalienabilidad de la Via Publica y bienes de uso comin
Articulo 98. La via publica y los bienes de uso comun son inalienables e imprescriptibles y por lo tanto, no
podran constituirse sobre ellas hipotecas, embargos, usos, usufructos, ni servidumbres en beneficios de una

persona determinada en los términos del derecho comun.



Derechos en via publica

Articulo 99. Los derechos de transito, iluminacion, aireacion, vistas, acceso derramas y otros semejantes al

destino de la via publica, se regiran exclusivamente por las leyes y reglamentos administrativos aplicables.

Vialidades

Articulo 100. Las vialidades que conforman el sistema vial primario seran de movilidad controlada; soportaran

la circulacion de vehiculos en alta y baja velocidad y en su caso, contemplan carriles de desaceleracion o

arroyos destinados para el sistema urbano de transporte.

Tipos de Vialidades

Articulo 101. Las vialidades segun su funcion y jerarquia se clasifican de acuerdo a lo establecido en el

PMDUOET indicando el ancho de su seccién, conforme lo siguiente:

VL.

Vialidad regional. Aquella destinada al transito de vehiculos a una velocidad mayor de 80
kildmetros por hora. Con afluencia principal de todo tipo de vehiculos automotores, de acceso a
la Ciudad o de paso, y restringida para permitir acceso y servicio a los lotes colindantes contaran
ademas de los carriles de circulacién de acuerdo con la seccion de la carretera de que se trate,
con vialidades laterales separadas en ambos costados fuera del derecho de via, y cuya seccion
no sera en ningln caso menor de 10 metros, cada una para dar acceso y servicio a los lotes
colindantes;

Vialidades primarias. Aquellas destinadas primordialmente a proporcionar un medio para la
circulacion del transito, en su forma mas expedita que sea posible y como fin secundario el acceso
a las propiedades colindantes;

Vialidades secundarias. Aquellas cuyo objeto primordial es recoger el transito de una zona
urbana y conducirlo a las vialidades primarias;

Calles colectoras. Aquellas cuyo objetivo primordial es recoger el transito de una zona urbana y
conducirlo a las vialidades secundarias, primarias y al mismo tiempo dar servicio a las propiedades
colindantes, y funcionaran con doble sentido de circulacion;

Calles locales. Aquellas cuyo objetivo principal es proveer el acceso a las propiedades
colindantes y a los andadores y deberan ser en un solo sentido de circulacion; y

Andadores. Son aquellos destinados exclusivamente al trénsito peatonal y tendran una longitud

maxima de 90 metros, y una seccion transversal de 5.50 metros, respetandose una seccion libre



de 4.50 metros a lo largo del andador para acceso de vehiculos de emergencia, cuando asi lo
permita la topografia del predio a desarrollar.

VII. Corredores lineales en cauces. Son las vialidades para las riveras de los arroyos existentes,
principalmente como corredores ecoldgicos con vocacidn recreativa. En ellos se propone una
seccion de 8.00 m a partir del N.A.M.E., que contemplara ciclovias y andadores, con secciones
intermedias de vegetacion. Entre los que se busca implementar esta accién son los rios
Guanajuato, Silao, Yerbabuena, San Isidro, Paso de Perules, San José de Cervera, Santa Teresa,
Noche Buena, etc.

VIl Ciclovias. Para contar con un sistema vial apto para albergar distintos medios de desplazamiento
y que garantice la seguridad de los usuarios y un correcto funcionamiento de la red, es necesario
apegarse a los lineamientos técnicos establecidos en normas nacionales e internacionales en

materia de movilidad urbana sustentable.

La seccion para ciclocarril tendrd un ancho minimo de 1.30m en vialidades locales, y para
vialidades secundarias o colectoras asi como vialidades de jerarquias mayores tendra un ancho
minimo de 1.50m por sentido, considerando que los ciclistas deben circular en el mismo sentido
que los automdviles, a menos que se instale la infraestructura necesaria que permita la circulacion

cliclista en doble sentido.

Se ha de mencionar que los sistemas viales antes mencionados deberan prever en sus banquetas el disefio
universal (accesibilidad) y los sistemas adecuados para crear las condiciones propicias para todo tipo de
personas, especialmente a las personas con capacidades diferentes, incluyendo la sefializacion adecuada
para su seguridad. Se utilizaran materiales de la regién, manufacturados para que su textura y colocacion
sea conveniente para evitar accidentes de los usuarios por situaciones ambientales y estructurales, tales

como lluvias, agrietamientos, hundimientos, efc.

Presuncién de origen de la Via Publica
Articulo 102. Todo terreno que aparezca en los planos de los centros de poblacion y de las localidades del
Municipio, en los planes de ordenamiento territorial y de desarrollo urbano, o cualquier otro existente en el
archivo de la DGMAOT, en la Direccion de Catastro e Impuesto Predial de la Tesoreria Municipal, o en cualquier
archivo de los diferentes ambitos de gobierno, museo o biblioteca, que aparezca como via publica, se presumira
que tiene esa calidad, salvo prueba en contrario que debera rendir aquel que afirme que el terreno en cuestion

es propiedad particular o privada, o pretenda tener algiin derecho exclusivo para su uso.



Ninguna persona podra impedir u obstaculizar el uso publico del terreno del que se trate, salvo que medie
sentencia ejecutoriada por autoridad competente que lo declare de esa manera y, de ser asi, la DGMAQOT podra
dictar las medidas necesarias para remover los impedimentos o estorbos al uso publico de los terrenos a que

se refiere el presente articulo.

Del fraccionamiento
Articulo 103. Los inmuebles que aparezcan en los planos oficiales de un fraccionamiento aprobado por alguna
dependencia estatal competente, destinados a via publica o al uso comin de algun servicio publico, se
consideraran por ese sélo hecho como bienes del dominio publico del propio Municipio, para cuyo efecto las
areas correspondientes remitirdn copias de los planos a la DGMAQOT con la finalidad de generar su registro
respectivo en los planes de ordenamiento territorial existentes en el municipio y a la direccién de catastro del
Municipio o del Estado, para que se hagan los registros y cancelaciones respectivas, el fraccionamiento debera

quedar debidamente registrado en el registro publico de la propiedad.

Para el caso de los fraccionamientos nuevos, se debera considerar su integracion a las vialidades existentes
con al menos dos accesos, segun corresponda a la clasificacion de la estructura urbana sefialada en el

PMDUOET vy, los tipos de vialidad especificadas en este Reglamento.

Areas de donacion y de uso comiin en fraccionamientos y
régimen en condominio
Articulo 104. Para el caso de los fraccionamientos, su area de donacion no debera ser menor al 12% del total

de su superficie autorizada.

Para Régimen en Condominio su &rea de donacién no deberd ser menor al 4% del total de la superficie

autorizada.

En el caso de los Desarrollos en Condominio, ademas de las areas de donacion, las areas de uso comun
deberan tener un porcentaje no menor al 4% del area a desarrollar; estos espacios seran destinados a la
realizacion de obras complementarias de beneficio colectivo, relativas a la cultura, educacion, esparcimiento,

deporte o aquéllas de caracter asistencial.

En todos los casos antes mencionados, la ubicacion de las areas de donacion quedan a consideracion de la

DGMAOQT para su aprovechamiento, segun lo considerado en este Reglamento y en el Cédigo.



Exclusion de servidumbres de paso
Articulo 105. Ningun terreno de propiedad y uso privado destinado a dar acceso a uno o varios predios, podra
ser designado con alguno de los nombres comunes de: calles, callejones, plazas, retornos, aceras u otros

sindnimos, ni con los que se usen para nomenclaturas de la via publica.

Permiso de obra o instalacion en via publica
Articulo 106. Se requiere permiso de la DGMAQT para realizar cualquier tipo de obra o instalacién en la via
publica, sea de origen publico o privado, asi como de cualquier modalidad, ya sea aérea, superficial o

subterranea.

Al otorgar los permisos, la DGMAQT indicara las especificaciones y condicionantes aplicables a cada caso, asi

como el plazo para retirar o trasladar las obras o instalaciones autorizadas.

Todo permiso que se expida para la ocupacidn o uso de la via publica se entendera condicionado a lo sefialado
por la LOM y por los articulos relativos a la via publica del presente Reglamento y sera congruente con las
disposiciones en materia de fisonomia e imagen urbana contenidas en la respectiva reglamentacion municipal,

teniendo como apoyo la opinion técnica que emita la DGMAQOT.

Exclusion de Derechos
Articulo 107. Los permisos o concesiones que la autoridad competente otorgue para aprovechar con
determinados fines la via publica o cualquier otro bien de uso comun o destinado a un servicio publico, no crean
sobre estos a favor del permisionario o concesionario ningun derecho real posesorio, tales permisos o
concesiones seran siempre revocables y temporales y en ningun caso podran otorgarse en perjuicio del libre,
seguro y expedito transito o del acceso a los predios colindantes o de servicios publicos instalados, o con

perjuicio en general, de cualquiera de los fines a que esté destinada la via publica o bienes mencionados.

Regularizacion de obras
Articulo 108. Las obras realizadas en la via publica, sin autorizacion o permiso, podran ser regularizadas,

siempre que para ello se ajusten o cumplan las disposiciones de este reglamento.

Instalaciones en la via publica
Articulo 109. Las instalaciones subterraneas, los servicios publicos de telefonia, redes de datos, cable,

alumbrado, energia eléctrica, gas, semaforos y cualquier otra, deberan localizarse preferentemente a lo largo



de las aceras o camellones. Cuando se localicen en las aceras, deberan estar por lo menos a 0.50 metros del
alineamiento oficial de los predios colindantes, siempre y cuando ya tengan la infraestructura. En caso de ser
un nuevo desarrollo, después de colocada la infraestructura, la distancia del alineamiento oficial debera de ser
no menor a 1.20 m de ancho y, una altura minima de 2.10 m de postes de concreto o metalico, en caso de

instalaciones aéreas.

El Municipio a través de la DGMAQT, podra autorizar la construccion de instalaciones subterraneas o aéreas
fuera de los sitios descritos en el parrafo anterior, cuando la naturaleza de las obras asi lo requiera y para ello
establecera de manera general los criterios a que debera cumplir ese tipo de instalaciones de acuerdo a la zona
de su ubicacidn dentro del area urbana y a su localizacion en relacion con las demas instalaciones existentes,
incluyendo al menos: lugar y posicién dentro del arroyo o banqueta, separacion y protecciones necesarias, asi

como profundidades minimas y maximas.

Instalaciones aéreas
Articulo 110. Las instalaciones aéreas en la via publica deberan estar sostenidas sobre postes colocados para
tal efecto. Dichos postes se localizaran dentro de la acera a una distancia minima de 0.20 metros. del borde
interno de la guarnicion, cuando el ancho de la acera lo permita. En el caso de que el ancho de la acera no sea
suficiente para alojar a una persona, el poste se localizara inmediatamente después de la guarnicion; en las
vias publicas donde no existan las aceras, los interesados solicitaran al Municipio el alineamiento del borde de

la acera.

Cuando por razones de mantenimiento de las instalaciones aéreas se requiera el retiro de una parte o a la
totalidad de un volado de la via publica 0 zonas ajardinadas, la dependencia responsable de este mantenimiento
debera solicitar autorizacion a la DGMAOT para poder realizar esa labor. Estan restringidas nuevas

instalaciones aéreas en la Zona de Monumentos Historicos.

Retenciones para ascenso de postes
Articulo 111. Los cables de retenidas, las ménsulas, las alcayatas, asi como cualquier otro apoyo de los que
se usan para ascenso a los postes o a las instalaciones aéreas, deberan colocarse a no menos de 2.50 metros

de altura sobre el nivel de la acera.

Lo anterior considerando las caracteristicas propias de la fisonomia del Municipio, tomando como referencia lo

que para tal efecto sefiale la DGMAQT.



Identificacion de Instalaciones
Articulo 112. Los postes y las instalaciones deberan ser identificados por el organismo operador o dependencia

que los coloca, con sefiales que apruebe el Municipio a través de la DGMAOT.

Conservacion de Instalaciones
Articulo 113. Las dependencias u organismos operadores que coloquen postes o instalaciones en la via
publica, estan obligados a conservarlos en buenas condiciones de servicio, dandoles el mantenimiento

adecuado que requieran y a retirarlos cuando dejen de cumplir su funcién.

El Municipio a través de la DGMAOT, podra ordenar el retiro o el cambio de lugar de postes o instalaciones por
cuenta de sus propietarios, por razones de seguridad o por que sea necesario modificar la anchura de las
aceras 0 se ejecute cualquier obra en la via publica que lo requiera. Si no lo hicieran dentro del plazo que se

les fije, el propio Municipio lo ejecutara a costa de dichos propietarios.

Prohibicion de instalaciones en entradas de predios
Articulo 114. No se permitira colocar postes o instalaciones en las aceras, cuando con ellos se impida la
entrada a un predio. Si el acceso al predio se construye estando ya colocado el poste o la instalacion, estos
deberan ser cambiados de lugar por el organismo o instancia responsable de los mismos, pero los gastos en

que se incurran seran por cuenta del propietario del predio.

De igual manera estaran limitadas las rampas y las escaleras para acceso a predios, las cuales deberan
realizarse dentro de los limites del propio predio y solo por excepcién se podra permitir una extension de
aquellas hacia la via publica, siempre que no invadan el arroyo y que a juicio de la DGMAQOT no constituyan un

obstaculo para el transito seguro de vehiculos y peatones.

Instalaciones en la zona de monumentos historicos
Articulo 115. Para el caso de las instalaciones que se pretendan realizar en los poligonos de la Declaratoria
Federal de la Zona de Monumentos Histéricos y de la Zona Declarada Patrimonio por la UNESCO, se debera

tener previamente la autorizacion o aprobacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Seccion Sexta

Coeficiente de Ocupacion de Suelo, de Utilizacion de Suelo y Absorcion del Suelo



Parametros de densidad e intensidad
Articulo 116. Las construcciones sujetaran sus caracteristicas a los pardmetros de densidad e intensidad de

uso de suelo y no excederan el COS, CUS, CAS, indicados en este Reglamento.

COS y CUS en inmuebles con valor histérico
Articulo 117. EI COS y CUS, de los bienes inmuebles con valor histérico se sujetaran a las construcciones
originales en caso de que existan testimonios, de no ser asi, el CUS, no podra ser mayor de 2.00, sin pasar de
tres niveles o lo sefialado en el Reglamento de Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y su
Municipio. En casos extraordinarios, se podra igualar la altura al entorno construido, respaldado bajo criterios

técnicos histéricos y, aprobados por la DGMAOT con opinidn del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Constancias de densidad e intensidad
Articulo 118. La DGMAQT, al otorgar los permisos y constancias a que se refieren en el presente Reglamento,
hara constar los parametros de Densidad e Intensidad de uso, asi como el COS, CUS y CAS, que corresponda

a cada predio.

Requisitos para obtener COS y CUS
Articulo 119. Para poder obtener la Constancia de COS y CUS, el solicitante deberd cumplir los requisitos

siguientes:

l. Solicitud en el formato que la DGMAQT determine, debidamente llenada y firmada;

Il. Copia simple del instrumento publico que acredite la propiedad del inmueble debidamente inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad, alineamiento vigente o titulo de propiedad o constancia
registral.

M. Croquis con la ubicacion exacta del predio, sefialando puntos especificos en un sistema de
coordenadas con proyeccion U.T.M. zona 14 norte Datum WGS84;

V. Copia de la identificacién oficial del solicitante. En caso de que el solicitante sea persona moral
debera presentar copia del acta constitutiva y en su caso del instrumento publico mediante el cual
acredite la representacion de la misma;

V. Fotografias actuales, impresas y legibles; una de la fachada y dos del area a intervenir, asimismo
de contar con area construida es importante que se refleje en las fotografias de forma clara;

VI. En caso de que el solicitante no sea el propietario, deberé presentar carta poder en original o
copia del poder notarial, ambos con las firmas correspondientes, anexando copia de la

identificacion oficial vigente con fotografia del propietario; asi como de los testigos;



VII. Proyecto arquitecténico en digital en AUTOCAD version 2010 en CD, (el proyecto debera contener
plantas, cortes, fachadas, planta de conjunto marcando el area construida o a construir, con
medidas o cotas; y debera pasar un corte por el area libre, es decir por un patio, cochera,
jardinera); y

VIIL. Comprobante del pago de los derechos de expedicion conforme a la normatividad aplicable.

Requerimiento de documento
Articulo 120. En caso de faltar alguno de los requisitos para la emision del COS y CUS, la DGMAOQT requerira
al solicitante para que, en un periodo de 3 dias habiles, contados a partir de la notificacion del requerimiento
para que exhiba los documentos que sean necesarios, con el apercibimiento que en caso contrario se tendra

por desechada la solicitud correspondiente.

Termino para emision
Articulo 121. EI Coeficiente de Ocupacion de Suelo y de Utilizacién de Suelo, sera emitida por la DGMAOT

dentro de los 10 dias habiles siguientes a que hayan cubierto todos los requisitos.

Restricciones
Articulo 122. La DGMAOT establecera en el permiso de uso de suelo y en la Constancia de Alineamiento y
Numero Oficial, las restricciones que juzgue necesarias para la construccion de los inmuebles, ya sea por zonas

0 en predios especificos.

Las restricciones podran ser las siguientes:

I.  Las construcciones no excederan las alturas maximas sefialadas por el Reglamento de Edificacion y
Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y su Municipio, para cada zona. Cuando esas alturas no
se sefialen expresamente, las construcciones no excederan las alturas que resulten de aplicar los
siguientes criterios:

a) No sera autorizable la elevacion de un edificio por sobre la altura del punto mas alto de los edificios
o inmuebles del contexto donde se encuentre ubicado el inmueble;

b) Como excepcion la DGMAQOT podra emitir su opinién favorable y autorizar alturas de edificios
donde se rebase el pardmetro anterior, principalmente en las zonas de crecimiento de los centros
de poblacién del Municipio, cuando tal sea la conclusion de un dictamen técnico donde se evallen,
en su caso, el impacto visual, la composicién arquitectonica, la densidad habitacional; el CUS
méximo permisible en el lugar y otros pardmetros de similar valor aplicables al inmueble analizado.

Il. 3 metros libres al frente y 3 metros libres al fondo del predio;



VL.

VIL.

VIl

XL

Desde el nivel de desplante: 2 niveles o 7 metros. Las cumbreras de los techos inclinados podran tener
dos metros mas de altura solo en las zonas que se permita este tipo de cubiertas segun el Reglamento
de Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y su Municipio;

En condominio debera ser lo sefialado en el Cdigo, en caso de que los edificios sean mayores a cinco

niveles, se debera contar con elevador. Esto solamente en las zonas que lo permita el Reglamento de

Edificacién y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y su Municipio;

Se permite la construccion de sétanos siempre que no se utilice para dormitorio;

En azoteas no podran ser ocupadas con construcciones definitivas o provisionales de ninguna indole

y los tinacos no deberan ser visibles desde el exterior;

En zona de industria ligera se deberan de dejar 3 metros libres alrededor del predio cuando asi lo

considere la DGMAOT;

La altura maxima de las zonas industriales sera la predominante en la zona sin sobrepasar la limitada

por la aplicacion del CUS, los volimenes que sobrepasen los dos niveles completos de altura deberan

encontrarse a una distancia minima de 6 metros del alineamiento frontal y a 3 metros del limite de
propiedad posterior;

Para la industria de riesgo, el area de amortiguamiento sera la definida en la manifestacion de impacto

ambiental y el estudio de riesgo, asi como la altura sefialada en el parrafo anterior;

Para las zonas de comercio y servicio se dejara un 20 % del predio de &rea libre para ventilacion e

iluminacién. En caso de que el servicio colinde con vivienda la restriccién anterior debera ubicarse en

la colindancia con la misma; desde el nivel de desplante: 2 niveles o 7 metros. Las cumbreras de los
techos inclinados podran tener dos metros mas de altura solo en las zonas que se permita este tipo
de cubiertas segun el Reglamento de Edificacion y Mantenimiento para la Ciudad de Guanajuato y su

Municipio, sera de 2 niveles o 7 metros. En caso de que requiera mayor altura, la misma quedara

limitada por la aplicacién del CUS y condicionada a que los volumenes que sobrepasen los dos niveles

completos deberan encontrarse a una distancia minima de 6 metros del alineamiento frontal y a 3

metros del limite de la propiedad posterior;

En las zonas de conservacion ecologica y agricola se debera dejar un minimo del 30 % para areas

ajardinadas o huertas;

a) De acuerdo a la ubicacion del predio sera autorizado el nimero de niveles de construccion,
considerando para ello la densidad Habitacional de cada zona y la tipologia de la misma; el
respectivo CUS maximo; asi como las dimensiones minimas de los lotes en los diferentes usos.
En todo caso para calcular el nimero de niveles permisibles deberan tomarse en cuenta las
especiales caracteristicas topogréficas del Municipio y de la Ciudad de Guanajuato, optando

siempre por la condicién mas favorable para el predio.



usos

b) Por excepcion los parametros anteriores podran rebasarse, siempre a juicio de la DGMAQOT
existan causas justificadas para ello y no se afecte la densidad habitacional permisible en la zona,

ni el equilibrio de las funciones que en ella se realizan.

CAS
Articulo 123. El Coeficiente de Absorcién del Suelo es la parte de un predio que debe dejarse libre
completamente sin construir con techos, pavimentos, sétanos o cualquier otro tipo de construccion o material
impermeable. Los predios que estan sujetos a la aplicacion del CAS son principalmente aquellos con politicas
ambientales, siendo de Conservacion, Conservacion restauracién, Parque urbano, jardin publico o area verde,

Agricola y Zonas de recargas de mantos acuiferos.

Valores por usos, destinos e intensidades de suelo
Articulo 124. Los valores del COS, CUS, CAS y sus condicionantes se regularan en la siguiente tabla, en cada

una de las zonas, usos, destinos e intensidades, conteniendo:

Il. El rango relativo al coeficiente de ocupacién del suelo;
Il El rango relativo al coeficiente de utilizacion del suelo;

1. El rango relativo al coeficiente de absorcion del suelo;

Iv. El tamafio mimino del lote;
V. Niveles maximos para las construcciones por zona, uso, destino e intensidad; y
VI Altura maxima de las fachadas.

Valores del COS, CUS, CAS y sus condicionantes por usos, destinos e intensidades de suelo

Tamano . .
. , Niveles Altura maxima de
Zonas, usos, destinos e minimo del MAXIMos fachada (m)
intensidades COos Cus CAS lote (m2)
l. Agricola 0.25 1.4 0.75 900 - -
Il. Pecuario 0.25 14 0.75 900 - -
M. Forestal 0.25 14 0.75 900 - -
V. Habitacional - - - - - -
IV.1. HO Habitacional de densidad
muy baja 0.25 0.5 0.7 900 2 Varia
IV.2. H1 Habitacional de densidad
baja 0.5 1.6 0.4 400 3 Varia
IV.3. H2 Habitacional de densidad
media 0.8 2.0 0.2 200 3 Varia
IV.4. H3 Habitacional de densidad
alta (Nota 1) 0.8 2.6 0.1 105 4 Varia
V. Servicios - - - - - -




DESTINOS

ZONAS

V.1. Servicios de Intensidad Baja | 0.8 2.0 0.1 105 3 Varia

V.2. Servicios de Intensidad

Media 0.8 2.0 0.1 200 3 Varia

V.3. Servicios de Intensidad Alta

(Nota 1) 0.8 2.6 0.1 500 4 Varia

VI. Comercial - - -

VI.1. Comercio de Intensidad

Baja 0.8 2.0 0.1 105 3 Varia

VI1.2. Comercio de Intensidad

Media 0.8 2.0 0.1 200 3 Varia

VI1.3. Comercio de Intensidad Alta

(Nota 1) 0.8 2.6 0.1 500 4 Varia

VII. Turistico o recreativo

(Nota 1) 0.8 2.6 0.2 500 5 Varia

VIIl.  Agroindustria 0.7 1.4 - 900 2 Varia
Varia de acuerdo a la intensidad y elementos construidos

IX. Actividades extractivas

X. Industrial - -

X.1. Industria de intensidad baja o

ligera 0.8 1.6 0.1 105 2 7

X.2. Industria de intensidad media | 0.8 2.0 0.1 200 3 7

X.3. Industria de Intensidad Alta 0.8 2.0 0.1 500 3 7

Varia de acuerdo al uso con mayor intensidad

Xl. Uso Mixto

XIl. Parque urbano, jardin

publico o area verde 0.25 1.4 0.75 900 -

Xlll.  Conservacion

ecoldgica 0.2 0.2 0.8 900 2 7

XIV.  Recarga de mantos

acuiferos - -

XV. Equipamiento urbano - -

XV.1. Equipamiento urbano de

concentracion rural 0.8 1.6 0.1 200 2 7

XV.2. Equipamiento urbano

barrial 0 basico 0.8 1.8 0.1 500 3 7

XV.3. Equipamiento urbano

medio 0.8 1.8 0.1 900 3 7

XVI.  Equipamiento urbano

estatal 0.8 2.6 0.1 4 7

XVI.  Infraestructura publica - - -

XVI.1. Infraestructura publica

basica 0.8 1.8 0.1 -

XVI.2. Infraestructura publica

urbana 0.8 1.8 0.1 -

XVI.3. Infraestructura publica

regional 0.8 1.8 0.1 -

XVIl.  Destino Mixto Varia de acuerdo al destino con mayor intensidad

XVIll. ZMH 0.8 Nota 2 0.1 7 metros 7 metros

XIX.  Zona Poligonal Unesco | 0.8 Nota 2 01 7 metros 7 metros

XX. Zona de Riesgos




XXI._Sitios arqueoldgicos ‘ - l - ‘ - | - - -

Notas:

1. El uso habitacional con intensidad alta H3, comercio y servicios de intensidad alta en las zonas externas de la Zona Poligonal Unesco
(XIX), Turistico o recreativo podra aumentar el CUS hasta 3.0 para construcciones verticales, sin rebasar la densidad poblacional
permitida, presentando un estudio justificativo validado por la DGMAOT.

2. Varia dependiendo de la densidad en la ZMH y Zona Poligonal Unesco, asi como los estudios de imagen y fisonomia urbana validados
por la DGMAOT.

Seccion Séptima

Permisos de Construccion

Disposiciones Generales
Articulo 125. Toda construccién, instalacién o parte de la misma deberé ser erigida, transportada, ampliada,
modificada o rehabilitada, siempre y cuando cumpla con todos y cada uno de los requisitos que para tal efecto
sefiale la DGMAOQT vy a los aspectos normativos y restricciones enunciados en el presente Reglamento y la

normatividad municipal aplicable en la materia, asi como lo previsto por las Leyes en la materia.

Caracteristicas de las Construcciones
Articulo 126. Las caracteristicas de las construcciones en los predios ubicados en las zonas definidas en este
reglamento, corresponderan a las modalidades de usos y destinos previstos para cada zona, la normatividad

municipal aplicable en la materia y sus Normas Técnicas Complementarias.

Requisitos para obtener permiso de construccion
Articulo 127. Para poder obtener el permiso de construccion, el solicitante tiene la obligacién de cumplir los
requisitos enunciados en el Reglamento de Edificacion y Mantenimiento para la ciudad de Guanajuato, asi como

el permiso de uso de suelo cuando la DGMAOT disponga.

Termino para subsanar omisiones
Articulo 128. En caso de faltar alguno de los requisitos para la emisién del permiso de construccién, la
DGMAOQT solicitara al ciudadano, para que en un periodo de 3 dias habiles, contados a partir de la notificacion
de dicha solicitud para que exhiba los documentos que sean necesarios, con el apercibimiento que para

continuar con el trdmite, en caso contrario se tendra por desechada la solicitud correspondiente.



Resolucion
Articulo 129. Las resoluciones sobre el otorgamiento del permiso de construccidn se emitirdn en plazo de 10

dias habiles.

Exigencia de restricciones
Articulo 130. La DGMAOT exigira el cumplimiento de las siguientes restricciones, y hard mencién de aquellas

que resulten aplicables en las constancias y licencias de uso de suelo y construccion que expida.

L. Zona de riesgo. La DGMAOT determinara las zonas sujetas a diversos agentes de riesgo, naturales
y causados por el hombre, tales como derrumbes, deslizamientos, fallas, inundaciones, explosivos y
otras. En cada zona se determinarén las &reas donde el riesgo sea menor y permita cierto uso y
construcciones bajo condiciones especificas de vulnerabilidad.

1. Prevenciones relativas a la infraestructura subterranea: la DGMAOT determinaré las zonas de
proteccién a lo largo de la infraestructura subterranea tales como viaductos, pasos a desnivel inferior
0 superior, ductos de infraestructura primaria e instalaciones similares dentro de cuyos limites solo
puedan realizarse excavaciones cimentaciones, demoliciones y otras obras de previa autorizacion de
la misma que sefalara las obras de proteccién que sean necesarias realizar para salvaguardar los
servicios e instalaciones antes mencionados.

M. Las demoliciones e intervenciones en monumentos y Zona de Monumentos Histéricos a que se refiere
la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos, el Decreto Federal de
1982 que declara una Zona de Monumentos Histdricos y, aquellos que hayan sido determinados por
la Legislacion Estatal o el Reglamento Municipal en materia de conservacion del patrimonio cultural,
deberén tener previa autorizacion o licencia aprobatoria del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia y de la DGMAOQT.

Disponibilidad de documentos
Articulo 131. DGMAOT tendra a disposicion de los interesados, todos los documentos y planos relativos a los
instrumentos de planeacion territorial 0 PMDUOET existentes en el Municipio y sus declaratorias, para la

consulta de los interesados.

Requisitos previos a solicitud de expedicion de permiso de

construccion

Articulo 132. Previo a la solicitud de expedicion del permiso de construccién, el propietario o poseedor de un
predio o inmueble requerird la expedicion de la constancia de uso de suelo, la constancia de alineamiento y

numero oficial, las cuales deberan obtenerse previo tramite ante la DGMAOT.



Seccion Octava

Peritos Especializados

Peritos especializados

Articulo 133. Para la realizacion de algin proyecto, su ejecucion y supervisién de obra de construccién mayor

de 40 m2 o especial, segun lo indicado en el presente Reglamento, sera requerida la intervencidn de los peritos

especializados en la materia.

Clasificacion de los peritos especializados

Articulo 134. En lo concerniente a lo establecido en el presente Reglamento, segun el desempefio, los peritos

se clasificaran de la siguiente manera:

Peritos de proyecto: personas profesionistas especialistas en las ramas de la arquitectura, la
ingenieria civil, el urbanismo u otra equivalente, con experiencia en la materia; los peritos ademas
podran elaborar resoluciones en materia de evaluacién del impacto ambiental, asi como estudios
de impacto urbano, ambiental, vial y, de compatibilidad;

Peritos de obra: personas profesionistas en las ramas de la arquitectura, la ingenieria civil u otra
equivalente, con experiencia en la materia, responsables del control y construccidn de cualquier
obra, para que se realice conforme a las disposiciones normativas aplicables, a las normas
técnicas de construccion, seguridad, disefio y calidad de los materiales, a los proyectos ejecutivos
y especificaciones aprobados por las unidades administrativas municipales, asi como a los
permisos y licencias; y

Peritos supervisores: personas profesionistas en las ramas de la arquitectura, el urbanismo o
cualquiera de las ingenierias afines a los proyectos objeto de la supervision, con experiencia en
la materia, quienes fungen como auxiliares de las autoridades municipales en la verificacion de
las obras de construccion, urbanizacién o edificacidn, con el proposito de que éstas se ejecuten

estrictamente de acuerdo a los proyectos y especificaciones aprobados por la DGMAOT.

Funcién de los peritos especializados

Articulo 135. Para el caso de los peritos especializados sefialados en las fracciones | y Il del articulo que

antecede, estos fungiran como responsables técnicos de los proyectos u obras, respectivamente, siempre y

cuando exista peticion por parte de los interesados.



Los peritos mencionados en la fraccién Ill del articulo que antecede, tendran la funcién de auxiliar a las

autoridades municipales y actuaran a peticién de las mismas.

Responsabilidad solidaria de los peritos especializados de

proyecto o de obra

Articulo 136. Los peritos especializados establecidos en las fracciones | y Il del articulo 127, seran
responsables solidarios de que en las obras en que intervengan se cumpla con lo establecido en la normativa

aplicable, tanto estatal como lo mencionado en el presente Reglamento.

Registro de los peritos especializados
Articulo 137. Es requisito fundamental para las funciones de los peritos especializados, sefialados en este
reglamento, el tramite y la obtencion de su registro ante la DGMAQT, llevando a cabo su actualizacién cada 2

anos.

La experiencia de los peritos especializados se hara constar por medio de constancias de capacitacion recibida,
impartida por instituciones de educacion superior o tecnoldgica y, en su caso, la certificacion de competencias

ocupacionales y laborales que corresponda a la clasificacion respectiva, ante la DGMAOT.

El trdmite y obtencion de la inscripcion en el registro a que se refiere este articulo no podra delegarse, y tampoco

condicionarse, en forma alguna, a la afiliacion a cualquier organizacion, colegio o camara.

Incompatibilidad
Articulo 138. Los peritos especializados de proyecto y de obra no podran ejercer como perito supervisor

especializado en las obras en que hayan intervenido con tal caracter.

Obligacion de realizar la supervision
Articulo 139. Cuando el Municipio cobre los derechos por supervision de obra, tendra la obligacion de realizarla

directamente a través de los peritos supervisores especializados.

CAPITULO SEXTO

Infracciones, Sanciones y Medidas de Seguridad

Seccidn Primera

Disposiciones Generales



Infraccién a las disposiciones
Articulo 140. Las personas fisicas 0 morales, que con acciones y omisiones infrinjan las disposiciones del
presente Reglamento seran sancionadas administrativamente, en los términos de este capitulo y del Cédigo de

Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Simultaneidad
Articulo 141. Las sanciones e infracciones previstas en el presente Reglamento podran aplicarse

simultaneamente, salvo el arresto.

Responsabilidad civil o penal
Articulo 142. Las sanciones por infracciones administrativas cometidas se impondran sin perjuicio de la

responsabilidad civil o penal en que incurran los infractores.

Uso de la fuerza publica
Articulo 143. La DGMAOT podra auxiliarse de la fuerza publica, para lograr la ejecucién de las sanciones y

medidas de seguridad que procedan.

Correccién de irregularidades
Articulo 144. La imposicion y ejecucion de cualquiera de las sanciones administrativas contenidas en este

Reglamento, no libera al infractor de corregir las irregularidades que la hubieren motivado.

Solidarios responsables
Articulo 145. Seran solidariamente responsables de las infracciones a las disposiciones de este reglamento:
L El propietario, poseedor o usufructuario del inmueble;
Il. Cualquier persona que con su conducta contravenga las disposiciones del presente reglamento y
demas disposiciones legales en la materia; v,

. Los fedatarios o servidores publicos que intervengan o faciliten su comision.

Infracciones fedatarios publicos
Articulo 146. Las infracciones que cometan los fedatarios publicos ademas se sancionaran conforme a lo

dispuesto en la Ley del Notariado para el Estado de Guanajuato.



Infracciones servidores publicos
Articulo 147. Las infracciones en que incurran los servidores publicos ademas se sancionaran conforme a lo
que establece la Ley de Responsabilidades Administrativas de los Servidores Publicos del Estado de

Guanajuato y sus Municipios.

Seccion Segunda

Denuncia Popular

Denuncia
Articulo 148. Toda persona fisica 0 moral podra denunciar ante la DGMAOT todo hecho, acto u omisién
que produzca o pueda producir desequilibrio en el ordenamiento y administracion sustentable del territorio,
0 contravenga las disposiciones del presente Reglamento y demas ordenamientos que rigen materias

relacionadas con el mismo.

Sila denuncia fuera presentada ante la autoridad municipal y resulta del orden estatal, debera ser remitida
para su atencion y tramite a la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial del Estado de

Guanajuato.

Presentacién de la denuncia popular
Articulo 149. La denuncia popular podra presentarse por cualquier persona, en cualquiera de las siguientes

formas:

l. Por escrito, que debera contener:
a) Nombre, domicilio y teléfono del denunciante;
b) Los actos, hechos u omisiones denunciados;
¢) Nombre o razon social, y domicilio del presunto infractor o de la fuente contaminante; y
d) Las pruebas que en su caso ofrezca el denunciante.

Il. Por comparecencia ante la DGMAOT, por lo que el servidor publico que la reciba levantara
acta circunstanciada de la denuncia, la que firmara el denunciante, procediendo a registrar la
denuncia y darle el tramite que sefiala este reglamento; y

M. Por teléfono o cualquier otro medio electronico, en cuyo supuesto el servidor pablico que la
reciba levantara acta circunstanciada y el denunciante debera ratificarla por escrito,
cumpliendo con los requisitos establecidos en el presente articulo, en un término de tres dias

siguientes a la formulacion de la denuncia, sin perjuicio de que la Procuraduria Ambiental y



de Ordenamiento Territorial del Estado de Guanajuato investigue de oficio los hechos

constitutivos de la denuncia.

Si el denunciante solicita a la DGMAOT quedar en el anonimato, por razones de seguridad e interés
particular, ésta llevara a cabo el seguimiento de la denuncia conforme a las atribuciones que el presente

Reglamento y demas disposiciones juridicas le otorgan.

Tramite de la denuncia
Articulo 150. La DGMAOT, una vez recibida la denuncia, acusara recibo de su recepcién, le asignara un

numero de expediente y la registrara.

Una vez registrada la denuncia, la DGMAOT dentro de los diez dias siguientes a su presentacion, notificara
al denunciante el acuerdo de calificacion correspondiente, sefialando el tramite que se le ha dado a la

misma.

Acumulacién de denuncias
Articulo 151. En caso de recibirse dos 0 mas denuncias por los mismos hechos, se acordara la acumulacion

en un solo expediente, debiéndose notificar a los denunciantes el acuerdo respectivo.

Competencia
Articulo 152. Si la denuncia presentada fuera competencia de otra autoridad, la DGMAOT acusara de
recibo al denunciante, pero no admitira la instancia y la turnara a la autoridad competente para su tramite
y resolucion, notificandole de tal hecho al denunciante, mediante acuerdo fundado y motivado de
conformidad con el Codigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de

Guanajuato.

Notificacion
Articulo 153. Una vez admitida la instancia, la DGMAQT llevara a cabo la identificacién del denunciante, y
hara del conocimiento la denuncia a la persona o personas, o0 a las autoridades a quienes se imputen los
hechos denunciados o a quienes pueda afectar el resultado de la accion emprendida, a fin de que
presenten los documentos y pruebas que a su derecho convenga en un plazo maximo de quince dias

habiles, a partir de la notificacién respectiva.

La DGMAQT efectuara las diligencias necesarias con el propdsito de determinar la existencia de actos,

hechos u omisiones constitutivos de la denuncia.



Asimismo, en los casos previstos en este Reglamento, podra iniciar los procedimientos de inspeccién y
vigilancia que fueran procedentes, en cuyo caso se observaran las disposiciones respectivas del presente

capitulo.

Coadyuvancia
Articulo 154. El denunciante podra coadyuvar con la DGMAQT aportandole las pruebas, documentacion e
informacion que estime pertinentes. Dicha dependencia debera manifestar las consideraciones adoptadas

respecto de la informacion proporcionada por el denunciante, al momento de resolver la denuncia.

Solicitud de dictdmenes y peritajes
Articulo 155. La DGMAQT podra solicitar a las instituciones académicas, centros de investigacion y
organismos del sector publico, social y privado, la elaboracién de estudios, dictamenes o peritajes sobre

cuestiones planteadas en las denuncias que le sean presentadas.

Recomendaciones
Articulo 156. Si del resultado de la investigacion realizada por la DGMAOT se desprende que se trata de
actos u omisiones en que hubieren incurrido autoridades municipales o estatales, emitira las

recomendaciones necesarias para promover ante éstas la ejecucion de las acciones procedentes.

Las recomendaciones que emita la DGMAQT seran publicas, autbnomas y no vinculatorias.

Ejercicio de otras acciones
Articulo 157. La formulacion de la denuncia popular, asi como los acuerdos, resoluciones y
recomendaciones que emita la DGMAOT, no afectaran el ejercicio de otros derechos o0 medios de defensa
que pudieran corresponder a los afectados conforme a las disposiciones juridicas aplicables, no
suspenderan ni interrumpiran sus plazos preclusivos, de prescripcion o de caducidad. Esta circunstancia

debera sefialarse a los interesados en el acuerdo de admision de la instancia.

Conclusion de la denuncia popular
Articulo 158. Los expedientes de denuncia popular que hubieren sido abiertos, podran ser concluidos por las

siguientes causas:

l Por incompetencia de la DGMAOT para conocer de la denuncia popular planteada;

Il. Por haberse dictado la recomendacion correspondiente;



M. Cuando no existan contravenciones a la normatividad de ordenamiento territorial;
Iv. Por falta de interés del denunciante en los términos de este Capitulo cuando se ha dejado de

actuar en un periodo de 30 dias habiles;

V. Por haberse dictado anteriormente un acuerdo de acumulacién de expedientes;
VI Por la emision de una resolucion derivada del procedimiento de inspeccion; y
VIL. Por desistimiento del denunciante.

Seccion Tercera.

Inspeccion y Vigilancia

Visitas de inspeccion y verificacion
Articulo 159. La DGMAOT llevara a cabo visitas de inspeccion y verificacion para comprobar en el ambito de
sus competencias, el cumplimiento de lo dispuesto por este Reglamento, las cuales deberan sujetarse en todo
momento a lo previsto en el Codigo del Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios

de Guanajuato.

Funciones de inspeccion y vigilancia
Articulo 160. La DGMAQT ejercera las funciones de inspeccion y vigilancia con el objeto de verificar y constatar

el cumplimiento del presente Reglamento.

Personal Designado
Articulo 161. La DGMAQT, en el ambito de su respectiva competencia, llevara a cabo inspecciones, por
conducto de personal designado, con la finalidad de verificar el cumplimiento de las disposiciones de este

Reglamento.

El personal que sea designado para realizar las visitas de inspeccién, sefialadas en el parrafo anterior,
debera identificarse ante el particular, por medio de documento que acredite su funcién, ademas de la orden
escrita, fundada y motivada, expedida por |a autoridad competente; en donde se sefialara el lugar que debera

de inspeccionarse y que sera objeto de la diligencia.

Procedimiento de Inspeccién
Articulo 162. El personal designado, al inicio de la inspeccién, debera identificarse con la persona con la que
se atienda la diligencia, a continuacion mostrara la orden respectiva, haciendo de conocimiento el objeto de

la misma, requiriéndola para que designe a dos testigos, en caso de negarse a nombrarlos el servidor publico



podra hacerlo, haciendo constar de esta circunstancia en el acta respectiva; previo al acta, se debera de

dejar un citatorio especificando el dia y hora en que se levanta.

Acta
Articulo 163. Derivado de toda visita de inspeccidn, se levantara un acta, en la que se hara constar de
manera circunstanciada, todos y cada uno de los hechos u omisiones que se hayan presentado en el
despacho de la diligencia. Una vez concluida la inspeccién, se otorgara a la persona con quien se llevd a

cabo el desahogo de la inspeccién, para que manifieste lo que a su interés convenga.

Finalizando la diligencia, procedera a firmar el acta por todos y cada una de las personas que en ella

intervinieron, incluyendo a los testigos y el personal designado, quien entregara una copia de la misma.

En el caso de que la persona con la que se desahogé la diligencia o los testigos se negara a firmar el acta,
0 se negaren a recibir la copia de la diligencia, estas circunstancias se asentaran en el acta, dando por

finalizada la diligencia, esto sin que afecte su validez.

Acceso al lugar para inspeccién
Articulo 164. Una vez identificado el personal designado, la persona con quien se entienda la diligencia,
tiene la obligacion de permitir el acceso al lugar o lugares a inspeccionar, respetando lo establecido en la
orden respectiva, asi como proporcionar toda la informacion que sea necesaria para llevar a cabo la diligencia

en cumplimiento de lo sefialado en el presente Reglamento.

La informacién otorgada a la autoridad sera puesta en reserva, de conformidad con lo sefialado en la

normatividad aplicable.

Oposicion a inspeccion
Articulo 165. En el caso de que alguna de las personas obstaculicen o se opongan a la practica de la
inspeccién, se podra solicitar el auxilio de la fuerza publica para que pueda llevarse a cabo de manera

adecuada.

Resolucion
Articulo 166. Una vez sea remitida el acta correspondiente a la autoridad, en caso de encontrar alguna
violacion a la normatividad, se requerira al interesado, por medio de notificacion personal, para que lleve a
cabo las medidas correctivas sefialadas y que a criterio de la autoridad debera aplicar, lo anterior debera

estar debidamente fundado y motivado, para que en un término de 10 dias habiles manifieste por escrito lo



que a su interés convenga, ofreciendo las pruebas pertinentes relativas a los hechos u omisiones sefialados

en acta.

Recibido el escrito sefialado en el articulo anterior y desahogadas las pruebas aportadas, o en caso de que
hubiera omision de contestacion por parte del interesado, dentro del plazo sefialado, se procedera a dictar
resolucién administrativa correspondiente, dentro de los 30 dias habiles siguientes, misma que se notificara

al interesado de forma personal o por correo certificado con acuse de recibo.

Correccion de irregularidades
Articulo 167. En la resolucién administrativa correspondiente, en caso de haberse encontrado infracciones
se sefialaran o, en su caso, adicionaran las medidas que deberan llevarse a cabo para corregir las
deficiencias o irregularidades observadas, el plazo otorgado al infractor para satisfacerlas y las sanciones a

que se hubiere hecho acreedor.

Dentro de los 5 dias habiles que sigan al vencimiento del plazo otorgado al infractor para subsanar las
deficiencias o irregularidades observadas, éste debera comunicar por escrito y en forma detallada a la
autoridad ordenadora, haber dado cumplimiento a las medidas ordenadas en los términos del requerimiento

respectivo.

Seccién Cuarta
Medidas de Seguridad

Tipos de medidas de seguridad
Articulo 168. La DGMAOT con base en los resultados de la visita de verificacion o inspeccion, puede dictar
medidas de seguridad para corregir las irregularidades encontradas, con las formalidades que establece el

Codigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato, siendo las

siguientes:
l La suspension total o parcial;
Il La clausura temporal, total o parcial;
1l El retiro de instalaciones, materiales, mobiliario, anuncios o equipo;
Iv. La desocupacion o desalojo total o parcial de casas, edificios, establecimientos y, en general, de

cualquier inmueble;

V. La identificacion y delimitacion de lugares o zonas de riesgo;



VI. El evacuar de manera temporal el establecimiento o edificio en forma parcial o total segun sea el
riesgo; y

VIL. La demolicién de los bienes inmuebles de riesgo.

Ejecucién de las medidas de seguridad
Articulo 169. Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter preventivo y se aplicaran

sin perjuicio de las sanciones que en su caso correspondan.

Seccion Quinta

Infracciones y Sanciones

Tipos de sanciones
Articulo 170. Las conductas que constituyan una infraccion al presente Reglamento, seran objeto de sanciones

y consistiran en:

L Multa por el equivalente de cincuenta a diez mil Unidades de Medida y Actualizacién, al momento
de cometer la infraccion;
1. La revocacion de los permisos otorgados;

. Restitucién de la situacion del predio, al estado en que éste se encontraba antes de la

construccién;
Iv. Demolicién; y,
V. El arresto hasta por 36 horas.

Imposicion de sanciones
Articulo 171. Las sanciones referidas en el articulo anterior se impondran sin perjuicio de lo establecido en

otros ordenamientos municipales aplicables.

Reincidencia
Articulo 172. En caso de reincidencia, el monto de la multa podra ser hasta por dos tantos del importe

originalmente impuesto, asi como la clausura definitiva.

Seccion Sexta

Medios de Defensa



Medios de defensa
Articulo 173. En contra de los actos y resoluciones que emita la DGMAOT en la aplicacidén del presente
Reglamento, los afectados podrén interponer los medios de defensa sefialados por el Cadigo de Procedimiento

y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

CAPITULO SEPTIMO

Disposiciones Complementarias

Lotes uso comercial
Articulo 174. En todos los fraccionamientos habitacionales o desarrollos en condominio, se preveran lotes
especificamente para un uso comercial de baja intensidad, ya sea local o de barrio, pero en ningiin caso se
podra utilizar la totalidad de un lote para un uso comercial cuando aquel hubiere estado destinado originalmente

al uso habitacional.

Regularizacion de asientos humanos
Articulo 175. Tratdndose de regularizacion de asentamientos humanos, la DGMAOT en asesoria de Gobierno
del Estado, podra autorizar el tamafio de lote y la mezcla de ellos, siempre que su promedio y la densidad
habitacional resultante se encuentren razonablemente dentro de los parametros permisibles en la zona por los
respectivos planes de ordenamiento territorial, siempre teniendo como limite el uso habitacional es H3 que se

establece en este Reglamento.

De igual manera en estos casos las vialidades podran aceptarse con diferentes anchos, incluso como
andadores peatonales, siempre que la calle o calles principales de distribucién interna y de intercomunicacién
con otras colonias colindantes tengan un ancho razonable y estén debidamente resueltas para satisfacer los
requerimientos de conduccion de la maxima carga vehicular que pueda esperarse en el futuro, para servir

adecuadamente tanto a las necesidades del sitio como a las del entorno.

Normas de las zonas de cuerpos de agua
Articulo 176. Las restricciones y compatibilidades de uso del suelo serén los sefialados en la Ley de Aguas

Nacionales y en los reglamentos y normatividades de la Comisién Nacional del Agua.

Usos de suelo en predios en zonas no urbanizables
Articulo 177. Los usos de suelo que se pretendan en predios ubicados dentro de las zonas no urbanizables
deberan cumplir con los siguientes requisitos, ademas de los requisitos y procesos dispuestos en el Cédigo

para la solicitud del cambio de uso de suelo:



|.- Estudio de Compatibilidad Urbanistica;
I1.- Manifestacion de Impacto Ambiental; y

[1I.- Factibilidad de dotacién de servicios (Alcantarillado, agua potable y energia eléctrica).

Restricciones a subdivisiones de inmuebles
Articulo 178. No se permitiran subdivisiones en inmuebles catalogados con valor histérico y se debera
conservar el coeficiente de ocupacion y utilizacion del suelo (COS) y (CUS) original, salvo casos debidamente

justificados donde no se modifique la estructura, el partido arquitectonico, ni el disefio conceptual del edificio.

En caso de existir usos mixtos en un inmueble catalogado con valor historico, éstos deberan respetar
fisondbmicamente la unidad de este, respetando los colores y texturas en las fachadas segun los criterios

aplicables.

Restricciones dentro de la Zona de Monumentos Histéricos

Articulo 179. Dentro de la Zona de Monumentos Historicos no se permitiran los siguientes usos:

Aquellos que provoquen contaminacién ambiental, con residuos y desechos liquidos,
contaminacion auditiva por altos decibeles, humos y polucién o que afecten y deterioren u
obstaculicen la imagen de los edificios con valor histérico;

Il. Aquellos que provoquen conflictos viales a causa de circulacién de grandes vehiculos, como
traileres 0 camiones que afecten la estabilidad de los edificios colindantes con esas vialidades;

M. Aquellos que requieran espacios, volumenes e instalaciones incompatibles con la imagen,
tipologia, proporciones y el entorno de estos sitios, tales como gasolineras y expendios de
comestibles; maquinaria industrial; almacenes y distribucién de materiales agropecuarios, de
construccion e industriales; ni aquellas que por su actividad requieran de instalaciones, depdsitos,
antenas, chimeneas 0 elementos visibles desde el exterior de los inmuebles cuyas dimensiones

o volumetria, rompan con la armonia y el caracter de su lugar de ubicacién.

Sitios y Zonas Arqueoldgicas
Articulo 180. En los sitios y zonas arqueoldgicas se debera cumplir con los criterios y lineamientos establecidos

por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.



Para cualquier intervencion en las zonas arqueologicas se debera cumplir con las disposiciones legales en
materia de Patrimonio Cultural de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e

Historicos y su Reglamento.

No se permitird ningln uso o destino que provoque impactos negativos o que afecten la estabilidad de las

estructuras existentes en las zonas arqueoldgicas.

Para la aprobacion de cualquier constancia de factibilidad de uso y destino de suelo en los sitios y zonas
arqueoldgicas se requerira de un estudio de compatibilidad urbanistica que sefiale los impactos a las mismas y
que establezca las acciones de mitigacion requeridas con el fin de garantizar la proteccion y conservacion de

este patrimonio cultural.

Gasolineras y/o estaciones de carburacion
Articulo 181. Para las gasolineras y/o estaciones de carburacién en el Municipio de Guanajuato, se deben
contar con el uso de suelo de servicios de intensidad alta, observando el Atlas Municipal y Estatal de Riesgos

de Guanajuato y las normas oficiales mexicanas vigentes.

Superficie minima Frente minimo

Tipo de ubicacion Metros cuadrados Metros lineales
En esquina 400 20
Zona urbana No esquina 800 30
En poblado 400 20
Zona rural Fuera de poblado 800 30
Carretera 2,400 80
Carreteras Zonas especiales 200 20
Mini estaciones 400 20
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TRANSITORIOS

Articulo Primero. El presente Reglamento entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico

Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.

Articulo Segundo. Se abroga el Reglamento de Zonificacion, Uso y Destino del Suelo del Municipio de
Guanajuato, Gto. publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, nimero 54, segunda
parte, de fecha 04 de abril del 2006.

Articulo Tercero. Se derogan las demas disposiciones normativas que se opongan al presente reglamento.

Sin otro particular, les envio un cordial saludo.

Atentamente; N,
\

“Somos Caplta\\
El Presidente Municipal fe Gn}?najuato

Licenciado Mario Alejandro Navarro Saldafa



