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Oficio nimero DFE/132/2022
Asunto: Se turna oficio.
Guanajuato Gto 25 de marzo de 2022

Carlos Alejandro Chavez Valdez,
Presiente de la Comisién de Desarrollo Urbano, QB B2 L
Ordenamiento Ecoldgico Territorial y Planeacion. St0

Presente ' 25Mf«;‘: ZU[Z

Con el gusto de saludarle:

Hago de su conocimiento que en fecha 16 de febré
Ayuntamiento, el oficio nimero DGMAQOT/0133/2022, el cual contiene el dictamen técnico y anexos
para la autorizacion del permiso de venta del lote Unico que conforma la manzana 49 del
Fraccionamiento Ex Hacienda de Santa Teresa, presentada por el Director General de Desarrollo

Urbano, Suelo y Vivienda del Gobierno del Estado de Guanajuato.

En ese sentido, derivado del andlisis del oficio referido, se desprende que la Comision con
competencia para conocer del mismo lo es la Comision de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Ecoldgico
Territorial y Planeacion que usted preside, lo anterior derivado de las atribuciones que se encuentran
conferidas a dicha comision con base en el articulo 83-5 de la Ley Organica Municipal para el Estado

de Guanajuato.

Por lo anterior, se remite el oficio sefialado para que en ejercicio de las atribuciones que se encuentran

conferidas a la comision, se analice y en su caso, se proponga el dictamen correspondiente.

Lo anterior, ademas con fundamento en los articulos 128, fraccion XI, de la Ley Organica Municipal
para el Estado de Guanajuato; 17, fracciones | y Xl del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
Constitucional de Guanajuato; 33, fracciones |, IV y VI del Reglamento Organico de la Administracion
Publica de Guanajuato, asi como por el acuerdo aprobado en la sesion ordinaria nimero 1 del Pleno
del Ayuntamiento Constitucional de Guanajuato, especificamente en el punto 14 del orden del dia.

Sin ofro asunto que atender, me despido reiterando las seguncigdé’& ,Qewﬁﬁ‘ Eéﬂsgde
i
;S ? e

distinguida.
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DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
Departamento de Fraccionamientos y Division de Predios

s Y § Oficio nimero: DGMAOT/0133/2022
6’40,,0 \,)e,“' FLOAY TINTAMIENTO 20212024 Expediente: 1.27
% “'\ Ly a o L . ¢
%A GUANAJUATO Asunto: Envié de Dictamen Técnico para
Autorizacién de Permiso de Venta
Guanajuato, Gto., 16 de febrero del 2022
Martha Isabel Delgado Zarate Pagiha 1 de 1

Secretaria de H. Ayuntamiento
Presente

Por este conducto reciba un cordial saludo y en seguimiento a la solicitud presentada ante
esta Direccion General a mi cargo por parte del C. Juan Antonio Ruelas de Anda, Director
General de Desarrollo Urbano, Suelo y Vivienda, referente a la autorizacion de venta de 1
(uno) lote tinico, mismo que conforma la manzana 49 del Fraccionamiento Ex Hacienda de
Santa Teresa, se solicita de su invaluable apoyo para poner a consideracion del Pleno del
H. Ayuntamiento la autorizacion de venta del lote motivo de solicitud, si asi lo considera
pertinente en apego al titulo segundo capitulo segundo art:culo 8, fraccion IV y capitulo
cuarto, articuio 14, fraccion VII. e

Se anexa al presenta el siguiente documentaf

« Dictamen Técnico para la autorizacion dé"Permiso de Venta.

e Oficio del C. Juan Antonio Ruelas de Anda Director General de Desarrollo Urbano,
Suelo y Vivienda, ingresado ante la Dlreccnon General de Medio Ambiente y
Ordenamiento Territorial, mediante el cual sohmtc el Permiso de Venta
Correspondiente, mismo que mcluye la informacién descrtta en dicho oficio.

e Escritura Publica Numero 12603 (Doce mil seiscientos tres) de fecha 19 de diciembre del
2012 (Dos mil doce), medlante_:.la cual se ampara constitucion de servidumbre de paso.

Sin otro asunto en particular rgitero mi consideracion mas distinguida, quedando a sus
ordenes para cualquier duda gp aclaracion. :
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Martha Isabel Delgado Zarate
Secretaria de H. Ayuntamiento
Presente

Con relacion a la solicitud del C. Juan Antonio Ruelas de Anda, Director General de
Desarrollo Urbano, Suelo y Vivienda, referente a la autorizacion de venta de 1 (uno) lote
tnico, mismo que conforma la manzana 49 del Fraccionamiento Ex Hacienda de Santa
Teresa, ubicado en este municipio; al respecto emito el siguiente:

DICTAMEN TECNICO PARA PERMISO DE VENTA
n o FOLIO N.20134 -

El que suscribe Ing. Juan Carlos Delgado Zarate, Director General de Medio Ambiente
y Ordenamiento Territorial en uso de las atribuciones delegadas por el Cédigo Territorial
para el Estado y los Municipios de Guanajuato, observando las normas contenidas en
las leyes vigentes al momento de iniciar su procedimiento respectivo ante esta
Direccion, hasta su conclusion, tiene a bien emitir el dictamen técnico para la
autorizacidn del permiso de venta para el fraccionamiento denominado “Ex Hacienda
de Santa Teresa”.

Propietario: ) Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial

Fracmonarﬁnlhent'o: “Ex Hacienda de Santa Teresa”.

Etapa- s . ' Manzana 49

ANTECEDENTES
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ANTECEDENTES

Derivado del analisis realizado al expediente del fraccionamiento en cuestidon mismo que
en su momento fue tramitado y autorizado ante esta Direccion General se determina lo
siguiente:

Que al momento se le han otorgado al fracctonamlento en cuestion las siguientes
respectivas autonzamones '

Autorizacion de traza medlante Of‘GiO marcado con el numero DGDUOP-0879-2002
de fecha 15 de agosto de 2002. :

Modificacion de traza mediante oﬂcao marcado can el numero DGDUOP-0382-03
de fecha 20 de marzo de 2003 :

Permiso de licencia de urbamzac:on medtante _of cuo marcado con el numero.
DGDUOP-0567-2003 de fepha 08 de mayo de 2003.

Renovacién para conclusién de obras de urbanizacién mediante oficio marcado con -
el nimero DGDUyPE-1130-2006 de fecha 21 de septiembre de 2006.

Permiso de preventa paré':la brfm'érafiétapa béra:.4_?4"lotes del Fraccionamiento Ex
Hacienda Santa Teresa aprobado en Sesion Ordinaria 63 sesenta y tres celebrada el
dia 15 de septiembre de 2003 y segun el acuerdo de fecha 15 de septiembre de 2003.

Permiso de preventa para_l? :_éegunda etapa para 142 lotes del Fraccionamiento Ex
Hacienda Santa Teresa aprobado en Sesion Ordinaria 24 veinticuatro celebrada el dia
29 de septiembre de 2004 y seguin el acuerdo de fecha 13 de octubre de 2004.

Permiso de preventa para la tercera etapa para 186 lotes del Fraccionamiento Ex
Hac:enda Santa Teresa aprobado en Sesién Ordinaria 63 sesenta y tres celebrada el
dia-31.de enero del 2005 y segun el acuerdo de fecha 07 de febrero de 2005. -

Permiso de preventa para la cuarta etapa para 129 lotes del Fraccionamiento Ex

Hacienda Santa Teresa aprobado en Sesién Ordinaria 63 sesenta y tres celebrada el
dia 15 de agosto del 2006.
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Permiso de venta para la quinta etapa para 144 lotes del Fraccionamiento Ex
Hacienda Santa Teresa aprobado en Sesion Ordinaria 30 treinta celebrada el dia 06 de
diciembre de 2007 ., especificamente en el punto numero 8 del orden del dia.

POR LO ANTERIOR ESTA DiRECCIC)N GENERAL DETERMINA LO
A SIGUIENTE

Que, en atencion a la solicitud del C Juan Antonio Ruelas de Anda, Director General de
Desarrollo Urbano, Suelo y Vivienda. para obtener,_ell. permiso de venta de 1 (uno) lote
unico, mismo que confokma la manzana 49 del citado desarrollo, el area de supervision
adscrita a la Direccion de Admlnlstramon Urbana de esta Direccion General de Medio
Ambiente y Ordenamlento Temtonal procedio a efectuar fa inspeccion correspondiente
dictaminando que las obras de urbanizacion del area susceptlble de venta,) cuenta con
un avance del 100 %, sustentado mediante los S|gu16ntes oficios:

e Acta Entrega — Recepcnon de las vialidades respecto a las calles Hda. de Reoyos
y Hda. Mezquite Gordo con of"cm numero DGOP/DM!240521 -01, de fecha 24 de
mayo de 2021 expedldo por. el lng Hector Javrer Morales Ramirez Director
General de Obra Publlca mediante el cual se ‘da el visto bueno y se reciben por
parte de dicha D;reccmn la mfraestructura de pawmentacnon de las calles en
mencion. el T R B

e Acta Entrega — Recepmon de atumbrado publlco mediante ACTA DE ENTREGA
RECPECION DE - OBRA DE ALUIVIBRADO PUBLICO MUICIPAL del
Fraccionamiento Ex Hamenda de Santa Teresa, mediante el cual se expone lo
siguiente: siendo las 12 horas del dia 7 del mes de febrero de 2012 se reunieron

~en el sitio !os CC Representantes de las em‘!dades que rnterwenen en la entrega
" recepcion de la obra mencionada.

A RECEPCION DE LA DEPENDENCIA EJECUTORA A LA ENTIDAD
RESPONSA

\u
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Quienes asisten como representantes autorizados de las entidades que se
mencionan en el acta de entrega recepcion de la obra, mediante la suscripcion del
presente documento y con la finalidad de verificar su terminacion y el cumplimiento
de las especificaciones técnicas.
Una vez verificada la obra mediante el recorrido e inspeccion por las partes que
intervienen, se concluye que de acuerdo con la finalidad y destino de la ejecucion
seqgun las espec:ﬁcacrones del proyecto De esta manera se concluye que la obra
estéd en condiciones de rec:brda por la umdad responsable de su operacion,
conservacion y mantemm:enfo e L
La presente acta no exime a Ia dependencza ejecufora 0 comparfiia constructora
de la obra de los defectos o vicios que resulten de los mismo y se obliga por la
presente a corregfr !as deﬁc;enc:as sin nmgun costo ‘alguno para la presidencia
municipal. el ‘ s
La dependencia ejecurora por medio de esta acta y en este momento hace
enlrega a la subdlrecc.ron de alumbrado pubﬂco qu:en recibe de conformidad y
sera la responsable de su operac:on conservacmn y mantenimiento.

Dicha acta previame‘-hte 'd 4 ta se ﬁrmo por el Ing. Adrian Pefia Miranda,
Director General deI !VEG y por el ]ng':.Juan Martlnes Méndez, Subdirector de
Alumbrado Publico. -

e Oficio de reiteracion de Entrega — Recepcmn mediante Oficio No. DG/DAJ/323-
2021 de fecha 9 de julio del afio en curso; ‘expedido por el Arg. Mario Ortega
Rodriguez en el cual se expone lo siguiente: La infraestructura hidraulica aledafna

~a Ia ‘manzana 49 del Fraccionamiento denominado Ex hacienda Santa Teresa ha
cibida prev;amente por el organismo operador y se encuentra operando
adecuadam
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Por lo expuesto y fundado se emite a su consideracion el dictamen técnico positivo por
parte de esta Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial, para que
C. Juan Antonio Ruelas de Anda, Director General de Desarrollo Urbano, Suelo y
Vivienda, obtenga el permiso para la venta de 1 (uno) lote, mismo que conforma la
manzana 49, ubicado entre las calles Hda. de Reoyos y Hda. Mezquite Gordo del
fraccionamiento “Ex Hacienda de Santa Teresa’, ubicado en el municipio de Guanajuato,
Gto; siendo el lote motivo de venta el qU’"e af'c'ontir_‘iuat:ié_n se detalla:

LOTIFICACION MANZANA 49 {LOTE 1)

| MANZANA | OTE SUPERFICIEIVF
1. =49 w2 8165.56

El predio en el cual se encuentra la manzana 49 conformada por el lote 1, cuenta con
una superficie total de 305, 832. 88 m2 (Trescientos Cinco mil Ochocientos Treinta y Dos
punto Ochenta y Ocho metros cuadrados) amparada mediante la escritura publica de
propiedad numero 6 261(Se|s ‘mil  Doscientos - Sesenta y Uno), Volumen XLIV
(Cuadragésimo Cuarto) de fecha 01 de septlembre de 2003 (dos mil tres) bajo la fe del
Lic. Jose Maria Sepulveda, Notario- Publrco Numero 24 del Partido Judicial de
Guanajuato, Guanajuato cIaSiflcandolo como, de habitacnonal popular en etapas.

En atencién a lo dispuesto en: el artlculo 51 de Ia Ley de Fraccionamientos para los
Municipios del Estado de Guanajuato >

1.- Haber obtenido la autorizacién del fraccionamiento y la licencia para la ejecucién de
obras de urbanizacion;
El fracc:|onam1ento autorlzo medlante traza marcado con el numero DGDUOP-
002 de fecha 15 de agosto de 2002. '
_El permisorde licencia de urbanizacion se otorgd mediante oficio marcado con el
numero DGDU -0567-2003 de fecha 08 de mayo de 2003.

\
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2.- Haber cumplido con las obligaciones sefialadas por el articulo 45, fracciones |, Il y llI
de la presente ley;
|.- Donar al municipio respectivo, dentro de los limites del fraccionamiento, las
superficies de terreno destmadas a V|as publlcas de acuerdo con el proyecto que
se apruebe; :
Mediante Escritura Pubhca numero 7 068 Volumen LVII de fecha 13 de
junio del 2006 ante la fe del Lic. José Maria Sepulveda Mendoza, Titular de
la Notaria Publica ndmero .24 (vekm&_tlcuatro‘), del partido judicial y del
patrimonio del inmueble federal Guanajuato, Gto. Mediante la cual se
formalizo el contrato de donacion a favor del H. Ayuntamiento del municipio
de Guanajuato y Escritura Publica numero 602 Volumen X Décimo, de
fecha 15 de septiembre del 2007, ante la fe del Lic. Héctor Manuel Ramirez
Sanchez, Titular de la Notarfa Publica nimero 34 (treinta y cuatro), del
partido judicial con domicilio en Boulevard Guanajuato nUmero 67,
Guanajuato, Gto; mediante las cuales se formalizo el contrato de donacion
a favor del H. Ayuntamiento del munimpio ‘de Guanajuato, incluyendo la
seccion que corresponden a Ias Areas de Dominio Publico del Municipio
(Vialidades). 2
[l.- Establecer en !as was pubhcas a que se reflere la fraccion anterior la
infraestructura para la prestaclon de los. servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, alumbrado publico y doméstlco ‘pavimentos, aceras y jardines,
conforme a las especificaciones que sefialen los reglamentos de esta ley;
Las vialidades que se donaron al municipio, aparadas con las escrituras
mencionadas en el parrafo anterior, se.encuentran urbanizadas en su
totalidad, lo cual se sustenta mediante lo siguiente:
= Oficio numero DGOP/DM/240521 O‘I de fecha 24 de mayo de
2021. ;
= Oficio No. DG/DAJ/323-2021 de fecha 9de Ju|l0 del 2021
Mediante acta de entrega-recepcion de obra de alumbrado publico

unicipal 7 del mes de febrero de 2012

N
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IIl.- Donar al municipio, la superficie de terreno ubicada en el propio
fraccionamiento, que exclusivamente se utilizara para espacios verdes vy
equipamiento urbano, sin que puedan destinarse a fines distintos. dicha superficie
sera deducida del area total de acuerdo con los siguientes porcentajes:
a). - Para los fraccionamientos a que se refieren las fracciones |, II, lll 'y
V del articulo '1"7 de e'sta ley 'eI qu’ince'p'or ciento
Teresa (Habitacmnai Poputar) el desarrollador cumplié con el porcentaje
requerido. Mediante Escritura Publlca numero 7,068 Volumen LVIl de fecha
13 de junio del 2006 ante la fe del Lic. José Maria Septiveda Mendoza,
Titular de la Notaria Publica numero 24 (veinticuatro), del partido judicial y
del patnmonso del inmueble federal Guanajuato Gto., y Escritura Publica
numero 602 Volumen X Décimo, de fecha 15 de septlembre del 2007, ante
la fe del Lic. Héctor Manuel Ramirez Sanchez Titular de la Notaria Publica
numero 34 (trelnta y cuatro), del partido JUdICIal con domicilio en Boulevard
Guanajuato numero 67, Guanajuato, Gto; mediante las cuales se formalizo
el contrato d_quonacmn a favor del H. Ayuntamiento del municipio de
Guanajuato; mediante las cuales se formalizo el contrato de donacién a
favor del H. Ayuntamiento del municipio de Guanajuato, en la seccion que
corresponde a las Areas de Equipamiento Urbano del Municipio.

3.- Tener un avance minimo del veinte por ciento en las obras de urbanizacion;

El presente requisito se cumplié por parte del Desarrollador y esta sustentado por los
Oficios mencionados en ei punto ndmero 2, fracmon Il del presente enlistado de
requisitos.

4 - Contar con el certificado de libertad de gravamenes al momento de la preventa;
Solicitud nimero 377138 de fecha de resolucion del 01 de junio del 2021, emitido
por el Registro Publico de la Propiedad de Guanajuato, Guana]uato ‘en el cual se

\ea%zn%gbusqueda minuciosa en los libros y el sistema de cémputo, para
indagar lo8-gravdmenes que reporta sobre el folio real R15*17724. E

Titular: Comisién>de Vivienda del Estado de Guanajuato

Se encontré 1 gravamen (es) 0 afectac;on (es) el (los) cuai (es) se detalla (n) a
"“continuacion:

0
\\,ﬂ
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Solicitud: 199401

REGISTRADO EL DIA 14 DE ENERO DEL 2013 ESCRITURA NUMERO 12603
(DOCE MIL SEISCIENTOS TRES) DE FECHA 19 (DIECINUEVE) DIAS DEL MES
DE DICIEMBRE DEL 2012 (DOS MIL DOCE) ANTE EL NOTARIO NUMERO 25
(VEINTICINCO) LICENCIADO RAMMIREZ GARCIA ANTONIO CON
JURISDICCION EN GUANAJUATO, GTO. SE HACE CONSTAR QUE COMISION
DE VIVIENDA DEL ESTADO DE GUANAJUATO CONSTITUYE SERVIDUMBRE
DE PASO A FAVOR DE CLUB DEPORTIVO DE TIRO Y CASA PUMAS DE
GUANAJUATOAC. |

1.- SUPERFICIE DE 411.56 M2 QUE SE DENOMINARA SERVIDUMBRE DOS Y
QUE DARA ACCESO AL PREDIO PROPIEDAD DE ESTA CON LAS
SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:-

NORTE: 1141 M. COLINDANDO CON PROPIEDAD DE LA ASOCIACION, AL
SUR: 11.39 M CON PROPIEDAD PRIVADA, AL ESTE: EN DOS TRAMOS, EL
AL OESTE: EN 59.94 M CON PROPIEDAD PRIVADA. SOBRE EL INMUEBLE A
QUE SE REFIERE LA PRESENTE INSCRIPCION, FIJANDOSE COMO
CONTRAPRESTAGION LA GANTIDAD DE o 00 CERO PESOS MONEDA
NACIONAL.

A PEDIMENTO DE JUAN ANTONIO RUELAS IE ANDA. DIRECTOR GENERAL
DE DESARROLLO URBANO, SUELO Y VIVIENDA.

OFICIO: SMAOT-SOTGRN-DGDUSV-092/2021 EXPIDO EL PRESENTE
CERTIFICADO EN LA CIUDAD DE GUANAJUATO, GTO. A 01(1) DIAS DEL MES
DE JUNIO DEL 2021 (DOS MIL VE[NTIUNO)

DOY FE. P £ : N

DERECHOS  0.--iawivee: ' s s

RGL15 "

SOLICITUD: 377138</RGL15> -----

mbargo se aclara que el gravamen o afectacion surgldo por la constitucion
de la se mbre previamente descrita, a favor de Club Deportivo de Tiro y Caza
“Pumas de Guanajuato” Asociacidn Civil fue con la finalidad de servir como acceso

al inmueble de su propiedad, expresando que, a su vez, en dicha servidumbre el
IVEG construiria una linea de drenaJe para el paso. descargas de algunas zonas
del Fraccionamiento Ex Hacienda de Santa Teresa.

La constitucion de la servidumbre de paso a favor de Club Deportivo de Tiro y
CAZA “Pumas de Guanajuato” Asociacion Civil, se encuentra amparada mediante
la Escritura Publica Numero 12603 (Doce mil seiscientos fres) de fecha 19 de
diciembre del 2012 (Dos mil doce) ante la fe del Licenciado Antonio Ramirez
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DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y
'ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA

a\dad iabo Departamento de Fraccionamientos y Division de Predios
N
: @ ® A Oficio nimero: DGMAOT/0134/2022
] <’ . ‘;, Expediente: 1.27
";" = Asunto: Opinion de autorizacion de permiso de
% & » §’-" venta Manzana 49 del
é% P r A :_\:iizw'if: 9 ‘fw Fraccionamiento "Ex Hacienda de
“on o ue® GUANAJUATO Santa Terese’
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Garcia, Titular de la Notaria Publica numero 25 del partido judicial de Guanajuato,
Gto.

Asimismo, cabe aclarar que el gravamen originado por la constituciéon de la
servidumbre, no genera inconveniente para llevar a cabo el presente permiso de
venta, puesto que el lote motivo de venta no resulta perjudicado por la superficie
de 411.56 m2 que conforma la semdumbre en cuestidbn, ya que éste,
geograficamente se ubica en un lugar diverso al de la servidumbre de paso. Por
lo tanto, el lote 1 que conforma la totalidad de la manzana 49 de la cual se pretende
obtener el permiso de venta, una vez sea enajenado, no le pesara ninguna carga,
afectacion o limitacién para el adquirient'e debido a que estara libre de gravamen,
por lo cual esta unidad administrativa conSIdera procedente el otorgamiento del
permiso de venta sohcntado ;

Lo anterior de acUer‘do al Titulo Séptimo (de las servidumbres), Capitulo |
(Disposiciones generales), articulos 1154, 1155, 1162, 1163, Capitulo VIII
(Derechos y obligaciones de los prop[etarlos de los predios entre los que esta
constituida alguna servidumbre voluntana) ar’t_lculo 1214 y 1218 del Cédigo Civil
para el Estado de Guanajuato :

5.- Haber cubierto los |mpuestos y derechos que correspondan
(A favor de Tesoreria Municipal de Guanajuato pago de derecho de Permiso de
Venta por metro cuadrado de superficie vendlble con numero de recibo DE75830
de fecha 18 de febrero del 2022).

6.- Otorgar garantia a satisfaccion del ayuntamiento, por el valor total de las obras que
falt@tggﬂejecutar calculado al tiempo de su terminacién, mas un treinta por ciento para
garanti construccion de aquellas en el plazo que fue el ayuntam;ento

El presenteane\qms@w% cumplié por parte del Desarrollador, dado que las calles Hda. de
Reoyos vy Hda. Mezguite Gordo, donde se encuentra la manzana 49, se encuentran

urbanizadas al 100% y funcionando adecuadamente, avalado por los oficios
mencionados en el punto ndmero 2, fraccion 1.

7.- Presentar plano de lotificacion del fraccionamiento, indicando la numeracion
catastral, asi como los lotes numerados y acotados interiormente en el terreno.
Se anexa plano de lotificacion al presente Dictamen.
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