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UANAJUATO (AUTORIDAD RESPONSABLE)

En el juicio de amparo 209/2023, promovido po_

se dicté el

“Guanajuato, Guanajuato, a veintiuno de febrero de dos mil veintitrés.

RECEPCION DE ESCRITO. Vista la demanda de amparo promovida por
"Promotora Leonesa", Sociedad Andnima de Capital Variable, por conducto de
Guillermo Alfonso Reyes Reyes, en su calidad de Consejero Propietario
Presidente y representante comun del Consejo de Administracion, personalidad
que acredita con las copias certificadas de las escrituras publicas 16,024 y
78,155, contra actos de Congreso Constitucional del Estado de Guanajuato y
otras autoridades, lo cual considera violatorio, en su perjuicio, de los derechos
humanos y garantias individuales contenidas en el articulo 14, 16 y 31 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

EXPEDIENTE Y REGISTRO. Se ordena formar el expediente respectivo y
hacer las anotaciones en el libro de gobierno de este Juzgado bajo el nimero
209/2023-D.

FIJACION DE LOS ACTOS RECLAMADOS. Del escrito inicial de
demanda, se advierte que los quejosos reclaman:

Del Congreso del Estado de Guanajuato, la aprobacion y expedicion del

. Decreto Legislativo nimero 133, mediante el cual se emite la Ley de Ingresos

para el municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el gjercicio fiscal del afio dos
mil veintitrés, publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de

* Guanajuato nimero 260, decimosegunda parte, de treinta de diciembre de dos

mil veintidos, especificamente los articulos 1, primer parrafo, CRI 1201, Concepto
"Impuesto predial", 3, 4, 5y 6.

Del Gobernador del Estado de Guanajuato, la promulgacién, orden de
cumplimiento y divulgaciéon del Decreto Legislativo nimero 133, por el que se
emite la Ley de Ingresos para el municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el
ejercicio fiscal del afio dos mil veintitrés, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Guanajuato nimero 260, decimasegunda parte, de
treinta de diciembre de dos mil veintidos.

Del Tesorero Municipal de Guanajuato, el cobro y recaudacion del

, Por la aplicacion de las tarifas establecidas en el articulo 4,
fracciones | y I, asi como utilizando como base gravable el valor fiscal y los
unitarios para terrenos y construcciones contemplados en el articulo 5, fraccion |
primera, incisos a) y b) y 6, todos de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de dos mil veintitrés.

ADMISION DE LA DEMANDA. Con fundamento en los articulos 1°,
fraccion 1, 112, 115, de la Ley de Amparo en vigor, se admite a tramite la
demanda de garantias.

INCIDENTE DE SUSPENSION. No se ordena la apertura de incidente de
suspension, toda vez que no fue solicitada su apertura.

AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Con apoyo en el articulo 115 de la Ley
de Amparo, se cita a las partes a la audiencia constitucional que tendra lugar a
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las DIEZ HORAS CON VEINTE MINUTOS DEL DIECISEIS DE MARZO DE DOS
MIL VEINTITRES.

NO GIRAR COMUNICACION DE NUEVO SENALAMIENTO DE
AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Sin que sea necesario girar oficio a las
autoridades responsables a fin de notificar el sefialamiento de nueva hora y fecha
para el desahogo de la audiencia constitucional, pues dicha determinacion carece
de trascendencia y por tanto, no amerita la notificacion personal a la que equivale
una comunicacion mediante oficio, de ahi que, en caso de que se llegue a diferir
la celebracion de la audiencia constitucional, la hora y fecha que nuevamente se
sefiale para ese efecto, la podran consultar en la pagina de internet
http.//www.dgepj.cjf.gob.mx//internet/acuerdo/acuerdini.asp

Es aplicable la jurisprudencia 2a./J. 176/2012 emitida por la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, que se localiza en la pagina 1253,
libro XVI, tomo 2, enero de dos mil trece, décima época, del Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta, de rubro y texto siguiente:

"NOTIFICACIONES A LAS AUTORIDADES EN EL JUICIO DE AMPARO
INDIRECTO. FORMA DE REALIZARLAS. Acorde con el articulo 28, fraccion |, de
la Ley de Amparo, en principio, las notificaciones a las autoridades responsables
y a las que tengan el caracter de tercero perjudicados en los juicios de amparo
indirecto deben realizarse por medio de oficio entregado en el domicilio de su
oficina principal, ya que la facultad que otorga al juzgador el articulo 30, parrafo
primero, de la citada ley, relativa a que la autoridad que conozca del juicio de
amparo, del incidente de suspensién o de los recursos correspondientes podra
ordenar que se haga personalmente determinada notificacién a cualquiera de las
partes, es una atribucion que no comprende a las autoridades responsables, sino
solamente al quejoso o tercero perjudicado, cuando éste no sea una autoridad.
Esto es, el precepto legal primeramente citado debe interpretarse conjuntamente
con los demas numerales que conforman el sistema que comprende el capitulo
de las notificaciones en la ley, concretamente los articulos 29, 30 y 31, los cuales
prevén un universo de acuerdos de tramite de menor trascendencia que por
exclusion deben notificarse por lista a las partes, entre ellas la autoridad, ya sea
como responsable o como tercero perjudicado. Por tanto el juzgador, para
determinar la forma en que ordenara su notificacion en el juicio de amparo
indirecto, competencia de los Juzgados de Distrito, debe atender a Ia
trascendencia que tenga el auto o resolucién que pretenda notificar.”

INTERVENCION AL AGENTE DEL MINISTERIO PUBLICO ADSCRITO.
Se ordena dar la intervencién que corresponda a la Agente del Ministerio Publico
de la Federacién adscrita.

INFORME JUSTIFICADO. Con fundamento en el articulo 117 de la Ley de
Amparo y con copia de la demanda, se solicita a las autoridades sefaladas como
responsables rindan su informe justificado, bajo los siguientes términos:

Rendirlo dentro del término de QUINCE DIAS siguientes al en que reciban
el oficio de notificacion relativo;

Presentarlo al menos ocho dias antes de la fecha fijada para la
celebraciéon de la audiencia constitucional;

Exponer las razones y fundamentos que se estimen pertinentes para
sostener la improcedencia del juicio y la constitucionalidad o legalidad del acto
reclamado, acompafiando copia certificada, integra y legible de las constancias
necesarias para apoyarlo;

En el entendido de que no resulta procedente que al rendir dicho informe
pretendan variar o modificar la fundamentacion o motivacion del acto reclamado,
ni ofrecer pruebas distintas de las consideradas al pronunciarlo, salvo las
relacionadas con las nuevas pretensiones deducidas por los quejosos.

Conforme lo sefalado por los articulos 237, fraccion |, 238, 244, 245 y
260, fraccion Il, de la Ley de Amparo, se apercibe a las autoridades
responsables con la aplicacién de multa por el equivalente de cien a mil dias de
salario minimo vigente en la ciudad de México, para los siguientes supuestos:

En caso de ser omisas en proporcionar el domicilio de los terceros
interesados;

Se nieguen a recibir las notificaciones derivadas del juicio, en cuyo caso
ademas, el actuario hara del conocimiento del encargado de la oficina
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correspondiente que no obstante la negativa de recepcionar dicha notificacion, se
tendra por hecho; y

Se abstengan o sean omisas en rendir el informe con justificacion o lo
hagan sin remitir, en su caso, copia certificada, integra y legible de las
constancias necesarias para la resolucién del juicio de amparo.

Sancion que se aplicara al resolverse el fondo del asunto con
independencia de presumir ciertos los actos reclamados.

Tiene aplicacion la tesis de jurisprudencia sustentada por el Pleno de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicado en la pagina 35, del Tomo IV,
Materia Comun, agosto de 1996, Novena Epoca, del Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, que dice:

"MULTAS PREVISTAS EN LOS ARTICULOS 149 Y 224 DE LA LEY DE
AMPARO. NO GUARDAN RELACION CON EL ARTICULO 30. BIS DE LA
PROPIA LEY.- Las multas que establece la Ley de Amparo en los articulos 149 y
224, que sancionan a las autoridades responsables por no rendir su informe
justificado, o por no acompafar al mismo las copias certificadas de las
constancias que esos dispositivos legales exigen, no guardan relacién con el
articulo 3o0. bis de la misma Ley, pues la proteccién que éste otorga en su
segundo parrafo, va dirigida a los gobernados, segun se desprende del dictamen
de las Comisiones Unidas Primera de Justicia y Primera Seccion de Estudios
Legislativos, de dieciséis de diciembre de mil novecientos ochenta y tres, en
donde se expresa que la modificacion de los montos de las multas, propuestas
en la iniciativa presidencial respectiva, tuvo por objeto evitar la practica viciosa de
algunos litigantes que acuden al amparo con fines dilatorios; pero, a la vez, se
procurdé no desalentar a los gobernados para el ejercicio de la accidon de amparo,
ni para la interposicién de los recursos, asi como tampoco sancionar con multas
a los agraviados de bajos ingresos. En tales condiciones, el silencio de la
autoridad responsable, al dejar de rendir el informe con justificacion, es
sancionable por si mismo, sin que el Juez de Distrito tenga que dar una razon
adicional, pues ésta se halla en el mandato expreso de los aludidos numerales.
Situacioén diferente acontece cuando la autoridad no rinde el informe a que esta
obligada, pero expresa algun argumento con el cual pretende justificar la omision
en que incurrid, pues en esta hipotesis el Juez debera tomar en cuenta esa
exposicion para determinar si impone o no la multa."

Asimismo, con fundamento en el articulo 262, fraccion I, de la Ley
Reglamentaria de los articulos 103 y 107 Constitucionales, comuniquese a las
autoridades sefialadas como responsables que si del contenido de su informe se
advierte que afirmaren una falsedad o negaren la verdad; o, en su caso
remitieren constancias equivocadas, podran ser sancionadas en los términos que
sefiala el indicado arabigo.

Con fundamento en los articulos 64 y 251 de la Ley de Amparo, se
informa a la parte quejosa y a las autoridades sefaladas como responsables que
deberan comunicar de inmediato cuando ocurra alguna causa notoria de
sobreseimiento, de lo cual deberan remitir las constancias que lo demuestren,
apercibidas, que de no hacerlo, se les impondra multa de treinta a trescientos
dias.

En el mismo sentido, las partes que tengan conocimiento del fallecimiento
de la parte quejosa, deberan comunicarlo en forma inmediata a este 6rgano
jurisdiccional, bajo el apercibimiento que de no hacerlo asi, se les impondra multa
de cincuenta a quinientos dias de salario vigente en la ciudad de México,
conforme lo establecido por los ordinales 16 y 242, ambos de la ley de la materia.

SOLICITUD A LAS AUTORIDADES DE NO ACUSAR RECIBO. Resulta
ser un hecho notorio para los 6rganos jurisdiccionales que en el presente circuito,
generalmente las autoridades responsables acusan recibo de diversas
determinaciones emitidas por este Juzgado de Distrito, lo que incrementa la
carga de trabajo y la voluminosidad de los expedientes y en razén de que los
articulos 26, fraccion I, inciso a) y b), 28 y 31 de la Ley de Amparo, dispone que
las notificaciones que se practiquen a las autoridades responsables y a las
diversas que tengan el caracter de terceras interesadas, se les haran por medio
de oficio, el cual seré entregado a través del funcionario adscrito designado,
quien recabara recibo del mismo, el cual se agregara a los autos y hara las veces
de acuse.



Por tanto, hagase del conocimiento de las autoridades responsables que
resulta innecesario que informe cada vez que reciban comunicacion proveniente
de este juzgado, salvo aquéllos casos en los que de manera expresa les sea
solicitado el acuse de recibo respectivo.

SE TIENE POR ANUNCIADA PRUEBA DOCUMENTAL. Con apoyo en el
ordinal 119 de la Ley de Amparo, se tiene por anunciada la prueba documental
que exhibe la quejosa, misma que se pone a la vista de las partes, para que se
impongan de su contenido.

PRUEBA INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES. Asimismo, con apoyo en
el numeral 119 citado, se tiene por anunciada como prueba de su parte, la
instrumental de actuaciones y, dada su naturaleza, se tiene por desahogada
desde este momento.

PRUEBA PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA. En cuanto a las
presuncional legal y humana, digasele al promovente que en el momento de
emitir la sentencia correspondiente el suscrito tendrd en cuenta tanto la
suposicion legal establecida por el legislador, como aquella inferencia a que
arribe y extraiga de los hechos probados; sin que sea dable tenerla por
anunciada y admitida como elementos de prueba, aun cuando se indiquen como
tales en el articulo 190 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de
aplicacion supletoria a la Ley de Amparo; dado que técnicamente solo
constituyen las deducciones que llegue a asumir el juzgador y la inferencia
establecida por el legislador.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES. De acuerdo a lo
establecido por el articulo 27, fraccion lll de la Ley de Amparo, se tiene como
domicilio de la parte quejosa para recibir notificaciones, el que sefiala en su
escrito inicial de demanda, por tanto, las notificaciones personales que se
ordenen en el presente asunto, habran de realizarse en ese lugar.

AUTORIZADOS. En términos de la primera parte del segundo parrafo del
ordinal 12 de la Ley de Amparo, se tiene como sus autorizados a Luis Octavio
Ramirez y Luis Alberto Abascal Cruz, puesto que cuentan con cédula profesional
de licenciado en derecho registrada en el Sistema Computarizado para el
Registro Unico de Profesionales del Derecho, ante los Tribunales Colegiados de
Circuito y Juzgados de Distrito, tal como se desprende de la certificacion de
cuenta, y en términos restringidos del numeral en cita a José Guadalupe Villegas
Cortés, toda vez que no cuenta con cedula registrada en el sistema en comento.

HABILITACION DE DIAS Y HORAS INHABILES PARA REALIZAR
NOTIFICACIONES. Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 21, parrafo
tercero, de la Ley de Amparo, desde este momento, se habilitan dias y horas
inhabiles para la practica de las notificaciones personales, en el presente asunto.

SE AUTORIZA LA UTILIZACION DE MEDIOS ELECTRONICOS. Desde
este momento, se autoriza el uso de los medios electrénicos en términos de lo
dispuesto por la circular 12/2009, emitida por el Secretario Ejecutivo del Pleno del
Consejo de la Judicatura Federal.

Al respecto tiene aplicacion la tesis 23 K, sustentada por el Primer
Tribunal Colegiado en Materia Administrativa del Primer Circuito, visible en la
Décima Epoca del Semanario Judicial de la Federacion, tomo Il, abril de 2015,
foja 1830, registro 2008986, de rubro: "REPRODUCCION DE CONSTANCIAS
DEL EXPEDIENTE DE AMPARO. LAS PARTES Y SUS AUTORIZADOS PARA
IMPONERSE DE LOS AUTOS, PUEDEN EMPLEAR CAMARAS
FOTOGRAFICAS U OTROS MEDIOS ELECTRONICOS, SIN QUE DEBAN
LIMITARSE A LOS PROVEIDOS DEL ORGANO JURISDICCIONAL
(LEGISLACION VIGENTE A PARTIR DEL 3 DE ABRIL DE 2013).".

CONSTANCIAS OBTENIDAS DEL EXPEDIENTE ELECTRONICO.
Hagase saber a las partes que todos los acuerdos y oficios en los que consten
las evidencias criptograficas correspondientes, es innecesario agregarles
certificacion alguna, pues en términos de lo establecido por el articulo 3°. de la
Ley de Amparo, la firma electronica posee el mismo valor juridico que la firma
autografa; de tal manera que, las constancias que las partes obtengan de dicho
sistema cuando se incluya dicha evidencia criptografica, son consideradas como
copias certificadas electrénicamente, de conformidad con lo establecido en el
articulo 36, segundo parrafo del Acuerdo General 12/2020 del Pleno del Consejo
de la Judicatura Federal que regula la integracién y tramite del expediente
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electronico y el uso de videoconferencias en todos los asuntos competencia de
los Organos Jurisdiccionales a cargo del propio Consejo.

COPIAS SIMPLES. Y que, para el supuesto de que las partes requieran
se les realice la entrega fisica de las constancias que obren dentro del presente
juicio y no cuenten con acceso al expediente electronico, deberan solicitarlo por
escrito, en el que deberan proporcionar un correo electronico con la finalidad de
remitir por esa via copias simples; y de ser el supuesto de que las requiera
certificadas, debera imprimirlas y presentarlas ante este Juzgado, a efecto que se
realice la certificacion correspondiente.

DIGITALIZACION DE EXPEDIENTE. De conformidad con lo que
establece el penultimo parrafo del articulo 3°, de la Ley de Amparo, se ordena a
los (las) Oficiales Administrativos correspondientes de este Juzgado Federal,
procedan a digitalizar la demanda, el presente proveido, las notificaciones que
recaigan a este, asi como las promociones y actuaciones subsiguientes, y hecho
lo anterior las integren al expediente electrénico que para tal efecto se lleva en el
Sistema Integral de Seguimiento de Expedientes. Asimismo, se instruye al (la)
Secretario (a) que da fe proceda a realizar la certificacion relativa exigida por el
propio dispositivo legal.

DE LA TRANSPARENCIA DE LAS RESOLUCIONES JUDICIALES.
Hagase saber a las partes, que este asunto queda sujeto a las disposiciones
contenidas en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de
Sujetos Obligados, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el veintiséis de
enero de dos mil diecisiete, y los datos personales y sensibles que en su caso se
integren a este expediente, quedan sujetos a lo establecido en los articulos 1, 3°
fracciones IX y XVII, 5°, 22 fracciones IV y V, 25, 31 y demas disposiciones
aplicables al caso de la legislacion en cita, debido a que los datos que
eventualmente se alleguen a este asunto, de ser necesario, solo seran utilizados
para el analisis de la cuestion jurisdiccional sometida a la potestad de este
Juzgado y que sea materia de este asunto, y a su vez, los mismos seran
protegidos, por el Acuerdo General del Pleno del Consejo de la Judicatura
Federal, que establece las disposiciones en materia de transparencia, acceso a
la informacion publica, proteccion de datos personales y archivos, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion, el seis de febrero de dos mil catorce, aplicando en
las resoluciones que se emitan el Protocolo para la elaboracién de versiones
publicas emitido por la Unidad de Transparencia del Consejo de la Judicatura
Federal, en lo que no se contravengan las disposiciones sefialadas en la
legislaciéon en cita, hasta en tanto el Consejo de la Judicatura Federal emita
nuevos lineamientos sobre la proteccion de datos, de acuerdo al séptimo
transitorio de la ley en cuestion.

En ese sentido, si bien conforme al reglamento de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion y del Consejo de la Judicatura Federal, para la aplicacion de
la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica el presente
expediente también se encuentra sujeto a las disposiciones contenidas en la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, asi como en la Ley
General de la Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, lo que implica
que las resoluciones que se dicten estaran a disposicion del publico para su
consulta cuando asi lo soliciten, se hace del conocimiento de las partes que
tienen expedito su derecho para oponerse a la publicacion de sus datos
personales, en términos de los articulos 6°, 73, fracciones Il y V y 113 fraccion V
de la ultima ley en cita, y sobre todo atendiendo a lo sefialado en el Titulo
Tercero de la Ley General de Proteccién de Datos Personales en Posesion de
Sujetos Obligados, lo que deberan manifestar expresamente siguiendo los
lineamientos ahi sefialados, en la inteligencia que la falta de oposicion conlleva
su consentimiento para que las resoluciones que se dicten se aplique sin
supresion de datos conforme a lo sefialado en el articulo 21 de la dltima ley en
cita.

FIRMA ELECTRONICA. Finalmente, conforme lo sefialado en el oficio
CJF/CAP/DGGJ/STG/4230/2022, signado por la Encargada del despacho de los
asuntos de la Direccion General de Gestion Judicial del Consejo de la Judicatura
Federal, el articulo 3 de la Ley de Amparo vy el Acuerdo General del Pleno del
Consejo de la Judicatura Federal, que reglamenta la organizacion y
funcionamiento del propio Consejo, de conformidad con lo establecido en su
articulo 52, fraccion IV, este acuerdo se firma de manera electrénica; por lo que
se ordena glosar la evidencia criptografica respectiva, sin que sea necesario
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realizar certificacion alguna o nueva firma para su incorporaciéon al expediente
fisico, toda vez que tiene el mismo valor que la firma autégrafa.

Notifiquese.

Asi lo proveyé y firma el licenciado Reynaldo Pifién Rangel, Juez
Segundo de Distrito en el Estado de Guanajuato, con residencia en Guanajuato,
asistido de la Secretaria Norma Vazquez Ortega, que firma y da fe.” Ribricas.

Lo que transcribo a usted para su conocimiento y efectos legales a
que haya lugar.

Atentamente.
Guanajuato, Guanajuato, a veintidés de febrero de dos mil veintitrés.
La Secretaria del Juzgado.




Asunto.- Se promueve Juicio de
Amparo Indirecto

C. JUEZ DE DISTRITO EN TURNO
CON RESIDENCIA EN LA CIUDAD DE
GUANAJUATO, GUANAJUATO.
PRESENTE.

—, en representacioén de la persona

moral denominada “PROMOTORA LEONESA” SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, actuando como representante comin del Consejo de
Administracion, acreditando la personalidad con la que me ostento con las escrituras
publicas nimeros 16,024 y 78,155 de fechas 15 quince de abril de 1999 mil
novecientos noventa y nueve y 23 veintitrés de enero de 2020 dos mil veinte,
respectivamente, otorgada la primera ante la fe del Notario Pablico nimero 100 cien,
de este partido judicial Lic. Jorge Arturo Zepeda Orozco y la segunda ante el notario
publico nimero 82 ochenta y dos, Lic. Enrique Duran Llamas, la primera contiene la
constitucion de la sociedad, mientras que la segunda contiene la modificacion a los
estatutos de la sociedad, y mi nombramiento como Consejero Propietario Presidente
y representante comun del Consejo de Administracion, con poderes generales para
pleitos y cobranzas, actos de administracion y dominio, seglin se desprende del
punto quinto, numerales 2 y 3, asi como el numeral 3 de resoluciones de ese mismo
punto, en relacioén con lo dispuesto por la clausula décimo segunda de los nuevos
estatutos sociales de la sociedad que represento, documentos que agrego como
ANEXOS 1 uno y 2 dos, manifestado bajo protesta de decir verdad que no me han
sido limitadas o revocadas las facultades y poderes; senalando como domicilio para
0|r y recibir notificaciones, citas y documentos el ubicado e

Cortes, profesionistas que tienen debidamente inscritas sus cédulas profesionales
en el sistema que para tal efecto llevan los Organos del Poder Judicial de la
Federacion, ; ante Usted comparezco y con respeto expongo:

Que por medio del presente escrito y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 103 ciento tres, fraccion | primera, 107 ciento siete, fracciones | primera, de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: articulos 1 uno, fraccion |
primera, 2 dos, 5 cinco, 6 seis, 10 diez, 11 once, 17 diecisiete, parrafo primero, 18
dieciocho, 20 veinte, 22 veintidds, 23 veintitrés, 35 treinta y cinco, 37 treinta y siete,
107 ciento siete, fraccion | primera, inciso d), 108 ciento ocho, 110 ciento diez y
demas relativos y aplicables de la Ley de Amparo en vigor, vengo a solicitar EL
AMPARO Y PROTECCION DE LA JUSTICIA FEDERAL en contra de las
autoridades y por los actos que mas adelante se sefialan, por lo que a fin de cumplir
con los requisitos legales exigibles a la demanda, expongo lo siguiente:

.- EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL QUEJOSO Y DEL QUE PROMUEVE EN
SU NOMBRE.-

A) “PROMOTORA LEONESA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, con domicilio fiscal ubicado en Paseo de Jerez niimero 215 doscientos
quince, de la Colonia Jardines de Jerez, en la ciudad de Ledn, Guanajuato, siendo
el caso de que el que promueve en su nombre es el suscrito GUILLERMO ALFONSO
REYES REYES, con calle Quinta del Bosque nimero 145 ciento cuarenta y cinco,
Residencial Las quintas, en la ciudad de Ledn, Guanajuato.




Se hace énfasis que para los efectos del presente juicio de amparo se sefiala
como domicilio para oir y recibir notificaciones, el ubicado en calle Biznaga nimero
95, Fraccionamiento Las Biznagas, en la ciudad de Guanajuato, Guanajuato, el cual
se encuentra en la sede del Juzgado en turno que resulte competente para conocer
el juicio de amparo.

Il.- EL NOMBRE Y DOMICILIO DEL TERCERO INTERESADO.- En mi
concepto, NO EXISTE TAL.

lll.- AUTORIDADES RESPONSABLES.-
A. AUTORIDADES RESPONSABLES ORDENADORAS.

a) El H. Congreso Constitucional del Estado Libre y Soberano de
Guanajuato, con domicilio conocido en Paseo del Congreso nimero 60
sesenta, colonia Marfil, CP 36250, de esta ciudad de Guanajuato,
Guanajuato;

b) EI C. Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano de
Guanajuato, con domicilio conocido en calle Paseo de La Presa 103 ciento
tres, zona Centro, CP 36000, Guanajuato, Guanajuato.

B. AUTORIDADES RESPONSABLES EJECUTORAS.

¢) H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Guanajuato, Guanajuato,
por conducto del titular de la Tesoreria Municipal, con domicilio en Plaza
de la Paz No. 12, Zona Centro, C.P. 36000, Guanajuato, Guanajuato,
quien actud al amparo de las atribuciones que le derivan de los articulos
124 ciento veinticuatro, fraccién Il segunda y 130 ciento treinta, fracciones
| primera y segunda de la Ley Organica Municipal para el Estado de
Guanajuato.

IV.- ACTO(S) RECLAMADO(S).-

1.- Del H. Congreso del Estado de Guanajuato, se reclama la
aprobacion y expedicion del Decreto Legislativo nimero 133 ciento treinta y tres,
expedido por la Sexagésima Quinta Legislatura Constitucional del Congreso del
Estado Libre y Soberano de Guanajuato, mediante el cual se emite la Ley de
Ingresos para el municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal del
afo 2023 dos mil veintitrés, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Guanajuato nimero 260 doscientos sesenta, Décima Segunda Parte, con fecha
30 treinta de diciembre de 2022 dos mil veintidés, especificamente por los articulos
1 uno, primer parrafo, CRI 1201, Concepto “Impuesto predial”, 3 tres, 4 cuatro, 5
cinco y 6 seis disposiciones que se trascriben a continuacion:

“(...) Articulo 1. La presente Ley es de orden piblico y tiene por objeto establecer los ingresos que percibira
ia hacienda publica del municipio de Guanajuato, Guanajuato, durante el ejercicio fiscal del afio 2023, de
conformidad al clasificador por rubro de ingreso, por los conceptos y en las cantidades estimadas que a
continuacion se enumeran:

I Ingresos de la administracion centralizada:
()

Municipio de Guanajuato
CRI Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal Ingreso estimado
2023
1200 Impuestos sobre el patrimonio $121,469,000.00
1201 Impuesto predial $110,274,000.00

()

Los ingresos, dependiendo de su naturaleza, se regirdn por lo dispuesto en esta ley, en la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Guanajuato, disposiciones administrativas de observancia general que
emita el Ayuntamiento, asi como las normas de derecho comun.”



“Articulo 3 La hacienda publica del municipio de Guanajuato, Guanajuato, percibird los ingresos
ordinarios y exiraordinarios de conformidad con lo dispuesto por esta Ley y Ia Ley de Hacienda para ios
Municipios del Estado de Guanajuato.”

CAPITULO TERCERO
IMPUESTOS
SECCION PRIMERA
IMPUESTO PREDIAL
Articulo 4. El impuesto predial se causard y liquidaré anualmente conforme a las siguientes fracciones:

I. Aplicable para inmuebles urbanos y suburbanos, con edificaciones, que cuenten con un valor

determinado o modificado durante los afios 2002 al 2023-

Valor fiscal del inmueble .
Tasa marginal g::;: Hjaen
Limite inferior Limite superior
$0.01 $161,825.00 0.00240000 $0.00
$161,825.01 $600,000.00 0.00260000 $338.38
$600,000.01 $1,200,000.00 0.00262500 $1,527.63
$1.200,000.01 $2,400,000.00 0.00265000 $3,102.63
$2,400,000.01 $4,800,000.00 0.00267500 $6,282.63
$4,800,000.01 $9,600,000.00 0.00270000 $12,702.63
$9,600,000.01 En Adelante 0.00272500 $25,662.63

H.  Aplicable para inmuebles urbanos y suburbanos, sin edificaciones, que cuenten con un valor

deferminado o modificado durante los afios 2002 al 2023;

Valor fiscal del

inmueble

Limite Inferior Limite Superior Tasa Marginal Cuota Fija en
Pesos

0.00 $86,306.67 {2.00450000 $0.00

$86,306.68 $400,000.00 0.00490000 $388.38

$§400,000.01 $3800,000.00 0.00495000 $1,925.47

$800,000.01 $1,600,000.00 0.00500000 33,905.47

$1,600,000.01 $3,200,000.00 0.00505000 87.905.47

$3,200,000.01 36,400,000.00 0.00510000 $15,985.47

36,400,000.01 En adelante 0.00515000 $32,305.47

Hi. Aplicable para inmuebles rudsticos, que cuenten con un valor determinado o modificado duranite los

afios 2002 al 2023:

Valor fiscal del

inmueble

Limite Inferior Limite Superior Tasa Marginal Cuota Fija en
Pesos

0.00 8215,766.67 0.00180000 30.00

3215,766.68 $300,000.00 0.00200000 $388.38

$500,000.01 $1,000,000.00 0.00202500 $5956.84

$1,000,000.01 $2,000,000.00 0.00205000 $1,969.34

$2,000,000.01 $4,000,000.00 0.00207500 34,019.34

$4,000,000.01 38,000,000.00 0.00210000 38,169.34

$8,000,000.01 En adelante 0.00212500 $516,569.34

El procedimiento para determinar el impuesto predial se efectuaréd conforme a lo siguiente:

a)  Se determinaré una cuota fija de impuesto, tomando como base el valor fiscal del inmueble
ubicandolo entre el limite inferior y el limite superior de Ia tabla que le corresponda.

b)  Se determinara un impuesto marginal, restando al valor fiscal def inmueble el fimite infetior y
resultado se multiplicara por la tasa marginal que le corresponda, por la ubicacion del inmueble
conforme a la fraccion anterior.

¢) Elimpuesto predial seré el resultado de la suma de la cuota fija més el impuesto marginal
determinados de acuerdo con las fracciones | y Il de este articulo.



&) (sic) De acuerdo con el articulo 164 segundo pérafo de la Ley de Hacienda para los Municipios del
Estado de Guanajuato, si como resultado de la aplicacion del procedimiento descrito en las fracciones i,
'y Il del presente articulo, se obtiene una cantidad inferior a la cuota minima anual que establece la
presente ley en el arficulo 40, ef impuesto a pagar serd la cuota minima anual establecida en dicho
articulo.

Articulo 5. Los valores que se aplicarén a los inmuebles para el afio 2023, serén los siguientes:

L

Traténdose de inmuebles urbanos y suburbanos:

a)  Valores unitarios de terreno expresados en pesos por metro cuadrado.

Valor .
Zona minktio Valor maximo
Zona  centro  histérico $13,617.24 $19,453.36
superior
Zona centro histérico alfa $6,716.93 $9,596.24
Zomf centro historico $2.538.77 $3,626.97
media
Zona comercial superior 36,647.09 39 495 83
Zona comercial media $4,625.67 $6,607.79
Zona comercial regular $2,304.11 $3,290.80
Zona comercial baja 31,569.54 32,241.89
Zong habdacienal $2,955.72 $4,222.92
residencial superior
Zona, Habltacional $2,045.42 $2,921.88
residencial media
Zona habitacional $1,704.89 $2,435.09
residencial baja
Zona habitacional

. 31,422.19 32,032.33
centro media

Zona habitacional

.. $910.29 $1,301.03
centro economica

Zona habitacional alta $1,840.23 $2,628.28
Zom.r habitacional $1.381.81 $1.973.39
media

Zona' - habitacional $770.50 $7.100.21
econdmica

Zona habitacional de

L . ; $1,305.40 $51,864.24
interés social de primera

Zona habitacional de

5 5 ; ; $1,063.09 $1,519.33
interés social media

Zona habitacional de

S . . $892.83 $1,275.94
interés social baja

267 marghady $493.3¢ | $705.10
irregular
Valor minimo $245.59

b) Valores unitarios de construccion expresados en pesos por metro cuadrado:



Estado de

Tipo Calidad conservacién Clave Valor

Modemno Superior Bueno 1-1 39 088.87
Modermo Superior Regular 1-2 $8,194.00
Moderno Superior Malo i-3 87.301.52
Moderno Media Bueno 2-1 £7.301.52
Modemo Media Regular 2-2 36,260.43
Modemo Media Malo 2-3 $5,208.83
Moderno Econdmica Bueno 3-1 84,622.23
Moderno Econ6mica Regular 3-2 $3,971.10
Moderno Econémica Malo 3-3 $3,255.54
Modemo giﬁf Bueno 4-1 $5,737.06
Moderno ’g;i?:f Regular 4-2 $55,411.49
Modemo "S”é:.zf Malo 4-3 54,796.95
Moderno Corriente Bueno 4-4 $3,388.66
Modemo Corriente Regular 4-5 $2.610.63
Modemo Corriente Malo 4-6 $1,888.81
Moderno Precaria Bueno 4-7 $1,181.56
Moderno Precaria Regular 4-8 $011.11
Modemo Precaria Malo 4-9 $520.03
Antiguo Superior Bueno 51 $14,393.67
Antiguo Superior Regular 52 310,795.26
Antiguo Superior Malo 5-3 $8,096.45
Antiguo Media Bueno 6-1 310,491.77
Antiguo Media Regular 6-2 37.868.83
Antiguo Media Malo 6-3 3590162
Antiguo Econdmica Bueno 7-1 $5,038.02
Antiguo Econtémica Regular 7-2 $3. 77851
Antiguo Econémica Malo 7-3 $2.833.89
Antiguo Cormriente Bueno 7-4 £3,388.50
Antiguo Corriente Regular 7-5 $2.541.38
Antiguo Corriente Malo 7-6 31,906.03
Industrial Superior Bueno 8-1 $6,516.98




Estado de

Tipo Calidad CONSEINBEIGH Clave Valor
Industrial Superior Regular 8-2 $5,608.22
Industrial Superior Malo 8-3 $3,639.31
Industrial Media Bueno 9-1 84,364.27
Industrial Media Regular 9-2 $3,320.01
Industrial Media Maio 9-3 $2,254.90
Industrial Economica Bueno 10-1 8$3,012.13
Industrial Econémica Regular 10-2 $2,417.20
Industrial Econémica Malo 10-3 $1,605.82
Industrial Corriente Bueno 10-4 $1,337.95
Industrial Corriente Regular 10-5 $1,070.55
Industrial Corriente Malo 10-6 3802.91
Industrial Precaria Bueno 10-7 $3669.09
Industrial Precaria Regular 10-8 $535.33
Industrial Precaria Malo 10-9 $454.98
Escuela Media Bueno 11-1 $5,056.37
Escuela Media Regular 11-2 33,792.28
Escuela Media Malo 11-3 $3,596.36
Escuela Econémica Bueno 11-4 $3,596.36
Escuela Econdémica Regular 11-5 $3,377.36
Escuela Econémica Malo 11-6 $2,697.27
Alberca Superior Bueno 12-1 340094 44
Alberca Superior Regular 12-2 $4,102.16
Alberca Superior Malo 12-3 82,887 41
Alberca Media Bueno 12-4 83,644.51
Alberca Media Regular 12-5 $52,887.41
Alberca Media Malo 12-6 $2.263.11
Alberca Econdmica Bueno 12-7 $2,417.20
Alberca Econdmica Regular 12-8 31,872.92
Alberca Econémica Malo 12-9 51,699.54
aae Superior Bueno 13-1 $3,255.51
de tenis

Cancha Superior Regular 13-2 $2,791.64

de tenis




Tipo Calidad Estado do . Clave Valor
conservacion

Cancha )

de tenis Superior Malo 13-3 $2,221. 64

Cancha ;

ot Media Bueno 13-4 $2,263.11

Cancha .

de toris Media Regular 13-5 51,794.88

Cancha .

o et Media Malo 13-6 31,326.64

Frontén Superior Bueno 14-1 83777 64

Frontén Superior Regular 14-2 $3,320.02

Frontén Superior Malo 14-3 $2.575.26

Frontén Media Bueno 14-4 $2.575.26

Frontén Media Regular 14-5 $2,263.11

Frontén Media Malo 14-6 $1,824.31
I Tratandose de inmuebles risticos.

a) Tabla de valores base para terrenos rurales en pesos por hectérea:

1. Predios de riego 3335,834.65
2. Predios de

temporal 366,612.62
3. Agostadero $28,608.72
4. Cerril o monte 3364574

Los valores base se veran afectados de acuerdo al coeficiente que resuite al aplicar los siguientes
elementos agrologicos para la valuacion. Obteniéndose asi los valores unitarios por hectérea:

Elementos

Factor
i. Espesor del sueio:
a) Hasta 10 centimetros 1.00
b) De 10.01 a 30 centimetros 1.05
c) De 30.01 a 60 centimetros 1.08
d} Mayor de 60 centimetros 1.10
i Topografia:
aj} Terrenos planos 1.10
b) Pendiente suave menor de 5% 1.05
c) Pendiente fuerte mayor de 5% 1.00
d) Muy accidentado 0.95
. Distancia a centros de comercializacion:
aj A menos de 3 kifémetros de centro de comercializacion 1.50
b) A mas de 3 kilémetros de centro de comercializacion 1.00
v. Acceso a vias de comunicacién:
a) Todo el afio 1.20
b) Tiempo de secas 1.00
c) Sin acceso 0.50
V. Vias de comunicacion:
a) Todo el afio 1.20
b) Tiempo de secas 1.00
c) Sin acceso 0.50

El factor que se utilizaré para terrenos de riego eventual sera el 0.60.
Para aplicar este factor, se calculara primeramente como terreno de riego.

b} Tabla de valores expresados en pesos por metro cuadrado para inmuebles menores de una hectérea
no dedicados a la agricuftura (pie de casa o solar):

1. Inmuebles cercanos a rancherias sin ningtin servicio $47.29

2. Inmuebles cercanos a rancherias, sin servicios y en prolongacion de calle

cercana $109.79

3. Inmuebles en rancherias, con calles sin servicios $220.12




4. Inmuebles en rancherias, sobre calles trazadas con algun tipo de servicio 3316.88

§. Inmuebles en rancherias, sobre calle con todos los servicios $471.38

La tabla de valores unitarios de construccién prevista en la fraccion |, inciso b de este articulo, se aplicars
a las construcciones edificadas en el suelo o terreno rustico.

Articulo 6. Para la préctica de los avaltios, el municipio atenderé a las tablas contenidas en la presente
Ley, considerando los valores unitarios de los inmuebles, los que se determinardn conforme a los

siguientes criterios:

I Tratandose de terrenos urbanos, se sujefarén a los siguientes factores:

a) Caracteristicas de los servicios pablicos y del equipamiento urbano;

b) Tipo de desarrollo urbano y su estado fisico en el cual debers considerar el uso actual y potencial

del suelo y la uniformidad de los inmuebles edificados, sean residenciales, comerciales o industriales, asi
como aquéellos de uso diferente; .

c) Indice socioeconémico de los habitantes;

d) Las politicas de ordenamiento y regulacién del territorio que sean aplicables; y

e) Las caracteristicas geolégicas y topogréficas, asi como la imegularidad ern el perimetro, que
afecte su valor de mercado.

/A Para el caso de terrenos rasticos, se haré atendiendo a los siguientes factores:

a) Las caracteristicas del medio fisico, recursos naturales y situacion ambiental que conformen el
sistema ecoldgico;

b) La infraestructura y servicios integrados al érea; %

c) La situacion juridica de la tenencia de la tierra.

/8 Tratandose de construccién se atenders a los factores siguientes:

a) Uso y calidad de la construccion;

b) Costo y calidad de los materiales de construccion utilizados:; )%

c) Costo de la mano de obra empleada.”

2. Del C. Gobernador del Estado de Guanajuato:

a) Lapromulgacion, orden de cumplimiento y divulgacion del Decreto Legislativo
nimero 133 ciento treinta y tres, expedido por la Sexagésima Quinta
Legislatura Constitucional del Congreso del Estado Libre y Soberano de
Guanajuato, mediante el cual se emite la Ley de Ingresos para el municipio
de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal del afio 2023 dos mil
veintitrés, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Guanajuato nimero 260 doscientos sesenta, décima segunda parte, con
fecha 30 treinta de diciembre de 2022 dos mil veintidés.

3. Del H. Ayuntamiento Constitucional de Guanajuato, Guanajuato, por
conducto del Tesorero Municipal, se reclama el cobro y recaudacién del impuesto
predial de los inmuebles cuyas cuentas prediales son de nimeros 13P004425001,
13P007141001, 13P004032001, 13P003123001, 13P003128001, 13P002562001,
13P002557001, 13P002561001, 13P007164001, 13P007165001, 13P005076001,
13P005121001, 13P007138001, 13P004990001, 13P004185001, 13P004128001,
13P003616001, 13P003409001, 13P003465001, 13P003404001, 13P003367001,
13P003323001, 13P003103001, 13P002834002, 13P002665001, 13P002639001,
13P002632001, 13P002631001 y 13P002811002, aplicandose la pretendida
mecanica de las tarifas establecidas en el articulo 4, fraccién | primera y Il segunda
de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio
fiscal de 2023 dos mil veintitrés, asi como que se reclama que se determiné, cobrd
y recaudo el impuesto predial por primera vez en perjuicio de la quejosa, utilizando
como base gravable un valor fiscal, en algunos casos, que se obtuvo aplicando los
valores unitarios para terrenos y construcciones contemplados en el articulo 5 cinco,
fraccion | primera, incisos a) y b) y 6 de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés.

PROCEDENCIA DEL AMPARO INDIRECTO.

Primeramente hay que mencionar que es competente este Juez de Distrito,
en virtud de que los pagos del impuesto predial hechos por mi representada
corresponden a inmuebles que se encuentran en el Municipio de Guanajuato,
Guanajuato, siendo el caso que la recaudacién del numerarioc con motivo del
gravamen aludido lo hace precisamente la Tesoreria del Municipio de Guanajuato,
expidiéndose los recibos oficiales correspondientes en el Municipio de Guanajuato,
Guanajuato, por lo tanto, consideramos que es competente el Juez de Distrito en
Turno con residencia en la ciudad de Guanajuato, Guanajuato.



Por lo que hace al plazo y procedencia del juicio de garantias, es importante
advertir a su Sefioria que las disposiciones reclamadas son normas
heteroaplicativas, toda vez que las obligaciones impuestas por éstas no surgen en
forma automatica por su sola entrada en vigor, sino que se requiere para actualizar
el perjuicio en contra del gobernado, de un acto de aplicacién, ya que la aplicacién
juridica o material de las normas se encuentra sometida a la realizacién de ciertos
eventos.

En efecto, en el caso de lo dispuesto por los preceptos reclamados,
ordenamientos que en parte regulan el Impuesto Predial, resulta que este gravamen
lo causan aquellos sujetos pasivos que sean propietarios o poseedores de bienes
inmuebles, como es el caso de la ahora quejosa.

Lo anterior se desprende de la redaccion del articulo 161 ciento sesenta y
uno de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato, que al
efecto establece en la parte que interesa lo siguiente:

“TITULO CUARTO
DE LOS IMPUESTOS

CAPITULO PRIMERO
DEL IMPUESTO PREDIAL

Articulo 161.- Estén obligados al pago de este impuesto las personas fisicas o morales que sean propietarias o poseedoras
de inmuebles por cualquier titulo.”

Asimismo, el articulo 164 ciento sesenta y cuatro, primer parrafo, de la Ley
de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato establece que el
impuesto predial, se determinara y liguidara de acuerdo con las tasas que establezca
anualmente la ley de ingresos para cada municipio: mientras tanto, el articulo 165
ciento sesenta y cinco, del mismo cuerpo de leyes, establece que el impuesto predial
debera cubrirse por anualidad en una sola exhibicion durante el primer bimestre del
afio, o bien, por bimestre dentro del primer mes que corresponda, a eleccién del
contribuyente.

Conforme a lo expuesto, las disposiciones que nos ocupan tienen la
naturaleza de normas heteroaplicativas, pues para su impugnacién requiere que el
particular se sitGe en la hipétesis normativa que ahi se prevé, consistente en la
causacion de la contribucién y en la obligacién de cubrir el pago del impuesto predial
durante el primer bimestre del afio, cuestion que se acredita con las copias
certificadas de los recibos oficiales de pago del impuesto predial nimeros LP3372,
LP3377, LP 3369, LP3361, LP3362, LP3353, LP3352, LP3351, LP3379, LP3380,
LP3374, LP3375, LP3376, LP3373, LP3371, LP3370, LP3368, LP3367, LP3366,
LP3365, LP3364, LP3363, LP3360, LP3359, LP3358, LP3357, LP3356, LP3355 y
LP3354, todos emitidos por la Tesoreria Municipal del Municipio de Guanaijuato,
Guanajuato, respecto a las cuentas prediales nGmeros 13P004425001,
13P007141001, 13P004032001, 13P003123001, 13P003128001, 13P002562001,
13P002557001, 13P002561001, 13P007164001, 13P007165001, 13P005076001,
13P005121001, 13P007138001, 13P004990001, 13P004185001, 13P004128001,
13P003616001, 13P003409001, 13P003465001, 13P003404001, 13P003367001,
13P003323001, 13P003103001, 13P002834002, 13P002665001, 13P002639001,
13P002632001, 13P002631001 y 13P002811002, respectivamente, todos de fecha
31 treinta y uno de enero de 2023 dos mil veintitrés.

Se manifiesta que el dia 30 treinta de enero de 2023 dos mil veintitrés, se
asistio a las oficinas de la Tesoreria Municipal para que nos informaran los montos
que debia cubrir mi representada de impuesto predial por lo que hacia al ejercicio
de 2023 dos mil veintitrés.

Asi pues, respecto al inmueble sin edificaciones de cuenta prediai
13P007165001, ese mismo dia 30 treinta de enero de 2023 dos mil veintitrés,
siguiendo las instrucciones dadas por la Tesoreria Municipal de Guanajuato,
Guanajuato, mi representada ordené efectuar un pago por medio de transferencia
electronica de fondos a favor del Municipio de Guanajuato, Guanajuato, por
concepto de impuesto predial del periodo que corresponde al primer bimestre de
2023 por la cantidad de $153,916.24 (Ciento veintitrés mil novecientos dieciséis




pesos 24/100 M.N.), sin incluir la cuota de bomberos que exige el Municipio y el
Derecho de Alumbrado Publico (DAP); siendo el caso que ese mismo dia 30 treinta
de enero de esta anualidad, por lo que hace al inmueble cuya cuenta predial es
13P007164001 también se ordend un pago parcial por medio de transferencia
electronica de fondos a favor del Municipio de Guanajuato, Guanajuato, por
concepto de impuesto predial por lo que correspondia al primer bimestre de 2023
dos mil veintitrés, en cantidad de $88,870.63 (Ochenta y ocho mil ochocientos
setenta pesos 63/100 M.N.).

Es el caso que, el dia 31 treinta y uno de enero de 2023 dos mil veintitrés, por
lo que hace a la cuenta 13P007165001 se ordend otra trasferencia electrénica de
fondos en favor del Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para realizar el pago del
(DAP) y la cuota de bomberos que impone el Municipio de Guanajuato, Guanajuato,
aunado a que, ese mismo dia 31 treinta y uno de enero de 2023 dos mil veintitrés,
por lo que toca a la cuenta predial 13P007164001, también se ordené la realizacion
de dos trasferencias electrénicas de fondos mas, una por $1,000.00 (Mil pesos
00/100 M.N.) a fin de completar el importe total del impuesto predial por lo que
tocaba al primer bimestre de 2023 dos mil veintitrés, y la otra por $721.82
(setecientos veintiGn pesos 82/100 M.N.) a fin de cubrir el (DAP) y la cuota de
bomberos impuesta por el Municipio, por lo que una vez efectuado lo anterior, y
completado el pago y recaudacién del impuesto predial aludido, la Tesoreria
Municipal de Guanajuato expidi6 los recibos de pago de fecha 31 treinta y uno de
enero de 2023 dos mil veintitrés respecto a las cuentas prediales aludidas.

Cabe hacer mencion que, respecto a los demas pagos de las cuentas
prediales restantes se efectuaron el dia 31 treinta uno de enero de 2023 dos mil
veintitrés, misma fecha en que nos fueron expedidos los recibos de pago.

Los recibos de pago exhibidos y debidamente individualizados en el capitulo
de pruebas son los documentos idéneos para justificar el interés juridico de la
quejosa, para impugnar las normas juridicas de las que derivan dichos cobros, tal
como se desprende de la siguiente Jurisprudencia:

Epoca: Décima Epoca, Registro: 2002151, Instancia: Segunda Sala, Tipo de Tesis: Jurisprudencia, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Libro XIV, Noviembre de 2012, Tomo 2, Materia(s): Comiin,
Administrativa, Tesis: 2a./J. 141/2012 (10a.), Pégina: 1305. IMPUESTO PREDIAL. EL RECIBO O CERTIFICADO
DE PAGO ES SUFICIENTE PARA ACREDITAR EL INTERES JURIDICO EN EL JUICIO DE AMPARO
PROMOVIDO CONTRA LAS LEYES QUE LO ESTABLECEN. Ei interés juridico que le asiste a la parte quejosa
para reclamar en el juicio de amparo las leyes que establecen o modifican el impuesto predial en aspectos generales,
con motivo de un acto de aplicacién, puede acreditarse con el recibo o certificado de pago del tribufo a su nombre,
correspondiente al ejercicio de vigencia de la ley, pues de fal prueba deriva que es contribuyente de aquéi, en
relacion con el predio a que el recibo se refiere y que realizé el pago de la coniribucién, sin que deba exigirse la
aportacion de mayores elementos de prueba; salvo en los casos en que se impugnen, en lo particular, normas que
regulen determinados supuestos que requieran de la demostracién, con mayores pruebas, de que el particular se
encuentra comprendido en ellos. Contradiccién de tesis 258/2012. Entre las sustentadas por los Tribunales
Colegiados Primero en Materias Penal y Administrativa del Octavo Circuito y Segundo en Materias Penal y
Administrativa del Décimo Séptimo Circuito. 19 de septiembre de 2012, Cinco votos. Ponente: Margarita Beatriz
Luna Ramos. Secretaria: Guadalupe Margarita Ortiz Blanco. Tesis de jurisprudencia 141/2012 (10a.). Aprobada por
la Segunda Sala de este Alto Tribunal, en sesion privada del veintiséis de septiembre de dos mil doce.

Bajo este orden de ideas, a través de los pagos del impuesto predial referidos
y la expedicién de los recibos oficiales de pago que se anexan en copia certificada,
se materializa un agravio personal y directo para la parte quejosa, de acuerdo con
lo que se expondra en el capitulo de hechos y antecedentes de esta demanda, que
le permite a mi representada promover el juicio de garantias dentro de los quince
dias habiles contados a partir de aquél en el cual tuvo lugar el primer acto de
aplicacion de las normas reclamadas.

Lo anterior con fundamento en los articulos 17 diecisiete, primer parrafo y 18
dieciocho ambos de la Ley de Amparo, en la inteligencia de que el primer acto de
aplicacién de las normas reclamadas en perjuicio de la quejosa, consistid en los
primeros pagos del impuesto predial cobrados y recaudados por la Tesoreria
Municipal de Guanajuato, Guanajuato, de los inmuebles de que es propietario y/o
poseedor mi representada, cuyas cuentas prediales son 13P007164001 vy
13P007165001, esto es, los primeros pagos de impuesto predial ordenados el dia
30 treinta de enero de 2023 dos mil veintitrés por mi representada correspondientes
al primer bimestre de 2023 dos mil veintitrés, y su recaudacion efectiva por parte de
la autoridad responsable lo que se materializé y se hace evidente con la emision de



los recibos oficiales LP3379 y LP3380 ambos del 31 treinta de enero de 2023 dos
mil veintitrés, asi como ocurrié en todos los demas casos en los que el pago
y la recaudacién se efectué ese mismo dia, con los que se evidencia la aplicacion
de las normas reclamadas, es decir, la Ley de Ingresos del para el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés.

Por lo expuesto, queda claro que la presente demanda se interpone dentro
del término de los quince dias que establece el articulo 17 diecisiete, primer parrafo
y 18 dieciocho de la Ley de Amparo, pues las normas reclamadas son
heteroaplicativas y la actualizacion de las hipétesis previstas en éstas se demuestra
con las copias certificadas de los recibos oficiales de pago por concepto de impuesto
predial que le fueron expedidos a la quejosa todos de fecha 31 treinta y uno de
enero de 2023 dos mil veintitrés.

Son aplicables las siguientes tesis de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion:

Sexta Epoca, consultable en el apéndice de 1995, Tomo |, parte Suprema Corte de Justicia de la Nacién, pag. 199, tesis de
Jjurisprudencia no. 206:

“LEYES, AMPARO CONTRA. TERMINO PARA INTERPONERLO. De acuerdo con el sistema actual de la Ley de Amparo
(articulos 22, fraccion I, y 73, fracciones Vi y Xii, pérrafo 20.), la oportunidad para impugnar leyes no se relaciona con Ia fecha
en que son conocidas por el interesado, sino que cuando son autoaplicativas pueden ser impugnadas en los treinta dias

siguientes al en que entran en vigor; y, en todo caso, pueden ser combatidas en los quince dias siqguientes al del primer
acto de aplicacién en perjuicio de la guejosa.”

NOTA:

En el Apéndice de 1965 la tesis aparece publicada con ei rubro: "AMPARO CONTRA LEYES. TERMINO PARA
INTERPONERLO".

En el Apéndice de 1988 aparece publicada con el rubro: "LEYES, AMPARQ CONTRA. TERMINO PARA PROMOVER LA
DEMANDA".

“TERMINO PARA INTERPONER LA DEMANDA DE AMPARO CONTRA LEYES. En el sistema actual de la Ley de Amparo,
- los distintos términes para impugnar una ley que se estime inconstitucional son: a) Dentro de ios treinta dfas siguientes al en
que enfre en vigor si es autoaplicativa (articulo 22, fraccion I), b) Dentro de los quince dias a partir del primer acto de
aplicacion (articulo 21), o c) Dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que se notificé la resolucion del recurso o
medio de defensa ordinario, si éste se agoté previamente a la interposicion del amparo (articulo 73, fraccién X, tercer
parrafo).”

La siguiente tesis es consultable en el Semanario Judicial de la Federacion,
correspondiente al mes de septiembre de 1997, Tomo VI, p. 84, tesis P./J. 67/97,
emitida por el Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, cuyo rubro es el
gue a continuacion se cita:

“LEYES, AMPARO CONTRA. CUMPLIMIENTO DEL QUEJOSO POR IMPERATIVO LEGAL. ES ACTO DE APLICACION
PARA EFECTOS DEL COMPUTO DEL TERMINO DE IMPUGNACION. Cuando del orden legal establecido aparece que la
norma reclamada en el amparo debe ser cumplida imperativamente por el particular, porgue si no lo hace se le impondran
sanciones o se fomardn en su contra medidas coercitivas o que le causen molestias, debe considerarse que el
cumplimiento de dicha norma por el particular asf constrefiido, constituye también un acto de aplicacion de la ley que puede
servir de base para computar el iérmino de impugnacion constitucional sin necesidad de que exista un acto especifico de la
autoridad apficadora, pues tanto da que ésta coloque concretamente al particular dentro de la hipdtesis prevista por la ley,
como que el particular se coloque en ella por si mismo para evitar los efectos coercitivos de las normas.

Por lo tanto, si los recibos oficiales de pagos del impuesto predial expedidos
a nombre de mi representada por lo que hace a inmuebles que se encuentran en el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato son de fecha 31 treinta y uno de enero de
2023 dos mil veintitrés, resulta que el término para la interposicién del amparo
venceria el dia 22 veintidds de febrero de 2023 dos mil veintitrés, ya que el dia 6
seis de febrero de 2023 dos mil veintitrés resultdé inhabil, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 74, fraccion Il segunda de la Ley Federal del Trabajo; lo que
evidencia que se promueve en tiempo y forma para todos sus efectos legales.

V.- BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD los que se contienen en los
puntos que enseguida se relacionan son los hechos y/o abstenciones que
constituyen los antecedentes del acto reclamado y que sirven de fundamento a los
conceptos de violacion:

PRIMERO.- Mi representada es sujeto pasivo del impuesto predial en el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato, al contar con la propiedad y posesién de
los inmuebles urbanos sin edificaciones que a continuacién se mencionan : a)
inmueble sin edificaciones, ubicado en Poligono 1, fraccién del Predio 6 S/N,




Exhacienda Santa Teresa, del Municipio de Guanajuato, Guanajuato, que tiene
cuenta predial nimero: “13P007164001”; b) inmueble sin edificaciones, ubicado
en Poligono 2, Fraccién del Predio 6 S/N, Exhacienda Santa Teresa, del Municipio
de Guanajuato, Guanajuato, cuya cuenta predial es la nimero “13P007165001”;
lo anterior se desprende de la escritura publica nimerc 77,236 setenta y siete mil
doscientos treinta y seis de fecha 1° primero de noviembre de 2019 dos mil
diecinueve, la que se aportara en copia certificada como prueba, antes de la
celebracion de la audiencia constitucional.

SEGUNDO.- Es el caso que, conforme a las indicaciones que se nos dieron
por la Tesoreria Municipal del Municipio de Guanajuato, Guanajuato, por lo que hace
al inmueble sin edificaciones de cuenta predial nimero 13P007165001, el dia 30
treinta de enero de 2023 dos mil veintitrés, mi representada ordené un pago por la
cantidad de $153,916.24 (Ciento veintitrés mil novecientos dieciséis pesos 24/100
M.N.) por medio de transferencia electrénica de fondos de su cuenta bancaria
nimero 1381847, CLABE030225138184702019 de la institucion Bancaria
denominada “Banco del Bajio, S.A. de Institucién de Banca Mdltiple” también
conocida como “BanBajio”, dirigido a la cuenta bancaria destino nUmero
072210008030021183 de la Institucion Bancaria denominada Banco Mercantil del
Norte S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte, también
conocida como Banorte, de la cual es beneficiario el “Municipio de Guanajuato”. Lo
anterior para efectuar el pago indicado por la Tesoreria Municipal de Guanajuato,
Guanajuato, por concepto de impuesto predial del periodo que corresponde al primer
bimestre de 2023 dos mil veintitrés siendo en total por la cantidad de $153,916.24
(Ciento veintitrés mil novecientos dieciséis pesos 24/100 M.N.), sin incluir la cuota
de bomberos y el Derecho de Alumbrado Publico (DAP) que exige el Municipio.

TERCERO.- Resulta que ese mismo dia 30 treinta de enero de 2023 dos mil
veintitrés, conforme a las indicaciones que se nos dieron por la Tesoreria Municipal
del Municipio de Guanajuato, Guanajuato, por lo que hace al inmueble sin
edificaciones cuya cuenta predial es 13P007164001 mi representada también
ordend un pago parcial en cantidad de $88,870.63 (Ochenta y ocho mil ochocientos
setenta pesos 63/100 M.N.) por medio de transferencia electronica de fondos de su
cuenta bancaria nimero 1381847, CLABE030225138184702019 de la institucion
Bancaria denominada “Banco del Bajio, S.A. de Institucién de Banca Multiple”
también conocida como “BanBajio”, dirigido a la cuenta bancaria destino niimero
072210008030021183 de la Institucién Bancaria denominada Banco Mercantil del
Norte S.A, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte, también
conocida como Banorte, de la cual es beneficiario el “Municipio de Guanajuato”.

Lo anterior para efectuar el pago parcial por concepto de impuesto predial por
lo que correspondia al primer bimestre de 2023 dos mil veintitrés, siendo en cantidad
de $88,870.63 (Ochenta y ocho mil ochocientos setenta pesos 63/100 M.N.) sin que
tampoco se incluyera la cuota de bomberos y el Derecho de Alumbrado Publico
(DAP)que exige el Municipio.

CUARTO.- Asi pues, el dia 31 treinta y uno de enero de 2023 dos mil
veintitrés, por lo que hace al inmueble cuya cuenta predial es 13P007165001, de
acuerdo al pago indicado por la Tesoreria Municipal de Guanajuato, Guanajuato, se
ordend desde la misma cuenta bancaria de mi representada, referida en los dos
puntos anteriores, otra trasferencia electrénica de fondos por la cantidad de $721.82
(Setecientos veintitin pesos 82/100 M.N,) dirigida a la misma cuenta bancaria de la
que es beneficiario el Municipio de Guanajuato y que ha sido referida en los dos
puntos anteriores de hechos, esto para realizar el pago del (DAP) y la cuenta de
bomberos gue impone el Municipio de Guanajuato, Guanajuato.

QUINTO.- Ese mismo dia 31 treinta y uno de enero de 2023 dos mil veintitrés,
por lo que toca al inmueble cuya cuenta predial es 13P007164001, de acuerdo al
pago indicado por la Tesoreria Municipal de Guanajuato, Guanajuato, mi
representada desde su misma cuenta bancaria a la que nos venimos refiriendo y
que ha quedado descrita en los puntos Segundo y tercero de hechos, también
ordend la realizacion de otras dos trasferencias electrénicas de fondos dirigida a la



misma cuenta bancaria de la que es beneficiario el Municipio de Guanajuato y que
ha sido referida en los dos puntos anteriores de hechos: una por $1,000.00 (Mil
pesos 00/100 M.N.) a fin de completar el importe total del impuesto predial por lo
que tocaba al primer bimestre de 2023 dos mil veintitrés que lo fue en la cantidad de
$89,870.63 (Ochenta y nueve mil ochocientos setenta pesos 63/100 M.N.), y la otra
por $721.82 (setecientos veintilin pesos 82/100 M.N.) a fin de cubrir el (DAP) yla
cuota de bomberos impuesta por el Municipio.

SEXTO.- Es el caso que efectuada la recaudacion aludida por parte de la
Tesoreria Municipal de Guanajuato, Guanajuato, ésta expidié los comprobantes de
pago respectivos, lo que obra en los nimeros de recibos LP3379 y LP 3380 ambos
de fecha 31 treinta y uno de enero de 2023 dos mil veintitrés respecto a las cuentas
prediales 13P007164001 y 13P007165001, aplicando dicha autoridad valores
fiscales en 2023, con efectos de 2023-1, en cantidades de $104,830,737.00 (Ciento
cuatro millones ochocientos treinta mil setecientos treinta y siete pesos 00/100 M.N.)
y $179,446,987.00 (ciento setenta y nueve millones cuatrocientos cuarenta y seis
mil novecientos ochenta y siete pesos 00/100 M.N.), asi como la aparente mecanica
para aplicar las tarifa o tabla respectiva, por lo tanto, de dichos recibos se desprende
el primer acto de aplicacion de las normas reclamadas contenidas en los articulos
articulo 4, fraccion Il segunda, 5 cinco, fraccion | primera, incisos a) y b) y 6 de la
Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal
de 2023 dos mil veintitrés.

SEPTIMO.- Es el caso que mi representada es sujeto pasivo del impuesto
predial en el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, al contar con la propiedad de
los inmuebles urbanos sin edificaciones para efectos fiscales que a continuacién
se mencionan: a) inmueble sin edificaciones, ubicado en Circuito Amealco S/N,
Manzana 1, Lote 1, Colonia Manantial, del Municipio de Guanajuato, Guanajuato,
que tiene cuenta predial nimero: “13P002631001”; b) inmueble sin edificaciones,
ubicado en Circuito Amealco S/N INF, Manzana 1, Lote 1, Colonia Manantial, del
Municipio de Guanajuato, Guanajuato, que tiene cuenta predial numero:
“13P002639001”; c) inmueble sin edificaciones, ubicado en Circuito Manantiales,
Manzana 27A Lote 4B, Colonia Manantial, del Municipio de Guanajuato, Guanajuato,
que tiene cuenta predial nimero: “13P007141001”; d) inmueble sin edificaciones
para efectos fiscales, ubicado en Circuito Amealco INF Manzana 30 lote 2, Colonia
Manantial, del Municipio de Guanajuato, Guanajuato que tiene cuenta predial
nimero 13P004185001.

OCTAVO.- Por lo que hace a los tres inmuebles sefialados en el punto
anterior de hechos, el pasado 31 treinta y uno de enero de 2023 dos mil veintitrés,
de acuerdo al pago indicado por la Tesoreria Municipal de Guanajuato, Guanajuato,
mi representada realiz6 el pago del impuesto predial correspondiente a todos los
bimestres del afio 2023 dos mil veintitrés, y es el caso que la Tesoreria Municipal
del Municipio de Guanajuato, Guanajuato, aplic la aparente mecanica de la tarifa o
tabla contenida en el decreto impugnado, en la porcion normativa que sera objeto
de los conceptos de violacion, en especifico la fraccion Il del articulo 4 cuatro de la
Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal
de 2023 dos mil veintitrés, sobre el valor fiscal de los inmuebles, lo cual se acredita
con los comprobantes de pago, nimeros de recibo oficial LP3357, LP3355 y LP3377
todos de fecha 31 treinta y uno de enero de 2023 dos mil veintitrés.

NOVENO.- Mi representada es propietaria de los inmuebles urbanos con
edificaciones ubicados en el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, que a
continuacion se mencionan: a) ubicado en Avenida Manantiales Manzana 9, Lote 3-
A, Colonia Manantiales, cuenta predial nimero “13P003123001”; b) ubicado en
Avenida Manantiales Manzana 8, lote 2, Colonia Manantial, con cuenta predial
namero: “13P003128001”; c) ubicado en Avenida Manantial 1BIS Manzana 30,
Lote 6, con cuenta predial nimero: 13P007138001; d) ubicado en Circuito
Amealco S/N Manzana 16, Lote 5, Colonia Manantial, con cuenta predial nimero:
13P003465001; e) ubicado en Circuito Amealco S/N ADM Manzana 1, lote 1, con
cuenta predial nimero: 13P002632001.




Ahora bien, no obstante que, en concepto de esta parte, dichos inmuebles
cuentan con edificaciones, la autoridad responsable, en su caso, aplicé la aparente
mecanica de la tarifa o tabla contenida en el articulo 4 cuatro, fraccion i
segunda, de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato,
para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés, que resulta ser aplicable para
los inmuebles sin edificaciones, cobrando y recaudando el impuesto predial de los 6
seis bimestres de las cuentas prediales referidas en este punto de hechos bajo ese
esquema de tributacion, lo cual acredito con los recibos de pago niimeros LP3361,
LP3362, LP3376, LP3366 y LP3356, todos de fecha 31 treinta y uno de enero de
2023 dos mil veintitrés.

En efecto, de haber aplicado la aparente mecanica de tabla o tarifa
contemplada en la fraccion | primera, del articulo 4 cuatro, de la Ley de Ingresos
para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil
veintitrés, la cantidad de impuesto predial, en su caso, en las cuentas prediales
nimeros “13P003123001”, “13P003128001”, 13P007138001, 13P003465001 y
13P002632001, habrian sido de $$4,129.73, $6,832.34, $3,851.86, $6,131.42 y
$1,839.95 respectivamente, conforme a los siguientes calculos:

Mecanica aparente del articulo 4, fraccién | de la Ley de Ingresos para el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato.

Cuenta predial “13P003123001”

Cuota fija (C.F.)= $3,102.63

Excedente del limite inferior= 1,587,586.00 (-) $1,200,000.01=$387,585.99
Tasa marginal para Excedente (.00265000)

Impuesto marginal= $387,585.99 (x) .00265000 =$1,027.10

Impuesto predial a pagar: C.F. $3102.63 (+)$1,027.10 = $4,129.73

Cuenta predial “13P003128001”

Cuota fija (C.F.)= $6,282.63 _

Excedente del limite inferior= 2,605,502.76.00 -)
$2,400,000.01=$205,502.75

Tasa marginal para Excedente (.00267500)

Impuesto marginal= $205,502.75 (x) .00267500 =$549.71

Impuesto predial a pagar: C.F. $6,282.63 (+)$549.71= $6,832.34

Cuenta predial “13P007138001”

Cuota fija (C.F.)= $3,102.63

Excedente del limite inferior= 1,482,731.88 (-) $1,200,000.01=$282,731.87
Tasa marginal para Excedente (.00265000)

Impuesto marginal= $282,731.87 (x) .00265000 =$749.23

Impuesto predial a pagar: C.F. $3,102.63 (+)$749.23= $3,851.86

Cuenta predial “13P003465001”

Cuota fija (C.F.)= $3,102.63

Excedente del limite inferior= 2,342,942.00 (-) $1,200,000.01=$1,142,941.99
Tasa marginal para Excedente (.00265000)

Impuesto marginal= $1,142,941.99 (x) .00265000 =$3,028.79

Impuesto predial a pagar: C.F. $3,102.63 (+)$3,028.79= $6,131.42

Cuenta predial “13P002632001”

Cuota fija (C.F.)= $1,527.63

Excedente del limite inferior= 718,982.60 (-) $600,000.01=$118,982.59
Tasa marginal para Excedente (.00262500)

Impuesto marginal= $118,982.59 (x) .00262500 =$312.32

Impuesto predial a pagar: C.F. $1,527.63 (+)$312.32= $1,839.95



Sin embargo, el impuesto predial corriente de las cuentas prediales aludidas
fue de las siguientes cantidades $7,843.38, $12,983.28, $7,319.12, $11,657.34 y
$3,504.42 (lo que se refleja en el recibo de pago oficial de cada cuenta predial) al
aplicar aparente mecanica de la tarifa o tabla del articulo 4 cuatro, fraccién Il
segunda, de la Ley de Ingresos para el Municipic de Guanajuato, Guanajuato, para
el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés, tal como se muestra en los siguientes
calculos:

Cuenta predial “13P003123001”

Cuota fija (C.F.)= $3,905.47

Excedente del limite inferior= 1,587,586.00 (-) $800,000.01=$787,585.99
Tasa marginal para Excedente (.00500000)

Impuesto marginal= $787,585.99 (x) .00500000 =$3,937.92

Impuesto predial a pagar: C.F. $3,905.47 (+)$3,937.92= $7,843.38

Cuenta predial “13P003128001”

Cuota fija (C.F.)= $7,905.47

Excedente del limite inferior= 2,605,502.76.00 ()
$1,600.000.01=%$1,005,502.75

Tasa marginal para Excedente (.00505000)

Impuesto marginal= 1,005,502.75 (x) .00505000=$5,077.78

Impuesto predial a pagar: C.F. $7,905.47 (+)$5,077.78= $12,983.28

Cuenta predial “13P007138001”

Cuota fija (C.F.)= $3,905.47

Excedente del limite inferior= 1,482,731.88 (-) $800,000.01=$682,731.87
Tasa marginal para Excedente (.00500000)

Impuesto marginal= $682,731.87 (x) .00500000 =$3,413.65

Impuesto predial a pagar: C.F. $3,905.47 (+)$3,413.65= $7,319.12

Cuenta predial “13P003465001”

Cuota fija (C.F.)= $7,905.47

Excedente del limite inferior= 2,342,942.00 (-) $1,600,000.01=$742,941.99
Tasa marginal para Excedente (.00505000)

impuesto marginal= $742,941.99 (x) .00505000 =$3,751.85

Impuesto predial a pagar: C.F. $7,905.47 (+)$3,751.85= $11,657.34

Cuenta predial “13P002632001”

Cuota fija (C.F.)= $1,925.47

Excedente del limite inferior= 718,982.60 (-) $400,000.01=$318,982.59
Tasa marginal para Excedente (.00495000)

Impuesto marginal= $318,982.59 (x) .00495000 =$1,578.96

Impuesto predial a pagar: C.F. $1,925.47 (+)$1,578.96= $3,504.42

Asi pues, es claro que no se aplicd el articulo 4 cuatro, fraccién | de la
Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal
de 2023, sino que se aplicé la aparente mecanica contenida en la tarifa o tabla del
articulo 4 cuatro, fraccion |l segunda, de la misma Ley referida.

Asimismo, es el caso que por la cuenta predial 13P003465001, la
autoridad responsable tomé en consideracion nuevo valor fiscal aplicando lo
establecido en los articulos 5 y 6 de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de 2023.

DECIMO.- Es el caso que la Tesoreria Municipal del Municipio de Guanajuato,
Guanajuato, tiene registrada a mi representada como contribuyente de las cuentas
prediales nimeros 13P002562001, 13P002557001 y 13P002561001, siendo el caso



que esas cuentas prediales, son las cuentas de origen, que correspondian al
poligono que conformaba el predio total denominado “El Establo™ siendo el caso
que dicho predio lo adquiri6 mi representada para efectos de llevar a cabo un
desarrollo habitacional.

Sin embargo, dicho predio que contiene las cuentas prediales aludidas, fue
fraccionado; incluso ya fueron construida una multitud de casas habitacion y otros
giros, incluso ya fue vendido por mi representada a muchas personas, por lo que
resulta que mi representada ya no es la propietaria de los inmuebles a los que se
les atribuyé dichas cuentas prediales de origen, pues se insiste, ya fue fraccionado
o dividido, construido y vendido.

Aun asi, la Tesoreria Municipal de Guanajuato sigue teniendo a mi
representada como obligada al pago del predial de esas cuentas prediales y, en este
ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, aplicé aparente mecanica de la tarifa o tabla
contenida en el articulo 4 cuatro, fraccion Il segunda, de la Ley de Ingresos para el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil
veintitrés, que resulta ser para los inmuebles sin edificaciones; cobrando y
recaudando el impuesto predial de los 6 seis bimestres de las cuentas prediales
referidas en este punto de hechos bajo ese esquema aparente de tributacion, lo cual
acredito con los recibos de pago nimeros LP3353, LP3352 y LP3351, todos de
fecha 31 treinta y uno de enero de 2023 dos mil veintitrés.

En efecto, el impuesto predial corriente de las cuentas prediales aludidas fue
de las siguientes cantidades $46,270.50, $85,326.00 y $3,504.42 (lo que se refleja
en el recibo de pago oficial de cada cuenta predial) al aplicar la aparente mecanica
de la tarifa o tabla del articulo 4 cuatro, fraccion Il segunda, de la Ley de Ingresos
para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos
mil veintitrés, tal como se muestra en los siguientes célculos:

Cuenta predial “13P002562001”

Cuota fija (C.F.)= $32,305.47

Excedente del limite inferior= 9,111,657.18 (-) $6,400,000.01=%$2,711,657.17
Tasa marginal para Excedente (.00515000)

Impuesto marginal= $2,711,657.17 (x) .00515000 =$13,965.03

Impuesto predial a pagar: C.F. $32,305.47 (+)$13,965.03= $46,270.50

Cuenta predial “13P002557001”

Cuota fija (C.F.)= $32,305.47

Excedente del limite inferior= 16,695,243.00 (-
$6,400,000.01=$10,295,243.00

Tasa marginal para Excedente (.00515000)

Impuesto marginal= $10,295,243.00 (x) .00515000 =$53,020.53

Impuesto predial a pagar: C.F. $32,305.47 (+)$53,020.53= $85,326.00

Cuenta predial “13P002561001”

Cuota fija (C.F.)= $15,985.47

Excedente del limite inferior= 5,531,997.14 (-) $3,200,000.01=$2,331,997.13
Tasa marginal para Excedente (.00510000)

Impuesto marginal= $2,331,997.13 (x) .00510000 =$11,893.18

Impuesto predial a pagar: C.F. $15,985.47 (+)$11,893.18= $27,878.64

DECIMO PRIMERO.- Es el caso que la Tesoreria Municipal del Municipio de
Guanajuato, Guanajuato, tiene registrada a mi representada como contribuyente de
la cuenta predial nimero 13P004425001, siendo el caso que esa cuenta predial, es
una cuenta de origen que correspondia a un inmueble que se identifica como
Manzana 27A que fue dividido en 2 dos, formandose 2 dos cuentas prediales
nuevas, por lo que, en concepto de esta parte, mi representada ya no es propietaria
del inmueble original que representaba dicha cuenta predial.



Aun asi, la Tesoreria Municipal de Guanajuato sigue teniendo a mi
representada como obligada al pago del predial de esa cuenta predial, y en este
ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, aplicé la aparente mecanica de la tarifa o tabla
contenida en el articulo 4 cuatro, fraccién Il segunda, de la Ley de Ingresos para
el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil
veintitrés, que resulta ser para los inmuebles sin edificaciones, cobrando y
recaudando el impuesto predial de los 6 seis bimestres de la cuenta predial referida
en este punto de hechos bajo ese esquema aparente de tributacién, lo cual acredito
con el recibo de pago nimeroLP3372, de fecha 31 treinta y uno de enero de 2023
dos mil veintitrés.

En efecto, el impuesto predial corriente de la cuenta predial aludida fue de la
siguiente cantidad $46,270.50 (lo que se refleja en el recibo de pago oficial de Ia
cuenta predial) al aplicar la aparente mecanica de la tarifa o tabla del articulo 4
cuatro, fraccion Il segunda, de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato,
Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés, tal como se muestra
en los siguientes calculos:

Cuenta predial “13P004425001”

Cuota fija (C.F.)= $388.38

Excedente del limite inferior= 305,885.72 (-) $86,306.68=$219,579.04
Tasa marginal para Excedente (.00490000)

Impuesto marginal= $219,579.04 (x) .00490000 =$1,075.93
Impuesto predial a pagar: C.F. $388.38 (+)$1,075.92= $1,464.30

DECIMO SEGUNDO.- Es el caso que la Tesoreria Municipal del Municipio de
Guanajuato, Guanajuato, tiene registrada a mi representada como contribuyente de
los inmuebles que son casas habitacion (por ende terrenos construidos), cuyas
cuentas prediales y ubicaciones se describen a continuacién:

- Cuenta predial 13P004032001, correspondiente a la casa habitacién ubicada
en Circuito Manantiales S/N Manzana 27-A, lote 4-A, Colonia Manantial;

- Cuenta predial 13P005076001, correspondiente a la casa habitacion ubicada
en Cocona S/N, Manzana 47, Lote 14, Colonia Manantial:

- Cuenta predial 13P004990001, correspondiente a la casa habitacién ubicada
en Chihuan 10-B, Manzana 29, Lote 5-A, Colonia Manantial:

- Cuenta predial 13P004128001, correspondiente a la casa habitacion ubicada
en Cuzama 87, Manzana 27 Lote 30, Colonia Manantial;

- Cuenta predial 13P003616001, correspondiente a la casa habitaciéon ubicada
en Tampumachay Manzana 24, Lote 21, Colonia Manantial:

- Cuenta predial 13P003408001, correspondiente a la casa habitacion ubicada
en Papakal Manzana 18, Lote 6, Colonia Manantial;

- Cuenta predial 13P003404001, correspondiente a la casa habitacion ubicada
en Circuito Amealco 1-A, Manzana 18, lote 1, Colonia Manantial;

- Cuenta predial 13P003367001, correspondiente a la casa habitacion ubicada
en Micos 2B, Manzana 9, lote 4A, Colonia Manantial;

- Cuenta predial 13P003323001, correspondiente a la casa habitacion ubicada
en Micos 2C, Manzana 9, lote 4B, Colonia Manantial;

- Cuenta predial 13P003103001, correspondiente a la casa habitaciéon ubicada
en Camecuaro 23B, Manzana 15, lote 15, Colonia Manantial;

- Cuenta predial 13P002834002, correspondiente a la casa habitacién ubicada
en Circuito Amealco 33B, Manzana 2, Lote 1A, Colonia Manantial;

- Cuenta predial 13P002665001, correspondiente a la casa habitacién ubicada
en Xilitla, Manzana 2, Lote 26, Colonia Manantial.

Lo anterior ocurre aun cuando mi representada no es ni propietaria ni
poseedora de dichos inmuebles en virtud de diversas compraventas efectuadas
entre mi representada y diversas personas, por lo tanto, esto ocurre aun cuando
mi representada, por lo que hace a estos inmuebles, no deberia de tener la
calidad de contribuyente del impuesto predial.



Aun asi, la Tesoreria Municipal de Guanajuato sigue teniendo a mi
representada como obligada al pago del predial de esas cuentas prediales, y en este
ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, aun cuando se trata de inmuebles con
edificaciones (casas-habitacion) aplico a mi representada la aparente mecanica de
la tarifa o tabla contenida en el articulo 4 cuatro, fraccién Il segunda, de la Ley de
Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de
2023 dos mil veintitrés, que resulta ser aplicable para los inmuebles sin
edificaciones, cobrando y recaudando el impuesto predial de los 6 seis bimestres de
las cuentas prediales referidas en este punto de hechos bajo ese esquema aparente
de tributacion, lo cual acredito con los recibos de pago niimeros LP3369, LP3374,
LP3373, LP3370, LP3368, LP3367, LP3365, LP3364, LP3363, LP3360, LP3359 y
LP3358, todos de fecha 31 treinta y uno de enero de 2023 dos mil veintitrés.

Siendo el caso que por las cuentas prediales 13P003409001 y
13P003404001, Ia autoridad responsable tomd en consideraciéon nuevos valores
fiscales aplicando lo establecido en los articulos 5 y 6 de la Ley de Ingresos para el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de 2023.

DECIMO TERCERO.- Es el caso que la Tesoreria Municipal del Municipio de
Guanajuato, Guanajuato, tiene registrada a mi representada como contribuyente de
los inmuebles que son casas habitacion (por ende terrenos construidos), cuyas
cuentas prediales y ubicaciones se describen a continuacion:

- Cuenta predial 13P005121001, correspondiente a la casa-habitacion ubicada
en Cuzama S/N, Manzana 44, Lote 27, Colonia Manantial;

- Cuenta predial 13P002811002, correspondiente a la casa-habitaciéon ubicada
en Circuito Amealco 42 Depto 1, Manzana 1, Lote 4 E4.

Lo anterior ocurre aun cuando mi representada no es ni propietaria ni poseedora
de dichos inmuebles en virtud de diversas compraventas efectuadas entre mi
representada y diversas personas, por lo tanto, esto ocurre aun cuando mi
representada, por lo que hace a estos inmuebles, no deberia de tener la calidad de
contribuyente del impuesto predial.

Aun asi, la Tesoreria Municipal de Guanajuato sigue teniendo a mi
representada como obligada al pago del predial de esas cuentas prediales, y en este
ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, al tratarse de inmuebles con edificaciones
(casas-habitacion) aplico a mi representada la aparente mecanica de la tarifa o tabla
contenida en el articulo 4 cuatro, fraccion | primera, de la Ley de Ingresos para el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil
veintitrés, que resulta ser para los inmuebles con edificaciones, cobrando y
recaudando el impuesto predial de los 6 seis bimestres de las cuentas prediales
referidas en este punto de hechos bajo ese esquema de tributacion, lo cual acredito
con los recibos de pago nimeros LP3375, y LP3354, ambos de fecha 31 treinta y
uno de enero de 2023 dos mil veintitrés.

Bajo ese orden de ideas, el primer acto de aplicacién de los actos impugnados
en esta demanda de amparo se materializé el dia 31 treinta de enero de 2023 dos
mil veintitrés, fecha de los recibos de pago de impuesto predial de todas las cuentas
prediales de las que se ha hecho referencia en estos hechos

VI.- PRECEPTOS CONSTITUCIONALES QUE CONTIENEN LOS
DERECHOS HUMANOS RECONOCIDOS EN LA CONSTITUCION Y EN LOS
TRATADOS INTERNACIONALES DE LOS QUE EL ESTADO MEXICANO ES
PARTE, ASI COMO DE LAS GARANTIAS CUYA VIOLACION SE RECLAMA: Son
los articulos 14 catorce, 16 dieciséis y 31 treinta y uno, fraccién IV cuarta, de la
Constitucion General de la Republica, los cuales contiene las garantias de legalidad,
proporcionalidad y equidad tributarias que debe contener cualquier disposicion de
caracter fiscal.



FUNDAMENTO DE LA DEMANDA DE GARANTIAS: Articulos 103 ciento
tres, fraccion | primera; 107 ciento siete, fraccion VIl séptima, ambos de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 114, fracciones | y Il de Ia
Ley de Amparo; y 48 cuarenta y ocho, 49 cuarenta y nueve y 52 cincuenta y dos bis,
fraccion | primera, de la Ley Organica del Poder Judicial de la Federacion.

VIl.- NO APLICA.

VIll.- LOS CONCEPTOS DE LA VlOLACI-()N_ A LOS DERECHOS
HUMANOS Y LAS GARANTIAS QUE LA CONSTITUCION OTORGA PARA SU
PROTECCION.

PRIMER CONCEPTO DE VIOLACION.- E! articulo 4 cuatro, fraccion |l
segunda, de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para
el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés, es violatorio del articulo 31 treinta y uno,
fraccion IV cuarta, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, al
violar los principios de proporcionalidad y equidad tributarias, tal como se
evidenciara a continuacion.

En efecto, el articulo 4 cuatro, fraccion Il segunda, de la Ley de Ingresos para
el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio 2023 dos mil veintitrés,
transgrede los principios de proporcionalidad y equidad tributarias, previstos en el
articulo 31 treinta y uno, fraccion IV cuarta, de la Constitucién General de la
Republica, en la medida que constriie a los causantes del impuesto predial
propietarios o poseedores de predios urbanos y suburbanos, sin edificaciones, a
pagar conforme a un aparente mecanica de tasas progresivas que son mucho
mayores en porcentaje respecto a aquellos que son propietarios o poseedores de
predios urbanos o suburbanos, con edificaciones, pues a estos Gltimos Gnicamente
les obliga a cubrir por ese tributo con tasas mucho menores sobre el valor fiscal de
los inmuebles, colocando a los primeros en un plano de desigualdad frente a los
segundos, aun cuando los contribuyentes se encuentran en un plano de igualdad
pues tienen las mismas caracteristicas objetivas (ser propietarios o poseedores de
predios o inmuebles); tema que ha sido ampliamente tratado por los érganos del
Poder Judicial de la Federacién, segln se dejara asentado en lineas subsecuentes.

Asi pues, al tener aplicacion la aparente mecanica de tasas progresivas del
articulo 4 cuatro, fraccion Il segunda, de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal del afio 2023 dos mil veintitrés, se
tiene que un inmueble urbano o suburbano, sin edificaciones, con valor fiscal hasta
$86,306.67, se le aplica una tasa marginal de 0.00450000; mientras que a los que
tengan valor entre $86,306.68 y $400,000.00 se le aplica una tasa marginal de
0.00490000 y una cuota fija de $388.38; a los inmuebles cuyo valor fiscal sea de
$400,000.01 a $800,000.00, se aplica una tasa marginal de 0.00495000 asi como
una cuota fija de $1,925.47; los inmuebles cuyo valor fiscal es de $800,000.01 a
$1,600,000.00 se aplica una tasa marginal de 0.00500000 y una cuota fija de
$3,905.47; a los inmuebles de valor fiscal entre $3,200,00.01 y $6,400,000.00 se le
aplica una tasa marginal del 0.00510000 y una cuota fija de $15,985.47; y finalmente
a los inmuebles de valor fiscal entre $6,400,000.01 en adelante se les aplica una
tasa marginal de 0.00515000 y una cuota fija de $32,305.47.

De acuerdo a lo anterior, por el inmuebie que la autoridad fiscal ha venido
catalogando como “urbano” sin edificaciones que adquirié y posee mi representada
ubicado en Poligono 2, Fraccion del Predio 6 S/N, Exhacienda Santa Teresa, del
Municipio de Guanajuato, Guanajuato, cuya cuenta predial es la nimero
“413P007165001”, al aplicar la aparente mecanica de la tarifa o tabla contenida en
el articulo 4, fraccion Il segunda de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato para el ejercicic de 2023 dos mil veintitrés, resulta entonces
que el cobro por parte de la Tesoreria Municipal por impuesto predial por anualidad
seria en la cantidad de $923,497 45(NOVECIENTOS VEINTITRES MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS 45/100 M.N.), bajo un valor fiscal
asumido por el Municipio (no consentido por mi representada) de $179,446,987.00
(Ciento setenta y nueve millones cuatrocientos cuarenta y seis mil novecientos



ochenta y siete pesos 00/100 M.N.), mientas que por bimestre la cantidad a pagar
es de $153,916.24 (CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS DIECISEIS
PESOS 24/100 M.N.) siendo que el afio tiene seis bimestres, tal como se muestra
en el siguiente calculo:

Valor fiscal del

inmueble

Limite Inferior Limite Tasa Marginal Cuota Fija en
Superior Pesos

0.00 $86,306.67 0.00450000 $0.00

$86,306.68 $400,000.00 0.00490000 $388.38

$400,000.01 $800,000.00 0.00495000 $1,925.47

$800,000.01 $1,600,000.00 0.00500000 $3,905.47

$1,600,000.01 $3,200,000.00 0.00505000 $7,905.47

$3,200,000.01 $6,400,000.00 0.00510000 $15,985.47

$6,400,000.01 En adelante 0.00515000 $32,305.47

CALCULO

Valor Fiscal del inmueble asumido por el Municipio (no consentido por mi representada) :
$179,446,987.00

Cuota Fija: $32,305.47

Base para aplicar tasa (0.00515000): $179,446,987.00 (-) $6,400,000.01= $173,046,987.00

Aplicacion porcentaje: $173,046,987.00 x (0.00515000)= $891,191.98

Impuesto predial a pagar anual: $32,305.47 (Cuota fija) + $891,191.98= $923.497 .45

Impuesto bimestral: $923,497.45/6 =$153,916.24

Dicha aplicacién de la aparente mecéanica de la norma escrutada, es lesiva
de los intereses y de las garantias individuales de mi representada pues mientras
que un propietario o poseedor de un inmueble ya sea urbano o suburbano con
edificaciones, se aplican tasas mucho menores, tal como se puede observar del
contenido del articulo 4 cuatro, fraccién | primera de la Ley de Ingresos para el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil
veintitres, ya que sobre un inmueble de un valor de $179,446,987.00 (Ciento setenta
y hueve millones cuatrocientos cuarenta y seis mil novecientos ochenta y siete pesos
00/100 M.N.) como el que estamos comentando, se aplicara una tasa de 0.00272500
y una cuota fija de $25,662.63 (VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS
PESOS 63/100 M.N.) si tiene construcciones y se encuentra en las zonas urbana o
suburbana, lo que daria como resultado un impuesto predial anual a pagar de
$488,495.67 (CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y CINCO PESOS 67/100 M.N.), y por cada bimestre seria una cantidad
a pagar de $81,415.94 (OCHENTA Y UN MEL CUATROCIENTOS QUINCE PESOS
94/100 M.N.);lo que hace que la tributacion sea cualitativa y cuantitativamente
menor, sin que exista una justificacion legal para el trato diferenciado, tal como se
observa del siguiente:

CALCULO

Valor fiscal del
inmueble
Limite Inferior Limite Tasa Marginal Cuota Fija en

Superior Pesos
0.00 $161,825.00 0.00240000 $0.00
$161,825.01 $600,000.00 0.00260000 $388.38
$600,000.01 $1,200,000.00 0.00262500 $1,527.63
$1,200,000.01 $2,400,000.00 0.00265000 $3,102.63
$2,400,000.00 $4,800,000.00 0.00267500 $6,282.63
$4,800,000.00 $9,600,000.00 0.00270000 $12,702.63
$9,600,000.01 [n adelante 0.00272500 $25,662.63

Valor Fiscal del inmueble asumido por el Municipio (no consentido por mi representada): $179,446,987.00
Cuota Fija: $25,662.63
Base para aplicar tasa (0.00272500): $179,446,987.00 (-) $9,600,000.01= $169,846,987.00



Aplicacion porcentaje: $169,846,987.00x (0.00272500)= $462,833.04
Impuesto predial a pagar anual: $462,833.04 (Cuota fija) + $25,662.63= $488,495 67
Impuesto bimestral: $488,495.67/6 =$81,415.94

Lo mismo ocurre con el inmueble que la autoridad fiscal ha venido
catalogando como “urbano” sin edificaciones que adquirié y posee mi representada
ubicado en Poligono 1, fracciéon del Predio 6 S/N, Exhacienda Santa Teresa, del
Municipio de Guanajuato, Guanajuato, que tiene cuenta predial nGmero:
“13P007164001", al aplicar la aparente mecanica de la tarifa o talba contenida en el
articulo 4 cuatro, fraccion ll segunda, de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, resulta entonces
que el cobro por parte de la Tesoreria Municipal por impuesto predial por anualidad
seria en la cantidad de $539,223.76 (QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS VEINTITRES PESOS 76/100 M.N.), bajo un valor fiscal asumido por
el Municipio (no consentido por mi representada) de $104,830,737.00 (Ciento cuatro
millones ochocientos treinta mil setecientos treinta y siete pesos 00/100 M.N.),
mientas que por bimestre la cantidad a pagar es de $89,870.62 (OCHENTA Y
NUEVE MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 62/100 M.N.) siendo que el afio
tiene seis bimestres, tal como se muestra en el siguiente calculo:

CALCULO
Valor Fiscal del Terreno: $104,830,737.00
Cuota Fija: $32,305.47
Base para aplicar tasa (0.00515000): $104,830,737 (-) $6,400,000.01= $98,430,737.00
Aplicacion porcentaje: $98,430,737.00 x (0.00515000)= $506,918.296
Impuesto predial a pagar anual: $32,305.47 (Cuota fija) + $506,918.296= $539,223.76
Impuesto bimestiral: $$539,223.76/6 =$89,870.62

Mientras que, de aplicarse el articulo 4 cuatro, fraccion | primera, de la Ley de
Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de
2023 dos mil veintitrés, sobre un inmueble de un valor de $104,830,737.00 (Ciento
cuatro millones ochocientos treinta mil setecientos treinta y siete pesos 00/100 M.N.)
como el que estamos comentando, se aplicara una tasa de 0.00272500 y una cuota
fija de $25,662.63 (VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS
63/100 M.N.) si tiene construcciones y se encuentra en las zonas urbana o
suburbana, lo que daria como resultado un impuesto predial anual a pagar de
$285,166.38 (DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA Y SEIS
PESOS 38/100 M.N.), y por cada bimestre seria una cantidad a pagar de $47,527.73
(CUARENTAY SIETE MIL QUINIENTOS VEINTISIETE PESOS 73/100 M.N.):lo que
hace que la tributacion sea cualitativa y cuantitativamente menor, sin que exista una
justificacion legal para el trato diferenciado, tal como se observa de! siguiente:

CALCULO
Valor Fiscal del inmueble asumido por el Municipio (no consentido por mi representada): $104,830,737.00
Cuota Fija: $25,662.63
Base para aplicar tasa marginal (0.00272500): $104,830,737.00 (-} $9,600,000.01= $95,230,737.00
Aplicacion de tasa marginal: $95,230,737.00 (0.00272500)= $259,503.75
Impuesto predial a pagar anual: $25,662.63 (Cuota fija) + $259,503.75= $285,166.38
Impuesto bimestral: 285,166.38/6 =$47,527.73

Otro caso que tenemos es el referente a la cuenta predial numero
“13P002557001" al aplicar la aparente mecanica de la tarifa o tasas contenidas en
el articulo 4, fraccion Il segunda de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, resulta entonces
que el cobro por parte de la Tesoreria Municipal por impuesto predial por anualidad
fue en la cantidad de $85,326.00 (OCHENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS
VEINTISEIS PESOS 00/100 M.N.), bajo un valor fiscal asumido por el Municipio (no
consentido por mi representada) de $16,695,243.00 (Dieciséis millones seiscientos
noventa y cinco mil doscientos cuarenta y tres pesos 00/100 M.N.), tal como se
muestra en el siguiente calculo:

CALCULO
Valor Fiscal del Terreno: $16,695,243.00
Cuota Fija: $32,305.47
Base para aplicar tasa (0.00515000): $16,695,243.00 (-) $6,400,000.01= $10,295,243.00
Aplicacién porcentaje: $10,295,243.00x (0.00515000)= $53,020.50
Impuesto predial a pagar anual: $32,305.47 (Cucta fija) + $53,020.50= $85,326.00



Mientras que, de aplicarse el articulo 4 cuatro, fraccién | primera de la Ley de
Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de
2023 dos mil veintitrés, sobre un inmueble de un valor de $16,695,243.00 como el
que estamos comentando, se aplicara una tasa de 0.00272500 y una cuota fija de
$25,662.63 (VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS 63/100
M.N.) si tiene construcciones y se encuentra en las zonas urbana o suburbana, lo
que daria como resultado un impuesto predial anual a pagar de $68,934.54, tal como
se observa del siguiente:

CALCULO
Valor Fiscal del inmueble asumido por el Municipio (no consentido por mi representada): $16,695,243.00
Cuota Fija: $25,662.63
Base para aplicar tasa marginal (0.00272500): $16,695,243.00 (-) $9,600,000.01= $15,735,243.00
Aplicacion de tasa marginal: $15,735,243.00 (0.00272500)= $43,271.91
Impuesto predial a pagar anual: $25,662.63 (Cuota fija) + $43,271.91= $68,934.54

En otro ejemplo claro, tenemos que la cuenta predial es Ila
13P002561001, al aplicar la aparente mecanica de la tarifa o tabla contenida en el
articulo 4 cuatro, fraccion 1l segunda, de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, resulta entonces
que el cobro por parte de la Tesoreria Municipal por impuesto predial por anualidad
fue en la cantidad de $27,878.64, bajo un valor fiscal asumido por el Municipio (no
consentido por mi representada) de $5,531,997.14, tal como se muestra en el
siguiente calculo:

CALCULO
Valor Fiscal del inmueble asumido por el Municipio (no consentido por mi representada) : $5,531,997.14
Cuota Fija: $15,985.47
Base para aplicar tasa (0.00510000): $5,531,997.14 (-) $3,200,000.01= $2,331,097.13
Aplicacion porcentaje: $2,331,997.13x (0.00510000)= $11,893.18
Impuesto predial a pagar anual: $15,985.47(Cuota fija) + $11,893.18= $27,878.64

Mientras que, de aplicarse la aparente mecanica del articulo 4 cuatro, fraccion
| primera de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para
el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés, daria como resultado un impuesto predial
anual a pagar de $285,166.38 (DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL CIENTO
SESENTA Y SEIS PESOS 38/100 M.N.),;lo que hace que la tributacién sea
cualitativa y cuantitativamente menor, sin que exista una justificacion legal para el
trato diferenciado, tal como se observa del siguiente:

CALCULO
Valor Fiscal del inmueble asumido por el Municipio (no consentido por mi representada): $5,531,997.14
Cuota Fija: $25,662.63
Base para aplicar tasa marginal (0.0026500): $5,531,997.14 (-) $4,800,000.01= $731,997.13
Aplicacién de tasa marginal: $731,997.13 (0.00270000)= $1,976.39
Impuesto predial a pagar anual: $12,702.63 (Cuota fija) + $1976.39= $14,679.02

Asi pues resulta claro que el articulo 4 cuatro, fraccion Il segunda, de la Ley
de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato del ejercicio fiscal de 2023
dos mil veintitrés, en su aparente mecanica, otorga un trato desigual a los causantes
del impuesto predial propietarios y/o poseedores de predios urbanos y suburbanos
sin edificaciones, a quienes les obliga a cubrir tasas mayores sobre el valor fiscal
del terreno, siendo en el presente caso que se le aplica a las cuentas prediales cuyo
trato fue aplicarles la aparente mecanica en él contenida para inmuebles sin
edificaciones, lo que se desprende de los recibos oficiales nimeros LP3353, LP3352,
LP3351, LP3379, LP3380 LP3357, LP3355 y LP3377, todos de fecha 31 de enero de
2023, colocando a mi representada en un plano de desigualdad frente a aquélios
causantes del impuesto predial propietarios o poseedores de predios urbanos y
suburbanos edificados a que hacen referencia las fracciones | primera del articulo 4
cuatro, de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el
ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés, a quienes se establece tasas menores para
aplicar sobre el valor fiscal del inmueble ya sea urbano o suburbano, sin que para



esa distincion exista una razén de desigualdad juridica valida que autorizara al
legislador local a establecer tasas diferenciadas.

Lo mismo aplica para todos los demas casos, a excepcion de las cuentas
prediales 13P002811002 y 13P005121001, pues en todos los demés casos también
se aplico la pretendida mecanica de la tarifa o tabla establecido en el articulo 4,
fraccion Il segunda de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato,
Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés.

De tal suerte que el articulo 4 cuatro, fraccion Il segunda, de la Ley de
Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de
2023 dos mil veintitrés, transgrede los principios de proporcionalidad y equidad
tributarias, previstos o establecidos en el articulo 31 treinta y uno, fraccién IV cuarta,
de la Constitucion General de la Reptublica, en la medida que castiga a los causantes
del impuesto predial propietarios o poseedores de un inmueble sin edificaciones, a
pagar tasas mayores sobre el valor fiscal del inmueble, mientras que a los
propietarios de inmuebles con edificaciones les obliga a cubrir por ese tributo en
base a tasas menores, colocando a los primeros en un plano de desigualdad frente
a los segundos.

De ahi que el articulo 4 cuatro, fraccion |l segunda, de la Ley de Ingresos para
el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil
veintitrés y la tabla y las tasas ahi establecidas, resulten violatorios del principio de
equidad tributaria, en la medida de establecer a los contribuyentes del impuesto
predial propietarios o poseedores de predios urbanos y suburbanos sin edificaciones
a pagar tasas mayores sobre el valor fiscal determinado, y en cambio, a los
propietarios o poseedores de predios urbanos y suburbanos edificados, se les obliga
a pagar el impuesto predial en tasas menores, situando a los primeros en un plano
de desigualdad frente a los segundos, pues no obstante que ambos tipos de
contribuyentes tienen las mismas caracteristicas objetivas (ser propietarios o
poseedores de inmuebles) y realicen un mismo hecho generador del gravamen (la
propiedad o tenencia de predios urbanos o suburbanos), lo que hace que
constituyan una misma categoria, el legislador local les otorga un trato desigual por
el solo hecho de que el predio esté sin edificaciones (baldio) o edificado, sin que
para ello exista una razén legal de esta desigualdad.

No es 6bice para concluir lo anterior el hecho de que en el Dictamen emitido
por las Comisiones Unidas de Hacienda y Fiscalizacién y de Gobernacion y Puntos
Constitucionales del Congreso del Estado de Guanajuato, se haya sefialado que el
trato distinto obedece a un fin extrafiscal PLANTEADO POR LA INICIANTE:
‘(-..Jeonsistente en desalentar la especulacion inmobiliaria y con ello coadyuvar a la
preservacion del ambiente, la proteccion de la salud publica y al establecimiento de
condiciones que ayuden a disminuir los indices de inseguridad en el municipio, pues
la proliferacion de inmuebles baldios genera en algunos casos condiciones propicias
para el refugio de delincuentes, aunado a que en muchas ocasiones los propietarios
de inmuebles sin construccién Unicamente se benefician con la actividad que
desarrolla la administracion pablica al acercar los servicios publicos a sus predios,
aumentando con ello su plusvalia, sin que los propietarios inviertan cantidad alguna.

(-)

En primer lugar porque en ninguna de las hojas de la iniciativa remitida al
Presidente del H. Congreso del Estado de Guanajuato de la Sexagésima Quinta
Legislatura, por el H. Ayuntamiento de Guanajuato, Guanajuato contiene tal
“justificacion” o “manifestacion” de la existencia de un fin extrafiscal, lo asentado por
los integrantes de las Comisiones unidas de Hacienda y Fiscalizaciéon y de
Gobernacion y Puntos Constitucionales presentan al Pleno del Congreso, de la
iniciativa de Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el
Ejercicio Fiscal del afio 2023 dos mil veintitrés, no es apegado a la realidad ni al
contenido de la iniciativa enviada para su valoracioén por parte del Congreso Estatal.

Ahora bien, si el Congreso del Estado a través de los integrantes de las
Comisiones unidas de Hacienda y Fiscalizacion y de Gobernacion y Puntos



Constitucionales presentan al Pleno del Congreso, hubieren querido “justificar” la
existencia de ese trato diferenciado al margen de lo expuesto en la iniciativa por el
propio H. Ayuntamiento de Guanajuato, Guanajuato, en principio ello es incorrecto,
ya que es facultad exclusivamente reservada a este Ultimo la presentacion del
proyecto de Ley de Ingresos correspondiente; de forma tal que si no existe en la
iniciativa presentada, no puede la Comisién revisora sustituirse a la voluntad
soberana del Ayuntamiento y expresarlo en el dictamen a manera de una “suplencia
en la deficiencia del planteamiento en la iniciativa”.

Lo cual se realiza de manera inadecuada, ya que para el establecimiento de
fines extrafiscales como los expresados por la Comision se necesita un profundo
conocimiento de la realidad social, demografica y geografica del Municipio,
conocimiento que no es propio de los integrantes de las Comisiones unidas de
Hacienda y Fiscalizacion y de Gobernacion y Puntos Constitucionales presentan al
Pleno del Congreso; sino en todo caso del H. Ayuntamiento de Guanajuato,
Guanajuato.

Por otro lado, esa distincion no se encuentra objetiva y razonablemente
justificada para atribuirle la caracteristica de fin extrafiscal ya que, en todo caso, es
a las autoridades competentes a quienes corresponde, mediante diversos
mecanismos, herramientas y disposiciones administrativas, incluso sancionadoras,
combatir la especulacién o que los propietarios acaparen o monopolicen la
propiedad inmobiliaria con fines de lucro comercial; asi como la inseguridad y
preservar la salud publica y el medio ambiente, pero no a través de la fijacion de
categorias fiscales artificiales, como la que ahora se evidencia, que viola el principio
de equidad tributaria.

Aunado a lo anterior, la finalidad extrafiscal expresada por el legislador
tampoco se encuentra razonablemente justificada, ya que en todo caso es a las
autoridades a quienes corresponde, mediante diversos mecanismos, herramientas
y disposiciones administrativas, incluso sancionadoras, combatir la inseguridad y
preservar la salud publica y el medio ambiente, por lo tanto, la medida legislativa que
impone la distincion entre unos y otros contribuyentes por el solo hecho de no tener
edificaciones los inmuebles, no resultan idéneas para justificar el trato diferenciado.

En efecto, sucede que tratdndose del supuesto fin extrafiscal que se hace
consistir en que:

(...} Tasa diferenciada para inmuebles sin construccién. Se precisa que la existencia de una tasa
diferenciada respecto de los inmuebles urbanos y suburbanos con edificaciones, de aquéllos sin edificaciones,
tiene un fin extrafiscal, consistente en desalentar la especulacién inmobiliaria y con ello coadyuvar a la
preservacion del ambiente, la proleccion de la salud publica y al establecimiento de condiciones que ayuden a
disminuir los indices de inseguridad en el municipio, pues la proliferacion de inmuebles baldios genera en
algunos casos condiciones propicias para el refugio de delincuentes, aunado a que en muchas ocasiones los
propietarios de inmuebles sin construccion dnicamente se benefician con la actividad que desarrolla la
administracion publica al acercar los servicios publicos a sus predios, aumentando con ello su plusvalia, sin que
los propietarios inviertan cantidad alguna.(...)”

Debe decirse que lo transcrito se trata de un sofisma, ya que ese supuesto fin
extra fiscal que, a la vez tiene varios componentes, en realidad no es
constitucionalmente valido, como se vera a continuacion:

Primer componente:

A) desalentar la especulacion inmobiliaria

Objetivos que persigue (y con ello coadyuvar a):

a) la preservacion del ambiente,

b) la proteccién de la salud publica y

c) Al establecimiento de condiciones que ayuden a disminuir los indices de

inseguridad en el municipio.

Enseguida, los integrantes de las Comisiones unidas de Hacienda y
Fiscalizacion y de Gobernacion y Puntos Constitucionales presentan al Pleno del



Congreso, dan razones por las cuales creen que se conseguira el fin extra fiscal y
razonan sobre las causas y efectos que pretenden erradicar:;

‘(...) pues la proliferacién de inmuebles baldios genera en algunos casos
condiciones propicias para el refugio de delincuentes, (...)"

En primer lugar, debe decirse que tal “proliferacion” es materialmente
imposible, ya que proliferar denota reproduccién de algo, multiplicacién abundante
y, por ende, tratandose de inmuebles, ello es naturalmente imposible, el suelo no se
reproduce, NO PROLIFERA, solo tenemos el que existe y ni un centimetro cuadrado
mas.

En segundo lugar, el establecimiento de tasas impositivas diferenciadas
simplemente no es un medio idoneo para lograr el fin buscado ni los objetivos
concretos revelados en el dictamen y para ello basta acudir al argumento
ejemplificativo:

Suponga el operador juridico de control constitucional que usted es
propietario de un bien inmueble en el Municipio de Guanajuato, Guanajuato que NO
cuenta con edificaciones y cuyo valor fiscal sea de $3,579,015.09 (TRES MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL QUINCE PESOS 09/100 M.N.) y por el cual
usted paga un impuesto predial anual de $17,918.44 (DIECISIETE MIL
NOVECIENTOS DIECIOCHOPESOS 44/100 M.N.)

Y que ese inmueble es adyacente, vecino o colindante a un inmueble de
propiedad de mi representada que tiene construcciones, con el mismo valor fiscal
de $3,579,015.09 (TRES MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
QUINCE PESOS 09/100 M.N.) y por el que se paga un impuesto predial de
$9,436.49 (NUEVE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 49/100 M.N.).

Pues bien, esa diferencia substancial en el pago de impuesto predial por
$8,481.95 (OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 95/100 M.N.),
no sera capaz de evitar que, por ejemplo:

1.- El suscrito y otros habitantes de la zona o simples transelntes del lugar —
con plena falta de educacion civica, ausencia de valores y con total falta de
verglienza y responsabilidad social- vayamos y depositemos sistematicamente
desperdicios o basura dentro del inmueble de su propiedad hasta convertirlo en un
lugar no salubre que afecte la preservacion del medio ambiente y la salubridad
publica.

No existe la minima relacion de causa efecto entre el pago de una cantidad
mayor de impuestos y la consecucion del fin perseguido, ya que la educacién
necesaria para evitar tales situaciones, se adquiere principalmente en la familia
nuclear donde cada uno crecemos, luego mediante la educacion formal, ya que el
pago mayor que usted haga en manera alguna sera determinante en que las
personas habitantes o transelntes del Municipio de Guanajuato, Guanajuato
adquieran valores y principios ni sera capaz de lograr evitar que cualesquiera
personas se determinen indebidamente a arrojar basura en un predio sin
construcciones.

Esa diferencia substancial en el pago de impuesto predial por $8,481.95
(OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 95/100 M.N.), NO sera
capaz de evitar que, por ejemplo:

2.- Un delincuente que viene huyendo de la autoridad, intente esconderse en
un inmueble sin construcciones para tratar de evadir a sus perseguidores.

3.- Un grupo de personas que han decidido delinquir lo utilicen como eventual
punto de reunion o que se determinen a depositar ahi bolsas que contengan restos
humanos.



Ello, porque la delincuencia obedece al grado de descomposiciéon social de
una comunidad determinada y para su prevencion y erradicacién se necesitan
cambiar los factores que la produjeron, de forma tal que, nuevamente la educacion
en familia y formal, los valores, ética, las oportunidades de desarrollo personal,
creacion de fuentes de empleo formal, y un gran etcétera, son las medidas que
lograran mitigar la inseguridad, no el pago de un mayor tributo.

Mayormente porque de acuerdo con el propio articulo 115 ciento quince de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, fraccion il tercera, es el
municipio quien tiene a su cargo esas funciones de derecho publico.

Entonces, la disposicion normativa comentada, en la porcién a que recién se
ha hecho referencia no se supera por esta “medida” extrafiscal un analisis serio de
su pertinencia y Constitucionalidad.

Continua el dictamen:

‘(...) aunado a que en muchas ocasiones los propietarios de inmuebles sin
conslruccion uanicamente se benefician con la actividad que desarrolla la
administracion pablica al acercar los servicios publicos a sus predios, aumentando
con ello su plusvalia, sin que los propietarios inviertan cantidad alguna (...)"

De ello se advierte una aparente justificacion adicional para el fin extrafiscal
de desalentar la especulacion inmobiliaria:

Objetivos que persigue (evitar):

a) que los propietarios de inmuebles sin construccion se beneficien cuando
se acerquen servicios publicos a sus predios, aumentando con ello su
plusvalia, sin que los propietarios inviertan cantidad alguna.

Esto, también, es un sofisma, ya que en realidad siempre y sin excepcion
alguna los predios que se encuentran en una zona que es urbanizada por el
municipio resultan beneficiados por la instalacion de servicios publicos, sin que los
propietarios inviertan cantidad alguna, ya que en realidad es a cargo de las
autoridades la obligacién constitucional de introduccidn de servicios e infraestructura
urbana, basta para comprobar lo antes dicho, la simple lectura de la fraccién Il
tercera del articulo 115 ciento quince de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, la cual no esta limitada o condicionada a que los particulares
construyan o no sus predios o inviertan una cantidad de dinero junto con la
administracion publica para que aquella cumpla con sus obligaciones en materia de
dotacion de servicios publicos. Ademas, resulta que, al realizarse una obra de
infraestructura para brindar servicios, se beneficia tanto a inmuebles con
construccion, como a inmuebles sin construccién, es decir, la plusvalia se adquiere
por ambos, no solo por uno de ellos; ademas no debe olvidarse de que precisamente
es el Ayuntamiento quien tiene competencia constitucional para formular, aprobar y
administrar la zonificacion Municipal, es decir, es el propio municipio quien asigna
los valores de calle a considerarse en la valuaciéon inmobiliaria, por lo que en todo
caso, puede evitar el efecto de plusvalia NO alterando los valores de calle asignados
a los inmuebles; por lo que la medida adoptada no es racional ni es adecuada para
la consecucion del fin perseguido.

Por otro lado, esta diversa justificacion del fin extrafiscal atenta contra los
postulados del articulo 25 veinticinco de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, pues claramente tiende a desalentar la competitividad y es
adversa al fomento del crecimiento econémico y completamente contraria al
postulado del pentltimo parrafo de ese ordinal Constitucional.

Por si lo anterior fuera poco, dicha medida, también es transgresora del
ordinal 28 veintiocho de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
ya que invade facultades exclusivas de la Comision Federal de Competencia



Econdmica, que es el érgano auténomo del Estado Mexicano que cuenta con las
facultades para garantizar la libre competencia y concurrencia, asi como prevenir,
investigar y combatir los monopolios, las practicas monopoélicas, las concentraciones
y demas restricciones al funcionamiento eficiente de los mercados, en los términos
que establecen esta Constitucion y las leyes. Ademas, esta medida legislativa o
finalidad extrafiscal, como ha sido expresada en el dictamen que venimos
comentando, es invasiva de las facultades exclusivas del congreso general previstas
precisamente en torno a la rectoria econémica y la planeacion nacional del
desarrolio econdémico y social, previstas en el articulo 73 setenta y tres, fracciones
XXIX-D vigesimonovena, letra “D” y XXIX-E vigesimonovena, letra “E”, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Es decir, si se pretende —con esa medida legislativa de trato diferenciado—
desalentar la especulacién inmobiliaria, evitando que los propietarios de inmuebles
sin construccién Gnicamente se benefician con la actividad que desarrolla la
administracién publica al acercar los servicios publicos a sus predios, aumentando
con elio su plusvalia, sin que los propietarios inviertan cantidad alguna; entonces,
claramente se trata de un tema de rectoria econémica y de proscribir que los
gobernados reciban un beneficio derivado de las reglas del mercado en relacién con
el valor de sus bienes, lo que esta reservado en exclusiva para el Congreso General
de la Republica.

Asi pues, el pretender desalentar la especulacion inmobiliaria por cualquier
forma, ni siquiera persigue una finalidad constitucionalmente valida, por lo tanto, el
supuesto fin extrafiscal no supera ni siquiera la primera etapa del test de
proporcionalidad que justifique la medida legislativa de desigualdad de trato que se
encuentra contenida en la Ley tachada de inconstitucional.

A mayor abundamiento, con la medida legislativa y el fin extrafiscal de marras,
la Responsable invade la esfera de facultades exclusivas del Congreso Federal,
pues a éste le esta reservada la atribucion de fijar las reglas a que debe sujetarse la
ocupacion y, por tanto, construccién o no de terrenos baldios, de conformidad con
el articulo 73 setenta y tres, fraccion XIX décimo novena.

Tiene aplicacion la tesis que se cita a continuacion:

Registro digital: 2013143

Instancia: Primera Sala

Décima Epoca

Materias(s): Constitucional

Tesis: 1a. CCLXV/2016 (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. Libro 36, Noviembre de 2016, Tomo Il, pagina
902

Tipo: Aislada

PRIMERA ETAPA DEL TEST DE PROPORCIONALIDAD. IDENTIFICACION DE UNA FINALIDAD
CONSTITUCIONALMENTE VALIDA.

Para que las intervenciones que se realicen a algtn derecho fundamental sean constitucionales, éstas
deben superar un test de proporcionalidad en sentido amplio. Lo anterior implica que la medida
legislativa debe perseguir una finalidad constitucionalmente vélida, ademds de que debe lograr en algiin
grado la consecucién de su fin, y no debe limitar de manera innecesaria y desproporcionada el derecho
fundamental en cuestion. Ahora bien, al realizar este escrufinio, debe comenzarse por identificar los
fines que persigue el legisiador con la medida, para posteriormente estar en posibilidad de determinar
si éstos son validos constitucionalmente. Esta efapa def anélisis presupone la idea de que no cualquier
propdsito puede justificar la limitacion a un derecho fundamental. En efecto, los fines que pueden
fundamentar la intervencién legisiativa al ejercicio de los derechos fundamentales tienen muy diversa
naturaleza: valores, intereses, bienes o principios que el Estado legitimamente puede perseguir. En
este orden de ideas, los derechos fundamentales, los bienes colectivos y los bienes juridicos
garantizados como principios conslitucionales, constituyen fines que legitimamente fundamentan la
intervencion del legislador en el ejercicio de otros derechos.

Amparo en revision 237/2014. Josefina Ricafio Bandala y otros. 4 de noviembre de 2015. Mayoria de
cuatro votos de los Ministros Arturo Zaldivar Lelo de Larrea, José Ramén Cossio Diaz, quien formuld
voto concurrente, Olga Sénchez Cordero de Garcia Villegas y Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena, quien
formulé voto concurrente. Disidente: Jorge Mario Pardo Rebolledo, quien formuld voto particular.
Ponente: Arturo Zaldivar Lelo de Larmrea. Secretarios: Arturo Barcena Zubieta y Ana Marra Ibarra Olguin.

Esta tesis se publicé el viemes 25 de noviembre de 2016 a las 10:36 horas en el Semanario Judicial de
la Federacion.



Ahora bien, ninguna de esas finalidades, supera la segunda grada de analisis
del test de proporcionalidad, consistente en que la medida adoptada resulte
adecuada o idonea para el logro del fin buscado, pues no por el hecho de gue una
persona sea propietaria o tenga la posesion de un lote baldio, como consecuencia
de la mayor carga impositiva respecto de los propietarios de predios con
construcciones, va proceder a su edificacion o evitara su enajenacion para impedir
la especulacion inmobiliaria, ni una tasa mayor de impuesto predial impedira que los
bienes no construidos aumenten de precio con la introduccién de servicios e
infraestructura publica en la zona de su ubicacion.

Es mas, en el supuesto de que sea un particular y no el Estado el gue realice
una inversion en infraestructura en un predio adyacente al de un contribuyente que
no tiene construcciones sobre el predic de su propiedad, ese acto tendra
necesariamente un impacto en la plusvalia del inmueble no construido y la mayor
carga impositiva no logrard evitarlo; de ahi que carece de razonabilidad esta medida.

Aunado a lo anterior, resulta ser que la construccién (definida por la propia
ley en la fraccién XII décima segunda del articulo 2 dos, del Codigo Territorial Para
el Estado y los Municipios de Guanajuato, como la obra, estructura o instalacién de
cualquier tipo, uso o destino, adherida a un inmueble, en condiciones que no pueda
separarse de éste sin deterioro de la misma) por si misma, no evita que
potencialmente se especule inmobiliariamente con un bien, por el contrario, la sola
construccion impulsa y activa el mecanismo de especulacion y pone en juego las
reglas basicas del mercado y alienta el vaivén del mercado inmobiliario, por lo que
en realidad se obtiene un efecto contrario al que se dice buscado. Finalmente, este
mecanismo no es apto para hacer que la especulacion comercial derivada de la
oferta y demanda en el mercado inmobiliario cese o se modifique en manera alguna,
puesto que, como todo mercado, el inmobiliario obedece primordialmente a la oferta
y demanda, no a las cargas impositivas.

En otro orden de ideas, tampoco la sola construccién de los inmuebles es un
mecanismo apto que evitara que sean utilizados como refugio de delincuentes, ello
en la medida que en el concepto de edificacién, de hecho también caben las
construcciones en estado de abandono y con cierto grado de deterioro a los que,
por esas circunstancias, potencialmente también puede darseles el uso que el
legislador pretende inhibir; en consecuencia, la distincién normativa, no resulta
idonea para la consecucion del fin con el que fue creada.

Finalmente, el propio legislador reconoce que dicha situacién no es una regla
general, sino aigo ocasional cuando sefiala:

‘(...) pues la proliferacién de inmuebles baidios genera en algunos casos
condiciones propicias para el refugio de delincuentes, (...)"

Por lo tanto, la sola caracteristica de encontrarse sin construcciones no
genera indefectiblemente que se genere la consecuencia que busca evitar el
legislador, por lo que evidentemente no es una medida ni cercana a lo idéneo.

Aunado a lo anterior, la finalidad extrafiscal expresada por el legislador
tampoco se encuentra razonablemente justificada, ya que en todo caso es a las
autoridades a quienes corresponde, mediante diversos mecanismos, herramientas
y disposiciones administrativas, incluso sancionadoras, combatir la inseguridad y
preservar la salud publica y el medio ambiente, por lo tanto, la medida legislativa que
impone la distincién entre unos y otros contribuyentes por el solo hecho de no tener
edificaciones los inmuebles, no resultan idoneas para justificar el trato diferenciado,
pues no resultan idéneas para justificar la diferencia de trato.

Apoya estas conclusiones la tesis 1a. CCLXVIII/2016 (10a.) visible en la
Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién, Décima Epoca, Libro 36,
Noviembre de 2016, Tomo Il, pagina 911, que dice:



SEGUNDA ETAPA DEL TEST DE PROPORCIONALIDAD. EXAMEN DE LA IDONEIDAD DE LA
MEDIDA LEGISLATIVA. Para que resulten constitucionales las intervenciones que se realicen a un
derecho fundamental, éstas deben superar un fest de proporcionalidad en sentido amplio. Lo anterior
implica que la medida legislativa debe perseguir una finalidad constitucionalmente valida, lograr en
algtin grado la consecucion de su fin y no limitar de manera innecesaria y desproporcionada el derecho
fundamental en cuestion. Por lo que hace a la idoneidad de la medida, en esta etapa del escrutinio debe
analizarse si la medida impugnada fiende a alcanzar en algan grado los fines perseguidos por el
legislador. En este sentido, el examen de idoneidad presupone la existencia de una relacién entre la
intervencion al derecho y el fin que persigue dicha afectacién, siendo suficiente que la medida
contribuya en algun modo y en algiin grado a lograr el propésito que busca el legislador. Finalmente,
vale mencionar que la idoneidad de una medida legisfativa podria mostrarse a partir de conocimientos
cientificos o convicciones sociales generalmente aceptadas.

Por si lo anterior fuera poco, el propio Primer Tribunal Colegiado en Materia
Administrativa de este Circuito, ha emitido tesis respecto a este tema, por lo que se
solicita la aplicacion de la siguiente tesis:

Registro digital: 2024958

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Undécima Epoca

Materias(s): Constitucional, Administrativa

Tesis: XVI.10.A.2 A (11a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. Libro 15, Julio de 2022, Tomo V, pagina 4516
Tipo: Aislada

IMPUESTO PREDIAL. EL ARTICULO 4, FRACCION Ili, DE LA LEY DE INGRESOS PARA EL
MUNICIPIO DE SAN MIGUEL DE ALLENDE, GUANAJUATO, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL
ANO 2020, QUE ESTABLECE TASAS DIFERENCIADAS PARA EL PAGO DE ESA CONTRIBUCION
RESPECTO DE LOS INMUEBLES URBANOS Y SUBURBANOS SIiN EDIFICACIONES, AL NO
SUPERAR LA SEGUNDA ETAPA DEL TEST DE PROPORCIONALIDAD, VIOLA EL PRINCIPIO DE
EQUIDAD TRIBUTARIA.

Hechos: La quejosa argument6 que la fraccion Il del articulo 4 de Ia Ley de Ingresos para el Municipio
de San Miguel de Allende, Guanajuato, para el ejercicio fiscal del afio 2020, que establece ias tasas
para el pago del impuesto predial respecto de inmuebles urbanos y suburbanos sin edificaciones, viola
los principios tributarios de proporcionalidad y equidad, porque las fracciones I y Il del mismo preceplo
establecen tasas menores para los predios urbanos y suburbanos con edificaciones, fo que genera un
tratamiento diferenciado, aunado a que la finalidad extrafiscal expresada por el legislador no se
encuentra razonablemente justificada, ya que en todo caso es a las autoridades a quienes corresponde,
mediante diversos mecanismos, herramientas y disposiciones administrativas, incluso sancionadoras,
combatir la inseguridad y preservar la salud pablica y el medio ambiente.

Criterio juridico: Este Tribunal Colegiado de Circuito determina que la fraccion Il del articulo 4 de la
ley citada, que establece tasas diferenciadas para el pago del impuesto predial respecto de los
inmuebles urbanos y suburbanos sin edificaciones, viola el principio de equidad tributaria, al no superar
la segunda efapa del test de proporcionalidad.

Justificacion: Lo anterior, porque si bien es cierfo que el fin extrafiscal que persigue la fraccion Il
citada es constitucionalmente valido (primera etapa del test de proporcionalidad), al tener como
propésito salvaguardar la seguridad publica, ya que busca evitar la proliferacion de inmuebles baldios
que en algunos casos se convierten en refugio de delincuentes, también lo es que no supera la sequnda
etapa del test de proporcionalidad, pues la distincién normativa no resulta idénea para lograr el fin
buscado, ya que no por el hecho de que una persona sea propietaria o tenga la posesion de un lote
baldio, como consecuencia de la mayor carga impositiva respecto de los propietarios de predios con
construcciones, va a edificar; aunado a que la construccién, por si sola, no evita que pofenciaimente
los inmuebles sean utilizados como refugio de delincuentes, en la medida que en el concepto de
edificacion también caben las consirucciones en estado de abandono y con cierto grado de deterioro a
las que, por esas circunstancias, potencialmente también puede dérseles el uso que el legislador
pretende inhibir.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL DECIMO SEXTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 61/2021. 24 de junio de 2021. Unanimidad de votos. Ponente: Ariel Alberto Rojas
Caballero. Secretaria: Ma. del Carmen Zuriiga Cleto.

Nota: En relacién con el alcance de la presente tesis, destaca la diversa aislada 1a. CCLXVIII/2016
(10a.), de titulo y subtitulo: "SEGUNDA ETAPA DEL TEST DE PROPORCIONALIDAD. EXAMEN DE
LA IDONEIDAD DE LA MEDIDA LEGISLATIVA.", publicada en el Semanario Judicial de la Federacion
del viemes 25 de noviembre de 2016 a las 10:36 horas y en la Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion, Décima Epoca, Libro 36, Tomo I, noviembre de 20186, pégina 911, con namero de registro
digital: 2013152.

Esta tesis se publico el viemes 08 de julio de 2022 a las 10:15 horas en el Semanario Judicial de ia
Federacion.

También resulta aplicable al caso, por analogia, la tesis que a continuacion
se franscribe:

Registro digital: 2022995



Instancia: Trbunales Colegiados de Circuito

Décima Epoca

Materias(s): Constitucional, Administrativa

Tesis: XVI.10.A.208 A (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanaric Judicial de la Federacion. Libro 85, Abril de 2021, Tomo Ill, paAgina 2243
Tipo: Aislada

IMPUESTO PREDIAL. EL ARTICULO 5 DE LA LEY DE INGRESOS PARA EL MUNICIPIO DE LEON,
GUANAJUATO, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2020, AL ESTABLECER UNA TASA
DIFERENCIADA PARA EL. PAGO DE ESA CONTRIBUCION RESPECTO DE LOS INMUEBLES CON
O SIN EDIFICACIONES, QUE NO SUPERA LA SEGUNDA ETAPA DEL TEST DE
PROPORCIONALIDAD, VIOLA EL PRINCIPIO DE EQUIDAD TRIBUTARIA.

Hechos: Las autoridades recurrentes sefialaron en sus agravios del recurso de revision en amparo
indirecto, que la tasa diferenciada para el pago del impuesto predial respecio de inmuebles con o sin
edificaciones, contenida en el articulo 5 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Ledn, Guanajuato,
para el gjercicio fiscal del afio 2020, no infringe el principio de equidad fributaria, previsto en el articulo
31, fraccion 1V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, toda vez que en ia
exposicion de motivos que originé la cifada ley se precisé un fin extrafiscal objetivo y razonablemente
Jjustificado, el cual atiende a la necesidad de la proteccion a la salud pdblica de las personas y al
establecimiento de condiciones que ayuden a disminuir los indices de inseguridad en el Municipio.

Criterio juridico: Este Tribunal Colegiado de Circuito determina que el articulo 5 citado viola el principio
de equidad tributaria, porque la fasa diferenciada que establece no supera la segunda etapa del test de
proporcionalidad.

Justificacion: Lo anferior, porque si bien es cierfo que el fin extrafiscal que persigue dicho precepto es
constitucionalmente valido (primera efapa del test de proporcionalidad), al tener como propodsifo
salvaguardar la salud y la seguridad ptblica de las personas, también lo es que no supera la segunda
etapa del test seflalado, debido a que la distincién adoptada no resulta idénea para la consecucion del
fin para el que fue creada, pues el hecho de que el propietario o poseedor de un lote baldio, como
consecuencia de la mayor carga impositiva, lo edifique, no evita que el inmueble se convierta en tiradero
clandestino de desechos o que pofencialmente sea utilizado para la reunién de personas con fines
ilicitos, porque a las construcciones en estado de abandono y con cierto grado de deterioro también
puede dérseles el uso que el legislador pretendié inhibir.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL DECIMO SEXTO CIRCUITO.

Amparo en revision 107/2020. Congreso del Estado de Guanajuato y ofro. 14 de enero de 2021.
Unanimidad de votos. Ponente: Ariel Alberto Rojas Caballero. Secretaria: Ma. del Carmen Ziriiga Clefo.

Nota: En relacién con el alcance de la presente tesis, destaca la diversa aislada 1a. CCLXVIII/2016
(10a.), de titulo y subtitulo: "SEGUNDA ETAPA DEL TEST DE PROPORCIONALIDAD. EXAMEN DE
LA IDONEIDAD DE [A MEDIDA LEGISLATIVA.", publicada en el Semanario Judicial de la Federacién
del viemes 25 de noviembre de 2016 a las 10: 36 horas y en la Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion, Décima Epoca, Libro 36, Tomo 1I, noviembre de 2016, pagina 911, con numero de registro
digital: 2013152

Esta tesis se publicé el viemes 23 de abril de 2021 a las 10:27 horas en el Semanario Judicial de la
Federacion.

Ademas, resulta aplicable al caso la tesis jurisprudencial 2a./J. 109/2007 de
conformidad con lo establecido por el articulo 217 doscientos diecisiete de la Ley de
Amparo, la cual me permito citar a continuacion:

Epoca: Novena Epoca, Registro: 172170, Instancia: Segunda Sala, Tipo de Tesis: Jurisprudencia,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXV, Junio de 2007, Materia(s):
Constitucional, Administrativa, Tesis: 2a./J. 109/2007, Pagina: 336.

PREDIAL. EL ARTICULO 8o., FRACCION I, INCISOS A) Y C), DE LAS LEYES DE INGRESOS PARA
EL MUNICIPIO DE ACAPULCO DE JUAREZ, GUFERRERO, PARA LOS EJERCICIOS FISCALES DE
2005 Y 2006, TRANSGREDE LOS PRINCIPIOS DE PROPORCIONALIDAD Y EQUIDAD
TRIBUTARIA. El citado precepto al establecer que el impuesto predial se pagara, respecto de predios
urbanos y suburbanos baldios, a una tasa del veinte al millar anual sobre el valor catastral determinado
(inciso a), y en relacién con predios urbanos y suburbanos edificados, a una tasa del doce al millar

anual sobre e! valor catastral detenmnado (mc.rso ), m%

Contradiccién de tesis 89/2007-SS. Entre las susfentadas por los Tribunales Colegiados Primero y
Segundo, ambos en Materias Penal y Administrativa del Vigésimo Primer Circuito. 30 de mayo de 2007.
Mayoria de fres voltos. Disidentes: Genaro David Géngora Pimentel y Sergio Salvador Aguirre
Anguiano. Ponente: Margarita Beatriz Luna Ramos. Secretarnio: Roberto Martin Cordero Carrera.



Tesis de jurisprudencia 109/2007. Aprobada por la Segunda Sala de este Alfo Tribunal, en sesién
privada del treinfa de mayo de dos mil siefe.

También tienen aplicacion al caso las tesis que se citan a continuacion:

Epoca: Décima Epoca, Registro: 2021415, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Tipo de Tesis:
Aislada, Fuente: Semanarnio Judicial de Ia Federacion, Publicacién: viemes 17 de enero de 2020 10:18
h, Materia(s): (Constitucional), Tesis: li.10.A.52 A (10a.).

IMPUESTO PREDIAL. EL ARTICULO 22, FRACCION I, PENULTIMO PARRAFO, DE LA LEY DE
INGRESOS DEL MUNICIPIO DE GUADALAJARA, JALISCO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2019,
AL ESTABLECER UNA SOBRETASA PARA SU PAGO TRATANDOSE DE PREDIOS BALDIOS,
VIOLA EL PRINCIPIO DE EQUIDAD TRIBUTARIA. El precepto mencionado, al establecer que el
impuesto predial se causara y pagaré acorde con lo que resulte de aplicar, por razones extrafiscales,
una sobretasa del 100% sobre el valor deferminado de los predios baldios, viola ei principio de equidad
tributaria, previsto en el arficulo 31, fraccién IV, de la Constifucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, pues no obstante que los propietarios o poseedores de predios baldios y edificados tienen
iguales caracteristicas objefivas y realizan idéntico hecho generador del gravamen, lo que hace que
constifuyan una misma categoria, el legislador local les otorga un trato desigual por el solo hecho de
que el predio no esté edificado. Lo anterior es asi, porque aun cuando el fundamento legal de los fines
extrafiscales se encuentra en el articulo 25 de la Constitucién Federal, como un instrumento eficaz de
la politica financiera, econémica y social que el Estado tenga interés en impulsar, orientar o
desincentivar cierfas actividades o usos sociales, si se consideran ditiles o no para el desamolio
armonico de la poblacion, en la exposicién de motivos de la iniciativa de la ley citada, el legislador
sustenté la diferencia en el cobro de las lasas del impuesto predial en la necesidad de evitar el deterioro
de la imagen urbana, tiraderas clandestinos de residuos, focos de infeccién que darian la salud publica
¥ propician inseguridad; de ahi que esa sobretasa busca incentivar a los propietarios de los predios no
edificados para que hagan un mejor uso y aprovechamiento de éstos, que deriven en un impacto
ambiental positivo y coadyuven a mejorar la calidad de vida de los habitantes de Guadalajara, en
congruencia con las polfticas publicas en maferia de desarrollo urbano y repoblamiento de ese
Municipio, lo cuali evidencia que esa distincién no se encuentra objetiva y razonablemente juslificada
para atribuirle la caracteristica de fin extrafiscal ya que, en fodo caso, es a las autoridades a quienes
comresponde, mediante diversos mecanismos, herramientas y disposiciones administrativas, incluso
sancionadoras, combatir la inseguridad y preservar la salud pablica y el medio ambiente, pero no a
través de la fijacién de cafegorias artificiales que violan el principio de equidad tributaria.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL TERCER CIRCUITO.

Amparo en revisién 322/2019. Eduardo Martinez Gonzélez. 6 de noviembre de 2019. Unanimidad de
votos. Ponente: René Olvera Gamboa. Secretario: Ricardo Manuel Gémez Nifiez.

Esta tesis se publict el viemes 17 de enero de 2020 a las 10:18 horas en el Semanario Judicial de la
Federacion.

Epoca: Décima Epoca, Registro: 2013540, Inslancia: Plenos de Circuito, Tipo de Tesis: Jurisprudencia,
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion, Libro 38, Enero de 2017, Tomo lii, Materia(s):
Constifucional, Administrativa, Tesis: PC.IIL.A. J/24 A (10a.), Pégina: 1744.

PREDIAL. EL ARTICULO 41, FRACCION II, INCISO B), DE LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO
DE ZAPOPAN, JALISCO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2015, AL ESTABLECER TASAS
DIFERENCIADAS PARA PAGAR DICHO IMPUESTO, CUANDO SE TRATE DE PREDIOS
URBANOS CON O SIN EDIFICACION, TRANSGREDE EL PRINCIPIO DE EQUIDAD TRIBUTARIA,
AL NO ACREDITARSE UN FIN EXTRAFISCAL. Ei precepto mencionado, al establecer que el
impuesto predial se causara y pagara acorde con lo que resulte de aplicar la tasa del 0.23 sobre el valor
real de los predios urbanos edificados, y del 0.81 sobre el valor real de los no edificados, viala el
principio de equidad tributaria previsto en el articulo 31, fraccion IV, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, pues no obstante que los coniribuyentes tienen iguales caracteristicas
objetivas (ser propiefarios o poseedores de predios urbanos y las construcciones ubicadas en elios) y
realizan idéntico hecho generador del gravamen (propiedad o tenencia de un predio urbano y las
construcciones adheridas a éste), lo que hace que constituyan una misma categoria, el legistador local
les oforga un trafo desigual por el solo hecho de que el predio esté o no edificado. Lo anterior es asi,
porgue aun cuando el fundamento legal de los fines extrafiscales se encuentra en el articulo 25 de la
Constitucién Federal, como un instrumento eficaz de la politica financiera, econémica y social que el
Estado tenga interés en impulsar, orientar o desincentivar ciertas actividades o usos sociales, si se
consideran ufiles 0 no para el desarrollo armdnico de la poblacién; empero, no obstanie que ef
legislador, en la exposicion de motivos de la iniciativa de la citada legislacién, sustenté la diferencia en
el cobro de las tasas del impuesto predial entre predios edificados y no edificados, con base en un fin
extrafiscal, para regular la conducta o actividad de los propietarios o poseedores, esa distincion no se
encuentra objetiva y razonablemente justificada para atribuirle ia caracteristica de fin extrafiscal.

PLENO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL TERCER CIRCUITO.

Contradiccién de tesis 3/2016. Entre las sustentadas por los Tribunales Colegiados Segundo y Tercero,
ambos en Materia Administrativa del Tercer Circuito. 17 de octubre de 2016. Unanimidad de cinco vofos
de los Magistrados Rogelio Camarena Cortés, Filemén Haro Solis, José Manuel Mojica Hemandez,
Roberto Charcas Leén y Jorge Humberto Benitez Pimienta. Ponente: Filernén Haro Solis. Secretaria:
Enka Estaraneta Molina.

Esta tesis se publico el viemes 27 de enero de 2017 a las 10:28 horas en el Semanario Judicial de la
Federacion y, por ende, se considera de aplicacién obligatoria a partir del lunes 30 de enero de 2017,
para los efectos previstos en el punto séptimo del Acuerdo General Plenario 19/2013.



Ademas de lo anterior, si el hecho imponible (poseer o tener la propiedad o
posesion de un inmueble con o sin edificaciones adheridas a él) es el mismo, no
existe justificacion para que el contribuyente que no tenga construcciones en el
inmueble que detente en su calidad de propietario o poseedor pague tasas
superiores o adicionales de la que le corresponderia pagar si su predio estuviera
construido.”

De tal suerte que, siendo evidente que el articulo 4 cuatro, fraccién Il segunda,
de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio
de 2023 dos mil veintitrés, transgrede el principio de equidad por establecer tasas
mayores que las contempladas en la fraccion | primera del mismo numeral, entonces
se solicita a su Sefioria otorgue el amparo y proteccion de la justicia de la union a la
quejosa.

Al advertir la violacién al principio de equidad tributaria, el efecto no podra ser
otro mas que el de que se ordene la inaplicacién del articulo 4 cuatro, fraccion I
segunda, de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para
el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, y al suceder que la tarifas previstas en la
fraccion | primera resultan inconstitucionales en los términos que se plantean en los
subsecuentes conceptos de violacion; entonces, se debera tributar conforme a la
cuota minima establecida en el articulo 40 cuarenta de la Ley de Ingresos para el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés.

Asi pues, otro efecto del amparo consistira en que, una vez que sea aplicada
la cuota minima, se aplique el descuento del 20% veinte por ciento de su importe y
se devuelva a la Quejosa las cantidades que se pagaron en exceso junto con las
actualizaciones que apliquen desde la fecha de su entero hasta la de su efectiva
devolucion.

B) Por otra parte, de igual forma, el articulo 4 cuatro, fraccién Il segunda, de
la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de
2023 dos mil veintitrés, también es violatorio de la garantia tributaria de
proporcionalidad, en atencion a que establece un pago mayor del impuesto predial
a los propietarios o poseedores de predios urbanos y suburbanos sin edificaciones,
y un pago menor sobre ese concepto a los propietarios o poseedores de predios
urbanos y suburbanos edificados, lo que revela que no se atiende a la auténtica
capacidad contributiva en cada caso, esto es, en relacion al valor real del predio,
pues como quedo precisado, el objeto del impuesto predial, en lo que interesa, es la
propiedad o posesidn de inmuebles teniendo mas capacidad econdmica los
propietarios de inmuebles edificados que aquellos que sélo los tienen baldios o sin
edificaciones, lo cual resulta ser contrario a lo dispuesto en el articulo 31 treinta y
uno, fraccion IV cuarta, de nuestra Carta Magna.

En efecto, la porcion normativa impugnada les otorga un tratamiento desigual
a los contribuyentes por el solo hecho de que el predio esté baldio o edificado,
ademas de que desatiende a la real capacidad contributiva de los causantes en
relacion con el valor real de los predios, ya que obliga a contribuir en mayor
proporcion al propietario o poseedor de uno baldio que al de un predio edificado.

Para el caso resultan aplicable las tesis de jurisprudencia que se cita a
continuacion:

Epoca: Novena Epoca, Registro: 172170, Instancia: Segunda Sala, Tipo de Tesis:
Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXV, Junio
de 2007, Materia(s): Constitucional, Administrativa, Tesis: 2a./J. 109/2007, Pégina: 336.

PREDIAL. EL ARTICULO 8o., FRACCION 1, INCISOS A) Y C), DE LAS LEYES DE
INGRESOS PARA EL MUNICIPIO DE ACAPULCO DE JUAREZ, GUERRERO, PARA LOS
EJERCICIOS FISCALES DE 2005 Y 2006, TRANSGREDE LOS PRINCIPIOS DE
PROPORCIONALIDAD Y EQUIDAD TRIBUTARIA. El citado precepto al establecer que el
impuesto predial se pagaré, respecto de predios urbanos y suburbanos baldfos, a una tasa
del veinte al millar anual sobre el valor catastral determinado (inciso a), y en relacién con
predios urbanos y suburbanos edificados, a una tasa del doce al millar anual sobre el valor
catastral determinado (inciso c), transgrede los principios de proporcionalidad y equidad
tributaria contenidos en el articulo 31, fraccion IV, de la Constitucién Politica de los Estados



Unidos Mexicanos, pues no obstante que los contribuyentes tienen las mismas
caracteristicas objetivas (ser propietarios o poseedores de predios urbanos o suburbanos) y
realizan un mismo hecho generador del gravamen (propiedad o tenencia de un predio urbano
0 suburbano), lo que hace que constituyan una misma categoria, el legislador local les otorga
un tratamiento desigual por el solo hecho de que el predio esté baldio o edificado, ademés
de que desatiende a la real capacidad contributiva del causante en relacién con el valor real
del predio, ya que obliga a contribuir en mayor proporcién al propietario o poseedor de uno
baldio que al de un predio edificado.

Contradiccion de tesis 89/2007-SS. Entre las sustentadas por los Tribunales Colegiados
Primero y Segundo, ambos en Materias Penal y Administrativa del Vigésimo Primer Circuito.
30 de mayo de 2007. Mayoria de tres votos. Disidentes: Genaro David Gongora Pimentel y
Sergio Salvador Aguirre Anguiano. Ponente: Margarita Beatriz Luna Ramos. Secretario:
Roberto Martin Cordero Carrera.

Tesis de jurisprudencia 109/2007. Aprobada por la Segunda Sala de este Alto Tribunal, en
sesion privada del treinta de mayo de dos mil siete.

Novena Epoca, Instancia: Pleno, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
Tomo: XI, junio de 2000, Tesis: P. LXXXIV/2000, Pagina: 32.”

PREDIAL. EL ARTICULO 152, FRACCION Ill, DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO
FEDERAL, QUE REGULA LA FORMA DE CALCULAR DICHO IMPUESTO CUANDO SE
TRATE DE INMUEBLES SIN CONSTRUCCIONES, VIOLA EL PRINCIPIO DE EQUIDAD
TRIBUTARIA.- Esta Suprema Corte de Justicia de ia Nacion, en Ia tesis de Jurisprudencia de
rubro: ‘IMPUESTOS, PROPORCIONALIDAD Y EQUIDAD DE LOS.’ establecié que el
principio de equidad tributaria consagrado en el articulo 31, fraccién | V, de la Constitucion
Federal radica, esencialmente, en la igualdad ante la misma ley de todos los sujetes pasivos
de un mismo tributo, los que en tales condiciones deben recibir un trato idéntico, es decir,
que los contribuyentes de un mismo impuesto deben guardar una situacién de igualdad frente
a la norma que lo crea y regula. En congruencia con tal criterio, debe decirse que el arficulo
152, fraccion Ill, del Cédigo Financiero del Distrito Federal, viola el aludido principio
constitucional, en virtud de que la cuota adicional que obliga a pagar a los propietatios de
predios sin construcciones o con un érea de construccién menor del 10% de la superficie
total del terreno, coloca a dichos contribuyentes en un plano de desigualdad frente a los
demas propietarios o poseedores con un érea de construccion ma yor al referido porcentaje,
pues dichos sujetos del impuesto, propietarios o poseedores de predios con o sin
construcciones, forman una misma categoria de contribuyentes y, por tanto, deben
enconirarse en igual situacion frente a la ley. Ademads, si el hecho imponible (poseer o tener
la propiedad de un predio con o sin construcciones adheridas a él) es el mismo, no existe
justificacion para que el contribuyente que no tenga construcciones pague una cuota
adicional de la que le corresponderia pagar si su predio estuviera construido.”

Todo lo anterior, genera que el contenido del articulo 1 uno, primer parrafo,
renglén dos de la tabla, Clasificador por Rubro del Ingreso (CRI) 1201 mil doscientos
uno, Concepto “Impuesto predial”, asi como el 3 tres, de la Ley de Ingresos para el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil
veintitrés, sean también inconstitucionales pues en ellos se autoriza a la Hacienda
Publica del Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para este 2023 dos mil veintitrés,
cobrar el impuesto predial con base en el articulo 4 cuatro, fraccion II segunda del
mismo cuerpo de Leyes, que tal como se ha dicho es inconstitucional. Asi pues, los
primeros son inconstitucionales por un efecto reflejo, ya que, si el tltimo articulo
mencionado es inconstitucional de acuerdo con su contenido, entonces, la Hacienda
publica no puede cobrar el impuesto predial en base a lo que ahi se establece.

Por todo lo anteriormente expuesto, solicito que se declare la
inconstitucionalidad del articulo 4 cuatro, fraccién Il segunda, y como efecto reflejo
también se haga sobre los articulos los articulos 1 uno, primer parrafo, CRI 1201,
Concepto “Impuesto predial” y 3 tres, todos de la Ley de Ingresos para el Municipio
de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés.

SEGUNDO CONCEPTO DE VIOLACION.- Le causa agravio a mi
representada en su calidad de sujeto pasivo del impuesto predial que se le aplique
la aparente mecanica de la tarifa o tabla establecida en el articulo 4 cuatro, fraccion
Il segunda, de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para
el ejercicio 2023 dos mil veintitrés, para inmuebles urbanos y suburbanos sin
edificaciones, puesto que dicho precepto resulta inconstitucional por violar el
principio de proporcionalidad tributaria consagrado en el articulo 31 treinta y uno,
fraccion IV cuarta, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.



En efecto, el articulo 4 cuatro, fraccion |l segunda, de la Ley de Ingresos para el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil
veintitrés, establece lo siguiente:

Articulo 4. El impuesto predial se causard y liquidara anualmente, conforme a las siguientes fracciones:

il Aplicable para inmuebles urbanos y suburbanos, sin edificaciones, que cuenten con
un valor deferminado o maodificado durante los afios 2022 al 2023:

Valor fiscal del

inmueble

Limite Inferior Limite Superior Tasa Marginal Cuota Fija en
Pesos

0.00 $86,306.67 0.00450000 30.00

$86,306.68 3400,000.00 0.00490000 $388.38

$400,000.01 3800,000.00 0.00495000 31,925.47

3800,000.01 31,600,000.00 0.00500000 33,905.47

$1,600,000.01 $3,200,000.00 0.00505000 37,905.47

$3,200,000.01 $6,400,000.00 0.00510000 $15,985.47

$6,400,000.01 En adelante 0.00515000 $32,305.47

Pues bien, resulta que el articulo 4 cuatro, fraccion Il segunda, de la Ley de
Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, del ejercicios fiscales 2023
dos mil veintitrés, resulta inconstitucional por violar lo dispuesto en el articulo 31
treinta y uno, fraccion IV cuarta, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en especifico viola los principios de proporcionalidad y equidad
tributarias, pues no atiende a la real capacidad contributiva de los contribuyentes
como lo es mi representada, tal como se evidenciara a continuacion.

A) Primeramente, es conveniente sefalar que el articulo 31 treinta y uno,
fraccion IV cuarta, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
establece que, es obligacién de los mexicanos contribuir al gasto publico de la
manera proporcional y equitativa que dispongan las leyes, para lo cual me permito
transcribir su contenido:

"Articufo 31. Son obligaciones de los mexicanos:

“IV. Contribuir para los gastos ptiblicos, asi de la Federacion, como del Distrito Federal o del Estado y
Municipio en que residan, de la manera proporcional y equitativa que dispongan fas leyes."

Al respecto, la Suprema Corte de Justicia de la Nacién ha establecido que el
principio de proporcionalidad tributaria consiste en que los sujetos de un tributo
deben contribuir a los gastos publicos en funcion de su respectiva y real capacidad
contributiva. Lo que significa, que para que un gravamen sea proporcional, se
requiere que el hecho imponible del tributo establecido por el Estado, refleje una
auténtica manifestacién de capacidad econémica del sujeto pasivo, entendida ésta
como la potencialidad real de contribuir a los gastos publicos.

De lo anterior, se desprende que, el principio de proporcionalidad tributaria se
respeta en la medida en que se atiende a la real capacidad contributiva de los sujetos
pasivos, pues debe pagar mas quien tiene una mayor capacidad y menos el que la
tiene en menor proporcion.

Es aplicable la tesis de jurisprudencia cuyos datos de identificacién, rubros y
textos, son los siguientes:

"Novena Epoca, "Instancia: Pleno, "Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, "Tomo:
X, noviembre de 1999, "Tesis: P./J. 109/99, "Pégina: 22.

"CAPACIDAD CONTRIBUTIVA. CONSISTE EN LA POTENCIALIDAD REAL DE CONTRIBUIR A
LOS GASTOS PUBLICOS. Esta Suprema Corte de Justicia de la Nacion, ha sostenido que el principio
de proporcionalidad fributaria exigido por el articulo 31, fraccion IV, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, consiste en que los sujetos pasivos de un tribufo deben contribuir a los
gastos pablicos en funcion de su respectiva capacidad contributiva. Lo anterior significa gue para que



un gravamen sea proporcional, se requiere que el hecho imponible del tributo establecido por el Estado,
refleje una auténtica manifestacion de capacidad econémica del sujeto pasivo, entendida ésta como Ia
potencialidad real de contribuir a los gastos piblicos. Ahora bien, torando en consideracién que todos
los presupuestos de hecho de los impuestos deben tener una naturaleza econémica en forma de una
situacion o de un movimiento de riqueza y que las consecuencias tributarias son medidas en funcién
de esta riqueza, debe concluirse que es necesaria una estrecha relacion entre el hecho imponible y la
base gravable a la que se aplica la tasa o tarifa del impuesto.”

Epoca: Novena Epoca, Registro: 184291, Instancia: Pleno, Tipo de Tesis: Jurisprudencia, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XVIi, Mayo de 2003, Materia(s): Administrativa,
Tesis: P./J. 10/2003, Pagina: 144.

PROPORCIONALIDAD TRIBUTARIA. DEBE EXISTIR CONGRUENCIA ENTRE EL TRIBUTO Y LA
CAPACIDAD CONTRIBUTIVA DE LOS CAUSANTES. El articulo 31, fraccion IV, de la Constitucién
Federal establece el principio de proporcionalidad de los tributos. Este radica, medulamente, en que
los sujetos pasivos deben contribuir al gasto piblico en funcién de su respectiva capacidad contributiva,
debiendo aportar una parfe adecuada de sus ingresos, ufilidades, rendimientos, o la manifestacién de
riqueza gravada. Conforme a este principio los gravdmenes deben fijarse de acuerdo con la capacidad
econdmica de cada sujefo pasivo, de manera que las personas que obtengan ingresos elevados tributen
en forma cualitativamente superior a los de medianos y reducidos recursos. Para que un gravamen sea
proporcional debe existir congruencia entre el mismo y la capacidad contributiva de los causantes;
entendida ésta como la potencialidad real de contribuir al gasto publico que el legislador atribuye al
sujeto pasivo del impuesto en el tributo de que se trate, tomando en consideracién que fodos los
supuestos de las contribuciones fienen una naturaleza economica en la forma de una situacién o de un
movimiento de riqueza y las consecuencias tributarias son medidas en funcion de esa rigueza. La
capacidad contributiva se vincula con la persona que tiene que soportar la carga del tributo, o sea,
aquella que finalmente, segun las diversas caracteristicas de cada contribucion, ve disminuido su
patrimonio al pagar una cantidad especifica por concepto de esos gravamenes, sea en su calidad de
sujeto pasivo o como destinatario de los mismos. De ahi que, para que un gravamen sea proporcional,
debe existir congruencia entre el impuesto creado por el Estado y la capacidad contributiva de los
causantes, en la medida en que debe pagar mas quien fenga una mayor capacidad contributiva y menos
el que la tenga en menor proporcion.

El Tribunal Pleno, en su sesion publica celebrada hoy trece de mayo en curso, aprobé, con el nimero
10/2003, la tesis jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a trece de mayo de dos mil
tres.

De las tesis aludidas se desprende que, para que un gravamen sea
proporcional debe fijarse de acuerdo con la capacidad econémica de cada sujeto
pasivo de tal suerte que el gravamen debe ser congruente entre el mismo v Ila
capacidad real contributiva de los causantes.

Por otro lado, en relacién con el principio de equidad tributaria, resulta
necesario tener presente que el Tribunal Pleno de la Suprema Corte de Justicia de
la Nacién, ha sustentado las tesis de jurisprudencia cuyos datos de identificacion,
rubro y texto, son los siguientes:

"Novena Epoca, "Instancia: Pleno, "Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta, "Tomo: X, marzo de
2000, "Tesis: P./1. 24/2000, "Pdgina: 35.

"IMPUESTOS. PRINCIPIO DE EQUIDAD TRIBUTARIA PREVISTO POR EL ARTICULO 31, FRACCION v,
CONSTITUCIONAL. De una revisién a las diversas tesis sustentadas por esta Suprema Corte de Justicia de la
Nacicn, en torno al principio de equidad tributaria previsto por el articulo 31, fraccién IV, de la Constitucién
Federal, necesariamente se flega o la conclusion de que, en esencia, este principio exige que los contribuyentes
de un impuesto que se encuentran en una misma hipctesis de causacion, deben guardar una idéntica situacién
frente a la norma juridica que lo regula, lo que a la vez implica que las disposiciones tributarias deben tratar de
manera igual a quienes se encuentren en una misma situacion y de manera desigual a los sujetos del gravamen
que se ubiguen en una situacion diversa, implicando, ademds, que para poder cumplir con este principio el
legislador no sélo estd facultado, sino que tiene obligacidn de crear categorias o clasificaciones de contribuyentes,
a condicion de que éstas no sean caprichosas o arbitrarias, o creadas para hostilizar a determinadas clases o
universalidades de causantes, esto es, que se sustenten en bases objetivas que justifiquen el tratamiento diferente
entre una y otra categoria, y que pueden responder a finalidades econémicas o sociales, razones de politica fiscal
o incluso extrafiscales.”

“Novena Epoca, "Instancia: Pleno, "Fuente: Semanario Judicial de la Federacion v su Gaceta y Apéndice 2000,
“Tomo: V, junio de 1997 y Tomo |, Const., Jurisprudencia SCIN, “Tesis: P./J. 41/97 y 198, "Paginas: 43 y 240.

"EQUIDAD TRIBUTARIA. SUS ELEMENTOS. El principio de equidad no implica la necesidad de que los sujetos se
encuentren, en todo momento y ante cualquier circunstancia, en condiciones de absoiuta igualdad, sino que, sin
perjuicio del deber de los Poderes piblicos de procurar la igualdad real, dicho principio se refiere a la igualdad
juridica, es decir, al derecho de todos los gobernados de recibir el mismo trato que quienes se ubican en similar
situacion de hecho porque la igualdad a que se refiere el articulo 31, fraccién IV, constitucional, lo es ante la ley y
ante la aplicacién de la ley. De lo anterior derivan los siguientes elementos objetives, que permiten delimitar al
principio de equidad tributaria: a) no toda desigualdad de trato por la ley supone una violacién al articulo 31,
fraccion IV, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sino que dicha violacidn se configura
unicamente si aquella desigualdad produce distincidn entre situaciones tributarias que pueden considerarse
iguales sin que exista para ello una justificacién objetiva y razonable; b) a iguales supuestos de hecho deben
corresponder idénticas consecuencias juridicas; c) no se prohibe al legistodor contemplor la desiquaidad de trato,
sino solo en los casos en que resulta artificiosa o injustificada la distincién; y d) para que la diferenciacion
tributaria resulte acorde con las garantias de igualdad, las consecuencias juridicas que resultan de la ley, deben



ser adecuadas y proporcionadas, para conseguir el trato equitativo, de manera que la relacion entre la medida
adoptada, el resultado que produce y el fin pretendido por el legislador, superen un juicio de equilibrio en sede
constitucional.”

"Novena Epoca, "Instancia: Pleno, "Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta y Apéndice 2000,
“Tomo: V, junio de 1997 y Tomo VI, Comun Jurisprudencia SCIN, "Tesis: P./J. 42/97 y 431, "Pdginas: 36 y 368.
"EQUIDAD TRIBUTARIA. IMPLICA QUE LAS NORMAS NO DEN UN TRATO DIVERSO A SITUACIONES ANALOGAS
O UNO IGUAL A PERSONAS QUE ESTAN EN SITUACIONES DISPARES. El texto constitucional establece gue todos
los hombres son iguales ante la ley, sin que pueda prevalecer discriminacién alguna por razén de nacimiento,
raza, sexo, religion o cualquier otra condicién o circunstancia personal o social; en relacién con la materia
tributaria, consigna expresamente el principio de equidad para que, con cardcter general, los poderes publicos
tengan en cuenta que los particulares que se encuentren en la misma situacion deben ser tratados igualmente,
sin privilegio ni faver. Conforme a estas bases, el principio de equidad se configura como uno de los valores
superiores del ordenamiento juridico, fo que significa que ha de servir de criterio bdsico de la produccién
normativa y de su posterior interpretacion y aplicacion. La conservacion de este principio, sin embargo, no supone
que todos los hombres sean iguales, con un patrimonio y necesidades semejantes, ya que la propia Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos acepta y protege la propiedad privada, la libertad econémica, el derecho
a la herencia y otros derechos patrimoniales, de donde se reconoce implicitamente la existencia de desigualdades
materiales y econémicas. El valor superior que persigue este principio consiste, entonces, en evitar que existan
normas que, flamadas a proyectarse sobre situaciones de igualdad de hecho, produzcan como efecto de su
aplicacion la ruptura de esa igualdad al generar un trato discriminatorio entre situaciones andlogas, o bien,
propiciar efectos semejantes sobre personas que se encuentran en situaciones dispares, lo que se traduce en
desigualdad juridica.”

De los criterios antes transcritos se desprende, en esencia, que existen
ciertos elementos objetivos que permiten delimitar el principio de equidad tributaria,
a saber:

* No toda desigualdad de trato por la ley supone una violacion al articulo 31,
fraccion IV, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sino
que dicha violacién se configura Unicamente si aquella desigualdad produce
distincion entre situaciones tributarias que pueden considerarse iguales, sin
que exista para ello una justificaciéon objetiva y razonable.

» A iguales supuestos de hecho deben corresponder idénticas consecuencias
juridicas.

* No se prohibe al legislador contemplar la desigualdad de trato, sino sélo en
los casos en que resulta artificiosa o injustificada la distincion; vy,

» Para que la diferencia tributaria resulte acorde con las garantias de igualdad,
las consecuencias juridicas que resultan de la ley, deben ser adecuadas y
proporcionadas, para conseguir el trato equitativo, de manera que la relacién
entre la medida adoptada, el resultado que produce y el fin pretendido por el
legislador, superen un juicio de equilibrio en sede constitucional.

Por tanto, la equidad radica en dar un trato igual a los iguales y uno desigual
a los desiguales, aunque no toda desigualdad de trato establecida en la ley supone
una violacién a dicho principio, siempre y cuando ello se base en razones objetivas.

Ahora bien, respecto al impuesto predial, la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion ha establecido que, por lo que hace dicho impuesto, el Legislador puede
imponer el gravamen expresado en tasas fijas o bien, aplicando tasas progresivas,
asi pues, la eleccidén que tome el Legislador, ya sea una u otra, debe colmar o
atender a los principios de proporcionalidad y equidad tributarias.

Nuestro mas alto Tribunal también ha sostenido que en tratdndose de
impuestos directos como lo es el impuesto sobre la renta, o bien, el impuesto predial,
la mejor forma para que dichos gravamenes colmen los principios de
proporcionalidad y equidad, es mediante la aplicacion de tarifas progresivas.

También ha precisado como se debe analizar la progresividad de estas tablas
a efecto de comprobar si cumplen con los principios de proporcionalidad y equidad
tributaria. Literalmente ha dicho que para que exista un mecanismo de progresividad
es necesario que ademas de establecerse una estructura de rangos, con cuotas y
tasas aplicables sobre el limite inferior, se analice su efectividad con la aplicacion de
la tarifa, ya que una ruptura con la proporcionalidad de la tarifa implicaria no expresar
la real capacidad contributiva apreciada por el legislador para imponer un tributo.



En efecto, asi lo contempla la propia Segunda Sala de la Suprema Corte de
la Nacion, al resolver el amparo en revision 721/2008 (consultable en el Tomo XXX,
Marzo de 2010, pagina 1707, del Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta),
la cual es parte de las ejecutorias con las que se formé el criterio jurisprudencial
namero 22./J. 22/2009, emitida por la misma Segunda Sala de fa Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, de rubro “PREDIAL. LA CAPACIDAD CONTRIBUTIVA EN EL
IMPUESTO RELATIVO, PUEDE GRAVARSE INDISTINTAMENTE A TRAVES DE
TASAS FIJAS O DE TARIFAS PROGRESIVAS (LEGISLACION VIGENTE EN
2008).” consultable en el Tomo XXXI, enero de 2010, pagina 301, del Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, el cual, en la parte que interesa resolvio lo
siguiente:

‘Precisado lo anterior, debe sefialarse que la progresividad de la tarifa -como
criterio constitucional de proporcionalidad y equidad tributaria-, se consigue
mediante la estructura de distinfos rangos o parametros de la base gravable
definidos entre un limite minimo y uno méximo, con la cuota fija y la tasa
aplicable sobre el excedente del limite inferior, dado que ello permite
cuantificar el gravamen en atencion a la verdadera capacidad contributiva del
causante, ya que la tasa no se aplica sobre el total de la base, sino
tnicamente a la porcion que excede de cada rango y al resultado se le suma
la cuota fija, cuya cuantia debe corresponder a la del impuesto a pagar en el
limite superior del rango inmediato anterior, para compensar la diferencia de
una unidad de medicion de la base gravable entre un rango y otro.”

Asi pues, para que exista un mecanismo de progresividad que respete el
principio de proporcionalidad establecido en el articulo 31 treinta y uno, fraccién IV
cuarta de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, es necesario
que ademas de establecerse una estructura de rangos, con cuotas y tasas aplicables
sobre el limite inferior, se analice su efectividad con la aplicacion de la tarifa, ya que
una ruptura con la proporcionalidad de la tarifa implicaria no expresar la real
capacidad contributiva apreciada por el legislador para imponer un tributo.

Asi, la progresividad de la tarifa no se traduce solamente en el incremento en
la tasa al cambiar al renglon siguiente, sino también en que el aumento de aquélia
sea proporcional con el aumento en el rango del valor fiscal del bien inmueble objeto
del impuesto predial, lo cual significa que para analizar la efectiva progresividad de
la tarifa debe atenderse al mecanismo que la establece, relacionandolo con la
cantidad comprendida entre un limite inferior y uno superior, ademas de valorarse
que el aumento de la tasa entre un renglén y otro sea proporcional al del valor fiscal
del inmueble objeto del impuesto predial que conduce al cambio de rengién, lo que
conlleva a obtener una adecuada cuota fija para cada uno de los rangos, de manera
que la medicibn se haga con el comparativo del renglon superior, que es el
parametro para determinar el ascenso en el impacto tributario ante la aplicacion de
una tarifa progresiva, teniendo aplicacién la tesis emitida por la Primera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién que a continuacion se transcribe:

E'poccr: Novena Epoca, Registro: 171934, Instancia: Primera Sala, Tipo de Tesis: Aislada, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta, Tomo XXV, Julio de 2007, Materia(s): Administrativa,
Tesis: 1a. CXXXVI/2007, Pdgina: 270.

RENTA. EL MECANISMO DE PROGRESIVIDAD APLICADO EN LA TARIFA DEL IMPUESTO RELATIVO DEBE
MEDIRSE CONFORME AL INCREMENTO DE LA ALICUOTA AL CAMBIAR DE RENGLON, Y SU AUMENTO
DEBE SER PROPORCIONAL CON EL INGRESO. Una mejor adaptacién de la carga tributaria a la
capacidad contributiva de las personas fisicas obligadas a su pago, tratdndose de un gravamen directo
como el impuesto sobre la renta, que grava una manifestacién inmediata de dicha capacidad, se cumple
a través de los tarifas progresivas. Ahora bien, para que exista un mecanismo de progresividad es
necesario que ademds de establecerse una estructura de rangos, con cuotas y tasas aplicables sobre el
limite inferior, se analice su efectividad con la aplicacién de la tarifa, ya que una ruptura con la
proporcionaiidad de la tarifa implicaria no expresar la real capacidad contributiva apreciada por el
legisiador para imponer un tributo. Asi, la progresividad de la tarifa no se traduce solamente en el
incremento en la alicuota al cambiar al renglon siguiente, sino también en que el aumento de aquélla
sea proporcional con el ingreso, lo cual significa que para analizar la efectiva progresividad de la tarifa
debe atenderse al mecanismo que lo establece, relaciondndolo con la cantidad comprendida entre un
limite inferior y uno superior, ademds de valorarse que el aumento de la alicuota entre un rengién y otro
sea proporcional al del ingreso que conduce al cambio de rengldn, de manera que la medicién se haga
con el comparativo del rengldn superior, que es el pardmetro para determinar el ascenso en el impacto
tributario ante la aplicacion de una tarifa progresiva.



Amparo en revision 1663/2006. Juan Carlos Guerrero Valle. 21 de febrero de 2007. Mayoria de cuatro
votos. Disidente: losé de Jesis Gudifio Pelayo. Ponente: Sergio A. Valls Herndndez. Secretaria: Paola
Yaber Coronado.

De tal suerte que, para que una tabla de tasas progresiva respete el principio
de proporcionalidad y equidad tributarias, debe existir un aumento en las tasas de
cada renglon o rango, en la proporcion directa en la que aumente el rango que
contiene la base gravable del impuesto, para obtener incluso una cuota fija
proporcionalmente aplicable a la real capacidad contributiva de cada contribuyente.

B). Pues bien, el articulo 4 cuatro, fraccion Il segunda, de la Ley de Ingresos
para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos
mil veintitrés, establece una aparente mecénica que contiene una tabla o tarifa de
tasas progresivas que se aplica en relacién a la causacion y liquidacién del impuesto
predial por afio de calendario para los inmuebles ubicados dentro de la zona
urbanizada o suburbana sin edificaciones que cuenten con un valor determinado o
modificado durante los afios 2002 al 2023, pero resuita que dicha tabla no respeta
el principio de proporcionalidad-ni el de equidad tributarias, puesto que se establecen
tasas que van aumentando en diversa proporcion a los aumentos que se establecen
directamente sobre el valor de los inmuebles para cada rango de la tabla, lo que
genera que, se apliquen cuotas fijas que no atienden a la real capacidad contributiva
de cada uno de los contribuyentes y que los que mayor capacidad contributiva
tienen, paguen el impuesto predial sobre una proporciéon menor a los que su
capacidad contributiva es menor.

En efecto, para concluir lo anterior, es necesario citar el contenido de dicho
numeral que es el siguiente:

Articulo 4. El impuesto predial se causaré y liquidara anualmente, conforme a las siguientes fracciones:

1. Aplicable para inmuebles urbanos y suburbanos, sin edificaciones, que cuenten con un valor
determinado o modificado durante los afios 2022 al 2023:

Valor fiscal del

inmueble

Limite Inferior Limite Superior Tasa Marginal Cuota Fija en
Pesos

0.00 $86,306.67 0.00450000 $0.00

$86,306.68 $400,000.00 0.00490000 $388.38

$400,000.01 $800,000.00 0.00495000 $1,925.47

$800,000.01 $1,600,000.00 0.00500000 33,905.47

$1,600,000.01 $3,200,000.00 0.00505000 $7,905.47

$3,200,000.01 $6,400,000.00 0.00510000 $15,985.47

36,400,000.01 En adelante 0.00515000 $32,305.47

Como se puede observar, la tabla ahi contemplada se aplica a los inmuebles
urbanos y suburbanos sin edificaciones.

Resulta que la tarifa ahi contemplada establece una tasa inicial marginal para
el primer rango de 0.00450000; en el segundo rango se establece una tasa del
0.00490000, es decir, aumenta de un rango a otro 4 diezmilésimas; en el tercer
rango se establece una tasa de 0.00495000, es decir, aumenta de un rango a otro
solo 5 cienmilésimas; en el cuarto rango se establece una tasa de 0.00500000, es
decir, aumenta de un rango a otro 5 cienmilésimas; en el quinto rango se establece
una tasa de 0.00505000, es decir, aumenta de un rango a otro 5 cienmilésimas; en
el sexto rango se establece una tasa de 0.00510000, es decir, aumenta de un rango
a otro 5 cienmilésimas, y en el séptimo rango se establece una tasa de 0.00515000,
es decir, aumenta de un rango a otro 5 cienmilésimas.

Ahora bien, en el primer rango se establece un valor fiscal del inmueble que
tiene como limite inferior $0.00 pesos y un limite superior de $86,306.67 pesos; asi
pues, al pasar al siguiente rango se indica un rango en aumento de valor fiscal del
inmueble objeto del impuesto que va de $86,306.68 pesos a $400,000.00 pesos, es
decir, el segundo rango contempla un aumento en el valor fiscal del inmueble (y por



ende en la capacidad contributiva del sujeto pasivo) de $313,693.32 pesos; asi las
cosas, respecto al rango dos de la tabla, se pude ver que por un aumento del valor
fiscal del inmueble por $313,693.32 pesos, se establece un aumento en la tasa de
4 diezmilésimas; de tal suerte que si en el rango 1 uno se establece una alicuota de
0.00450000 por aquellos inmuebles que tienen un valor fiscal de $0.00 a $86,306.67,
resulta entonces que el aumento de la base fiscal para el rango 2 dos que esta fijado
en mas $313,693.32 pesos, genera un aumento en la alicuota de 4 cuatro
diezmilésimas para quedar en 0.00490000%.

Lo anterior genera que la cuota fija aumente en proporcién de 4 cuatro
diezmilésimas porcentuales por cada $313,693.32 pesos en el rango de aumento
para la base gravable. Asi pues, si en la tabla de tasas progresivas se establece el
incremento de 4 cuatro diezmilésimas por cada $313,693.32 pesos (tal como se
desprende del rango 1 al 2 de la tabla), entonces para que guarde la
proporcionalidad debida en el rango de la base y la aplicacién de la cuota fija,
deberia de haberse establecido un aumento de 4 diezmilésimas por cada
$313,693.32 de aumento en la base gravable, sin embargo, esto no ocurre, pues
mientras mayores son los aumentos de la base gravable en cada rango, menores
son los aumentos en las tasas marginales y, por ende, las cuotas fijas son mucho
menores “cualitativamente hablando” respecto a las que se deben pagar cuando las
bases fiscales son menores, aun cuando para que se pudiera hablar de una
contribucion proporcional, entre mas aumente el valor fiscal deberian de aumentar
las tasas en la misma proporcioén en que aumenta la fuente de riqueza en el siguiente
rango y por ende las cuotas fijas aumentarian proporcionalmente, sin embargo, esto
no ocurre, tal como a continuacion se explica.

En efecto, la desproporcion es tal que en el rango que es el numero “3” se
indica un aumento de valor fiscal del inmueble objeto del impuesto que va de
$400,000.01 pesos a $800,000.00 pesos, es decir, el tercer rango contempla un
aumento en el valor fiscal de los inmuebles (y por ende en la capacidad contributiva
del sujeto pasivo) de $399,999.99 pesos; sin embargo, aun cuando el rango de valor
fiscal de la base gravable es mayor, resulta que la tasa por aplicar aumenta en tan
solo 5 cienmilésimas para quedar en una tasa marginal de 0.00495000, es decir, el
aumento de la tasa fue proporcionaimente de 100 veces menor al aumento que
habia existido del rango 1 al 2.

En cuanto al rango 4 cuatro, el valor de la base gravable aumenta de
$800,000.01 a $1,600,000.00, es decir, el aumento en el rango de la base gravable
fue de $799,999.99, entonces, el aumento es del doble de la base gravable (fuente
de riqueza) respecto del rango anterior, sin embargo, la tasa aumenta en la misma
proporcion que el rango anterior, es decir, en 5 cienmilésimas para quedar con una
tasa marginal de 0.00500000, cuando la base gravable (fuente de riqueza) se
aumenta al doble. El aumento no es proporcional ni siquiera si lo observamos del
rango 3 al 4, pues la tasa marginal ni siquiera aumento en la proporcién que aumento
la base gravable (fuente de riqueza), pues de haber sido asi hubiera subido 10
cienmilésimas, es decir, el doble, tal como aumento la base gravable en el rango,
sin embargo, en su lugar, mientras la base gravable (fuente de riqueza) aumenta al
doble en el rango 4, resulta que la tasa marginal no aumenta en la misma proporcion,
sino que es menor en un 50% por ciento respecto del rango anterior, lo que
ciertamente da como resultado que las cuotas fijas en pesos vayan bajando
conforme la fuente de riqueza es mayor.

Lo mismo ocurre en el rango 5 cinco, pues el valor de la base gravable
aumenta de $1,600,000.01 a $3,200,000.00 es decir, el aumento en el rango de la
base gravable fue de $1,599,999.99, entonces, el aumento es del doble de la base
gravable (fuente de riqueza) respecto del rango anterior, sin embargo, la tasa
aumenta en la misma proporcién que el rango anterior, es decir, en 5 cienmilésimas
para quedar con una tasa marginal de 0.00505000, cuando la base gravable (fuente
de riqueza) se aumenta al doble. El aumento tampoco es proporcional ni siquiera si
lo observamos del rango 4 al 5, pues la tasa marginal no aumento en la proporcién
que lo hizo la base gravable (fuente de riqueza), pues de haber sido asi hubiera
subido 10 cienmilésimas, es decir, el doble, tal como aumento la base gravable en



el rango, sin embargo, en su lugar, mientras la base gravable (fuente de riqueza)
aumenta al doble en el rango 5, resulta que la tasa marginal no aumenta en la misma
proporcion, sino que es menor en un 50% por ciento respecto del rango anterior, lo
que ciertamente da como resultado que las cuotas fijas en pesos vayan bajando
conforme la fuente de riqgueza es mayor.

Lo mismo pasa en el rango 6 seis, pues el valor de la base gravable aumenta
de $3,200,000.01 a $6,400,000.00 por lo que el aumento en el rango de la base
gravable fue de $3,199,999.99, entonces, el aumento es del doble de la base
gravable (fuente de riqueza) respecto del rango anterior, sin embargo, la tasa
aumenta en la misma proporcion que el rango anterior, es decir, en 5 cienmilésimas
para quedar con una tasa marginal de 0.00510000, cuando la base gravable (fuente
de riqueza) se aumenta al doble. El aumento tampoco es proporcional ni siquiera si
lo observamos del rango 5 al 6, pues la tasa marginal no aumento en la proporcién
que lo hizo la base gravable (fuente de riqueza), pues de haber sido asi hubiera
subidc 10 cienmilésimas, es decir, el doble, tal como aumento la base gravable en
el rango, sin embargo, en su lugar, mientras la base gravable (fuente de riqueza)
aumenta al doble en el rango 6, resulta que la tasa marginal no aumenta en la misma
proporcion, sino que es menor en un 50% por ciento respecto del rango anterior, lo
que continua dando como resultado que las cuotas fijas en pesos vayan bajando
conforme la fuente de riqueza es mayor.

En otras palabras, a partir del rango 3 tres, las tasas aumentan en
desproporcién al aumento que tiene el valor gravable, pues para que pudiera tener
una debida proporcion en el aumento, entonces debia de aumentar la tasa marginal
en la misma proporcion que habia aumentado el rango de la base gravable, es decir,
si en el rango 1 se habia determinado una tasa de 0.00450000 y en el rango 2 habia
subido el rango del valor de la base gravable en $313,693.32 0, para quedar como
limite superior el de 400,000.00 pesos, en otra palabras por esa proporcién habia
aumentado 4 diezmilésimas la tasa marginal para quedar con una tasa de
0.00490000 por aplicar al excedente del limite inferior, entonces era procedente que
en el rango 3 hubiera subido el valor de la base gravable en esos mismos
$313,693.32, pues debia aplicarse la proporcion que se habia utilizado del rango 1
uno al 2 dos, es decir, si por $313,693.32 pesos, y debié haberse contemplado un
aumento en la tasa marginal de 4 diezmilésimas para quedar entonces como valor
fiscal como limite inferior de $400,000.01 y limite superior de $713,693.32, para que
tuviera un aumento en la tasa marginal de las mismas 4 diezmilésimas en que habia
subido el rango anterior, para quedar una tasa marginal de 0.00530000, que
justamente es el aumento proporcional respecto del aumento del valor de la base
gravable, por lo tanto, fijar un aumento de solo 5 cienmilésimas para quedar en una
tasa marginal de 0.00495000 resulta del todo desproporcional, siendo que esto
ocurre desde el rango 3 hasta el dltimo de ellos, pues al establecerse asi, resulta
que aquel que tiene mayor capacidad contributiva (porque su inmueble vale mas) se
le establece un aumento cualitativamente menor en la tasa, aun cuando su
capacidad contributiva es mayor que aquel que tiene rangos de riqgueza mucho
menores, como son los de los rangos 1 uno y 2 dos, asi pues, lo que aqui ocurre es
que aquel que tiene mayor riqueza, paga menos cualitativamente hablando, pues le
aplican aumentos que no son proporcionales con el aumento en el valor de la riqueza
que es gravado.

Lo anterior genera que se establezcan cuotas fijas que no guardan relacion
con la real capacidad contributiva del contribuyente, pues al no establecerse
aumentos proporcionales en las alicuotas o tasas marginales, respecto al aumento
que se da en cada rango en lo que toca a las bases gravables, genera que no se
contribuya conforme a la real capacidad contributiva de los contribuyentes.

Lo anterior impacta en toda la tabla de tasas progresivas, pues debemos de
recordar que para obtener las cuotas fijas de cada rango, no es mas que el resultado
de aplicar la tasa de cada rango sobre el limite superior del rango inferior, por lo
tanto, las cuotas fijas establecidas para cada rango, si no se establecen u obtienen
conforme a una proporcion debida entre el aumento en la alicuota y la base gravable,



entonces resulta que no son fijadas de acuerdo a la real capacidad contributiva del
gobernado, por lo tanto, son desproporcionales.

De tal suerte que, para que se respetara la proporcionalidad entre el aumento
de la tasa y el valor fiscal del inmueble sin construccién para cada uno de los rangos,
se debio de plasmar que por cada $313,693.32 pesos de aumento en la base
gravable de cada rango, debia de aumentar 4 cuatro diezmilésimas en lo que
corresponde a la tasa marginal, tal como ocurrié en los rangos 1y 2, por lo que

quedaria de la siguiente manera:

TASAS
Rango Limite Cuofta fija Tasa
Limite inferior superior en pesos marginal

1 $0.00 $86,306.67 $0.00 0.00450000
2 $86,306.68 $400,000.00 $388.38 0.00490000
3 $400,000.01 $713,693.33 $1925.47 0.00530000
4 $713,693.34 $1,027,386.66 $3,588.04 0.00570000
5 $1,027,386.67 $1,341,079.99 $5,376.09 0.00610000
6 $1,341,080.00 $1,654,773.32 $7,289.61 0.00650000
7 $1,654,773.33 $1,968,466.65 $9,328.61 0.00690000
8 $1,968,466.66 $2,282,159.98 $11,493.09 0.00730000
9 $2,282,159.99 $2,595,853.31 $13,908.52 0.00770000
10 $2,595,853.32 $2,909,546.64 $16,323.95 0.00810000
11 $2,909,546.65 $3,223,239.97 $18,864.86 0.00850000
12 $3,223,239.98 $3,536,933.30 $21,531.25 0.00890000
13 $3,536,933.31 $3,850,626.63 $24,323.12 0.00930000
14 $3,850,626.64 $4,164,319.96 $27,240.46 0.00970000
15 $4,164,319.97 $4,478,013.29 $30,283.28 0.01010000
16 $4,478,013.30 $4,791,706.62 $33,451.58 0.01050000
17 $4,791,706.63 $5,105,399.95 $36,745.35 0.01090000
18 $5,105,399.96 $5,419,093.28 $40,164.60 0.01130000
19 $5,419,093.29 $5,732,786.61 $43,709.33 0.01170000
20 $5,732,786.62 .$6, 046,479.94 $47,379.54 0.07210000
21 $6,046,479.95 $6,360,173.27 $51,175.22 0.01250000
22 $6,360,173.28 $6,673,866.60 $55,096.38 0.01290000
23 $6,673,866.61 En adelante $59,143.02 0.01330000




De tal suerte que si las comparamos esta tabla con la que se establece en el
articulo 4 cuatro, fraccién Il segunda, de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de 2023, resulta que a partir del
rango 3 tres en adelante, se obtienen cuotas fijas mayores a las que se establecen
en la tabla de tasas progresivas tachada de inconstitucional. Y se obtienen cuotas
fijas mayores, porque en esta tabla si se aplican de manera proporcional los
aumentos entre la tasa y la base gravable del impuesto, de tal suerte que, al aplicar
debidamente dichos aumentos, se obtiene una cuota fija mayor a partir del rango 4
cuatro en adelante, es decir, a partir del rango que establece como limite inferior la
cantidad de $713,693.34 y limite superior hasta $7,027,386.66.

Asi pues, para que no existiera el vicio de proporcionalidad en la tabla de
tasas progresivas para el 2023 a la que nos venimos refiriendo, y no se impusieran
cuotas mayores a la capacidad contributiva de la ahora actora en comparacién con
los que tienen mayor capacidad contributiva porque sus inmuebles son de mayor
valor, deberia de existir un aumento en la tasa o alicuota, directamente proporcional
a rango que se establece como base, es decir, si en el rango 1 uno y 2 dos subio6 la
alicuota en 4 cuatro diezmilésimas por cada $313,693.32 pesos de incremento en la
base gravable, entonces resultaba congruente que debia aumentar en esa misma
proporcién, es decir, también establecerse como base de aumento en todos los
rangos, hasta llegar al Gltimo, un aumento de $313,693.32 pesos, por cada aumento
de 4 diezmilésimas en la alicuota, a fin de que existiera proporcionalidad entre las
tasas marginales de aumento sobre el excedente del limite inferior y la base a la que
se le aplica, lo cual traeria como consecuencia que las cuotas fijas también
respetaran esa proporcionalidad en la tabla, para efectos de considerarse realmente
una tabla con tasas progresiva y cuotas proporcionales.

Asi las cosas, en el presente caso no estamos ante una tabla progresiva y
proporcional, puesto que la que se establece en el articulo 4, fraccion i, de la Ley
de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de
2023, se establecen cuotas fijas que no atienden a la verdadera capacidad
contributiva del gobernado, y tasas que cualitativamente resultan mayores para los
que tienen un inmueble de menor valor, mientras que los que tienen un inmueble
con valor mayor se le aplican tasas cualitativamente menores, siendo el caso que la
constitucionalidad de las tablas se debe estudiar en forma integra pues lo dispuesto
en un rango, afecta al posterior y asi sucesivamente, teniendo aplicacion la siguiente
tesis:

Epoca: Novena Epoca, Registro: 165484, Instancia: Segunda Sala, Tipo de Tesis: Jurisprudencia,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXXI, Enero de 2010, Materia(s):
Consfitucional, Administrativa, Tesis: 2a./d. 224/2009, Pagina: 284.

PREDIAL. EL ANALISIS DE EQUIDAD TRIBUTARIA RESPECTO DE TARIFAS O TABLAS
{(PROGRESIVAS O DECRECIENTES) OBLIGA A TOMARLAS EN CUENTA EN SU INTEGRIDAD,
SIN ENFOCARLO A UNO SOLO DE LOS RENGLONES (LEGISLACION VIGENTE EN 2008). En la
tesis aislada P. XLI/93, publicada en la Gacela del Semanario Judicial de la Federacién, Octava Epoca,
Ndamero 67, julio de 1993, pagina 25, con el rubro: "PREDIAL. LAS REDUCCIONES ESTABLECIDAS
EN EL ARTICULO 20, FRACCION li, DE LA LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL
DISTRITO FEDERAL, VIGENTE A PARTIR DE 1890, PARA LOS INMUEBLES DE USO
HABITACIONAL, RESPETAN LOS PRINCIPIOS DE PROPORCIONALIDAD Y EQUIDAD
TRIBUTARIOS.”, el Tribunal en Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién sostuvo que el
régimen especial de tributacion del impuesto predial para inmuebles de uso habitacional no vuinera el
principio de equidad tributaria contenido en el articulo 31, fraccion IV, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, si a los contribuyentes que se encuentran alofados en el mismo rango se
les aplica la reduccidn del 0%. Este andlisis de equidad lineal en donde a los sujetos ubicados en un
mismo renglon se les olorga igual tratamiento, con lo que se tenia por cumplido ese principio, ha sido
superado por criterios recientes de la actual integracion de la Suprema Corte, en los cuales, tratandose
de tablas y tarifas fiscales, la perspectiva vertical es la idénea para examinar si aquéllas cumplen o no
con el principio de equidad fributaria, tomando en cuenta todos los renglones y no infemmamente sdlo
uno de ellos, dado que requieren ser progresivas.

Tesis de jurisprudencia 224/2009. Aprobada por la Segunda Sala de este Alto Tribunal, en sesion
privada del veinticinco de noviembre de dos mil nueve.

De esta forma, en virtud de que las tablas deben estudiarse y tomarse en
cuenta en su integridad, resulta entonces que la totalidad de la tabla establecida en
el articulo 4 cuatro, fraccion Il segunda, de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, es
inconstitucional por violar el principio de proporcionalidad tributaria.



De tal suerte que se solicita se declare fundado el presente agravio y se deje
sin efectos la aplicacion de las tasas contenidas en la tabla establecida en el articulo
4 cuatro, fraccion Il segunda, de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato,
Guanajuato, por lo que hace a los inmuebles sin edificaciones que a continuacién se
mengcionan: a) inmueble sin edificaciones, ubicado en Poligono 1, fraccién del Predio
6 S/N, Exhacienda Santa Teresa, del Municipio de Guanajuato, Guanajuato, que
tiene cuenta predial niamero: “13P007164001”; b) inmueble sin edificaciones,
ubicado en Poligono 2, Fraccidon del Predio 6 S/N, Exhacienda Santa Teresa, del
Municipio de Guanajuato, Guanajuato, cuya cuenta predial es la ndmero
“13P007165001”; c) inmueble sin edificaciones, ubicado en Circuito Amealco S/N,
Manzana 1, Lote 1, Colonia Manantial, del Municipio de Guanajuato, Guanajuato,
que tiene cuenta predial namero: “13P002631001”; d) inmueble sin edificaciones,
ubicado en Circuito Amealco S/N INF, Manzana 1, Lote 1, Colonia Manantial, del
Municipio de Guanajuato, Guanajuato, que tiene cuenta predial numero:
“13P002639001”; e) inmueble sin edificaciones, ubicado en Circuito Manantiales,
Manzana 27A Lote 4B, Colonia Manantial, del Municipio de Guanajuato, Guanajuato,
que tiene cuenta predial nimero: “13P007141001”; f) inmueble sin edificaciones
para efectos fiscales, ubicado en Circuito Amealco INF Manzana 30 lote 2, Colonia
Manantial, del Municipio de Guanajuato, Guanajuato que tiene cuenta predial
namero 13P004185001.

También se solicita se aplique a las cuentas prediales niimeros
“13P002562001”; “13P002557001”; “13P002561001”; asi como a todas las
demas , con excepcion de las cuentas prediales 13P005121001 y
13P002811002, puesto que la autoridad aplicé la aparente mecanica
establecido en el numeral tachado de inconstitucional.

En ese orden de ideas, el articulo 4 cuatro, fraccion |l segunda, de la Ley del
Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023 dos
mil veintitrés, resulta entonces ser inconstitucional por violar al principio de
proporcionalidad tributaria, por lo tanto, si en este precepto se contienen las tasas o
tarifa ESTRICTAMENTE APLICABLE PARA LOS INMUEBLES URBANOS Y
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al estar viciado uno de los elementos esenciales, resulta claro que no permite que
los demas elementos puedan subsistir, porque al estar viciado uno de ellos, todo el
sistema se torna inconstitucional.

Asi pues, el efecto del otorgamiento de amparo, no puede ser otro mas que el
que la quejosa no se encuentre obligada a cubrir el tributo al afectarse el mecanismo
impositivo esencial dei impuesto, devolviéndose las cantidades totaies que se hubieran
pagado en su totalidad por impuesto predial en el afio 2023 dos mil veintitrés, pues aun
cuando la Constitucion sefiala que los individuos deben contribuir al gasto publico en la
medida de sus capacidad contributiva, también resulta cierto que dicha contribucién al
gasto publico debe ser bajo el contexto de la existencia de leyes que expresamente
prevean el hecho imponible especifico, que respeten los principios tributarios de
proporcionalidad y equidad contenidos en el articulo 31 treinta y uno, fraccién 1V cuarta
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, lo que en el caso no ocurre
puesto que, como ya se vio, se declaré la violaciéon al principio de proporcionalidad de
la norma reclamada y con ello su inconstitucionalidad, por lo tanto, la quejosa no estara
obligada a contribuir al gasto publico ante normas que son inconstitucionales.

Tiene aplicacion la tesis de jurisprudencia que se cita a continuacion:

Registro digital: 195158, Instancia: Fleno, Novena Epoca, Materias(s): Administrativa, Tesis: P./J.
62/98 Fuente: Semanaro Judicial de la Federacién y su Gaceta. Tomo Vili, Noviembre de 1998,
pagina 11, Tipo: Jurisprudencia.

CONTRIBUCIONES. EFECTOS QUE PRODUCE LA CONCESION DEL AMPARO CUANDO SE
RECLAMA UNA NORMA TRIBUTARIA. Existen mecanismos de tributacién gue son simples,
cuyos elementos esenciales, tales como sujeto, objeto, base y tasa, requieren célculos basicos
gue no necesitan una mayor pormenorizacion en la ley. Asi, a medida que un tributo se toma
complejo, para adicionarse mayores elementos que pueden considerarse al realizar su célculo,
surgen previsiones legales que son variables, es decir, que no se aplican a todos los contribuyentes,




sino solo a aquelios que se ubiquen en sus hipétesis juridicas. En efecto, hay normas tributarias que
establecen los elementos esenciales de las contribuciones y olras que prevén variables que se aplican
a dichos elementos esenciales. En el caso de las primeras, de concederse el amparo, su efecto
producird que el gobernado no se encuentre obligado a cubrir el tributo al afectarse el
mecanismo impositivo esencial cuya transgresién por el legislador no permite que sus
elementos puedan subsistir, porque al estar viciado uno de ellos, todo el sistema se torna
inconstitucional. Lo anferior no ocurre cuando Ia inconstitucionalidad se presenta en un elemento
variable, puesto que el efecto del amparo no afectars el mecanismo esencial del tributo, dado que se
limitard a remediar el vicio de la variable de que se trate para incluirla de una manera congruente con
los elementos esenciales, sin que se afecte con ello a fodo el sistema del impuesto.

Amparo en revision 2695/96. Inmobiliaria Firpo Fiesta Coapa, S.A. de C.V. y coags. 31 de agosto de
1998. Once votos {mayoria de ocho votos en relacion con el criterio contenido en esta tesis; Sergio
Salvador Aguirre Anguiano, Genaro David Géngora Pimentel y José Vicente Aguinaco Aleman
votaron en contra). Ponente: Juan Diaz Romero. Secretario: Armando Cortés Galvan.

Amparo en revision 2205/97. Industria Mexicana del Aluminio, S.A. de C.V. 31 de agosto de 1998.
Mayoria de ocho volos. Disidentes: Sergio Salvador Aguirre Anguiano, Genaro David Géngora
Pimentel y José Vicente Aguinaco Aleman. Ponente: Juan Diaz Romero. Secretario: Armando Cortés
Galvan.

Amparo en revision 2548/97. Alsavision, S.A. de C.V. 31 de agosto de 1998. Once votos (mayoria de
ocho votos en relacion con el criterio contenido en esta tesis; Sergio Salvador Aguirre Anguiano,
Genaro David Géngora Pimentel y José Vicente Aguinaco Alemén votaron en contra). Ponente:
Mariano Azuela Gitrén. Secretario: Humberto Sudrez Camacho.

Amparo en revisién 1248/97. Broker Distribucion, S.A. de C.V. 31 de agosto de 1998. Mayoria de
ocho volos. Disidentes: Sergio Salvador Aguirre Anguiano, Genaro David Gongora Pimentel y José
Vicente Aguinaco Aleméan. Ponente: Juan Diaz Romero. Secretario: Armando Cortés Galvan.

Amparo en revisién 2141/97. Capcom México, S.A. de C.V. 31 de agosto de 1998. Mayoria de ocho
votos. Disidentes: Sergio Salvador Aguirre Anguiano, Genaro David Goéngora Pimentel y José Vicente
Aguinaco Aleman. Ponente: Juan Diaz Romero. Secretaria: Fortunata F. Silva Vasquez.

El Tribunal Pleno, en su sesién privada celebrada el veintinueve de octubre en curso, aprobé, con el
numero 62/1998, la tesis jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a veintinueve de
octubre de mil novecientos noventa y ocho.

Ademas, todo lo anterior, genera que el contenido del articulo 1 uno, primer
parrafo, renglon dos de la tabla, Clasificador por Rubro del Ingreso (CRI) 1201 mil
doscientos uno, Concepto “Impuesto predial”, asi como el 3 tres, de la Ley de
Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de
2023 dos mil veintitrés, sean también inconstitucionales pues en ellos se autoriza a
la Hacienda Publica del Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para este 2023 dos
mil veintitrés, cobrar el impuesto predial con base en el articulo 4 cuatro, fraccion I
segunda del mismo cuerpo de Leyes, que tal como se ha dicho es inconstitucional.
Asi pues, los primeros son inconstitucionales por un efecto reflejo, ya que, si el tltimo
articulo mencionado es inconstitucional de acuerdo con su contenido, entonces, la
Hacienda publica no puede cobrar el impuesto predial en base a lo que ahi se
establece.

Por todo lo anteriormente expuesto, solicito que se declare Ia
inconstitucionalidad del articulo 4 cuatro, fraccién Il segunda, y como efecto reflejo
también se haga sobre los articulos los articulos 1 uno, primer parrafo, CRI 1201,
Concepto “Impuesto predial” y 3 tres, todos de la Ley de Ingresos para el Municipio
de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés.

TERCER CONCEPTO DE VIOLACION.- El articulo 4 cuatro, fraccién |
primera, de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el
ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés, que contempla una aparente mecanica de
tarifa o tabla para inmuebles con edificaciones, resulta inconstitucional por violar el
principio de proporcionalidad tributaria contemplados en el articulo 31 treinta y uno
de la Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos, pues no atiende a la
real capacidad contributiva de los contribuyentes del impuesto predial, tal como a
continuacién se expresara.

A) Primeramente es conveniente sefialar que el articulo 31 treinta y uno,
fraccion IV cuarta, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
establece que, es obligacién de los mexicanos contribuir al gasto publico de la
manera proporcional y equitativa que dispongan las leyes, para lo cual me permito
transcribir su contenido:



"Articulo 31. Son obligaciones de los mexicanos:

“IV. Contribuir para los gastos publicos, asi de la Federacién, como del Distrito Federal o del
Estado y Municipio en que residan, de la manera proporcional y equitativa que dispongan las
leyes."”

Al respecto, la Suprema Corte de Justicia de la Nacion ha establecido que el
principio de proporcionalidad tributaria consiste en que los sujetos de un tributo
deben contribuir a los gastos publicos_en funcién de su respectiva y real
capacidad contributiva. Lo que significa, que para que un gravamen sea
proporcional, se requiere que el hecho imponible del tributo establecido por el Estado
refleje una auténtica manifestacion de capacidad econdémica del sujeto pasivo,
entendida ésta como la potencialidad real de contribuir a los gastos publicos.

De lo anterior, se desprende que, el principio de proporcionalidad tributaria se
respeta en la medida en que se atiende a la real capacidad contributiva de los
sujetos pasivos, pues debe pagar mas quien tiene una mayor capacidad y menos el
gue la tiene en menor proporcién.

Es aplicable la tesis de jurisprudencia cuyos datos de identificacion, rubros y textos,
son los siguientes:

"Novena Epoca, "Instancia: Pleno, "Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su
Gaceta, "Tomo: X, noviembre de 1999, "Tesis: P./J. 109/99, "Pagina: 22.

"CAPACIDAD CONTRIBUTIVA. CONSISTE EN LA POTENCIALIDAD REAL DE
CONTRIBUIR A LOS GASTOS PUBLICOS. Esta Suprema Corte de Justicia de la Nacion,
ha sostenido que el principio de proporcionalidad tributaria exigido por el articuio 31, fraccién
IV, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, consiste en que los sujetos
pasivos de un tributo deben contribuir a los gastos publicos en funcién de su respectiva
capacidad contributiva. Lo anterior significa que para que un gravamen sea proporcional, se
requiere que el hecho imponible del tributo establecido por el Estado, refleje una auténtica
manifestacion de capacidad econémica del sujeto pasivo, entendida ésta como la
potencialidad real de contribuir a los gastos publicos. Ahora bien, fomando en consideracion
que todos los presupuestos de hecho de los impuestos deben tener una naturaleza
econdmica en forma de una situacion o de un movimiento de riqueza y que las consecuencias
tributarias son medidas en funcién de esta rigueza, debe concluirse que es necesaria una
eslrecha relacion enlre el hecho imponible y la base gravable a la que se aplica la tasa o
tarifa del impuesto.”

Epoca: Novena Epoca, Registro: 184291, Instancia: Pleno, Tipo de Tesis: Jurisprudencia,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Tomo XVII, Mayo de 2003,
Materia(s): Administrativa, Tesis: P./AJ. 10/2003, Pagina: 144.

PROPORCIONALIDAD TRIBUTARIA. DEBE EXISTIR CONGRUENCIA ENTRE EL
TRIBUTO Y LA CAPACIDAD CONTRIBUTIVA DE LOS CAUSANTES. Ei articulo 31,
fraccion IV, de la Constitucién Federal establece el principio de proporcionalidad de los
tributos. Este radica, medularmente, en que los sujetos pasivos deben contribuir al gasto
publico en funcién de su respectiva capacidad contributiva, debiendo aportar una parte
adecuada de sus ingresos, utilidades, rendimientos, o la manifestacién de riqueza gravada.
Conforme a este principio los gravamenes deben fijarse de acuerdo con la capacidad
econdmica de cada sujeto pasivo, de manera que las personas que obtengan ingresos
elevados fributen en forma cualitativamente superior a los de medianos y reducidos recursos.
Para que un gravamen sea proporcional debe existir congruencia entre el mismo y la
capacidad contributiva de los causantes; entendida ésfa como la potencialidad real de
contribuir al gasto publico que el legislador atribuye al sujeto pasivo del impuesto en el tributo
de que se frate, tomando en consideracion que todos los supuestos de las contribuciones
fienen una naturaleza econémica en la forma de una situacion o de un movimiento de riqueza
y las consecuencias tributarias son medidas en funcién de esa riqueza. La capacidad
contributiva se vincula con la persona que tiene que soportar la carga del tributo, o sea,
aquella que finalmente, segun las diversas caracteristicas de cada conftribucién, ve
disminuido su patrimonio al pagar una cantidad especifica por concepto de esos gravamenes,
sea en su calidad de sujefo pasivo o como destinatario de los mismos. De ahi que, para que
un gravamen sea proporcional, debe existir congruencia entre el impuesto creado por el
Estado y la capacidad contributiva de los causantes, en la medida en que debe pagar méas
quien tenga una mayor capacidad contributiva y menos el que la tenga en menor proporcion.



El Tribunal Pleno, en su sesion publica celebrada hoy trece de mayo en curso, aprob6, con
el numero 10/2003, Ia tesis jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a frece de
mayo de dos mil tres.

De las tesis aludidas se desprende que, para que un gravamen sea
proporcional debe fijarse de acuerdo con la capacidad econémica de cada sujeto
pasivo de tal suerte que el gravamen debe ser congruente entre el mismo vy la
capacidad real contributiva de los causantes.

Por otro lado, en relacién con el principio de equidad tributaria, resulta
necesario tener presente que el Tribunal Pleno de la Suprema Corte de Justicia de
la Nacion, ha sustentado las tesis de jurisprudencia cuyos datos de identificacion,
rubro y texto, son los siguientes:

"Novena Epoca, “Instancia. Pleno, "Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, "Tomo:
XI, marzo de 2000, "Tesis: P./J. 24/2000, "Pagina: 35.

"IMPUESTOS. PRINCIPIO DE EQUIDAD TRIBUTARIA PREVISTCO POR EL ARTICULO 31,
FRACCION IV, CONSTITUCIONAL. De una revision a las diversas tesis sustentadas poresta Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, en tomo al principio de equidad tributaria previsto por el articulo 31,
fraccion IV, de la Constitucién Federal, necesariamente se llega a la conclusion de que, en esencia,
este principio exige que los contribuyentes de un impuesto que se encuentran en una misma hipotesis
de causacion, deben guardar una idéntica situacion frente a la norma juridica que lo regula, lo que a la
vez implica que las disposiciones tributarias deben tratar de manera igual a quienes se encuentren en
una misma situacion y de manera desigual a los sujetos del gravamen que se ubiqguen en una situacién
diversa, implicando, ademas, que para poder cumplir con este principio el legislador no sélo esta
facultado, sino que tiene obligacién de crear categorias o clasificaciones de contribuyentes, a condicion
de que éstas no sean caprichosas o arbifrarias, o creadas para hostilizar a defenminadas clases o
universalidades de causanfes, esfo es, que se sustenten en bases objelivas que justifiquen el
tratamiento diferente entre una y otra categoria, y que pueden responder a finalidades econémicas o
sociales, razones de politica fiscal o incluso extrafiscales."

"Novena Epoca, "Instancia: Pleno, "Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta y
Apéndice 2000, "Tomo: V, junio de 1997 y Tomo I, Const., Jurisprudencia SCJN, "Tesis: P./J. 41/97 y
198, "Paginas: 43 y 240.

"EQUIDAD TRIBUTARIA. SUS ELEMENTOS. El principio de equidad no implica fa necesidad de que
los sujefos se encuentren, en todo momento y ante cualquier circunstancia, en condiciones de absoluta
igualdad, sino que, sin perjuicio del deber de los Poderes pablicos de procurar la igualdad real, dicho
principio se refiere a la igualdad juridica, es decir, al derecho de todos los gobemados de recibir el
mismo trafo que quienes se ubican en similar situacion de hecho porque la igualdad a que se refiere el
articulo 31, fraccion IV, constitucional, lo es ante la ley y ante la aplicacién de la ley. De lo anterior
derivan los siguientes elementos objetivos, que permiten delimitar al principio de equidad tributaria: a)
no toda desigualdad de trato por la ley supone una violacion al articulo 31, fraccién IV, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sino que dicha violacién se configura dnicamente si aquella
desigualdad produce distincion entre situaciones tributarias que pueden considerarse iguales sin que
exista para ello una justificacién objetiva y razonable;, b) a iguales supuestos de hecho deben
corresponder idénticas consecuencias juridicas; ¢) no se prohibe al legislador contemplar ia
desigualdad de trato, sino solo en los casos en que resulta artificiosa o injustificada la distincién; y d)
para que la diferenciacion tributaria resulte acorde con las garantias de igualdad, las consecuencias
juridicas que resuitan de la ley, deben ser adecuadas y proporcionadas, para conseguir el trato
equitativo, de manera que la relacién entre la medida adoptada, el resultado que produce y el fin
pretendido por el legislador, superen un juicio de equilibrio en sede constitucional.”

"Novena Epoca, "Instancia: Pleno, "Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta y
Apéndice 2000, "Tomo: V, junio de 1997 y Tomo VI, Comdn Jurisprudencia SCJIN, "Tesis: P./J. 42/97 y
431, "Paginas: 36 y 368.

"EQUIDAD TRIBUTARIA. IMPLICA QUE LAS NORMAS NO DEN UN TRATO DIVERSO A
SITUACIONES ANALOGAS O UNO IGUAL A PERSONAS QUE ESTAN EN SITUACIONES
DISPARES. El texto constitucional establece que todos fos hombres son iguales ante la ley, sin que
pueda prevalecer discriminacion alguna por razén de nacimiento, raza, sexo, religién o cualquier otra
condici6n o circunstancia personal o social; en relacion con la materia tributania, consigna expresamente
el principio de equidad para que, con carécter general, los poderes piblicos tengan en cuenta que los
particulares que se encuentren en la misma situacion deben ser tratados igualmente, sin privilegio ni
favor. Conforme a estas bases, el principio de equidad se configura como uno de los valores superiores
del ordenamientio juridico, lo que significa que ha de servir de criterio basico de la produccién normativa
y de su posterior interpretacion y aplicacion. La conservacion de este principio, sin embargo, no supone
que todos los hombres sean iguales, con un patimonio y necesidades semejantes, ya que la propia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos acepta y protege Ia propiedad privada, Ia libertad
econémica, el derecho a la herencia y ofros derechos patrimoniales, de donde se reconoce
implicitamente la existencia de desigualdades materiales y economicas. Ef valor superior que persigue
este principio consiste, entonces, en evitar que existan normas que, llamadas a proyectarse sobre
situaciones de igualdad de hecho, produzcan como efecifo de su aplicacion la ruptura de esa igualdad
al generar un trato discriminatorio entre sifuaciones analogas, o bien, propiciar efectos semejantes
sobre perscnas que se encueniran en situaciones dispares, lo que se traduce en desigualdad juridica.”



De los criterios antes transcritos se desprende, en esencia, que existen
ciertos elementos objetivos que permiten delimitar el principio de equidad tributaria,
a saber:

* No toda desigualdad de trato por la ley supone una violacion al articulo 31
treinta y uno, fracciéon IV cuarta, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, sino que dicha violacion se configura Gnicamente si
aquella desigualdad produce distincion entre situaciones tributarias que
pueden considerarse iguales, sin que exista para ello una justificacion objetiva
y razonable.

* A iguales supuestos de hecho deben corresponder idénticas consecuencias
juridicas.

* No se prohibe al legislador contemplar la desigualdad de trato, sino sélo en
los casos en que resulta artificiosa o injustificada la distincion; v,

* Para que la diferencia tributaria resulte acorde con las garantias de igualdad,
las consecuencias juridicas que resultan de la ley deben ser adecuadas y
proporcionadas, para conseguir el trato equitativo, de manera que la relacion
entre la medida adoptada, el resultado que produce y el fin pretendido por el
legislador, superen un juicio de equilibrio en sede constitucional.

Por tanto, la equidad radica en dar un trato igual a los iguales y uno desigual
a los desiguales, aunque no toda desigualdad de trato establecida en la ley supone
una violacién a dicho principio, siempre y cuando ello se base en razones objetivas.

Ahora bien, respecto al impuesto predial, la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion ha establecido que, por lo que hace dicho impuesto, el Legislador puede
imponer el gravamen expresado en tasas fijas o bien, aplicando tasas progresivas,
asi pues, la eleccién que tome el Legislador ya sea una u otra, debe colmar o atender
a los principios de proporcionalidad y equidad tributarias.

Nuestro mas alto Tribunal también ha sostenido que en tratdndose de
impuestos directos como lo es el impuesto sobre la renta, o bien, el impuesto predial,
la mejor forma para que dichos gravamen colmen los principios de proporcionalidad
y equidad, es mediante la aplicacion de tarifas progresivas.

También ha precisado cémo se debe analizar la progresividad de estas tablas
a efecto de comprobar si cumplen con los principios de proporcionalidad y equidad
tributaria. Literalmente ha dicho que, para que exista un mecanismo de
progresividad, es necesario que ademas de establecerse una estructura de rangos,
con cuotas y tasas aplicables sobre el limite inferior, se analice su efectividad con
la aplicacion de la tarifa, ya que una ruptura con la proporcionalidad de la tarifa
implicaria no expresar la real capacidad contributiva apreciada por el
legislador para imponer un tributo.

En efecto, asi lo contempla la propia Segunda Sala de la Suprema Corte de
la Nacién, al resolver el amparo en revision 721/2008 (consultable en el Tomo XXXI,
Marzo de 2010, pagina 1707, del Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta),
la cual es parte de las ejecutorias con las que se formo el criterio jurisprudencial
numero 22./J. 22/2009, emitida por la misma Segunda Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, de rubro “PREDIAL. LA CAPACIDAD CONTRIBUTIVA EN
EL IMPUESTO RELATIVO, PUEDE GRAVARSE INDISTINTAMENTE A TRAVES
DE TASAS FIJAS O DE TARIFAS PROGRESIVAS (LEGISLACION VIGENTE EN
2008).” consultable en el Tomo XXXI, enero de 2010, pagina 301, del Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, el cual, en la parte que interesa resolvié lo
siguiente:

“Precisado lo anterior, debe sefialarse que la progresividad de la tarifa -como criterio constitucional
de proporcionalidad y equidad tributaria-, se consigue mediante la estructura de distintos rangos o
parametros de la base gravable definidos entre un limite minimo y uno maximo, con la cuota fija y la
tasa aplicable sobre el excedente def limite inferior, dado que ello permite cuantificar el gravamen en
atencion a la verdadera capacidad contributiva del causante, ya que la tasa no se aplica sobre el total




de fa base, sino tnicamente a la porcién que excede de cada rango y al resultado se le suma la cuota
fija, cuya cuantia debe corresponder a la del impuesto a pagar en el limite superior del rango inmediato
anterior, para compensar la diferencia de una unidad de medicién de la base gravable entre un rango
yotro.”

Asi pues, para que exista un mecanismo de progresividad que respete el
principio de proporcionalidad establecido en el articulo 31 treinta y uno, fraccion IV
cuarta de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, es necesario
que ademas de establecerse una estructura de rangos, con cuotas y tasas aplicables
sobre el limite inferior, se analice su efectividad con la aplicacion de la tarifa, ya que
una ruptura con la proporcionalidad de la tarifa implicaria no expresar la real
capacidad contributiva apreciada por el legislador para imponer un tributo.

Asi, la progresividad de la tarifa no se traduce solamente en el incremento en
la tasa al cambiar al renglén siguiente, sino también en que el aumento de aquélla
sea proporcional con el aumento en el rango del valor fiscal del bien inmueble
objeto del impuesto predial, lo cual significa que para analizar la _efectiva
progresividad de la tarifa debe atenderse al mecanismo que la establece,
relacionandolo con la cantidad comprendida entre un limite inferior y uno superior,
ademas de valorarse que el aumento de la tasa entre un renglon y otro sea
proporcional al del valor fiscal del inmueble objeto del impuesto predial que conduce
al cambio de renglén, lo que conlleva a obtener una adecuada cuota fija para cada
uno de los rangos, de manera que la medicién se haga con el comparativo del
renglén superior, que es el parametro para determinar el ascenso en el impacto
tributario ante la aplicacion de una tarifa progresiva, teniendo aplicacién la tesis
emitida por la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién que a
continuacioén se transcribe:

Epoca: Novena Epoca, Registro: 171934, Instancia: Primera Sala, Tipo de Tesis: Aislada, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXVi, Julio de 2007, Materia(s): Administrativa,
Tesis: 1a. CXXXVI/2007, Pagina: 270.

RENTA. EL MECANISMO DE PROGRESIVIDAD APLICADO EN LA TARIFA DEL IMPUESTO
RELATIVO DEBE MEDIRSE CONFORME AL INCREMENTOQ DE LA ALICUOTA AL CAMBIAR DE
RENGLON, Y SU AUMENTO DEBE SER PROPORCIONAL CON EL INGRESO. Una mejor
adaptacion de la carga tributaria a la capacidad contributiva de las personas fisicas obligadas a su pago,
fratandose de un gravamen direclfo como el impuesto sobre la renta, que grava una manifestacion
inmediata de dicha capacidad, se cumple a fravés de las tarifas progresivas. Ahora bien, para que exista
un mecanismo de progresividad es necesario que ademés de establecerse una estructura de rangos,
con cuotas y tasas aplicables sobre el limite inferior, se analice su efectividad con la aplicacion de la
tarifa, ya que una ruptura con la proporcionalidad de la tarifa implicaria no expresar la real capacidad
contributiva apreciada por el legisiador para imponer un fributo. Asf, la progresividad de la tarifa no se
traduce solamente en el incremento en la alicuota al cambiar al renglén siguiente, sino también en que
el aumento de aquélla sea proporcional con el ingreso, lo cual significa que para analizar la efectiva
progresividad de la tarifa debe afenderse al mecanismo que la establece, relacionandolo con fa cantidad
comprendida entre un limite inferior y uno superior, ademds de valorarse que el aumento de la alicuota
enfre un renglén y ofro sea proporcional al del ingreso que conduce al cambio de renglén, de manera
que la medicion se haga con el comparativo del renglén superior, que es el parametro para determinar
el ascenso en el impacfo fributario ante la aplicacién de una tarifa progresiva.

Amparo en revision 1663/2006. Juan Carlos Guerrero Valle. 21 de febrero de 2007. Mayoria de cuatro
vofos. Disidente: José de Jests Gudifio Pelayo. Ponente: Sergio A. Valls Heméndez. Secretarna: Paola
Yaber Coronado.

De tal suerte que, para que una tarifa progresiva respete el principio de
proporcionalidad y equidad tributarias, debe existir un aumento en las tasas de cada
renglén o rango, en la proporcion directa en la que aumente el rango que contiene
la base gravable del impuesto, para obtener incluso una cuota fija proporcionalmente
aplicable a la real capacidad contributiva de cada contribuyente.

B). Pues bien, el articulo 4 cuatro, fraccion | primera, de la Ley de Ingresos
para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos
mil veintitrés, establece una tarifa que se aplica en relacion a la causacién y
liquidacion del impuesto predial por afio de calendario para los inmuebles ubicados
dentro de la zona urbanizada con edificaciones, pero resulta que dicha tarifa no
respeta el principio de proporcionalidad ni el de equidad tributarias, puesto que se
establece tasas que van aumentando en diversa proporcion a los aumentos que se
establecen directamente sobre el valor de los inmuebles para cada rango de la tarifa,
lo que genera que, se apliquen cuotas fijas que no atienden a la real capacidad
contributiva de cada uno de los contribuyentes.



En efecto, para concluir lo anterior, es necesario citar el contenido de dicho
numeral que es el siguiente:

CAPITULO TERCERO
IMPUESTOS
SECCION PRIMERA
IMPUESTO PREDIAL
Articulo 4. El impuesto predial se causara y liquidara anualmente conforme a las siguientes fracciones:

I. Aplicable para inmuebles urbanos y suburbanos, con edificaciones, que cuenten con un valor
determinado o modificado durante los afios 2002 al 2023:

Valor fiscal del inmueble
3 Cuota fija en
Tasa marginal pesos
Limite inferior Limite superior
$0.01 $161,825.00 0.00240000 $0.00
$161,825.01 $600,000.00 0.00260000 $338.38
$600,000.01 $1,200,000.00 0.00262500 $1,527.63
$1,200,000.01 $2,400,000.00 0.60265000 $3,102.63
$2,400,000.01 $4,800,000.00 0.00267500 $6,282.63
$4,800,000.01 $9,600,000.00 0.00270000 $12,702.63
$9,600,000.01 En Adelante 0.00272500 $25,662.63
()

El procedimiento para determinar el impuesto predial se efectuaré conforme a lo siguiente:

a) Se determinard una cuota fija de impuesto, tomando como base el valor fiscal del inmueble
ubicandolo entre el limite inferior y el limite superior de la tabla que le corresponda.

b}  Se determinaré un impuesto marginal, restando al valor fiscal del inmueble el limite inferior y
resultado se multiplicara por la tasa marginal que le corresponda, por la ubicacién del inmueble
conforme a la fraccién anterior.

c) Elimpuesto predial sera el resultado de la suma de la cuota fija més el impuesto marginal
deferminados de acuerdo con las fracciones | y Il de este articulo.

e) (sic) De acuerdo con el articulo 164 segundo parrafo de la Ley de Hacienda para fos Municipios del

Estado de Guanajuato, si como resuitado de ia aplicacién del procedimiento descrito en las fracciones |,

Il 'y Ili del presente articulo, se obtiene una cantidad inferior a la cuota minima anual que establece la

presente ley en el articulo 40, el impuesto a pagar seréd la cuota minima anual establecida en dicho

articulo.

Como se puede observar, la tarifa ahi contemplada se aplica a los inmuebles
urbanos y suburbanos con edificaciones.

Resulta que la tarifa ahi contemplada establece una tasa inicial marginal para
el primer rango de 0.00240000; en el segundo rango se establece una tasa del
0.00260000, es decir, aumenta de un rango a otro 2 diezmilésimas; en el tercer
rango se establece una tasa de 0.00262500, es decir, aumenta de un rango a otro
solo 25 cienmilésimas, es decir, la una cuarta parte de una diezmilésima; en el cuarto
rango se establece una tasa de 0.00265000, es decir, aumenta de un rango a otro
25 cienmilésimas, es decir, otra cuarta parte de una diezmilésima; en el quinto rango
se establece una tasa de 0.00267500, es decir, aumenta de un rango a otro 25
cienmilésimas; en el sexto rango se establece una tasa de 0.00270000, es decir,
aumenta de un rango a otro 25 cienmilésimas, y en el séptimo rango se establece
una tasa de 0.00272500, es decir, aumenta de un rango a otro 25 cienmilésimas.

Ahora bien, en el primer rango se establece un valor fiscal del inmueble que
tiene como limite inferior $0.00 pesos y un limite superior de $161,825.00 pesos; asi
pues, al pasar al siguiente, rango 2, se indica un aumento de valor fiscal del inmueble
objeto del impuesto que va de $161,825.00 pesos a $600,000.00 pesos, es decir, el
segundo rango contempla un aumento en el valor fiscal del inmueble (y por ende en
la capacidad contributiva del sujeto pasivo) de $438,175.00 pesos, asi pues,
respecto a este incremento en la base gravable, se aumenta la tasa en 2
diezmilésimas.



Ahora bien, respecto al rango 3 tres de la tarifa, se puede ver que aumenta la
base gravable fiscal del inmueble en $600,000.00 pesos pues el rango de riqueza
se sitia de $600,000.01 a $1,200,000.00, y para este aumento en la base gravable
solo se establece un aumento en la tasa de 25 cienmilésimas, es decir, una cuarta
parte de una diezmilésima, por lo tanto, en rangos menores donde la capacidad de
riqueza es menor, el aumento en las tasas es mucho mayor cualitativa y
cuantitativamente hablando; de tal suerte que si en el rango 1 uno se establece una
tasa marginal de 0.0062500, el aumento de la base fiscal para el rango 2 dos que
esta fijado en mas $438,175.00 pesos, genera un aumento en la tarifa de 2
diezmilésimas para quedar en 0.00260000; y es el caso que el aumento de la base
fiscal para el rango 3 tres también es mucho mayor, pues aumenta en $600,000.00
pesos, pero se fija un aumento en la tasa equivalente a 25 veinticinco cienmilésimas
para quedar en tasa de 0.00262500, es decir, aun cuando hay un aumento mucho
mayor en la base gravable respecto al rango 1 y 2, el aumento en la alicuota o tasa
es mucho menor, siendo el caso que se aumenta solo en 1/8 un octavo del aumento
que se tuvo del rango 1 al 2, donde la capacidad contributiva es menor, pero el
aumento en la tasa fue mayor.

Asi pues, si en la tabla de tasas progresivas se establece el incremento de 2
dos diezmilésimas por cada $438,175.00 pesos (tal como se desprende del rango 1
al 2 de la tabla), entonces para que guarde la proporcionalidad debida en el rango
de la base y la aplicacién de la cuota fija, deberia de haberse establecido un aumento
de 2 diezmilésimas por cada $438,175.00 de aumento en la base gravable, sin
embargo, esto no ocurre, pues mientras mayores son los aumentos de la base
gravable en cada rango, menores son los aumentos en las tasas marginales y, por
ende, las cuotas fijas son mucho menores “cualitativamente hablando” respecto a
las que se deben pagar cuando las bases fiscales son menores, aun cuando para
que se pudiera hablar de una contribucion proporcional, entre mas aumente el valor
fiscal deberian de aumentar las tasas en la misma proporcion en que aumenta la
fuente de riqueza en el siguiente rango y por ende las cuotas fijas aumentarian
proporcionalmente, sin embargo, esto no ocurre, tal como a continuacion se explica.

En efecto, la desproporcion es tal que en el rango que es el nimero “3” se
indica un aumento de valor fiscal del inmueble objeto del impuesto que va de
$600,000.01 pesos a $1,200,000.00 pesos, es decir, el tercer rango contempla un
aumento en el valor fiscal de los inmuebles (y por ende en la capacidad contributiva
del sujeto pasivo) de $599,999.99 pesos; sin embargo, aun cuando el rango de valor
fiscal de la base gravable es mayor, resulta que la tasa por aplicar aumenta en tan
solo 25 cienmilésimas para quedar en una tasa marginal de 0.00262500, es decir,
el aumento de la tasa fue proporcionalmente 8 veces menor al aumento que habia
existido del rango 1 al 2.

En cuanto al rango 4 cuatro, el valor de la base gravable aumenta de
$1,200,000.01 a $2,400,000.00, es decir, el aumento en el rango de la base gravable
fue de $1,199,999.99, entonces, el aumento es del doble de la base gravable (fuente
de riqueza) respecto del rango anterior, sin embargo, la tasa aumenta en la misma
proporcion que el rango anterior, es decir, en 25 cienmilésimas para quedar con una
tasa marginal de 0.00265000, cuando la base gravable (fuente de riqueza) se
aumenta al doble. El aumento no es proporcional ni siquiera si lo observamos del
rango 3 al 4, pues la tasa marginal ni siquiera aumento en la proporcién que aumento
la base gravable (fuente de riqueza), pues de haber sido asi hubiera subido 50
cienmilésimas, es decir, el doble, tal como aumento la base gravable en el rango,
sin embargo, en su lugar, mientras la base gravable (fuente de riqueza) aumenta al
doble en el rango 4, resulta que la tasa marginal no aumenta en la misma proporcién,
sino que es menor en un 50% por ciento respecto del rango anterior, lo que
ciertamente da como resultado que las cuotas fijas en pesos vayan bajando
conforme la fuente de riqueza es mayor.

Lo mismo ocurre en el rango 5 cinco, pues el valor de la base gravable
aumenta de $2,400,000.01 a $4,800,000.00 es decir, el aumento en el rango de la
base gravable fue de $2,399,999.99, entonces, el aumento es del doble de la base



gravable (fuente de riqueza) respecto del rango anterior, sin embargo, la tasa
aumenta en la misma proporcion que el rango anterior, es decir, en 25 cienmilésimas
para quedar con una tasa marginal de 0.00267500, cuando la base gravable (fuente
de riqueza) se aumenta al doble. El aumento tampoco es proporcional ni siquiera si
lo observamos del rango 4 al 5, pues la tasa marginal no aumento en la proporcién
que lo hizo la base gravable (fuente de riqueza), pues de haber sido asi hubiera
subido 50 cienmilésimas, es decir, el doble, tal como aumento la base gravable en
el rango, sin embargo, en su lugar, mientras la base gravable (fuente de riqueza)
aumenta al doble en el rango 5, resulta que la tasa marginal no aumenta en la misma
proporcion, sino que es menor en un 50% por ciento respecto del rango anterior, lo
que ciertamente da como resultado que las cuotas fijas en pesos vayan bajando
conforme la fuente de riqueza es mayor.

Lo mismo pasa en el rango 6 seis, pues el valor de la base gravable aumenta
de $4,800,000.01 a $9,600,000.00 por lo que el aumento en el rango de la base
gravable fue de $4,799,999.99, entonces, el aumento es del doble de la base
gravable (fuente de riqueza) respecto del rango anterior, sin embargo, la tasa
aumenta en la misma proporcion que el rango anterior, es decir, en 25 cienmilésimas
para quedar con una tasa marginal de 0.00270000, cuando la base gravable (fuente
de riqueza) se aumenta al doble. El aumento tampoco es proporcional ni siquiera si
lo observamos del rango 5 al 6, pues la tasa marginal no aumento en la proporcién
que lo hizo la base gravable (fuente de riqueza), pues de haber sido asi hubiera
subido 50 cienmilésimas, es decir, el doble, tal como aumento la base gravable en
el rango, sin embargo, en su lugar, mientras la base gravable (fuente de riqueza)
aumenta al doble en el rango 6, resulta que la tasa marginal no aumenta en la misma
proporcion, sino que es menor en un 50% por ciento respecto del rango anterior, lo
que continua dando como resultado que las cuotas fijas en pesos vayan bajando
conforme la fuente de riqueza es mayor.

En otras palabras, a partir del rango 3 tres, las tasas aumentan en
desproporcion al aumento que tiene el valor gravable, pues para que pudiera tener
una debida proporcién en el aumento, entonces debia de aumentar la tasa marginal
en la misma proporcién que habia aumentado el rango de la base gravable, es decir,
si en el rango 1 se habia determinado una tasa de 0.00240000 y en el rango 2 habia
subido el rango del valor de la base gravable en $438,175.00, para quedar como
limite superior el de $600,000.00 pesos, en otra palabras por esa proporcion habia
aumentado 2 diezmilésimas la tasa marginal para quedar con una tasa de
0.00260000 por aplicar al excedente del limite inferior, entonces era procedente que
en el rango 3 hubiera subido el valor de la base gravable en esos mismos
$438,175.00, pues debia aplicarse la proporcion que se habia utilizado del rango 1
uno al 2 dos, es decir, si por $438,175.00 pesos, y debié haberse contemplado un
aumento en la tasa marginal de 2 diezmilésimas para quedar entonces como valor
fiscal como limite inferior de $600,000.01 y limite superior de $1,038,175.01, para
que tuviera un aumento en la tasa marginal de las mismas 2 diezmilésimas en que
habia subido el rango anterior, para quedar una tasa marginal de 0.00280000, que
justamente es el aumento proporcional respecto del aumento del valor de la base
gravable, por lo tanto, fijar un aumento de solo 25 cienmilésimas para quedar en una
tasa marginal de 0.00262500 resulta del todo desproporcional, siendo que esto
ocurre desde el rango 3 hasta el Gltimo de ellos, pues al establecerse asi, resulta
que aquel que tiene mayor capacidad contributiva (porque su inmueble vale mas) se
le establece un aumento cualitativamente menor en la tasa, aun cuando su
capacidad contributiva es mayor que aquel que tiene rangos de riqueza mucho
menores, como son los de los rangos 1 uno y 2 dos, asi pues, lo que aqui ocurre es
que aquel que tiene mayor riqueza, paga menos cualitativamente hablando, pues le
aplican aumentos que no son proporcionales con el aumento en el valor de la riqueza
que es gravado.

Lo anterior genera que se establezcan cuotas fijas que no guardan relacion
con la real capacidad contributiva del contribuyente, pues al no establecerse
aumentos proporcionales en las alicuotas o tasas marginales, respecto al aumento
que se da en cada rango en lo que toca a las bases gravables, genera que no se
contribuya conforme a la real capacidad contributiva de los contribuyentes.



Lo anterior impacta en toda la tabla de tasas progresivas, pues debemos de
recordar que para obtener las cuotas fijas de cada rango, no es mas que el resultado
de aplicar la tasa de cada rango sobre el limite superior del rango inferior, por lo
tanto, las cuotas fijas establecidas para cada rango, si no se establecen u obtienen
conforme a una proporcién debida entre el aumento en la alicuota y la base gravable,
entonces resulta que no son fijadas de acuerdo a la real capacidad contributiva del
gobernado, por lo tanto, son desproporcionales.

De tal suerte que, para que se respetara la proporcionalidad entre el aumento
de la tasa y el valor fiscal del inmueble urbano y suburbano con edificaciones para
cada uno de los rangos, se debié de plasmar que por cada $438,175.00 pesos de
aumento en la base gravable de cada rango, debia de aumentar 2 dos diezmilésimas
en lo que corresponde a la tasa marginal, tal como ocurrié en los rangos 1y 2, por
lo que quedaria de la siguiente manera:

TASAS
Rango Limite Cuota fija Tasa
Limite inferior superior en pesos marginal

1 $0.00 $161,825.00 $0.00 0.00240000
2 $161,825.01 $600,000.00 $388.38 0.00260000
3 $600,000.01 $1,038,175.01 $1,527.63 0.00280000
4 $1,038,175.02 $1.476,350.02 $2,754.52 0.00300000
5 $1,476,350.03 $1,914,525.03 $4069.04 0.00320000
& $1,914,525.04 $2,352,700.04 $5,471.20 0.00340000
7 $2,352,700.05 $2,790,875.05 $6.960.99 0.00360000
8 $2,790,875.06 $2,790,875.05 $8,538.42 0.00380000
9 $2,790,875.06 $3,229,050.06 $8,538.42 0.00400000
10 $3,229,050.07 $3,668,890.13 $10291.12 0.00420000
11 $3,668,890.14 $3,661,414.98 $12,131.45 0.00440000
12 $3,661,414.99 $4,099,589.98 $14,059.42 0.00460000
13 $4,099,589.99 $4,537,764.99 $16,075.02 0.00480000
14 $4,537,765.00 $4,975,940.00 $18,178.26 0.00500000
15 $4,975,940.01 $5,414,115.01 $20,369.13 0.00520000
16 $5,414,115.02 $5,852,290.02 $22,647.64 0.00540000
17 $5,852,290.03 $6,290,465.03 $25,013.78 0.00560000
18 $6,290,465.04 $6,728,640.04 $27,467.56 0.00580000
19 $6,728,640.05 $7,166,815.05 $30,008.97 0.00600000
20 $7,166,815.06 $7.604,990.06 $32,638.02 0.00620000




21 $7,604,990.07 $8,043,165.07 $35,354.70 0.00640000
22 $8,043,165.08 $8,919,515.09 $38,159.02 0.00660000
23 $8,919,516.00 $9,357,691.00 $41,050.97 0.00680000
24 $9,357,691.01 $9,795,866.01 $44,030.56 0.00700000
25 $9,795,866.02 En adelante $47,097.78 0.00720000

De tal suerte que, si las comparamos esta tabla con la que se establece en el
articulo 4 cuatro, fraccién | primera, de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de 2023, resulta que a partir del
rango 3 tres en adelante, se obtienen cuotas fijas mayores a las que se establecen
en la tabla de tasas progresivas tachada de inconstitucional. Y se obtienen cuotas
fijas mayores, porque en esta tabla si se aplican de manera proporcional los
aumentos entre la tasa y la base gravable del impuesto, de tal suerte que, al aplicar
debidamente dichos aumentos, se obtiene una cuota fija mayor a partir del rango 4
cuatro en adelante, es decir, a partir del rango que establece como limite inferior Ia
cantidad de $1,038,175.02 y limite superior hasta $1,476,350.02.

Asi pues, para que no existiera el vicio de proporcionalidad en la tabla de
tasas progresivas para el 2023 a la que nos venimos refiriendo, y no se impusieran
cuotas mayores a la capacidad contributiva de la ahora actora en comparacion con
los que tienen mayor capacidad contributiva porque sus inmuebles son de mayor
valor, deberia de existir un aumento en la tasa o alicuota, directamente proporcional
a rango que se establece como base, es decir, si en el rango 1 uno y 2 dos subid la
alicuota en 2 dos diezmilésimas por cada $438,175.00 pesos de incremento en la
base gravable, entonces resultaba congruente que debia aumentar en esa misma
proporcion, es decir, también establecerse como base de aumento en todos los
rangos, hasta llegar al Gltimo, un aumento de $438,175.00 pesos, por cada aumento
de 2 diezmilésimas en la alicuota, a fin de que existiera proporcionalidad entre las
tasas marginales de aumento sobre el excedente del limite inferior y la base a la que
se le aplica, lo cual traeria como consecuencia que las cuotas fijas también
respetaran esa proporcionalidad en la tabla, para efectos de considerarse realmente
una tabla con tasas progresiva y cuotas proporcionales.

Asi las cosas, en el presente caso no estamos ante una tabla progresiva y
proporcional, puesto que la que se establece en el articulo 4 cuatro, fraccion |
primera, de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el
ejercicio fiscal de 2023, se establecen cuotas fijas que no atienden a la verdadera
capacidad contributiva del gobernado, y tasas que cualitativamente resultan
mayores para los que tienen un inmueble de menor valor, mientras que los que
tienen un inmueble con valor mayor se le aplican tasas cualitativamente menores,
siendo el caso que la constitucionalidad de las tablas se debe estudiar en forma
integra pues lo dispuesto en un rango, afecta al posterior y asi sucesivamente,
teniendo aplicacion la siguiente tesis:

Epoca: Novena Epoca, Registro: 165484, Instancia: Segunda Sala, Tipo de Tesis: Jurisprudencia,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXXI, Enero de 2010, Materia(s):
Constitucional, Administrativa, Tesis: 2a./J. 224/2009, P4gina: 284.

PREDIAL. EL ANALISIS DE EQUIDAD TRIBUTARIA RESPECTO DE TARIFAS O TABLAS
(PROGRESIVAS O DECRECIENTES) OBLIGA A TOMARLAS EN CUENTA EN SU INTEGRIDAD,
SIN ENFOCARLO A UNO SOLC DE LOS RENGLONES (LEGISLACION VIGENTE EN 2008). En Ia
tesis aislada P. XLI/93, publicada en Ja Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién, Octava Epoca,
Namero 67, julio de 1993, pagina 25, con el rubro: "PREDIAL. LAS REDUCCIONES ESTABLECIDAS
EN EL ARTICULO 20, FRACCION I, DE LA LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL
DISTRITO FEDERAL, VIGENTE A PARTIR DE 1990, PARA LOS INMUEBLES DE USO
HABITACIONAL, RESPETAN LOS PRINCIPIOS DE PROPORCIONALIDAD Y EQUIDAD
TRIBUTARIOS.", el Tribunal en Plenc de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién sostuvo que el
régimen especial de tributacion del impuesto predial para inmuebles de uso habitacional no vulnera el
principio de equidad tributaria confenido en el articulo 31, fraccion IV, de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, si a los confribuyentes que se encuentran alojados en el mismo rango se
les aplica la reduccién del 0%. Este andlisis de equidad lineal en donde a los sujetos ubicados en un
mismo renglén se les oforga igual fratamiento, con lo que se tenia por cumplido ese principio, ha sido



superado por criterios recientes de la actual integracién de la Suprema Corte, en los cuales, traténdose
de tablas y tarifas fiscales, la perspectiva vertical es la idénea para examinar si aquélias cumplen o no
con el principio de equidad tributaria, fomando en cuenta fodos los renglones y no internamente sélo
uno de ellos, dado que requieren ser progresivas.

Tesis de jurisprudencia 224/2009. Aprobada por la Segunda Sala de este Alto Tribunal, en sesién
privada del veinticinco de noviembre de dos mil nueve.

De esta forma, en virtud de que las tablas deben estudiarse y tomarse en
cuenta en su integridad, resulta entonces que la totalidad de la tabla establecida en
el articulo 4 cuatro, fraccion | primera, de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, es
inconstitucional por violar el principio de proporcionalidad tributaria.

De tal suerte que se solicita se declare fundado el presente agravio y se deje
sin efectos la aplicacion de las tasas contenidas en la tabla establecida en el articulo
4 cuatro, fraccion | primera, de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato,
Guanajuato, por io que hace a los inmuebles sin edificaciones que a continuacién se
mencionan: a) inmueble con edificaciones, ubicado en Cuzama S/N, Manzana 44,
Lote 27, Colonia Manantial, del Municipio de Guanajuato, Guanajuato, que tiene
cuenta predial nimero: “13P005121001”; b) inmueble con edificaciones, ubicado
en Circuito Amealco 42 D1, Manzana 1, Lote 4 E4, Colonia E! Manantial, del
Municipio de Guanajuato, Guanajuato, cuya cuenta predial es la numero
“13P002811002”.

Ahora bien, Juez A quo, encontr6 el argumento fundado y suficiente para otorgar
el amparo, siendo el caso que sefiala que las tasas o tarifa del impuesto predial VIOLAN
EL PRINCIPIO DE PROPORCIONALIDAD TRIBUTARIA, ya que las contenidas en el
articulo 4 cuatro, fraccion | primera, de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de 2022 dos mil veintidés, no son
progresivas.

En ese orden de ideas, el articulo 4 cuatro, fraccién |, de la Ley del Ingresos para
el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés,
resulta entonces ser inconstitucional por violar al principio de proporcionalidad tributaria,
por lo tanto, si en este precepto se contienen las tasas o tarifa ESTRICTAMENTE

APLIC E_PA L N = Y ANO
EQI_EﬁAQQﬂgg, resulta claro que um_dg_lgie_emgnigﬁ_sg[mmmng

licabl bsistir, y en consecuenma al estar viciado uno de Ios
elementos esenciales, resulta claro que no permite que los demas elementos puedan
subsistir, porque al estar viciado uno de ellos, todo el sistema se torna inconstitucional.

Asi pues, el efecto del otorgamiento de amparo, no puede ser otro mas que el
que la quejosa no se encuentre obligada a cubrir el tributo al afectarse el mecanismo
impositivo esencial del impuesto, devolviéndose las cantidades totales que se hubieran
pagado en su totalidad por impuesto predial en el afio 2023 dos mil veintitrés, pues aun
cuando la Constitucion sefiala que los individuos deben contribuir al gasto publico en la
medida de sus capacidad contributiva, también resulta cierto que dicha contribucion al
gasto publico debe ser bajo el contexto de la existencia de leyes que expresamente
prevean el hecho imponible especifico, que respeten los principios tributarios de
proporcionalidad y equidad contenidos en el articulo 31 treinta y uno, fraccién IV cuarta
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, lo que en el caso no ocurre
puesto que, como ya se vio, se declaré la violacién al principio de proporcionalidad de
la norma reclamada y con elio su inconstitucionalidad, por lo tanto, la quejosa no estara
obligada a contribuir al gasto publico ante normas que son inconstitucionales.

Tiene aplicacion la tesis de jurisprudencia que se cita a continuacion:

Registro digital: 195159, Instancia: Pleno, Novena Epoca, Materias(s): Administrativa, Tesis: P./J.
62/98 Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gacefa. Tomo Vill, Noviembre de 1998,
pdgina 11, Tipo: Jurisprudencia.

CONTRIBUCIONES. EFECTOS QUE PRODUCE LA CONCESION DEL AMPARO CUANDO SE
RECLAMA UNA NORMA TRIBUTARIA. Existen mecanismos de tributacién gue son simples,
cuyos elementos esenciales, tales como sujeto, objeto, base y tasa, requieren célculos bésicos
gue no necesitan una mayor pormenorizacién en la ley. Asi, a medida que un fributo se toma
complejo, para adicionarse mayores efementos que pueden considerarse al realizar su célculo,




surgen previsiones legales que son variables, es decir, que no se aplican a fodos los contribuyentes,
sino solo a aquellos que se ubiquen en sus hipétesis juridicas. En efecto, hay normas tributarias que
establecen los elementos esenciales de las contribuciones y ofras que prevén variables que se aplican
a dichos elementos esenciales. En el caso de las primeras, de concederse el amparo, su efecto
producira que el gobernade no se encuenire obligado a cubrir el tributo al afectarse el
mecanismo impositivo esencial cuya transgresién por el legislador no permite que sus
elementos puedan subsistir, porque ai estar viciado uno de ellos, todo el sistema se torna
inconstitucional. Lo anterior no ocurre cuando la inconstitucionalidad se presenta en un elemento
variable, puesto que el efecto del amparo no afectara el mecanismo esencial del tributo, dado que se
limitara a remediar el vicio de la variable de que se trate para incluirla de una manera congruente con
los elementos esenciales, sin que se afecte con ello a todo el sistema del impuesto.

Amparo en revision 2695/96. inmobiliaria Firpo Fiesta Coapa, S.A. de C.V. y coags. 31 de agosto de
1998. Once votos (mayoria de ocho votos en relacién con el criterio contenido en esta tesis; Sergio
Salvador Aguirre Anguiano, Genaro David Géngora Pimentel y José Vicente Aguinaco Alemén
votaron en contra). Ponente: Juan Diaz Romero. Secretario: Armando Cortés Galvan.

Amparo en revision 2205/97. Industria Mexicana del Aluminio, S.A. de C.V. 31 de agoslo de 1998.
Mayoria de ocho votos. Disidentes: Sergio Salvador Aguirre Anguiano, Genaro David Géngora
Pimentel y José Vicente Aguinaco Aleman. Ponente: Juan Diaz Romero. Secretario: Armando Cortés
Galvan.

Amparo en revision 2548/97. Alsavision, S.A. de C.V. 31 de agosto de 1998. Once votos (mayoria de
ocho votos en relacién con el criferio confenido en esta tesis; Sergio Salvador Aguirre Anguiano,
Genaro David Géngora Pimentel y José Vicente Aguinaco Alemén votaron en contra). Ponente:
Mariano Azuela Giiitron. Secretario: Humberto Suarez Camacho.

Amparo en revisién 1248/97. Broker Distribucién, S.A. de C.V. 31 de agosto de 1998. Mayoria de
ocho votos. Disidentes: Sergio Salvador Aguire Anguiano, Genaro David Géngora Pimentel y José
Vicente Aguinaco Aleman. Ponente: Juan Diaz Romero. Secretario: Armando Cortés Galvan.

Amparo en revision 2141/97. Capcom México, S.A. de C.V. 31 de agosto de 1998, Mayoria de ocho
votos. Disidentes: Sergio Salvador Aguirre Anguiano, Genaro David Géngora Pimentel y José Vicente
Aguinaco Aleman. Ponente: Juan Diaz Romero. Secretaria: Fortunata F. Silva Vésquez.

El Tribunal Pleno, en su sesién privada celebrada el veintinueve de octubre en curso, aprobé, con el
numero 62/1998, la tesis jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a veintinueve de
octubre de mil novecientos noventa y ocho.

Ademas, todo lo anterior, genera que el contenido del articulo 1 uno, primer
parrafo, renglén dos de la tabla, Clasificador por Rubro del Ingreso (CRI) 1201 mil
doscientos uno, Concepto “Impuesto predial”, asi como el 3 tres, de la Ley de
Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de
2023 dos mil veintitrés, sean también inconstitucionales pues en ellos se autoriza a
la Hacienda Publica del Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para este 2023 dos
mil veintitrés, cobrar el impuesto predial con base en el articulo 4 cuatro, fraccion |
primera del mismo cuerpo de Leyes, que tal como se ha dicho es inconstitucional.
Asi pues, ios primeros son inconstitucionales por un efecto reflejo, ya que, si el titimo
articulo mencionado es inconstitucional de acuerdo con su contenido, entonces, la
Hacienda publica no puede cobrar el impuesto predial en base a lo que ahi se
establece.

Por todo lo anteriormente expuesto, solicito que se declare Ila
inconstitucionalidad del articulo 4 cuatro, fraccion | primera, y como efecto reflejo
también se haga sobre los articulos los articulos 1 uno, primer parrafo, CRI 1201,
Concepto “Impuesto predial” y 3 tres, todos de la Ley de Ingresos para el Municipio
de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés.

CUARTO CONCEPTO DE VIOLACION.- Los articulos 5 cinco y 6 ambos de
la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el 2023 dos
mil veintitrés, viola el principio de legalidad tributaria que deriva del articulo 31 treinta
y uno, fracciéon IV cuarta de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Se sostiene que las tablas de valores tanto para terrenos como para
construcciones, establecidas en los incisos a) y b) de la fraccién | primera del articulo
5 cinco de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato para el ejercicio fiscal
de 2023 dos mil veintitrés, violan el principio de legalidad tributaria, porque los
parametros que debe observar la autoridad administrativa para clasificar un
inmueble respecto al terreno atendiendo a la zona de su ubicacién y, para el



encuadramiento de determinada construccién atendiendo a su tipo, calidad y
estado de conservacion, no estan establecidos de manera expresa y
pormenorizada en la norma, lo que genera incertidumbre e inseguridad juridica
al contribuyente, provocando que uno de los elementos de la contribucion
pueda elegirse discrecionalmente por la autoridad administrativa, lo que
transgrede el principio de legalidad tributaria contenido en la fraccion IV cuarta del
articulo 31 treinta y uno de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
pues se permite un margen de arbitrariedad a la autoridad para la determinacion de
la base gravable del impuesto.

Para concluir lo anterior, debe recordarse que el articulo 31 treinta y uno,
fraccion IV cuarta, de la Constitucién Federal, establece que es obligacion de los
mexicanos contribuir para el gasto publico, de la manera proporcional y equitativa
segun lo que dispongan las leyes.

En relacién con los principios que rigen esa obligacion tributaria, el Pleno de
la Suprema Corte de justicia de la Nacion determiné el contenido y alcance del
principio de legalidad, entre otras, en la jurisprudencia visible en la pagina 172,
volumen 91-96, primera parte, séptima época, del Semanario Judicial de la
Federacién, cuyo rubro y texto dicen lo siguiente:

Registro digital: 389615, Instancia: Pleno, Séptima Epoca, Materias(s):
Constitucional, Tesis: 162, Fuente: Apéndice de 1995. Tomo I, Parte SCJN, pégina
165, Tipo: Jurisprudencia.

IMPUESTOS, ELEMENTOS ESENCIALES DE LOS. DEBEN ESTAR
CONSIGNADOS EXPRESAMENTE EN LA LEY. Al disponer el articulo 31
constitucional, en su fraccién 1V, que son obligaciones de los mexicanos “contribuir
para los gastos publicos, asi de la Federacion como del Estado y Municipio en que
residan, de la manera proporcional y equitativa que dispongan las leyes", no sélo
establece que para la validez constitucional de un tributo es necesario que, primero,
esté establecido por ley; segundo, sea proporcional y equitativo y, tercero, sea
destinado al pago de los gastos publicos, sino que también exige que los
elementos esenciales del mismo, como pueden ser el sujeto, objeto, base, tasa
y época de pago, estén consignados de manera expresa en la ley, para que asi
no quede margen para la arbitrariedad de las autoridades exactoras, ni para el
cobro de impuestos imprevisibles o a titulo particular, sino que a la autoridad
no quede otra cosa que aplicar las disposiciones generales de observancia
obligatoria dictadas con anterioridad al caso concreto de cada causante y el
sujeto pasivo de la relacién tributaria pueda en todo momento conocer la forma
cierta de contribuir para los gastos publicos de la Federacién, del Estado o
Municipio en que resida.

(énfasis afiadido)

Asi como en la diversa publicada en el Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta, séptima época, volumen 91-96, primera parte, pagina 173, cuyo
contenido es el siguiente:

Registro digital: 232797, Instancia: Pleno, Séptima Epoca, Materias(s):
Constitucional, Administrativa, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion.
Volumen 91-96, Primera Parte, pagina 173, Tipo: Jurisprudencia.

IMPUESTOS, PRINCIPIO DE LEGALIDAD QUE EN MATERIA DE, CONSAGRA
LA CONSTITUCION FEDERAL. E! principio de legalidad se encuentra claramente
establecido por el articulo 31 constitucional, al expresar, en su fraccién IV, gue los
mexicanos deben contribuir para los gastos piblicos de la manera proporcional y
equitativa que dispongan las leyes y esta, ademas, minuciosamente reglamentado
en su aspecto formal, por diversos preceptos que se refieren a la expedicién de la
Ley General de ingresos, en la que se determinan los impuestos que se causaran y
recaudaran durante el periodo que la misma abarca. Por otra parte, examinando
atentamente este principio de legalidad, a la luz del sistema general que informa
nueslras disposiciones constitucionales en maleria impositiva y de explicacion
racional e historica, se encuentra que la necesidad de que la carga tributaria de los
gobernados esté establecida en una ley, no significa tan solo que el acto creador del
impuesto deba emanar de aquel poder que, conforme a la Constitucién del Estado,



esta encargado de la funcion legisiativa, ya que asi se satisface la exigencia de que
sean los propios gobernados, a través de sus representantes, los que determinen
las cargas fiscales que deben soportar, sino fundamentalmente que los caracteres
esenciales del impuesto y la forma, contenido y alcance de la obligacién
tributaria, estén consignados de manera expresa en la ley, de tal modo que no
quede margen para la arbitrariedad de las autoridades exactoras ni para el
cobro de impuestos imprevisibles o a titulo particular, sino que el sujeto pasivo
de la relacion tributaria pueda, en todo momento, conocer la forma cierta de
contribuir para los gastos publicos del Estado, y a la autoridad no queda ofra
cosa sino aplicar las disposiciones generales de observancia obligatoria,
dictadas con anterioridad al caso concreto de cada causante. Esto, por lo
demas, es consecuencia del principio general de legalidad, conforme al cual ningin
organo del Estado puede realizar actos individuales que no estén previstos y
autorizados por disposicion general anterior, y esta reconocido por el articulo 14 de
nuesira Ley Fundamental. Lo contrario, es decir, la arbitrariedad en la
imposicién, la imprevisibilidad en las cargas tributarias y los impuestos que
no tengan un claro apoyo legal, deben considerarse absolutamente proscritos
en el régimen constitucional mexicano, sea cual fuere el pretexto con que
pretenda justificarseles.

(el énfasis es nuestro)

De conformidad con las jurisprudencias aludidas, el respecto al
principio de legalidad tributaria exige que la carga impositiva esté prevista en una
ley, para evitar que quede dentro de algin margen de arbitrariedad de las
autoridades exactoras la fijacion del tributo, quienes sb6lo deberan aplicar las
disposiciones generales de observancia obligatoria dictadas antes de cada caso
concreto; soslayando el cobro de impuestos imprevisibles o a titulo particular; que el
gobernado pueda, en todo momento, conocer la forma cierta de contribuir al gasto
publico, al ser el legislador y no otro érgano quien precise los elementos del tributo.

Ahora bien, las tablas de valores unitarios (terreno y construcciones) de un
inmueble, revisten una importancia fundamental en la integracion de los elementos
que conforman el impuesto predial, ya que impactan la base gravable del impuesto
predial, tal como se puede apreciar de lo establecido por los articulos 161 ciento
sesenta y uno y 162 ciento sesenta y dos de la Ley de Hacienda para los Municipios
del Estado de Guanajuato, en relacién con el numeral 5 cinco de la Ley de Ingresos
para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil
veintitrés.

En efecto, los articulos 162 ciento sesenta y dos y 176 ciento setenta y seis
de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato, establecen lo
siguiente:

ARTICULO 162.- La base del Impuesto Predial serd el valor fiscal de los
inmuebles, el cual se determinara:

I.- Mediante el valor manifestado por los contribuyentes de sus inmuebles,
aplicando los valores unitarios de suelo y construcciones que anualmente
establezca la ley de ingresos para cada Municipio;

II.- Por avaltio practicado por peritos certificados y autorizados por la Tesoreria
Municipal,; y en tanto son valuados, el valor con que se encuentren registrados;

IIL- (DEROGADA, P.O. 25 DE DICIEMBRE DE 1990)

IV.- Por avaldo realizado por peritos certificados y autorizados por la
Tesoreria Municipal, usando medios o técnicas fotogramétricas.

Cuando se trate de vivienda de interés social o popular, en los términos del articulo
462 del Cdédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, la base
para el pago de éste impuesto serd el setenta por ciento del valor que resufte de
la aplicacién de la tabla de valores que establezca anualmente la ley de ingresos
para cada Municipio, siempre y cuando se trate de la unica propiedad o posesién
del contribuyente.

Tratandose de los inmuebles en los que se presten ef servicio de educacion de tipo
medio-superior o superior, a que se refiere el articulo 164 inciso A de esta Ley, la
base serd el 25% del valor que resulte de la aplicacién de la tabla de valores que
establezca anualmente la ley de ingresos para cada Municipio.



ARTICULO 176.- La prdctica de todo avaliio deberd ser ordenada por Ia
Tesoreria Municipal por escrito en los casos que esta Ley establece y_serd

or los peritos que se designen para e efecto. Lo anterior no
sera necesario, cuando en la prictica del avaltio se apliqguen medios o técnicas
fotogramétricas.

Los resuitados del avalto y la determinacion del Impuesto deberan notificarse al
contribuyente, quien tendra un plazo de treinta dias para realizar las aclaraciones
que considere pertinentes.

La valuacion se hard separadamente para el terreno Yy _para las
construcciones y se formulard en las formas oficiales expedidas para tales
efectos, aplicando los valores unitarios del suelo y construcciones que

establece anualmente la ley de ingresos para cada Municipio.

(el énfasis es nuestro)

Como se puede observar, de los preceptos transcritos se puede obtener que
la base gravable del impuesto predial es precisamente el valor fiscal de los
inmuebles; siendo el caso que el valor fiscal se obtiene por avallo realizado por
peritos certificados y autorizados por la Tesoreria Municipal.

Asi pues, para la practica de todo avaltio, se valuaran separadamente el
terreno y las construcciones, pero, se debe aplicar los valores unitarios del suelo y
construcciones que establece anualmente la Ley de Ingresos para cada Municipio,
el cual debe ser notificado al contribuyente.

De manera que los preceptos aludidos revelan la incidencia que tienen en la
determinacién de la base gravable para efectos del impuesto predial sobre bienes
inmuebles urbanos y suburbanos (como es el presente caso); por ende, al impactar
en un elemento de la contribucién (impuesto predial)es menester que las tablas que
se contemplan en el articulo 5 cinco, fraccion | primera, incisos a) y b) de la Ley de
Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de
2023 dos mil veintitrés, respeten la garantia de legalidad tributaria establecida en el
articulo 31 treinta y uno, fraccién IV cuarta, de nuestra Carta Magna.

Entonces, resulta que, en el presente caso, segin se desprende de los
recibos LP3379 y LP3380, LP3367, LP3366 y LP3365 fechados el dia 31 de enero
de 2023 dos mil veintitrés, se aplicé un valor fiscal con efectos en el primer bimestre
de 2023 dos mil veintitrés, sobre los bienes inmuebles cuyas cuentas prediales son
de numeros 13P007164001, 13P007165001, 13P003409001, 13P003465001 y
13P003404001, siendo los 2 dos primeros inmuebles sin edificaciones y los
restantes son inmuebles con construcciones, de los cuales se desprende que para
su obtencion se utilizaron los valores unitarios para terrenos y construcciones
aplicando para tal efecto lo establecido en los articulos 5 cinco, fraccion | primera,
incisos a) y b) y 6 seis, ambos de la Ley de ingresos para el Municipio de Guanajuato,
Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés.

Ahora bien, resulta que los articulos 5 cinco y 6 seis de la Ley de Ingresos
para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil
veintitrés, establecen las tablas de valores catastrales unitarios de “terreno”
expresados en pesos por metro cuadrado y, también, contempla los valores unitarios
de construccion expresados en pesos por metro cuadrado, valores que, obtenidos
unos y otros daran como resultado el valor fiscal del inmueble, que sera entonces la
base gravable del impuesto predial, tal como lo establece los articulos 162 ciento
sesenta y dos en relacion al articulo 176 ciento sesenta y seis, ambos de la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato.

Asi pues, el articulo 5 cinco, fraccion | primera, inciso a) de la Ley de Ingresos
para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil
veintitrés, por lo que hace a los inmuebles urbancs y suburbanos, establece las
tablas de valores unitarios de terreno y los clasifica en veinte zonas, a saber:

- Centro historico superior;
- Centro historico alta;



- Centro histérico media;

- Comercial superior;

- Comercial media;

- Comercial regular;

- Comercial baja;

- Habitacional residencial superior;

- Habitacional residencial media;

- Habitacional residencial baja;

- Habitacional centro media;

- Habitacional centro econémica;

- Habitacional alta;

- Habitacional media;

- Habitacional economica;

- Habitacional de interés social de primera;
- Habitacional de interés social media;
- Habitacional de interés social baja;

- Marginada irregular v;

- Valor minimo.

Para cada una de ellas se establece un valor minimo y un maximo.

Ahora bien, el mismo precepto en comento, en su misma fraccion |, pero
ahora en su inciso b), establece la siguiente clasificacion, de acuerdo con Jos
valores unitarios de la construccion:

“(...) Valores unitarios de construccion expresados en pesos por melro cuadrado:

Tipo Calidad f:rtfs(:?v:; s Clave Valor

Modemo Superior Bueno 1-1 59 988.87
Modemo Superior Regular 1-2 $8,194.00
Moderno Superior Malo 1-3 $7.301.52
Modemo Media Bueno 2-1 $7.301.52
Moderno Media Regular 2.2 $6,260.43
Modermo Media Malo 2-3 $5,208.83
Moderno Econémica Bueno 3-1 $4,622.23
Moderno Econémica Regular 3-2 $3,971.10
Modemo Econdmica Malo 3-3 $3,255.54
Modemo ’Snéi?:f Bueno 4-1 $5,737.06
Modemo ’S"ég:f Regular 4-2 $5,411.49
Modemo | 'oterss Malo 43 $4,796.95
Moderno Corriente Bueno 4-4 $33,388.66
Modemao Corriente Regular 4-5 $2,610.63
Moderno Corriente Malo 4-6 81,888.81
Modemo Precaria Bueno 4-7 8$1.181.56
Modemno Precaria Regutar 4-8 $911.11




Estado de

Tipo Calidad L A Ciave Valor
Modermo Precaria Malo 4-9 $520.03
Antiguo Superior Bueno 5-1 $14,393.67
Antiguo Superior Regular 52 $70,795.26
Antiguo Superior Malo 53 $8,096.45
Antiguo Media Bueno 6-1 $10,491.77
Antiguo Media Regular 6-2 $7,808.83
Antiguo Media Malo 6-3 $5,901.62
Antiguo Econémica Bueno 7-1 $3,038.02
| Antiguo Econémica Regufar 7-2 83,778.51
Anftiguo Econdmica Malo 7-3 32,833.89
Antiguo Corriente Bueno 7-4 $3,388.50
Antiguo Corriente Regular 7-5 832,541.38
Antiguo Corriente Maio 7-6 $1,906.03
Industrial Superior Bueno 8-1 36,516.98
Industrial Superior Regular 8-2 35,608.22
Industrial Superior Malo 83 $3,639.31
Industrial Media Bueno 9-1 $4,364.27
Industrial Media Regular 9-2 $3,320.01
Industrial Media Malo 9-3 $2,254.90
Industrial Econdmica Bueno 10-1 $3,012.13
Industrial Econémica Regular 10-2 $2.417.20
industrial Econémica Malo 10-3 $1,605.82
Industrial Corriente Bueno 10-4 3133795
Industrial Corriente Reguiar 10-5 $1,070.55
Industrial Corriente Malo 10-6 $802.91
Industrial Precaria Bueno 10-7 $669.09
industrial Precaria Regular 10-8 $535.33
Industrial Precaria Malo 10-9 $454.98
Escuela iedia Bueno 11-1 $5,056.37
Escueia Media Regular 11-2 $3,792.28
Escuela Media Malo 11-3 $3,596.36
Escuela Econdmica Bueno 11-4 $3,596.36




Tipo Calidad f::rasa;?'v:ii én Clave Valor
Escuela Econtmica Regular 11-5 $3,377.36
Escuela Econémica Malo 11-6 $2697.27
Alberca Superior Bueno 12-1 54,994 44
Alberca Superior Regular 12:2 $4,102.16
Alberca Superior Malo 12-3 $2,887.41
Alberca Media Bueno 12-4 33,644.51
Alberca Media Regular 12-5 52,887 .41
Alberca Media Malo 12-6 32,263.11
Alberca Econémica Bueno 12-7 $2,417.20
Alberca Econémica Regular 12-8 $1,872.92
Alberca Econdmica Malo 12-9 $1,699.54
Canchg Superior Bueno 13-1 $3,255.51
de fenis .
g:?gﬁg Superior | Regular 13-2 $2,791.64
Canch_a Superior Malo 13-3 $2.221.64
de tenis ’
Cancha Media Bueno 13-4 $2,263.11
de tenis !
Sancha | Media Regular 13-5 $1,794.88
Cancha Media Malo 13-6 $1,326.64
de tenis '
Frontén Superior Bueno 14-1 $3,777.64
Frontén Superior Regular 14-2 $3,320.02
Frontén Superior Malo 14-3 3257526
Frontorn Media Bueno 14-4 $2.573.26
Frontén Media Regular 14-5 $2.263.11
Frontén Media Malo 14-6 31,824.31

De la tabla transcrita se puede obtener que la clasificacién atiende al tipo de
construccién, calidad de la construccién y al estado de conservacién de la
construccion, asignandosele un valor monetario.

De tal suerte que son esas clasificaciones y subclasificaciones del suelo
(terreno) y de las construcciones lo que sirve para obtener el valor fiscal de cada
inmueble, como base para el pago del impuesto predial; sin embargo, el criterio para
distinguir los bienes inmuebles en cada una de dichas categorias no se encuentra
establecido en la tabla de valores mencionada y tampoco en la Ley, ya que en
ninguno de los preceptos que conforman la seccidon primera “Impuesto Predial”, del
Capitulo Tercero, “Impuestos” de la Ley de Ingresos impugnada, menciona los
elementos que deben considerarse para distinguir, por ejemplo, entre una



edificacion o construccion moderna superior, media, econémica o precaria, ni
tampoco sefnala los elementos que deben tomarse en cuenta para considerarla
bueno, regular o malo, y tampoco se establecen los elementos que se deben
considerar para distinguir, por ejemplo, entre una zona centro historico superior, a
una zona centro histérico alta o una media, y tampoco se establecen los elementos
que se deben considerar para distinguir, por ejemplo una zona habitacional de
interés social baja con una zona marginada irregular, o bien, en qué casos se
aplicara el valor minimo, y asi sucesivamente en todas las categorias, por lo que
claramente queda al arbitrio de la autoridad administrativa establecer los parametros
de clasificacion respectivos y entonces la autoridad podra considerar un inmueble
en la zona que mas se le antoje respecto a terrenos, y clasificar las edificaciones o
construcciones de acuerdo a lo que la autoridad crea mas conveniente porque
simple y sencillamente no hay elementos objetivos descritos en la Ley de Ingresos
para que un terreno pueda clasificarse en una zona u otra, ni tampoco hay elementos
objetivos que permitan tener la certeza de que las construcciones deben
considerarse en una u otra clasificacion, siendo el caso que tampoco se advierte de
la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato, por lo que
claramente queda al arbitrio de la autoridad administrativa establecer los parametros
de clasificacién respectivos, lo que resulta violatorio de la garantia de legalidad
tributaria, pues permite un margen de arbitrariedad a favor de la autoridad fiscal en
lo relativo a la determinacion de la base gravable del impuesto predial.

Por lo tanto, tomando en consideracién que la garantia de legalidad tributaria
exige que todos los elementos de la contribucién se encuentren establecidos en una
ley en sentido formal y material, y por otra parte, tal como se evidencié en los
parrafos anterior, los valores unitarios por tipos tanto de construccidon como de
terreno constituyen un elemento que inciden en la base gravable del impuesto
predial, por ser uno de los factores que se integran al calculo del valor fiscal,
entonces resulta légico concluir que los criterios conforme a los cuales resulta
aplicable unos u otros montos derivados de la clasificacion, también deben estar
contenidos en la Ley.

De tal suerte que la violacién constitucional se pone de manifiesto en la
medida en que para la determinacion del impuesto predial, el inmueble sujeto a
calculo, debe ubicarse en un tipo de construccion, sin embargo, como se menciond,
ni la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado, ni la de Ingresos para el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato, establecen los parametros a los cuales la
autoridad, o en su caso, el particular, debe cefiirse para determinar el tipo de
inmueble esto es, el tipo de zona en que se ubica el predio (para efectos del terreno),
ni la calidad de su construccion, lo que genera incertidumbre e inseguridad juridica
al contribuyente, provocando que uno de los elementos de la contribucién (base
gravable) pueda ser elegido discrecionalmente por la autoridad administrativa.

Lo anterior encuentra sustento juridico en el criterio sustentando por la
Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién en las contradicciones
de tesis 25/2007, 65/2011 y 17/2012, en la ultima de las cuales determind lo
siguiente:

[...] Del analisis de las anteriores tablas se advierte que en la primera columna se clasifican
los tipos de construccion en veinte categorias, sefialando como nota que a su vez cada
calidad puede tener los estados de conservacion de excelente, bueno, regular, malo y
pésimo.

En la segunda columna se establece el factor aplicable a cada uno de los estados de
conservacion, mientras que la tercera columna contiene precisamente la Tabla de Valores
Unitarios por Tipo de Constriccion.

De lo anterior se advierte que el contribuyente debe saber, primero, qué tipo de construccién
esta adherida a su predio: habitacional, comercial, industrial, recreativo o equipamiento
urbano, para luego determinar la subclasificacion de calidad que le corresponde, a saber:
superior, mediana, econdmica, corriente o precaria y enseguida debe considerar el estado
de conservacién que puede ser: excelente, bueno, regular, malo o pésimo.

Ahora bien, el criterio para clasificar los tipos de construccion, atendiendo a su calidad y
estado de conservacién no se encuentra establecido en las Tablas de Valores Catastrales



Unitarios analizadas, y si bien es cierto que las leyes no son diccionarios, también lo es que
dicha clasificacién no es clara, puesto que permite un margen de arbitrariedad a favor de Ia
autoridad administrativa en lo relativo a la determinacién de un elemento que incide en ia
base gravable del impuesto predial, lo que resulta violatorio de la garantia de legalidad
tributaria.

[.]

De las definiciones anteriores se advierte la dificultad para clasificar determinada
construccion en cada una de las categorias previstas, pues los parémetros que debe
observar la autoridad administrativa para efecto de clasificar determinado bien por lo que
hace a la calidad de los tipos bésicos de construccién (superior, mediana, econémica,
corriente 0 precaria), no estan establecidos en la norma, lo que genera incertidumbre e
inseguridad juridica al contribuyente; circunstancia que se agrava adn més pues se
subclasifican a su vez, atendiendo a su estado de conservacion, a saber: excelente, bueno,
regular, malo o pésimo, sin que se hubieran establecido en Ia ley los factores necesarios para
deferminar a qué categoria de calidad o estado de conservacién corresponde Ia edificacion
de que se trate, provocando que uno de los elementos de la contribucién pueda ser elegido
discrecionalmente por la autoridad administrativa.

En efecto, los criterios para clasificar la construccion adherida a un predio no estén definidos

en la norma, lo que implica que el contribuyente del impuesto predial no pueda saber en qué
tipo de construccién se ubica su inmueble, ni los criterios que toma en cuenta la autoridad
administrativa para efecto de clasificar determinado bien en su categoria, lo que genera
incertidumbre e inseguridad juridica al gobernado, provocando que uno de los elementos de
la contribucion pueda ser elegido discrecionalmente por la referida autoridad administrativa.

En este sentido, tomando en consideracion que la garantia de legalidad tributaria exige que
todos los elementos de la contribucion se encuentren establecidos en una ley en sentido
formal y material y, por otra parte, tal como se analizé en parrafos anteriores, los valores
unitarios por metro cuadrado de construccion constituyen un elemento que incide en la base
gravable del impuesto predial, por ser uno de los factores que se integran al calcuio del valor
catastral, resulta 16gico concluir que los criterios conforme a los cuales resulta aplicable uno
u otro monto, también deben estar contenidos en ley.

Sirven de apoyo a lo anterior, por analogia, las jurisprudencias 2a./J). 65/2011 y 2a./ J.
25/2007, sustentadas por esta Segunda Sala de Ja Suprema Corte de Justicia de la Nacién,
cuyos rubros establecen: "IMPUESTO PREDIAL. LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE CONSTRUCCION PARA LOS MUNICIPIOS DE CORREGIDORA, QUERETARO, PARA
EL EJERCICIO FISCAL DE 2010 Y EL MARQUES, QUERETARO, PARA EL EJERCICIO
FISCAL DE 2009, CONTENIDAS EN LOS DECRETOS PUBLICADOS EN EL PERIODICO
OFICIAL DE LA ENTIDAD EL 17 DE DICIEMBRE DE 2009 Y EL 24 DE DICIEMBRE DE
2008, RESPECTIVAMENTE, TRANSGREDEN EL PRINCIPIO DE LEGALIDAD
TRIBUTARIA." v "PREDIAL. LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DEL SUELO,
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES, CONTENIDAS EN LOS
DECRETOS NUMEROS 292 Y 184, PARA EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, PUBLICADOS EN EL PERIODICO OFICIAL DE LA ENTIDAD
FEDERATIVA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2002 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2004,
RESPECTIVAMENTE, TRANSGREDEN EL PRINCIPIO DE LEGALIDAD TRIBUTARIA. "(10)

Cabe destacar que esta Segunda Sala ha sostenido que la facultad otorgada a la autoridad
administrativa para obtener un valor que incida en la base del impuesto, no implica una
violacion a la garantia de legalidad tributaria, siempre que se trate de un valor obtenido por
un o6rgano técnico con base en los datos observados a lo largo del tiempo y mediante un
anélisis comparativo.(11)

No obstante lo anterior, en el caso que nos ocupa, no debe perderse de vista que como se
sefiald anteriormente, la facultad para establecer los valores catastrales unitarios se
encuentra regulada en el articulo 115 constitucional y deriva de una coordinacion entre los
Ayuntamientos y las Legislaturas Estatales, aunado a que del anélisis de las Tablas de
Valores Catastrales Unitarios de mérito se observa que dichos valores fueron fijados por el
legislador; sin embargo, los criterios para su aplicacion, a efecto de determinar la calidad y el
estado de conservacion, categoria que corresponde a determinado inmueble, no fueron
definidos.

De lo hasta aqui expuesto, se advierte que las Tablas de Valores Catastrales Unitarios para
el Municipio de Tijuana, Baja California, para los ejercicios fiscales de dos mil diez y dos mil
once, emitidas mediante decretos publicados en el Periédico Oficial de Baja California el
treinta y uno de diciembre de dos mil nueve y dos mil diez, respectivamente, transgreden la
garantia de legalidad tributaria.

No obstante la inconstitucionalidad mencionada, ello no implica que los contribuyentes dejen
de pagar el impuesto predial, sino por el contrario, atendiendo a que Ia violacion constitucional
se genera por virtud de la falta de certeza en cuanto a la base aplicable a un determinado



inmueble, el efecto de la declaratoria de inconstitucionalidad consiste en que se aplique el
monto de menor cuantfa. [...]

Como se puede observar, de la anterior transcripcion, la Segunda Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacién determiné que, sin bien la facultad para
establecer los valores catastrales unitarios se encuentra regulada en el articulo 115
ciento quince Constitucional y deriva de una coordinacion entre los Ayuntamientos
y las legislaturas estatales, sin embargo, deben definirse en las tablas de valores las
categorias que establecen, sefialando los elementos objetivos que se consideraran
para que un terreno encuadre en cierta zona o en otra, o bien, las construcciones se
consideren modernas, antiguas, industriales, escuela o cuales quiera otra
subclasificacion que se mencione, pero en el caso concreto resulta ser que no ocurre
eso, por lo tanto, el articulo 5 cinco, fraccion | primera, incisos a) y b) de la Ley de
Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de
2023 dos mil veintitrés, resulta inconstitucional.

Ahora bien, las referidas contradicciones de tesis dieron lugar a las
jurisprudencias 2%./J. 25/2007, 22./J. 65/2011 publicadas en la Novena Epoca del
Semanario Judicial de la federacion, en su orden, en el Tomo XXV, Marzo de 2007,
pagina 493 y en el Tomo XXXIll, Mayo de 2011, pagina 376; que al rubro y texto son
del tenor siguiente y que tienen aplicacién por analogia:

“PREDIAL. LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DEL SUELO,
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES, CONTENIDAS EN LOS
DECRETOS NUMEROS 292 Y 184, PARA EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON, PUBLICADOS EN EL PERIODICO OFICIAL DE
LA ENTIDAD FEDERATIVA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2002 Y EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2004, RESPECTIVAMENTE, TRANSGREDEN EL PRINCIPIO DE
LEGALIDAD TRIBUTARIA. Las tablas de valores unitarios contenidas en los
Decretos referidos, establecen en la segunda y tercera columna las caracteristicas
del inmueble objeto del impuesto predial que permiten su clasificacion en un tipo
determinado de bien, mientras que en la cuarta columna se sefiala el valor unitario
por metro cuadrado de suelo o construccion que le corresponde al bien respectivo,
conforme a tres posibles montos aplicables que corresponden a una minima, media
y maxima revelacion de capacidad contributiva; sin embargo, los parametros que la
autoridad administrativa debe observar para el efecto de clasificar determinado bien
en su categoria no se encuentran establecidos en ley, por lo que queda al arbitrio de
la autoridad administrativa establecer los criterios de clasificacion respectivos, lo que
resulta violatorio de la garantia de legalidad tributaria prevista en la fraccion 1V del
articulo 31 constitucional, pues se permite un margen de arbitrariedad para la
determinacion de la base gravable del impuesto. Lo anterior no implica qgue los
contribuyentes dejen de pagar el impuesto predial sino que, atendiendo a que la
violacion constitucional se genera por la falta de certeza en cuanto a la base aplicable
a un deferminado inmueble, el efecto de la declaratoria de inconstitucionalidad
consistira en que, en cada rango de la tabia de valores, se aplique el monto de menor
cuantia establecido en la cuarta columna, a los inmuebles con las caracteristicas
detalladas en dicho rango.

IMPUESTO PREDIAL. LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
CONSTRUCCION PARA LOS MUNICIPIOS DE CORREGIDORA, QUERE'TARO,
PARA EL EJERCICIO FISCAL DE 2010 Y EL MARQUES, QUERETARO, PARA
EL EJERCICIO FISCAL DE 2009, CONTENIDAS EN LOS DECRETOS
PUBLICADOS EN EL PERIODICO OFICIAL DE LA ENTIDAD EL 17 DE
DICIEMBRE DE 2009 Y EL 24 DE DICIEMBRE DE 2008, RESPECTIVAMENTE,
TRANSGREDEN EL PRINCIPIO DE LEGALIDAD TRIBUTARIA. Las tablas de
valores unitarios contenidas en los decretos referidos establecen en la segunda
columna la descripcién del tipo de construccion adherida al suelo objeto del impuesto
predial, de cuyo estudio se advierte que se trata de cuatro categorias bésicas, a
saber: rudimentario, industrial, antiguo y moderno; asi como una subclasificacién
respecto de las tres clases mencionadas en ditimo lugar, que corresponde a
condiciones que van entre un minimo y un maximo, y a revelacion de capacidad
contributiva; mientras que en la tercera columna se seiiala el valor unitario por metro
cuadrado de construccion que corresponde al bien respectivo. Sin embargo, los
parametros que debe observar la autoridad administrativa para clasificar
determinado bien en los cuatro tipos basicos de construccion no estan establecidos
en la norma, lo que genera incertidumbre e inseguridad juridica al contribuyente,



circunstancia que se agrava, pues fos tipos de construccion industrial, antiguo y
moderno a su vez son subclasificados, sin que se hubieran establecido en la ley los
factores necesarios para determinar a qué categoria corresponde la edificacion de
que se trate, provocando que uno de los elementos de la contribucion pueda elegirse
discrecionalmente por la autoridad administrativa, lo que transgrede el principio de
legalidad tributaria contenido en fa fraccion IV del articulo 31 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, pues se permite un margen de
arbitrariedad a la autoridad para la determinacion de la base gravable del impuesto.
Lo anterior no implica que los contribuyentes dejen de pagar el impuesto predial sino
que, atendiendo a que la violacion constitucional se genera por la falta de certeza en
cuanto a la base aplicable a un determinado tipo de construccion, el efecto de la
declaratoria de inconstitucionalidad consistira en que se aplique el monto de menor
cuantia de la tercera columna, es decir, el que corresponde al tipo 01, descrito como
rudimentario provisional.

Por si lo anterior fuera poco, se cita como hecho notorio para este Juzgador,
la sentencia emitida por el Primer Tribunal Colegiado en Materia Administrativa del
Décimo sexto Circuito, dentro del Amparo en Revisién Administrativo A.R.A.
61/2021, en el cual se otorgd el amparo y proteccion de la justicia de la union,
declarandose la inconstitucionalidad del articulo 5 de la Ley de ingresos para el
municipio de san miguel de allende, Guanajuato para el ejercicio fiscal de 2020 dos
mil veinte, pero que resulta en este caso aplicable por analogia ya que la legislacion
en su esencia es casi idéntica a la Ley ahora impugnada siendo que si aquella fue
declarada inconstitucional, por las mismas razones expuestas.

La sentencia aludida es un hecho notorio por que puede ser consultada por
Usia en la pagina del propio Consejo de la Judicatura Federal e inclusive mediante
la plataforma judicial a la que Usted tiene acceso.

Aunado a lo anterior, el expediente citado con anterioridad, dio como
resultado la tesis que se cita a continuacion y que evidentemente resulta aplicable
al caso concreto:

Registro digital: 2024959

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Undécima Epoca

Materias(s): Constitucional, Administrativa

Tesis: XVI.10.A.3 A (11a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién. Libro 15, Julio de 2022,
Tomo V, pagina 4518

Tipo: Aislada

IMPUESTO PREDIAL. EL ARTICULO 5, FRACCION I, INCISOS A) Y B), DE LA
LEY DE INGRESOS PARA EL MUNICIPIO DE SAN MIGUEL DE ALLENDE,
GUANAJUATO, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2020, QUE PRf_'-'VE LAS
TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE TERRENO Y DE CONSTRUCCION PARA
DETERMINAR LA BASE GRAVABLE DE ESE TRIBUTO, VIOLA EL PRINCIPIO
DE LEGALIDAD TRIBUTARIA.

Hechos: La quejosa argumenté en el recurso de revisién que el articulo 5, fraccién
1, incisos a) y b), de la Ley de Ingresos para el Municipio de San Miguel de Allende,
Guanajuato, para el ejercicio fiscal del afio 2020, que prevé las tablas de valores
unitarios de terreno y de construccion viola el principio de legalidad tributaria, porque
los parametros que debe observar la autoridad administrativa para clasificar un
inmueble atendiendo a la zona de su ubicacién y para el encuadramiento de
determinada construccion atendiendo a su tipo, calidad y estado de conservacion,
no estan establecidos de manera expresa y pormenorizada en la norma, lo que
genera inseguridad juridica al contribuyente, provocando que uno de los elementos
de la contribucion pueda elegirse discrecionalmente por la autoridad administrativa.

Criterio juridico: Este Tribunal Colegiado de Circuito establece que el articulo
citado, que prevé las tablas de valores unitarios de terreno y de construccion para
deferminar la base gravable del impuesto predial, viola el principio de legalidad
tributaria.

Justificacién: Lo anterior, porque las tablas de valores unitarios de terreno clasifican
los inmuebles urbanos y suburbanos en once zonas, y para cada una de ellas se



establece un valor minimo y uno méaximo. Por su parte, la tabla de valores de
construccion los clasifica en seis tipos (modemo, antiguo, industrial, alberca, cancha
de tenis y frontén), los que se subdividen atendiendo a su calidad, desde superior a
malo y de acuerdo con su estado de conservacion, bueno a malo, se les asigna un
valor monetario. En ese sentido, son esas clasificaciones y subclasificaciones del
suelo y de construccion las que servirén para obtener el valor fiscal, como base para
el pago del impuesto predial. Sin embargo, el criterio para distinguir los bienes
inmuebles en cada una de las categorias que prevé el articulo referido no se
encuentra establecido en las tablas de valores mencionadas ni en la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato, por lo que queda al arbitrio
de la autoridad administrativa establecer los parémetros de clasificacion respectivos,
permitiendo un margen de arbitrariedad a favor de la autoridad en lo relativo a la
determinacion de la base gravable del impuesto.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL DECIMO
SEXTO CIRCUITO.

Amparo en revision 61/2021. 24 de junio de 2021. Unanimidad de votos. Ponente:
Ariel Alberto Rojas Caballero. Secretaria: Ma. del Carmen Zufiiga Cleto.

Esta tesis se publico el viernes 08 de julio de 2022 a las 10:15 horas en el Semanario
Judicial de la Federacion.

Ahora bien, el articulo 6 seis de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés, tampoco
sefiala los parametros que se deben considerar para que un terreno deba
considerarse en una determinada zona tratandose de terrenos; mientras que
tampoco establece los lineamientos o elementos que se deben considerar para que
una construccion se pueda considerar en una determinada subcategoria, por lo
tanto, dicho precepto también resulta violatorio del principio de legalidad tributaria
establecido en el articulo 31 treinta y uno, fracciéon IV cuarta, de nuestra Carta
Magna, al igual que el diverso articulo 5 cinco, fraccion I primera, incisos a) y b) de
la misma Ley de Ingresos referida.

En el orden de ideas hasta aqui desarrollado, atendiendo a la violacion
constitucional se genera por virtud de la falta de certeza en cuanto a la base gravable
aplicable a un determinado inmueble, resulta justo y legal otorgar el amparo y
proteccion de la justicia de la unioén para el efecto de declarar la inconstitucionalidad
de los articulos 5 cinco, fraccién | primera, incisos a) y b) y 6 seis, ambos de la Ley
de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de
2023 dos mil veintitrés, teniendo como efecto que se deje insubsistente el valor fiscal
que se tomod en cuenta para la determinacion del impuesto predial de 2023, y en su
lugar se apliquen los valores minimos para valuar el terrenos y construcciones, esto
es, valuar los terrenos por metro cuadrado en $245.59 (Doscientos cuarenta y cinco
pesos 59/100 M.N.), mientras que las construcciones se deberan valuar conforme al
valor unitario de construccion que resulte ser el minimo establecido en la tabla,
segun corresponda para cada inmueble de las cuentas prediales 13P007164001,
13P007165001, 13P003409001, 13P003465001 y 13P003404001, cuyo nuevo valor
fiscal tendré un efecto minimo de 2 dos afios el cual se aplicara a partir del bimestre
siguiente a la fecha en que se notifique, de conformidad con lo establecido por el
articulo 168 ciento sesenta y ocho, segundo parrafo, de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Guanajuato; por lo tanto, lo mismo aplicara en el caso de
que algun otro bien inmueble de mi representada ubicado en el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato, sea revaiuado en este ejercicio de 2023 dos mil veintitrés.

En merito de lo anterior es justo que se conceda a mi representada el amparo
y proteccion de la justicia federal.

QUINTO CONCEPTO DE VIOLACION.- El articulo 4, fraccion Il, y el Gltimo
parrafo de ese mismo precepto, correspondiente a la Ley de Ingresos para el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil
veintitrés, viola el principio de legalidad tributaria, pues no se establece en forma
clara y sin lugar a dudas el procedimiento para determinar el impuesto predial a
cargo de los contribuyentes, por lo tanto, resulta violatorio del articulo 31, fraccion



IV, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, tal como a
continuacion se expresara.

A. El articulo 31 treinta y uno, fraccién IV cuarta de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, establece la obligacién de los mexicanos de
contribuir para los gastos publicos, asi como de la Federacién como del Estado y
Municipios en que se residan, de la de la manera proporcional y equitativa que
dispongan las leyes.

De tal suerte que ese dispositivo establece que para la validez constitucional
de un tributo es necesario que, primero, esté establecido en Ley, por lo tanto, exige
que los elementos esenciales del mismo, como son sujeto, objeto, base, tasa y
época de pago, estén consignados de manera expresa en la Ley, para que asi no
se quede margen para la arbitrariedad de las autoridades exactoras, ni para el cobro
de impuestos imprevisibles o a titulo particular, sino que a la autoridad no le quede
otra cosa que aplicar las disposiciones generales de observancia obligatoria
dictadas con anterioridad al caso concreto de cada causante y el sujeto pasivo de la
relacion tributaria PUEDA EN TODO MOMENTO CONOCER LA FORMA CIERTA
DE CONTRIBUIR PARA LOS GASTOS PUBLICOS DE LA FEDERACION, DEL
ESTADO O LOS MUNICIPIOS.

Asi pues, los elementos esenciales del tributo como lo es la aplicacion de una
tarifa o tabla que contienen cuotas fijas y tasas, debe de estar determinado de
manera clara, pues al no ser clara, entonces no existe certidumbre para los
contribuyentes al no tener la oportunidad de conocer de forma precisa como deben
contribuir para el sostenimiento de los gastos publicos, al quedar dicha
determinacioén en manos de la autoridad administrativa.

Tienen aplicacion las tesis que se citan a continuacion:

Registro digital: 389615, Instancia: Pleno, Séptima Epoca, Materias(s): Constitucional, Tesis:
162, Fuente: Apéndice de 1995. Tomo |, Parte SCJN, pagina 165, Tipo: Jurisprudencia.

IMPUESTOS, ELEMENTOS ESENCIALES DE LOS. DEBEN ESTAR CONSIGNADOS
EXPRESAMENTE EN LA LEY. Al disponer el articulo 31 constitucional, en su fraccion 1V,
que son obligaciones de los mexicanos ‘“contribuir para los gastos publicos, asi de ia
Federacion como del Estado y Municipio en que residan, de la manera proporcional y
equitativa que dispongan las leyes”, no sélo establece que para la validez constitucional de
un tributo es necesario que, primero, esté establecido por ley; segundo, sea proporcional y
equitativo y, tercero, sea destinado al pago de los gastos publicos, sino que también exige
que los elementos esenciales del mismo, como pueden ser el sujeto, objeto, base, tasa y
época de pago, estén consignados de manera expresa en la ley, para que asi no quede
margen para la arbitrariedad de las autoridades exactoras, ni para el cobro de impuestos
imprevisibles o a titulo particular, sino que a la autoridad no quede otra cosa que aplicar las
disposiciones generales de observancia obligatoria dictadas con anterioridad al caso
concreto de cada causante y el sujefo pasivo de la relacion tributaria pueda en todo momento
conocer la forma cierta de contribuir para los gastos publicos de la Federacion, del Estado o
Municipio en que resida.

Registro digital: 175036, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Novena Epoca,
Materias(s): Administrativa, Tesis: IV.10.A.47 A, Fuente: Semanario Judicial de Ia Federacion
¥ su Gaceta. Tomo XXIll, Mayo de 20086, pagina 1837, Tipo: Aislada.

PREDIAL. EL DECRETO 184 QUE CONTIENE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE CONSTRUCCION QUE SIRVEN DE BASE PARA LA DETERMINACION DEL
IMPUESTO RELATIVO EN EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON PARA 2005, Y DEJA AL ARBITRIO DE LA AUTORIDAD ADMINISTRATIVA LA
DETERMINACION DE LA BASE GRAVABLE, VIOLA LA GARANTIA DE LEGALIDAD
TRIBUTARIA. Acorde con el articulo 31, fraccion IV, constitucional, y el criterio de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, sostenido en la jurisprudencia 162, publicada en la pagina
165, Tomo |, Materia Constitucional, del Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion
1917-1995, de rubro: "IMPUESTOS, ELEMENTOS ESENCIALES DE LOS. DEBEN ESTAR
CONSIGNADOS EXPRESAMENTE EN LA LEY.", las disposiciones que impongan cargas a
los contribuyentes deben establecerse con anterioridad al hecho por una ley formal, y estar
consignados sus elementos esenciales de manera expresa, para no dar margen a la
arbitrariedad de fas autoridades exactoras; en esa virtud, se concluye que el Decreto niimero
184, publicado en el Periédico Oficial el 31 de diciembre de 2004, por el que se aprueban las
tablas de valores unitarios de suelo que serviran de base para el cobro de las contribuciones



sobre la propiedad inmobiliaria del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n para
2005, al partir de una clasificacién por categorias, como base para la determinacion del pago
del impuesto predial, sin que establezca en qué consiste cada una, viola la garantia de
legalidad tributaria consagrada en el articulo 31, fraccién IV, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, ya que uno de los elementos esenciales, como es la base, no
esta determinado de manera clara, pues no existe certidumbre para los contribuyentes al no
tener la oportunidad de conocer de forma precisa cémo deben contribuir para el
sostenimiento de los gasfos piblicos, al quedar dicha determinacion en manos de la
autoridad administrativa.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

Amparo en revisién 385/2005. Ernesto Guerra Garza y otra. 30 de noviembre de 2005.
Unanimidad de votos. Ponente: Rodolfo R. Rios Vazquez. Secretario: Jaime Viadimir A.
Cisneros de la Cruz.

Amparo en revision 6/2006. Inversiones e Inmuebles Control, S.A. de C.V. y otros. 10 de
marzo de 2006. Unanimidad de votos. Ponente: Rodolfo R. Rios Vézquez. Secretario: Jaime
Viadimir A. Cisneros de la Cruz.

Nota: Esta tesis contendié en la contradiccion 211/2006-SS resueita por la Segunda Sala, de
la que derivé la tesis 2a./J. 25/2007, que aparece publicada en el Semanario Judicial de Ia
Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo XXV, marzo de 2007, pagina 493, con ef
rubro:  "PREDIAL. LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DEL SUELO,
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ESPECIALES, CONTENIDAS EN LOS
DECRETOS NUMEROS 292 Y 184, PARA EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, PUBLICADOS EN EL PERIODICO OFICIAL DE LA ENTIDAD
FEDERATIVA EL 30 DE DICIEMBRE DE 2002 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2004,
RESPECTIVAMENTE, TRANSGREDEN EL PRINCIPIO DE LEGALIDAD TRIBUTARIA."

Registro  digital: 2004260, Instancia: Segunda Sala, Décima Epoca, Materias(s):
Constitucional, Administrativa, Tesis: 2a. LXII/2013 (10a.), Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta. Libro XXllI, Agosto de 2013, Tomo 2, p4gina 1325, Tipo: Aislada.

LEGALIDAD TRIBUTARIA. ALCANCE DE ESE PRINCIPIO CONSTITUCIONAL EN
RELACION CON LA BASE GRAVABLE DE LAS CONTRIBUCIONES. La Suprema Corte
de Justicia de la Nacion ha sostenido que el principio de legalidad tributaria, contenido en el
articulo 31, fraccion IV, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, exige
que los tributos se prevean en la ley y, de manera especifica, sus elementos esenciales, para
que el sujeto obligado conozca con certeza la forma en que debe cumplir con su obligacicn
de contribuir a los gastos publicos y no quede margen para la arbitrariedad de las autoridades
exactoras. En lal sentido, para verificar si determinada prestacién publica patrimonial viola el
mencionado principio por considerar que su base gravable no esté debidamente establecida,
debe partirse del anélisis de la naturaleza juridica de la contribucién relativa, pues si
constituye un gravamen de cuota fija puede prescindirse de ese elemento cuantificador del
tributo, sin que ello implique una violacién al indicado principio de justicia fiscal, al ser la
propia ley la que proporciona la cantidad a pagar, por lo que el gobernado conoceréa en todo
momento la forma en que debe contribuir al gasto publico; en cambio, si se trata de un
impuesto de cuota variable, debe verificarse que el mecanismo conforme al cual se
mide o valora la capacidad contributiva descrita en el hecho imponible, no dé margen
al comportamiento arbitrario o caprichoso de las autoridades exactoras, sino_que
genere certidumbre al causante sobre la forma en que debe cuantificar las cargas
tributarias que le corresponden, independientemente de que el disefio normativo pueda
infringir algiin otro postulado constitucional.

Contradiccion de tesis 379/2012. Entre las sustentadas por los Tribunales Colegiados
Primero y Segundo, ambos en Materias Penal y Administrativa del Décimo Séptimo Circuito.
15 de mayo de 2013. Mayoria de cuatro votos. Disidente: Sergio A. Valls Hernandez.
Ponente: José Fernando Franco Gonzélez Salas. Secretario: Gabriel Regis Lopez.

Nota: Esta tesis no constituye jurisprudencia, ya que no resuelve el tema de la contradiccién
planteada.

(el énfasis es nuestro)

B. Pues bien, resulta que el articulo 4, fraccion Il y el Gltimo parrafo de la Ley

de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio fiscal de
2023 dos mil veintitrés, no respeta el principio de legalidad porque no establece de
manera clara el procedimiento para determinar el impuesto predial para inmuebles
sin construcciones, creando incertidumbre al gobernado respecto a como se



obtendran las cargas que debe cubrir, dejando al arbitrio de la autoridad fiscal la
determinacion a su antojo del impuesto predial.

Para observar lo anterior, se torna necesario la transcripcion de dicho
precepto, en la parte que interesa:

CAPITULO TERCERO
IMPUESTOS
SECCION PRIMERA
IMPUESTO PREDIAL
Articulo 4. El impuesto predial se causard y liquidaré anualmente conforme a las siguientes fracciones:

I. Aplicable para inmuebles urbanos y suburbanos, con edificaciones, que cuenten con un valor

determinado o modificado durante los afios 2002 al 2023:

Valor fiscal del inmueblie .
Tasa marginal pC:so;Z hgsran
Limite inferior Limite superior
$0.01 $161,825.00 0.00240000 $0.00
$161,825.01 $600,000.00 0.00260000 $338.38
$600,000.01 $1,200,000.00 0.00262500 $1,527.63
$1,200,000.01 $2,400,000.00 0.00265000 $3,102.63
$2,400,000.01 $4,800,000.00 0.00267500 $6,282.63
$4,800,000.01 $9,600,000.00 0.00270000 $12,702.63
$9,600,000.07 En Adelante 0.00272500 $25,662.63

il Aplicable para inmuebles urbanos y suburbanos, sin edificaciones, que cuenten con un valor

determinado o modificado durante los afios 2002 ai 2023:

Valor fiscal del

inmueble

Limite Inferior Limite Superior Tasa Marginal Cuota Fija en
Pesos

0.00 $86,306.67 0.00450000 $0.00

386,306.68 $400,000.00 0.00490000 $388.38

$400,000.01 $800,000.00 0.00495000 $1,925.47

$800,000.01 $1,600,000.00 0.00500000 $3,905.47

$1,600,000.01 - 33,200,000.00 0.00505000 $7,905.47

$3,200,000.01 $6,400,000.00 0.00510000 515,985.47

36,400,000.01 En adelante 0.00515000 $32,305.47

Wi, Aplicable para inmuebles rusticos, que cuenten con un valor determinado o

modificado durante ios afios 2002 al 2023:

Valor fiscal del

inmuebie

Limite Inferior Limite Superior Tasa Marginal Cuota Fija en
Pesos

0.00 $215,766.67 0.00180600 $0.00

3215,766.68 $300,000.00 0.00200000 $388.38

§300,000.01 $1,000,000.00 0.00202500 $3956.84

$1,000,000.01 $2,000,000.00 0.00205000 $1,969.34

$2,000,000.01 34,000,000.00 0.00207500 $4,019.34

$4,000,000.01 38,000,000.00 0.00210000 38,169.34

$8,000,000.01 En adelante 0.00212500 $16,569.34

El procedimiento para determinar el impuesto predial se efectuars conforme a lo siguiente:




a) Se determinarad una cuota fija de impuesto, tomando como base el valor fiscal def inmueble
ubicandolo entre el limite inferior y el iimite superior de la tabla que le corresponda.

b)  Se determinaré un impuesto marginal, restando al valor fiscal del inmueble el limite inferior y
resultado se multiplicaré por la tasa marginal que le corresponda, por la ubicacién del inmueble
conforme a la fraccién anterior.

¢) Elimpuesto predial seré el resultado de fa suma de la cuota fjja mas el impuesto marginal
determinados de acuerdo con las fracciones 1 y Il de este artioulo.

e) (sic) De acuerdo con ef articulo 164 segundo parrafo de la Ley de Hacienda para los Municipios del

Estado de Guanajuato, si como resultado de la aplicacion del procedimiento descrito en las fracciones |,

Il y Il del presente articulo, se obtiene una cantidad inferior a ia cuota minima anual que establece Ia

presente ley en el articulo 40, el impuesto a pagar seré la cuota minima anual establecida en dicho

articulo.

Asi pues, dicho precepto establece que el impuesto predial se causara y
liquidara anualmente conforme a las fracciones que ahi se enumeran.

En la fraccion Il segunda, se indica expresamente lo siguiente: “Aplicable para
inmuebles urbanos y suburbanos, sin edificaciones, que cuenten con un valor
determinado o modificado durante los afos 2002 al 2023", y posteriormente se
expresa una tabla que tiene cuatro columnas, en la que se indica un limite inferior,
limite superior, tasa marginal y una cuota fija en pesos. Ademas, dicha tabla o tarifa
se indican 7 renglones que contienen cantidades de un limite inferior y otra un limite
superior, una tasa marginal y una cuota fija en pesos.

Hasta este punto, no existe una mencion de cémo es que se va a aplicar dicha
tarifa o tabla para determinar el impuesto predial de los contribuyentes.

Sin embargo, en el Gltimo parrafo de dicho precepto, se indica el supuesto
procedimiento para determinar el impuesto predial sefialandose expresamente lo
siguiente:

Sefiala un primer paso, indicado en el inciso a), en el que se indica que se
determinara una cuota fija de impuesto, tomando como base el valor fiscal del
inmueble ubicandolo entre el limite inferior y el limite superior de la tabla que le
corresponda.

En un ejemplo simple, si se trata de un inmueble sin edificaciones con valor
de $1,000,000.00 de pesos, entonces para la obtencién de la cuota fija nos
ubicariamos el que corresponde al limite inferior de $800,000.01 y al limite superior
de $1,600,000.00, por lo que la cuota fija seria de $3,905.47 pesos.

Como segundo paso, sefiala el inciso b) que se determinara un impuesto
marginal, restando al valor fiscal del inmueble el limite inferior y resultado se
multiplicara por la tasa marginal que le corresponda, por la ubicacion del inmueble
conforme a la “fraccion” anterior.

El primer problema de la redaccion del inciso b) del Gltimo parrafo del articulo
4 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el
ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés, es que hace referencia a que se debe
restar al valor fiscal del inmueble “el limite inferior” sin sefialar a cual de los 7 siete
limites inferiores que contiene la tabla establecida en la fraccion |l se refiere, lo que
ya de por si crea incertidumbre al gobernado sobre cual es el limite inferior que debe
restar para obtener un resultado.

Aunado a lo anterior, se presenta un segundo problema, y este consiste en
que el inciso aludido “b” sefiala que el resultado de la resta entre el valor fiscal y el
limite interior, se multiplicara por la tasa marginal que le corresponda, por la
ubicacién del inmueble “CONFORME A LA FRACCION ANTERIOR”, siendo el caso
que refiere a una “fracciéon anterior” debe entenderse la fraccion de dicho articulo
que se encuentra inmediatamente antes, esto es, redirige a la fraccion lll tercera de
dicho precepto, que indica que es aplicable para inmuebles rusticos, que cuenten
con un valor determinado o modificado durante los afios 2002 al 2023, pero mas
aln, resulta que en el caso estabamos hablando de un supuesto en donde se trata
de un inmueble sin edificaciones, pero que por la redaccién del inciso b) del altimo
parrafo, del articulo 4 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato,
Guanajuato para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, resulta que no existe
certidumbre para el gobernado si las tasa marginal aplicable debe ser las que se



contemplan en la fraccion II, o bien, en la fraccion anterior al inciso b), siendo que
es la lll tercera de dicho precepto.

Asi pues, no se puede tener certeza que tasa marginal se debe aplicar al
resultado de restar al valor fiscal, un aparente limite inferior que no se sabe tampoco
a cual se refiere, por lo tanto, el gobernado no puede tener bases objetivas para
definir las cargas de impuesto predial que debe hacer frente.

Ahora bien, suponiendo sin conceder que el inciso b) hubiera querido referir
a que el resultado de restar al valor fiscal del inmueble el limite inferior, se iba a
multiplicar por la tasa marginal que le correspondiera, por la ubicacion del inmueble
conforme al “INCISO” anterior, es decir, conforme al inciso a) del tltimo parrafo del
4 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el
ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, también existe otro problema para determinar el
impuesto predial, porque solo se tendria un aparente resultado que seria un
determinacion de un impuesto marginal (que se insiste, no se logra con la redaccion
que existe en la Ley), sin embargo, atin no tendriamos la determinacién del impuesto
predial a cargo del contribuyente.

Y es que, tampoco se obtiene de la redaccion del inciso c) del Gltimo parrafo
del 4 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el
ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, pues su redaccion acarrea un tercer problema.

En efecto, resulta que existe un tercer problema, pues el aludido inciso,
sefiala que el impuesto predial sera el resultado de la suma de la cuota fija mas el
impuesto marginal determinados de acuerdo con las fracciones | y |l de este articulo;
sin embargo, resulta que la cuota fija no se determiné conforme a las fracciones | y
It de dicho articulo, puesto que en dichas fracciones, se contienen en si las tablas
que sefalan diversos limites interiores y superiores, mdiltiples tasas marginales, y
diferentes importes de cuotas fijas en pesos.

Asi pues, las fracciones | y Il del articulo 4 de la Ley de Ingresos para el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés,
solo establecen valores indicativos, siendo el caso que el supuesto procedimiento
con el que se determinan cuota fija e impuesto marginal, se desprende de los incisos
a) y b) del dltimo parrafo del numeral en comento.

Por lo tanto, si el inciso c) refiere que el impuesto predial sera el resulta de la
suma de la cuota fija mas el impuesto marginal determinados de acuerdo con las
fracciones | y Il de ese articulo, resulta entonces que, no puede existir la suma
referida porque simple y sencillamente no se determina cuota fija ni impuesto
marginal conforme a las fracciones | y |l de dicho articulo, sino que en todo caso, se
determinaria conforme a los incisos a) y b) del dltimo parrafo del articulo 4 de la Ley
de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023
dos mil veintitrés, pues su primera oracion asi lo indica: “El procedimiento para
determinar el impuesto predial se efectuara conforme a lo siguiente:”

Por lo tanto, la suma a la que hace referencia el inciso c) del Gltimo parrafo
del articulo 4 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato
para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, se torna materialmente imposible de
acuerdo a la redaccion que existe en la propia Ley tachada de inconstitucional.

Todo lo anterior, no genera certeza al gobernado de como obtener el
impuesto predial a pagar, y deja en manos de la autoridad fiscal, interpretar a su
contentillo el significado de lo que se quiso decir con la redaccién de dicho precepto.

Asi pues, no se indica el procedimiento especifico para aplicar la tabla o tarifa
contemplado en la fraccién Il del articulo 4 de la Ley de Ingresos para el Municipio
de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, aplicable
para inmuebles sin edificaciones.



En atencion a lo anterior, fraccion Il del articulo 4 de la Ley de Ingresos para
el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés,
en relacion al ultimo parrafo con todos sus incisos, se torna inconstitucional, por
violar el principio de legalidad tributaria por no desprenderse de forma clara y precisa
la aplicacion de las tabla y/o tarifa que contiene las tasas y cuotas fijas aplicables
para obtener la contribucién a cargo del gobernado, por lo tanto, se solicita que se
declare su inconstitucionalidad, para el efecto de que a las cuentas prediales que se
les aplicoé la aparente mecanica contemplada para inmuebles sin construccion,
contenida en la fraccion 1l del articulo 4 y su Gltimo parrafo con sus incisos, de la Ley
de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023
dos mil veintitrés, no tributen en este ejercicio para efectos del impuesto predial,
haciendo énfasis en que esto le es aplicable a los inmuebles sin edificaciones cuyas
cuentas prediales son: “13P007165001”, “13P007164001”, “13P002631001”,
“13P002639001”, “13P007141001”, 13P004185001.

También se solicita se aplique a las cuentas prediales nimeros
“13P002562001”; “13P002557001”; “13P002561001”; asi como a todas las
demas, con excepcion de las cuentas prediales 13P005121001 vy
13P002811002, puesto que la autoridad aplicé la aparente mecanica
establecido en el numeral tachado de inconstitucional.

C. Pues bien, resulta que el articulo 4, fraccion | primera y el Gltimo parrafo
de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el ejercicio
fiscal de 2023 dos mil veintitrés, tampoco respeta el principio de legalidad porque no
establece de manera clara el procedimiento para determinar el impuesto predial para
inmuebles con edificaciones, creando incertidumbre al gobernado respecto a como
se obtendran las cargas que debe cubrir, dejando al arbitrio de la autoridad fiscal la
determinacion a su antojo del impuesto predial.

En la fraccion | primera de dicho precepto, se indica expresamente lo
siguiente: “Aplicable para inmuebles urbanos y suburbanos, con edificaciones, que
cuenten con un valor determinado o modificado durante los afios 2002 al 2023”, y
posteriormente se expresa una tabla que tiene cuatro columnas, en la que se indica
un limite inferior, limite superior, tasa marginal y una cuota fija en pesos. Ademas,
dicha tabla o tarifa se indican 7 rengiones que contienen cantidades de un limite
inferior y otra un limite superior, una tasa marginal y una cuota fija en pesos.

Hasta este punto, no existe una mencién de como es que se va a aplicar dicha
tarifa o tabla para determinar el impuesto predial de los contribuyentes.

Sin embargo, en el Ultimo parrafo de dicho precepto, se indica el supuesto
procedimiento para determinar el impuesto predial sefialandose expresamente lo
siguiente:

Senala un primer paso, indicado en el inciso a), en el que se indica que se
determinara una cuota fija de impuesto, tomando como base el valor fiscal del
inmueble ubicandolo entre el limite inferior y el limite superior de la tabla que le
corresponda.

En un ejemplo simple, si se trata de un inmueble sin edificaciones con valor
de $1,000,000.00 de pesos, entonces para la obtencion de la cuota fila nos
ubicariamos el que corresponde al limite inferior de $800,000.01 y al limite superior
de $1,600,000.00, por lo que la cuota fija seria de $3,905.47 pesos.

Como segundo paso, sefiala el inciso b) que se determinara un impuesto
marginal, restando al valor fiscal del inmueble el limite inferior vy resultado se
multiplicara por la tasa marginal que le corresponda, por la ubicacién del inmueble
conforme a la “fraccién” anterior.

El primer problema de la redaccion del inciso b) del tltimo parrafo del articulo
4 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para el
ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés, es que hace referencia a que se debe



restar al valor fiscal del inmueble “el limite inferior” sin sefialar a cual de los 7 siete
limites inferiores que contiene la tabla establecida en la fraccion | primera se refiere,
lo que ya de por si crea incertidumbre al gobernado sobre cudl es el limite inferior
que debe restar para obtener un resultado.

Aunado a lo anterior, se presenta un segundo problema, y este consiste en
que el inciso aludido “b” sefiala que el resultado de la resta entre el valor fiscal y el
limite interior, se multiplicard por la tasa marginal que le corresponda, por la
ubicacién del inmueble “CONFORME A LA FRACCION ANTERIOR?”, siendo el caso
que refiere a una “fracciéon anterior” debe entenderse la fraccion de dicho articulo
que se encuentra inmediatamente antes, esto es, redirige a la fraccion 1l tercera de
dicho precepto, que indica que es aplicable para inmuebles rusticos, que cuenten
con un valor determinado o modificado durante los afios 2002 al 2023, pero mas
aun, resulta que en el caso estdbamos hablando de un supuesto en donde se trata
de un inmueble sin edificaciones, pero que por la redaccién del inciso b) del Gitimo
parrafo, del articulo 4 de la Ley de Ingresos para el Municipioc de Guanajuato,
Guanajuato para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, resulta que no existe
certidumbre para el gobernado si las tasa marginal aplicable debe ser las que se
contemplan en la fraccion | primera, o bien, en la fraccion anterior al inciso b), siendo
que es la lll tercera de dicho precepto.

Asi pues, no se puede tener certeza que tasa marginal se debe aplicar al
resultado de restar al valor fiscal, un aparente limite inferior que no se sabe tampoco
a cual se refiere, por lo tanto, el gobernado no puede tener bases objetivas para
definir las cargas de impuesto predial que debe hacer frente.

Ahora bien, suponiendo sin conceder que el inciso b) hubiera querido referir
a que el resultado de restar al valor fiscal del inmueble el limite inferior, se iba a
multiplicar por la tasa marginal que le correspondiera, por la ubicacién del inmueble
conforme al “INCISO” anterior, es decir, conforme al inciso a) del Gltimo parrafo del
4 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el
ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, también existe otro problema para determinar el
impuesto predial, porque solo se tendria un aparente resultado que seria un
determinacion de un impuesto marginal (que se insiste, no se logra con la redaccion
que existe en la Ley), sin embargo, atin no tendriamos la determinacién del impuesto
predial a cargo del contribuyente.

Y es que, tampoco se obtiene de la redaccion del inciso ¢) del Gltimo parrafo
del 4 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el
ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, pues su redaccion acarrea un tercer problema.

En efecto, resulta que existe un tercer problema, pues el aludido inciso,
sefala que el impuesto predial sera el resultado de la suma de la cuota fija mas el
impuesto marginal determinados de acuerdo con las fracciones | y Il de este articulo;
sin embargo, resulta que la cuota fija no se determin6 conforme a las fracciones | y
Il de dicho articulo, puesto que en dichas fracciones, se contienen en si las tablas
que senalan diversos limites interiores y superiores, multiples tasas marginales, y
diferentes importes de cuotas fijas en pesos.

Asi pues, las fracciones | y Il del articulo 4 de la Ley de Ingresos para el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés,
solo establecen valores indicativos, siendo el caso que el supuesto procedimiento
con el que se determinan cuota fija e impuesto marginal, se desprende de los incisos
a) y b) del ultimo pérrafo del numeral en comento.

Por lo tanto, si el inciso c) refiere que el impuesto predial sera el resulta de la
suma de la cuota fija mas el impuesto marginal determinados de acuerdo con las
fracciones | y Il de ese articulo, resulta entonces que, no puede existir la suma
referida porque simple y sencillamente no se determina cuota fija ni impuesto
marginal conforme a las fracciones | y Il de dicho articulo, sino que en todo caso, se
determinaria conforme a los incisos a) y b) del Gitimo parrafo del articulo 4 de la Ley
de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023



dos mil veintitrés, pues su primera oracién asi lo indica: “El procedimiento para
determinar el impuesto predial se efectuara conforme a lo siguiente:”

Por lo tanto, la suma a la que hace referencia el inciso c) del ultimo parrafo
del articulo 4 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato
para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, se torna materialmente imposible de
acuerdo a la redaccion que existe en la propia Ley tachada de inconstitucional.

Todo lo anterior, no genera certeza al gobernado de como obtener el
impuesto predial a pagar, y deja en manos de la autoridad fiscal, interpretar a su
contentillo el significado de lo que se quiso decir con la redaccién de dicho precepto.

Asi pues, no se indica el procedimiento especifico para aplicar la tabla o tarifa
contemplado en la fraccion | primera del articulo 4 de la Ley de Ingresos para el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés,
aplicable para inmuebles con edificaciones.

En atencion a lo anterior, fraccion | primera del articulo 4 de la Ley de Ingresos
para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023 dos mil
veintitrés, en relacién al ultimo parrafo con todos sus incisos, se torna
inconstitucional, por violar el principio de legalidad tributaria por no desprenderse de
forma clara y precisa la aplicacién de las tabla y/o tarifa que contiene las tasas y
cuotas fijas aplicables para obtener la contribucion a cargo del gobernado, por lo
tanto, se solicita que se declare su inconstitucionalidad, para el efecto de que a las
cuentas prediales que se les aplicé la aparente mecanica contemplada para
inmuebles con edificaciones, contenida en la fraccion | primera del articulo 4 y su
ultimo parrafo con sus inciscs, de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio de 2023 dos mil veintitrés, no tributen en
este ejercicio para efectos del impuesto predial, haciendo énfasis en que esto le es
aplicable a los inmuebles con edificaciones cuyas cuentas prediales son: Cuenta
predial 13P005121001, correspondiente a la casa-habitacion ubicada en Cuzama
S/N, Manzana 44, Lote 27, Colonia Manantial; Cuenta predial 13P002811002,
correspondiente a la casa-habitacion ubicada en Circuito Amealco 42 Depto 1,
Manzana 1, Lote 4 E4.

SEXTO CONCEPTO DE VIOLACION: La tabla establecida en el articulo 4
cuatro, fraccion Il segunda, de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato,
Guanajuato para el 2023 dos mil veintitrés, viola el principio de proporcionalidad
tributaria, al no ser progresiva y aplicar Ja tasa o alicuota sobre el total de la base
gravable del inmueble que corresponde.

A) Primeramente es conveniente sefialar que el articulo 31 treinta y uno,
fraccion IV cuarta, de la Constituciébn Politica de los Estados Unidos Mexicanos
establece que, es obligaciéon de los mexicanos contribuir al gasto plblico de la manera
proporcional y equitativa que dispongan las leyes, para lo cual me permito transcribir
su contenido:

"Articulo 31. Son obligaciones de los mexicanos:

"IV. Contribuir para los gastos piblicos, asi de la Federacién, como del Distrito Federal o del
Estado y Municipio en que residan, de la manera proporcional y equitativa que dispongan las
leyes.”

Al respecto, la Suprema Corte de Justicia de la Nacién ha establecido que el
principio de proporcionalidad tributaria consiste en que los sujetos de un tributo deben
contribuir a los gastos publicos_en funcién de su respectiva y real capacidad
contributiva. Lo que significa, que para que un gravamen sea proporcional, se
requiere que el hecho imponible del tributo establecido por el Estado refleje una
auténtica manifestacion de capacidad econémica del sujeto pasivo, entendida ésta
como la potencialidad real de contribuir a los gastos publicos.




De lo anterior, se desprende que, el principio de proporcionalidad tributaria se
respeta en la medida en que se atiende a la real capacidad contributiva de los
sujetos pasivos, pues debe pagar mas quien tiene una mayor capacidad y menos el
que la tiene en menor proporcion.

Es aplicable la tesis de jurisprudencia cuyos datos de identificacion, rubros y textos,
son los siguientes:

“Novena Epoca, "Instancia: Pleno, "Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta,
"Tomo: X, noviembre de 1999, "Tesis: P./J. 109/99, "Pagina: 22.

"CAPACIDAD CONTRIBUTIVA. CONSISTE EN LA POTENCIALIDAD REAL DE
CONTRIBUIR A LOS GASTOS PUBLICOS. Esta Suprema Corte de Justicia de la Nacién, ha
sostenido que el principio de proporcionalidad tributaria exigido por el articulo 31, fraccién 1V,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, consiste en que los sujetos
pasivos de un tributo deben coniribuir a los gastos pablicos en funcién de su respectiva
capacidad confributiva. Lo anterior significa que para que un gravamen sea proporcional, se
requiere que el hecho imponible del tributo establecido por el Estado, refleje una auténtica
manifestacion de capacidad econémica del sujeto pasivo, entendida ésta como la potencialidad
real de contribuir a los gastos ptblicos. Ahora bien, tomando en consideracién que todos los
presupuestos de hecho de los impuestos deben tener una naturaleza econémica en forma de
una situacion o de un movimiento de riqueza y que las consecuencias tributarias son medidas
en funcion de esta riqueza, debe concluirse que es necesaria una estrecha relacion entre el
hecho imponible y la base gravable a la que se aplica la tasa o tarifa del impuesto.”

Epoca: Novena Epoca, Registro: 184291, Instancia: Pleno, Tipo de Tesis: Jurisprudencia,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XVii, Mayo de 2003,
Materia(s): Administrativa, Tesis: P./J. 10/2003, P4gina: 144.

PROPORCIONALIDAD TRIBUTARIA. DEBE EXISTIR CONGRUENCIA ENTRE EL TRIBUTO
Y LA CAPACIDAD CONTRIBUTIVA DE LOS CAUSANTES. E!l articulo 31, fraccion IV, de la
Constitucion Federal establece el principio de proporcionalidad de los tributos. Este radica,
medularmente, en que los sujetos pasivos deben contribuir al gasto piiblico en funcién de su
respectiva capacidad contributiva, debiendo aportar una parte adecuada de sus ingresos,
utilidades, rendimientos, o la manifestacion de riqueza gravada. Conforme a este principio los
gravamenes deben fijarse de acuerdo con la capacidad econémica de cada sujeto pasivo, de
manera que las personas que obtengan ingresos elevados tributen en forma cualitativamente
superior a los de medianos y reducidos recursos. Para que un gravamen sea proporcional debe
existir congruencia entre el mismo y la capacidad contributiva de los causantes; entendida ésia
como la potencialidad real de contribuir al gasto puablico que el legisiador atribuye al sujeto
pasivo del impuesto en el tributo de que se trafe, tomando en consideracién que fodos los
supuestos de las contribuciones tienen una naturaleza econémica en la forma de una situacién
o de un movimiento de riqueza y las consecuencias tributarias son medidas en funcion de esa
riqueza. La capacidad contributiva se vincula con la persona que tiene que soportar Ia carga del
tributo, o sea, aquella que finalmente, segin las diversas caracteristicas de cada contribucién,
ve disminuido su patrimonio al pagar una cantidad especifica por concepto de esos
gravamenes, sea en su calidad de sujeto pasivo o como destinatario de los mismos. De ahi
que, para que un gravamen sea proporcional, debe existir congruencia entre el impuesto creado
por el Estado y la capacidad contributiva de los causantes, en la medida en que debe pagar
mas quien tenga una mayor capacidad contributiva y menos el que la tenga en menor
proporcion.

El Tribunal Pleno, en su sesioén publica celebrada hoy trece de mayo en curso, aprobé, con el
namero 10/2003, la tesis jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a trece de mayo
de dos mil tres.

De las tesis aludidas se desprende que, para que un gravamen sea proporcional
debe fijarse de acuerdo con la capacidad econémica de cada sujeto pasivo de tal
suerte que el gravamen debe ser congruente entre el mismo y la capacidad real
contributiva de los causantes.

Por otro lado, en relacién con el principio de equidad tributaria, resulta necesario
tener presente que el Tribunal Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, ha
sustentado las tesis de jurisprudencia cuyos datos de identificacion, rubro y texto, son
los siguientes:

"Novena Epoca, "Instancia: Pleno, "Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, "Tomo: XI,
marzo de 2000, "Tesis: P./J. 24/2000, "Pagina: 35.



“IMPUESTOS, PRINCIPIO DE EQUIDAD TRIBUTARIA PREVISTO POR EL ARTICULO 31, FRACCION
IV, CONSTITUCIONAL. De una revision a las diversas fesis sustentadas por esta Suprema Corle de
Justicia de la Nacién, en tomo al principio de equidad tributaria previsto por el articulo 31, fraccion IV, de
la Constitucion Federal, necesariamente se llega a la conclusion de que, en esencia, esie principio exige
que los contribuyentes de un impuesto que se encuentran en una misma hipétesis de causacién, deben
guardar una idénfica situacion frente a la norma juridica que lo regula, lo que a la vez implica que las
disposiciones tributarias deben tratar de manera igual a quienes se encuentren en una misma situacion y
de manera desigual a los sujetos del gravamen que se ubiquen en una situacién diversa, implicando,
ademas, que para poder cumplir con este principio el legislador no sélo esta facultado, sino que tiene
obligacion de crear calegorias o clasificaciones de contribuyentes, a condicién de que éstas no sean
caprichosas o arbitranas, o creadas para hostilizar a determinadas clases o universalidades de causantes,
eslo es, que se susfenten en bases objefivas que justifiquen el tratamiento diferente entre una y otra
categoria, y que pueden responder a finalidades econémicas o sociales, razones de politica fiscal o incluso
exirafiscales.”

"Novena Epoca, “Instancia: Pleno, "Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta y Apéndice
2000, "Tomo: V, junio de 1997 y Tomo I, Const., Jurisprudencia SCJIN, "Tesis: P./J. 41/97 y 198, "Péginas:
43y 240.

"EQUIDAD TRIBUTARIA. SUS ELEMENTOS. El principio de equidad no implica la necesidad de que los
sujetos se encuentren, en fodo momento y anfe cualquier circunstancia, en condiciones de absoluta
igualdad, sino que, sin perjuicio del deber de los Poderes pablicos de procurar fa igualdad real, dicho
principio se refiere a la igualdad juridica, es decir, al derecho de todos los gobemados de recibir el mismo
trato que quienes se ubican en similar sifuacién de hecho porgue la igualdad a que se refiere el articulo
31, fraccién iV, constifucional, lo es ante la ley y ante la aplicacién de la ley. De lo anterior derivan los
siguientes elementos objetivos, que pemmiten delimitar al principio de equidad tributaria: a) no toda
desigualdad de frato por la ley supone una violacion al articulo 31, fraccion IV, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, sino que dicha violacion se configura tnicamente si aquella desigualdad
produce distincion entre situaciones tributarias que pueden considerarse iguales sin que exista para eflo
una justificacién objetiva y razonable; b) a iguales supuestos de hecho deben corresponder idénticas
consecuencias juridicas; ¢) no se prohibe al legislador contemplar la desigualdad de trato, sino solo en los
casas en que resulfa artificiosa o injustificada la distincién; y d) para que la diferenciacion tributaria resulte
acorde con las garantias de igualdad, las consecuencias juridicas que resuitan de ia ley, deben ser
adecuadas y proporcionadas, para conseguir el trato equitativo, de manera que la relacién entre la medida
adoplada, el resultado que produce y el fin pretendido por el legisiador, superen un juicio de equilibrio en
sede constitucional.”

“Novena Epoca, "Instancia: Pleno, "Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta y Apéndice
2000, "Tomo: V, junio de 1997 y Tomo VI, Comun Jurisprudencia SCJN, "Tesis: P./J. 42/97 vy 431,
"Péaginas: 36 y 368.

"EQUIDAD TRIBUTARIA. IMPLICA QUE LAS NORMAS NO DEN UN TRATO DIVERSO A
SITUACIONES ANALOGAS O UNO IGUAL A PERSONAS QUE ESTAN EN SITUACIONES DISPARES.
El texto conslifucional establece que fodos los hombres son iguales ante la ley, sin que pueda prevalecer
discriminacion alguna por razén de nacimiento, raza, sexo, religion o cualquier otra condicion o
circunstancia personal o social; en relacién con la matenia tributaria, consigna expresamente el principio
de equidad para que, con cardcter general, los poderes publicos tengan en cuenta que los particulares
gue se encuentren en la misma situacién deben ser tratados igualmente, sin privilegio ni favor. Conforme
a estas bases, el principio de equidad se configura como uno de los valores superiores del ordenamiento
juridico, lo que significa que ha de servir de criterio basico de la produccién normativa y de su posterior
interpretacion y aplicacion. La conservacion de este principio, sin embargo, no supone que todos los
hombres sean iguales, con un patrimonio y necesidades semejantes, ya que la propia Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos acepta y protege la propiedad privada, la libertad econémica, el derecho
a la herencia y ofros derechos patrimoniales, de donde se reconoce implicitamente Ia existencia de
desigualdades materiales y econémicas. El valor superior que persigue este principio consiste, entonces,
en evitar que existan normas que, llamadas a proyectarse sobre situaciones de igualdad de hecho,
produzcan como efecto de su aplicacion la ruptura de esa igualdad al generar un trato discriminatorio entre
situaciones anélogas, o bien, propiciar efectos semejantes sobre personas que se encuentran en
situaciones dispares, lo que se traduce en desigualdad juridica.”

De los criterios antes transcritos se desprende, en esencia, que existen ciertos
elementos objetivos que permiten delimitar el principio de equidad tributaria, a saber:

» No toda desigualdad de trato por la ley supone una violacién al articulo 31
treinta y uno, fraccién IV cuarta, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, sino que dicha violacién se configura Gnicamente si aquella
desigualdad produce distincion entre situaciones tributarias que pueden
considerarse iguales, sin que exista para ello una justificacion objetiva y
razonable.

* A iguales supuestos de hecho deben corresponder idénticas consecuencias
juridicas.

* No se prohibe al legislador contemplar la desigualdad de trato, sino sélo en
los casos en que resulta artificiosa o injustificada la distincion; v,



* Para que la diferencia tributaria resulte acorde con las garantias de igualdad,
las consecuencias juridicas que resultan de la ley deben ser adecuadas y
proporcionadas, para conseguir el trato equitativo, de manera que la relacién
entre la medida adoptada, el resultado que produce y el fin pretendido por el
legislador, superen un juicio de equilibrio en sede constitucional.

Por tanto, la equidad radica en dar un trato igual a los iguales y uno desigual a
los desiguales, aunque no toda desigualdad de trato establecida en la ley supone una
violacién a dicho principio, siempre y cuando ello se base en razones objetivas.

Ahora bien, respecto al impuesto predial, la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion ha establecido que, por lo que hace dicho impuesto, el Legislador puede
imponer el gravamen expresado en tasas fijas o bien, aplicando tasas progresivas, asi
pues, la elecciéon que tome el Legislador ya sea una u otra, debe colmar o atender a
los principios de proporcionalidad y equidad tributarias.

Nuestro mas alto Tribunal también ha sostenido que en tratandose de
impuestos directos como lo es el impuesto sobre la renta, o bien, el impuesto predial,
la mejor forma para que dichos gravamenes colmen los principios de proporcionalidad
y equidad, es mediante la aplicacion de tarifas progresivas.

También ha precisado como se debe analizar la progresividad de estas tablas
a efecto de comprobar si cumplen con los principios de proporcionalidad y equidad
tributaria. Literalmente ha dicho que, para que exista un mecanismo de progresividad,
es necesario que ademas de establecerse una estructura de rangos, con cuotas y
tasas aplicables sobre el limite inferior, se_analice su efectividad con la aplicacién
de la tarifa, ya que una ruptura con la proporcionalidad de la tarifa implicaria no
expresar la real capacidad contributiva apreciada por el legislador para imponer
un tributo.

En efecto, asi lo contempla la propia Segunda Sala de la Suprema Corte de la
Nacion, al resolver el amparo en revision 721/2008 (consultable en el Tomo XXXI,
Marzo de 2010, pagina 1707, del Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta),
la cual es parte de las ejecutorias con las que se formé el criterio jurisprudencial
namero 22./J. 22/2008, emitida por la misma Segunda Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, de rubro “PREDIAL. LA CAPACIDAD CONTRIBUTIVA EN EL
IMPUESTO RELATIVO, PUEDE GRAVARSE INDISTINTAMENTE A TRAVES
DE TASAS FIJAS O DE TARIFAS PROGRESIVAS (LEGISLACION VIGENTE EN
2008).” consultable en el Tomo XXXI, enero de 2010, pagina 301, del Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, el cual, en la parte que interesa resolvi6 lo
siguiente:

“Precisado lo anterior, debe sefalarse que la progresividad de la tarifa -como criterio constitucional de
proporcionalidad y equidad tributaria-, se consigue mediante la estructura de distintos rangos o parametros
de fa_base gravable definidos enire un limite minimo vy uno méaximo, con la cuota fija v la tasa aplicable
sobre el excedente del limite inferior, dado que ello permite cuantificar el gravamen en atencién a la
verdadera capacidad contributiva del causante, va gue la tasa no se aplica sobre el total de la base
sino dnicamente a la porcién que excede de cada ranqo y al resultado se le suma la cuofa fija, cuya
cuantia debe corresponder a la del impuesto a pagar en el limite superior del rango inmediato anterior,
para compensar la diferencia de una unidad de medicién de la base gravable entre un rango y otro.”

(énfasis afadido)

Asi pues, para que exista un mecanismo de progresividad que respete el
principio de proporcionalidad establecido en el articulo 31 treinta y uno, fraccién IV
cuarta de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, es necesario que
ademas de establecerse una estructura de rangos, con cuotas y tasas aplicables sobre
el limite inferior, se analice su efectividad con la aplicacion de la tarifa, ya que una
ruptura con la proporcionalidad de la tarifa implicaria no expresar la real
capacidad contributiva apreciada por el legislador para imponer un tributo.

B). Pues bien, como ya se ha venido diciendo, nuestro mas alto Tribunal ha
sostenido que en tratandose de impuestos directos como lo es el impuesto sobre la
renta, o bien, el impuesto predial, la mejor forma para que dichos gravamenes colmen



los principios de proporcionalidad y equidad, es mediante la aplicacién de tarifas o
tablas progresivas.

Para que exista un mecanismo de progresividad es necesario que ademas de
establecerse una estructura de rangos, con cuotas y tasas aplicables sobre el limite
inferior, las tasas no deben aplicarse a la totalidad de la base gravable pues en
este caso, al rebasar los causantes un renglén en una cantidad minima y al
quedar comprendidos en el rengldn siquiente, les resulta un aumento
considerable de la tasa, aunque la suma gravada no se incremente en la misma
proporcién; y si se toma en cuenta que la tarifa o tabla progresiva del impuesto
predial grava la totalidad de la superficie y por ende el valor fiscal total y no
solamente en la porcién que excedan de cada renglén, opera un salto
cuantitativo en la tasa, la cual resulta desproporcionada en relacién con otro
valor catastral que apenas llegue al tope de dicho renglon.

Aunado a lo anterior, su Sefioria debe observar que, respecto a lo dicho en los
dos parrafos anteriores, el Pleno de nuestra Suprema Corte de Justicia de la Nacion
ha emitido la tesis de jurisprudencia que a continuacion se cita:

Epoca: Séptima Epoca, Registro: 389609, Instancia: Pleno, Tipo de Tesis: Jurisprudencia, Fuente:
Apéndice de 1995, Tomo I, Parte SCJUN, Materia(s): Constitucional, Tesis: 156, Pagina: 158.

IMPUESTO PREDIAL. LA TARIFA CONTENIDA EN EL ARTICULO 41 DE LA LEY DE HACIENDA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL VIOLA EL ARTICULO 31, FRACCION IV,
CONSTITUCIONAL. La tarifa contenida en el articulo 41 de la Ley de Hacienda del Departamento del
Distrifo Federal carece de los requisitos de equidad y proporcionalidad que a todo ordenamiento fiscal
obliga a satisfacer la fraccion IV del articulo 31 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. De conformidad con la tarifa de que se trata, el legislador ha considerado iguales, en funcién
de fa tasa impositiva, a los causantes que tienen predios cuyo valor catastral fluctia entre un renglon
inferior y otro superior de las tasas de la propia tarifa; pero considera que son desiguales respecto de
aquéllos, los causanies cuya situacién juridica se encuenire determinada por un valor catastral que
exceda, aunque sea en un solo peso, el citado renglén superior, los cuales quedan sujetos a la tasa mayor
siguiente. La estimacion anterior otorga un ftrato desigual a quienes se encuentran en situaciones
semejantes, pues cuando la diferencia enire un valor catastral y otro es la minima de un peso, el legislador
considera que son situacicnes desiguales. En este orden de ideas al rebasar los causantes un renglon en
una cantidad minima y al quedar comprendidos en el renglén siguiente, les resulta un aumento
considerable de la tasa, aunque la suma gravada no se incremente en la misma proporcion; y si se toma
en cuenta gue la tarifa progresiva del impuesto predial grava los valores catastrales tomados en
su totalidad y no solamente en la porcion gue excedan de cada renglén, opera un salto cuantitativo
en ia tasa, ia cual resulta desproporcionada en relacién con otro valor catastral que apenas llegue al fope
de dicho renglén.

NOTA:

En el Apéndice de 1988 ia tesis aparece publicada con el rubro: "PREDIAL. LA TARIFA CONTENIDA EN
EL ARTICULO 47 DE LA LEY DE HACIENDA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL VIOLA
EL ARTICULO 31, IV, CONSTITUCIONAL",

Epoca: Novena Epoca, Registro: 180759, Instancia: Primera Sala, Tipo de Tesis: Junisprudencia, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Tomo XX, Agosto de 2004, Materia(s): Constitucional,
Administrativa, Tesis: 1a./J. 63/2004, Pagina: 299.

TENENCIA O USO DE VEHICULOS. LOS ARTICULOS 50. Y 15-C DE LA LEY QUE REGULA EL
IMPUESTO RELATIVO, TRANSGREDEN LAS GARANTIAS DE PROPORCIONALIDAD Y EQUIDAD
TRIBUTARIAS ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 31, FRACCION IV, DE LA CONSTITUCION
FEDERAL (LEY VIGENTE EN EL ANO DOS MIL DOS). Los articulos mencionados de la Ley del Impuesto
sobre Tenencia o Uso de Vehiculos, transgreden las garantias de proporcionalidad y equidad tributarias,
porque el articulo 50. al que remite el articulo 15-C, establece rangos o parametros de medicién de la base
gravable que no atienden a la capacidad econémica de quienes han de pagar el impuesto de que se trala,
lo que a su vez impide que la distribucion de las cargas publicas sea equitativa, es decir, no mantiene las
situaciones de igualdad contributiva preexistentes, dado gue la tarifa progresiva grava el hecho
imponible en su totalidad y no solamente en la porcién que exceda de cada rango, de tal modo que
un vehiculo nuevo de mayor valor econdmico puede pagar lo mismo que uno usado de fas mismas
caracteristicas cuando el valor de ambos se ubique en el mismo parémetro de alguna de las cuatro
categorias que contempla la tabla confenida en el indicado articulo 50. e, incluso, tal desigualdad se
presenta respecto de tenedores o usuarios de vehiculos usados con distinto valor patrimonial.

Tesis de jurisprudencia 63/2004. Aprobada por la Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesién de treinta
de junio de dos mil cuatro.

En base a lo expuesto, la tarifa o tabla contemplada en el articulo 4 cuatro,
fraccion Il segunda, de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato,
Guanajuato, para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés, no respeta el principio
de proporcionalidad tributaria, pues de su redaccion no se desprende que las tasas o
alicuotas se deben aplicar sobre el excedente del limite inferior de cada rango, por lo
tanto, es el caso que se aplica, en cada caso, a la totalidad de la base gravable, seguin
vaya aumentando.



Solo basta con remitirnos al concepto de violacién anterior, pues del Gltimo
parrafo del articulo 4, de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato,
Guanajuato para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés, no se desprende que las
tasas o alicuotas se deben aplicar sobre el excedente del limite inferior de cada rango;
es mas, ni siquiera se establece un procedimiento claro para poder determinar el
impuesto predial a cargo de los contribuyentes, por lo que hace a inmuebles sin
edificaciones, como ya ha quedado ampliamente explicado en el concepto de violacion
pasado.

Por lo tanto, si los incisos que estan en el Gltimo parrafo del articulo referido, no
se puede determinar claramente la forma de obtener el impuesto predial, resulta
entonces que al Legislador se olvid6 de sefalar que la tasa de cada rango se aplicaria
sobre el excedente del limite inferior de cada rango.

Asi pues, verbigracia, resulta gue los que tienen un inmueble sin edificaciones,
con valor fiscal de 1,000,000.00 pesos, tendran que pagar directamente la tasa de
0.0050000 sobre el valor fiscal del inmueble mas la cuota fija.

Es decir, la norma tachada de inconstitucionalidad, no se aplican las tasas
anteriores de manera proporcional al valor fiscal del inmueble que corresponden en
cada uno de los rangos, es decir, no se aplica para el valor fiscal hasta de $86,306.67
pesos la tasa de 0.00450000; tampoco se aplica para la el valor fiscal que va de los
$86,306.68 a $400,000.00 la tasa de 0.00495000; al valor fiscal que va de los
$400,000.01 a $800,000.00, no se le aplicara la tasa de 0.00495.

Lo anterior genera la desproporcionalidad de la tarifa o tabla contenida en el
precepto tachado de inconstitucional, pues no se van aplicando las tasas en forma
proporcional y progresiva, tinicamente sobre el rango aplicable por metros cuadrados.

Lo que ocurrié en el presente caso es que el Legislador simplemente no
contempld que las tasas establecidas en la tarifa o tabla del articulo 4 cuatro, fraccion
Il segunda, de la Ley de Ingresos para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, para
el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés, se aplicaran sobre el excedente del limite
inferior de metros cuadrados que correspondiera a cada rango; tampoco se establecié
la aplicacion de cuotas fijas, o bien, que la suma del resultado de cada rango se tendria
que sumar para obtener el impuesto predial a pagar en forma anual y dividido entre 6
se obtendria la cantidad bimestral para sumarse al resultado, por lo tanto, al cambiar
de rango inclusc en un milimetre cuadrado de extension de terreno, genera que el
aumento en el pago del impuesto predial sea desproporcionado.

Lo anterior genera que respecto a un rango inferior (valor fiscal), el
contribuyente no pueda contribuir proporcional y equitativamente pues, se le aplicara
una tasa mayor aun por la base establecida en el rango menor (valor fiscaldel rango
inferior o menor), cuando en realidad, cualitativamente se encuentra en igualdad de
circunstancias por cuanto a la base que salga respecto al aplicar el valor fiscal del
inmueble que aplica para cada rango; asi pues, no permite que el aumento sea sobre
el excesos que hay entre los los valores fiscales excedentes y, por ende sobre la base
gravable que corresponde al valor fiscal en el rango posterior, sino que la tasa la aplica
en su totalidad del valor fiscal del terreno, es decir, sobre la totalidad de! valor fiscal
(base gravable), lo que claramente resulta desproporcional e inequitativo.

Asi las cosas, dicho articulo no establece que la tasa o alicuota para cada
rango se aplicara sobre el excedente del limite inferior de cada rango sobre el valor
fiscal, y que deberia de sumarse los subtotales de cada rango para obtener el
impuesto a pagar; Al omitirse sefalar lo anterior, entonces resulta que cuando suba
de rango por que el inmueble tiene mayor valor fiscal, entonces se aplicara la tasa a
la totalidad del inmueble, es decir, se le aplicara al valor fiscal total del inmueble y
no respecto al excedente del limite inferior de cada rango, que no es otra cosa que
el excedente del valor fiscal, por lo tanto, se viola los principios de proporcionalidad
y equidad tributarias, siendo igualmente aplicable para las cuentas prediales



“13P007165001”, “13P007164001”, “13P002631001”, “13P002639001”,
“13P007141001”, 13P004185001.

También se solicita se apliqgue a las cuentas prediales nimeros
“13P002562001”; “13P002557001”; “13P002561001”; asi como a todas las
demas, con excepcion de las cuentas prediales 13P005121001 y
13P002811002, puesto que la autoridad aplicé la aparente mecanica
establecido en el numeral tachado de inconstitucional.

Tiene aplicacion al presente caso, la tesis que se cita a continuacion:

Registro digital: 2024957

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Undécima Epoca

Materias(s): Constitucional, Administrativa

Tesis: XVI.10.A.6 A (11a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién. Libra 15, Julio de 2022, Tomo V, pagina 4515
Tipo: Aislada

IMPUESTO PREDIAL. EL ARTICULO 4, FRACCION I, DE LA LEY DE INGRESOS PARA EL
MUNICIPIO DE SAN MIGUEL DE ALLENDE, GUANAJUATO, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO
2020, QUE ESTABLECE EL SISTEMA DE TARIFAS PROGRESIVAS PARA DETERMINAR SU PAGO
RESPECTO DE INMUEBLES URBANOS CON EDIFICACIONES, AL NO DISPONER QUE SE
APLICARA AL EXCEDENTE DEL LIMITE INFERIOR, VIOLA LOS PRINCIPIOS TRIBUTARIOS DE
PROPORCIONALIDAD Y EQUIDAD.

Hechos: La quejosa argumentd en el recurso de revision que el articulo 4, fraccién |, de la Ley de Ingresos
para el Municipio de San Miguel de Allende, Guanajuato, para el ejercicio fiscal del afio 2020, viola los
principios tributarios de proporcionalidad y equidad, porque el aumento de la tasa no es proporcional con
el aumento del valor fiscal, foda vez que del rango 1 al 3 aquélla aumenta en una proporcién veinte
centésimas por cada ciento cincuenta mil pesos, pero a partir del rango 4 aumenta las mismas veinte
centésimas por cada doscientos mil pesos, lo que propicia que propietanios o poseedores de inmuebles
de mayor valor paguen un impuesto predial cualitativamente menor.

Criterio juridico: Este Tribunal Colegiado de Circuito establece que la fraccion | del articulo 4 de la ley
citada, que establece el sistema de tarifas progresivas para determinar el impuesto predial de inmuebles
urbanos con edificaciones, viola los principios tributarios de proporcionalidad y equidad, al no disponer
que se aplicara al excedente del limite inferior.

Justificacién: Lo antenior, porque si para analizar la progresividad de la tarifa del impuesto es necesario
atender al propio mecanismo que la contiene, ello implica que el creador de Ia norma desarrolle de manera
suficientemente clara ese elemento cuantitativo de la contribucion, indicando expresamente los distintos
rangos o parametros de la base gravable definidos entre un limite minimo y uno méximo, asi como la
cuota fija aplicable a cada uno de ellos y la tasa aplicable sobre el excedente del limife inferior, al ser la
concurrencia de esos elementos lo que permife cuantificar el gravamen en atencién a la verdadera
capacidad contributiva del causante. En ese sentido, el articulo citado no satisface los principios tributarios
de proporcionalidad y equidad, porque no permite cuantificar el gravamen en afencién a la verdadera
capacidad contributiva del causante, al no preverse expresamente como parte de su mecanica que la tarifa
se aplicara al porcentaje excedente del limite inferior de cada rango, lo que genera que el causante no
tenga la certeza de como se liquidaré la contribucién. En consecuencia, es inconstitucional la fraccion |
del articuio 4 de la Ley de Ingresos para el Municipio de San Miguel de Allende, Guanajuato, para el
ejercicio fiscal del afio 2020, porque el aumento de la tasa no es proporcional con el aumento del valor
fiscal, lo que propicia que propietarios o poseedores de inmuebles de mayor valor paguen un impuesto
predial cualitativamente menor, pues la progresividad de la tarifa del impuesto predial (como crterio
constitucional de proporcionalidad y equidad tributarias) se asegura mediante la aplicacion de todos los
elementos que conforman su mecénica, como son los distintos rangos o parametros de la base gravable
definidos entre un limife minimo y uno maximo, la cuofa fija aplicable a cada uno de ellos y la tasa aplicable
sobre el excedente del limite inferior.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL DECIMO SEXTO CIRCUITO.

Amparo en revision 61/2021. 24 de junio de 2021. Unanimidad de votos. Ponente: Ariel Alberto Rojas
Caballero. Secretaria: Ma. del Carmen Zdfiiga Clefo.

Esta tesis se publicé el viemes 08 de julio de 2022 a las 10:15 horas en el Semanario Judicial de la
Federacién.

Por lo anteriormente expuesto, solicito a su Sefioria se otorgue el amparo y
proteccion de la justicia de la union a esta parte quejosa, para que se deje sin efecto
la aplicacién del articulo 4 cuatro, fraccién |l segunda de la Ley de Ingresos para el
Municipio de Guanajuato, Guanajuato para el ejercicio fiscal de 2023 dos mil veintitrés,
y por lo tanto, al no aplicar un elemento del tributo, entonces se declare que el efecto
del amparo es que la parte quejosa no tribute en este ejercicio fiscal de 2023 dos mil
veintitrés para efectos del impuesto predial por las cuentas prediales referidas en esta
demanda de amparo Yy, en atencién de lo anterior, ordene que la ejecutora devuelva
las cantidades pagadas, debidamente actualizadas y con intereses.



PRUEBAS

1.- PRUEBA DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en la copia certificada
de la escritura publica numero 16,024, de fecha 15 quince de abril de 1999 mil
novecientos noventa y nueve, otorgada ante la fe del Notario Plblico nimero 100
cien, en la ciudad de Leon, Guanajuato, Lic. Jorge Arturo Zepeda Orozco, que
contiene la constitucion de la sociedad que represento.

2.- PRUEBA DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en copia certificada de
la escritura publica nimero 78,155, de fecha 23 veintitrés de enero de 2020 dos mil
veinte, elaborada ante la fe del Notario Publico niimero 82 ochenta y dos Lic.
Enrique Duran Llamas que contiene la modificacion a los estatutos de la sociedad,
y mi nombramiento como Consejero Propietario Presidente y representante comdn
del Consejo de Administracion, con poderes generales para pleitos y cobranzas,
actos de administracion y dominio, segtin se desprende del punto quinto, numerales
2 y 3, asi como el numeral 3 de resoluciones de ese mismo punto, en relacién con
lo dispuesto por la clausula décimo segunda de los nuevos estatutos sociales de la
sociedad que represento.

3.- PRUEBAS DOCUMENTALES PUBLICAS consistentes en las copias
certificadas de los recibos oficiales de pago de impuesto predial nimeros LP3372,
LP3377, LP 3369, LP3361, LP3362, LP3353, LP3352, LP3351, LP3379, LP3380,
LP3374, LP3375, LP3376, LP3373, LP3371, LP3370, LP3368, LP3367, LP33686,
LP3365, LP3364, LP3363, LP3360, LP3359, LP3358, LP3357, LP3356, LP3355 y
LP3354, todos emitidos por la Tesoreria Municipal y de Finanzas del Municipio de
Guanajuato, Guanajuato, respecto a las cuentas prediales las cuentas prediales
13P004425001, 13P007141001, 13P004032001, 13P003123001, 13P003128001,
13P002562001, 13P002557001, 13P002561001, 13P007164001, 13P007165001,
13P005076001, 13P005121001, 13P007138001, 13P004990001, 13P004185001,
13P004128001, 13P003616001, 13P003409001, 13P003465001, 13P003404001,
13P003367001, 13P003323001, 13P003103001, 13P002834002, 13P002665001,
13P002639001, 13P002632001, 13P002631001 y 13P002811002,
respectivamente, todos fechados el dia 31 treinta y uno de enero de 2023 dos mil
veintitrés.

4.- PRUEBA DOCUMENTAL PUBLICA consistente en copia certificada de
la escritura publica numero 77,236 (Setenta y siete mil doscientos treinta y seis), de
fecha 1° primero de noviembre de 2019 dos mil diecinueve, pasada ante la fe del
licenciado Enrique Duran Llamas, notario publico nimero 82 ochenta y dos de la
Ciudad de Lebn, Estado de Guanajuato de la que se desprende que mi representada
es propietaria de los inmuebles correspondientes a las cuentas prediales nimeros
13P007164001 y13P007165001 relativas a los inmuebles sin edificaciones,
ubicados, uno en Poligono 1, Fraccion del Predio 6 S/N, ExHacienda Santa Teresa,
en el Municipio de Guanajuato, Guanajuato y el otro en Poligono 2, Fraccién del
Predio 6 S/N, ExHacienda Santa Teresa, en el Municipio de Guanajuato,
Guanajuato, respectivamente, la cual se agregara al expediente antes de que tenga
verificativo la audiencia constitucional.

5.- LA INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, en todo lo que favorezca a las
quejosas.

6.- LA PRESUNCIONES LEGAL Y HUMANA en todo lo que favorezca a las
guejosas.

Se agregan 5 cinco copias de la presente demanda y sus anexos para el
traslado a las partes.

Nos reservamos el derecho de ofrecer pruebas adicionales las que se
aportaran en el momento procesal oportuno, antes de que se lleve a cabo la
audiencia constitucional del juicio, a efecto de que sean valoradas en la misma.



Por lo anteriormente expuesto y fundado, solicito a Usted C. Juer de Distrito:

PRIMERO:~ Tenerme por presente en jos términos de este escrito, solicitando
en nombre de mi representada EL AMPARO Y PROTECCION DE LA JUSTICIA
FEDERAL en contra de los actos y de las autoridades que he dejado sefialadas.

SEGUNDO.- Admitir esta demanda de garantias en los términos solicitados.

TERCERO.- Con las copias gue de la presente se acompafian dar al C.
Agente del Ministerio Publico Federal de la Adscripcion la intervencion gue le
compete.

CUARTO.- Sirvase tener por exhibidos los documentos que acompaiian a ia
presente demanda de garantias.

QUINTO.- Solicitar de las autoridades responsables e! informe justificado, en
los términos de ley, previniéndola en términos del articulo 117 ciento diecisiete de la

Ley de Amparo, que debera acompanar conjuntamente a su informe justificado copia
certificada integra y legible del expediente del que emana el acto reclamado.

S8EXTO.- Se sefale dia y hora para que tenga verificativo la audiencia
constitucional.

SEPTIMO.- En su oportunidad dictar la sentencia definitiva en la que se
conceda al quejoso EL AMPARO Y PROTECCION DE LA JUSTICIA FEDERAL.

PROTESTO LO NECESARIO.
GUANAJUATO, GUANAJUATO, 17 DE FEBRERO DE 2022,

7 U]
GUILLERMO ALFONSO REYES REYES,
en representacion de la persona moral denominada
‘PROMOTORA LEONESA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE



C constituilr una Sociedad Andnima de Capital Variable,
;==="=='-'“===ANTEEEDE‘NTE==’=====-—
{ INICD.—- fue la Secretaria de Relaciones Exteriores

Cconcedin el dia 26 veintiséis de Febrerp de 1999 mil

" novecientos noventa y nueve, permién para constituir la
Ccon el pamero 11000942 uno, uno, CEFG, CEro, cero, nueve,

- uno, uno, cero, Cers, Cera, nNuave, cinco, cuatro, folio

Bociedad Andnima de Capital Variable, con arreglo a las

Lic. JORGE ARTURO ZEPEDA QORoZCO’

NOTPARIO PUBLICO N 100

LEON, GTO.
= = = TOMD CCLIX DUCENTESIMQ GUINCUABESIMO NOVEND
En la Ciudad de Leén, Estado de Buanajuato, Republica

Mexicana, a los 15 quince dias del mes de Abril 'de - 1999

nil novecienteos noventa y nueve, YO, el Licenciado JORGE

ARTURD ZEPEDA ORDZCO, Titular de la WNotaria Pdblica

" numera 100 GIEN,-ubicada en la Avenida Faseo de los||

Insurgentes numerco 210 doscientos diez, Edificio "Plaza
s00", - 70. Séptimo Piso, Fraccionamiente “Jardines del

Maral", de esta ciudad, con adscripcién al Partido

Judicial de Leén, Buanajuatos —-—-

HAaB6BO CONSTAR:
Pue comparecen ante mi los sefores Ingeniero GUILLERMO

ALFONSD REYES REYES, LAURA ELENA HERNANEZ DE REYES vy
MARTIN SALAZAR RIZO, gquienes me manifiestan  su deseo

sujetan al tenor del siguiente antecedernte y subsecuentegs

- ——

Cl&usula y Estatutos: - ;

través de la Direccién Beneral de Asuntos Juridicos,

Sociedad Mercantil gue se denamina “PROMOTORA LEONESA®™,

seis, doa, Expediente Nimero 9911000954 nueve, nueve,

namero 1324 uno, tres, dos, seis.
m=c=s==s=sas==CLAUSULA=s=a=s=s=SaB53
UNICA.~ Los sefores Ingeniero GUILLERMO ALFONSO REYES
REYES y LAURA ELENA HERNANDEZ DE REYES, canstitﬁYen una

dispoai:innes.de la Ley Beneral de Sociedad Mercantiles,

cuya organizacidn y funcionamignto &e regird conforme a

los siguientes:

- =ESCRITURA NUMERD 16,024 DIECISEIS MIL VEINTICUATRO "5,
gy

COTEJADO

 te st ESTATUTOSs=wswa ===
e = = = = = = = = = CAPITULO PRIMERO = === === =5 = =
DE LA DENOMINACION, OBJETO, DURACION Y DOMICILIO DE LA
SOCIEDAD. =
ARTICULO PRIMERO.- La sociedad se denominara "PROMOTORA
LEDNESA", a 1la que siempre e invariablemente se le
agregaran ias palabras Sociedad Anédnima de Capital

variable o sus siglas S.A. de C.V.




ARTICULO SEBUNDO.- La Sociedad tieme como obieto socials
a) .- Fromocién, _ planeacion, construccion, ejecuciodn
direccidn ¥y adminiatracién por cuenta propia o d
terceros, de teoda clase de obras de ingenieria Y
arguitectura, de maners prunciativa, mas no limitativa,
urbanizacién de toda clase de terrenos, construccion d
-Fr‘.zf::t:it:me\;nientx:us,_1 desarrollos de conjuntos habitacinales,
condominios, caminos, puentes, obras hidraulicas, asi
como pavihentacién, cimentaciones, estructuraciones,

implantaciones, pavimentaciones, reparacidén V!

mantenimiento de los mismos. == -
b).— Compira, venta, ' fabricacion, transformacisn,
comisldn, representacion, consignacidn, mediacian,
distribucion, importacion vy pxportacion de toda clase d

materiales y ., equipo para la industria de 1a

construceci 6n.
c}.- HRealizacién, por cuenta propia o de terceros, de

rpda clase de trabajos topograficos Yy el aboracidén de

avaltos. ——— e
d).— La compi-a, venta, comisién, representacidn,
mediacidn, consignacian, arrendamiento ¥

syharrendamiento, dar o recibir en compdato o usufructo,
tada.clase de bienes muebles o inmuebles, derechos reales
o personales, Y en especial maguinaria, equipb
industrial, de carga, de reparto, de oficina y en general
todos aquéllos que s2 hagan necesarios para la
realizacion de los fines antes descritos. ————=—- -——me_—¥
el «.— Actuar comg representante, comisionista o agente

de terceraos, ya Sean pRrsonas fisicas o morales,

nacionales o extranjeras. —=
§) .- Dtorgar avales, fianzas y en general garantizar

toda clase de obligaciones da terceras personas, . ya

sean figicas o morales en las que tenga @ no interés

la sociedad estén o no dichas obligaciones{l

relacionadas con el objetg de la sociedad Y por 1o
.tanto, otorgar o suscribir titulos de creédito, contratos

y  demas documentos que fueren necesarios para el

otorgamisnto de dichas garantias- - ot
gla.— Adguisicion de acciones o participacipnes de otras

sociedades o empresas. S i e S
h).— La . obtencidn, adguisicién, utilizacién v

enajenacidn, por cualquier titulo de patentes, marcas e




= = = Be= = == = mo= ==
“Fipa
nombres coangrcialesy o derechos sobre ellos, en Méxica,, o

en el Extranjero, que se relacionen con los objetos

anteriores. -~ - ——— :
iy.— Ejecutar y promover toda ciase de gestiones de
cardcter administrativo, judiciales, mercantiles s
éiviles que tengan relacién con el aobjeto social

antes mencionado.
jt.— Todos los actog conexos relacionados con los fines

o 1 e o

anteriormente descrites. - Pl .
ARTICULO TERCERO.- La duracion de 1a sociedad serd de 99
ﬁnventa y nueve afos, Hue se computaran pdr afios
naturales, siendo su primer ejercicio social, irregul ar
el rual empezara a contarse a parti? de 'la féchar de
la prasente’escritura al dia dltimo I del  afo’

cursa, Yy los sucesivos del primero de Enero al treinta

y unp de Diciembre de cada aso.
ARTICULO CUARTO.- El domicilio social de la sociedad, - 2%
esta ciudad de Leodn, Estado - de Buanajuatn, Republic
Maxicana, sin perjuicio de establecer sucursaies' o
-agencias en dualquier otro 1ugar'dé1 territorio nacional.
S . - - - - -CAPITULD SEBUNDD = = = = = == = = =
'DEL CAPITAL Y _DE LAS ACCIONES. —==—" SIREER S o s

ARTICULD QUINTD.- El capital social de la seciedad sera
variable, con un minimo fijo de $56{O00.00':in¢uen£a mil

‘Pesos, Moneda Nacional, sin derecha a retire, y variable

ilimitado. s .
El capital Bocial estard representado por 50 cincuenta
acciones nominativas, ardinarias, con valor nominal de
$1,000.00 un mil Pesps, Moneda Nacional cada una de

pllas, las cuales conferiran a sus titulares iguales

derechos y obligaciones.
En Asamblea General Ewxtraordinaria de Accionistas se

"fijaran los aumentos Y reducciones del Capital Fijo

() ; e

minimo} en Anambleas Generales Ordinarias o

Extraordinarias de Accipnistas, se fijardn los. aumentos O

reducciones del Capital Variable; Yy en su  Caso, la forma

vy términos en que deban hacerse las correspondientes

emisiones de accliones.

Las acciones emitidas y no suscritas o 1os certificados

prcvisianales, en sS4 Ccaso, S conservaran en poder de 1a

spciedad para entregarse & medida gue ivaya realizandose

la Eu%cripcién. _______

COTEJADO
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ARTICULO SEXTO.— Los titulos de las acciones y 1o
certificados provisionales, podran amparar una o varia
de ellas, debiendo expresar lps requisitos que sefala el
articulo 125 rciento veinticinco de 1a Ley Beneral d
Sociedades Mercantiles, y de manera especial se le
insertara el texto del Articulao Séptimo de esto
Estatutos, los gue deberan ser firmados por el Fresident
y &l Secratario del Consejo de Administracién, o en su
casa, por =1 Admninistrador Unico. La sociedad llevara un
Libro de Registro de Acciones, que deberd contener log
requisitos que sefala el articulo 128 ciento veintiocho)
de la Ley General de Sociedades Mercantiles, y salo EE
considerardn como duefos de las acciones a quienes
aparezcan inscritos como tales en dicho registro; 1la
transferencia de las acciones s6lo podrd  hacerse con 1a)
autorizacien del Consejo de Administracion en los
términos del articulo 130 de la Ley General de Gociedades
Mercantiles, o del Administrador Uniceo en su casoi en el
supuesto de gue el Consejo © el Administrador Unice
nisguen la autorizacidn, serda la Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas la gue lo determine.
Autorizada la transferencia, en caso de venta, los
accionistas tendran el derechp de preferencia sobre
cualquier otro comprador, .Yy para tal  efecto, el
accionista gue guiera enajenar a pxtrafios sus acciones,
debera notificarlo a los demas, por medio de,Nutariu
Fablico, judicialmente, o por escrito entregado
bersonalmente con acuse de recibo; en todos log casos
deberé sefalarse los  términas Yy condiciones de 1a
enajenacién, para gue dentre de los 15 quince dias

naturales siguientes hagan uso del derecho . de

preferencia. -~ ——

Si algan accionista hace uso de ese derecho, el

enajenante esta obligado a consumar 1a enaijgnacidn a su

favor, ceonforme a l1as bases concertadas. A
Ei1 derecho de preferencia se pierde por el solo

transcurso de 1los 19 quince dias, si no se ejercita’ enf

esr plazo. ~ . : - ;
No requerira autarizacien del Conseljo de Administracidn o

del administrador Unico, la transferencia de las acciaones
por medio de sucesion, donacién, venta o permuta  a su

i i v g el
conyuge © a Sus parientes ascendientes o descendientes,

sin limite de grados e e e e o e e e e




[ =2 == = = === = = 3 CAPITULO TERCERO= = = =

DE LA CLAUSULA DE EXTRANJERIA.
ARTICULD SEPTIMO.— LA SOCIEDAD ES MEXICANA, por lo  tantp

admitira directa ni jndirectamente como socies 0O

a inversionistas extranjeros 'y sociedades

no
accionistas
sin "clausula de exclusidn de extranjeros", ni tampoco
reconocara en absoluto derechos  de socios o
accionistas a los mismos inversionistas y sociedades". -
- e = = = = = = = = =CAPITULD CUARTO= = = = = = = = = = =
DE LOS ORGANOS SOCIALES Y DE LAS ASAMBLEAS. ———————"——==
ARTICULO OCTAVO.—- La cociedad tendra los siguientes

arganos sociales:
I.- Asamblea Beneral de Accionistas; ——
11.- Consejo de Administracién o Administraddr Unico, y;—

III.- Comisario.
ARTICULD NOVENG.- La Asamblea Beneral de Accionistas. e

el dérgano supremo de la Sociedad; podrd acordar

ratificar todos los actos y operacionas de ésta y de lod|

administradores; sus resoluciones tomadas en forma legal
obligaran a todos, incluso a los ausentes y disidentes vy

seran cumplidas' y ejecutadas por la  persona a peﬁsonaﬁ

que ellos misnos deéignen, y a falta de designacién, porij

el Administrador Unico o por el Fresidente del Consejo

de Administracidn.

ARTICULD DECIMO.- Las Asambleas Generales de A:cinnisfas_

seran Ordinarias y Extraordinarias; unas vy otras se
Feuniran en el demicilio social y sin este rquiﬁifn
seran nulas, salvo caso fortuito o de fuerza mayor,
o por acuerdo unanime de 1los accionistas, ————————-

ARTICULO DECIMO PRIMERD.- Seran Asambleas Ordinarias
las Que se rednan para tratar cualquier asunto que no
ssa de lps enumerados en el articulo 182 ciento ochenta y

dos de 1a Ley General de Sociedades Mercantiles, y
deberan reunirse por lo menos uwna vez al ato dentro de
los cuatro meses que'sigan a la clausura del ejercicio

social v se bcuparan, ademés de’ los asuntos incluidos en
el Orden del Dia, de los previstos en el articulo 181

ciento ochenta y uno de la Ley citada. -
ARTICULD DECIMD SEGUNDD.- Seran Asambleas Extraordinarias

las que se rehnan para tratar cualquiera de los asuntos

enumerados en el articuleo 182 ciento ochenta y dos de la

Ley General de Sociedades Mercantiles., —m=—————————

COTEJADO




ARTICULO DECIMO TERCERO.~ La convocatoria para las
Asambleas podrd hacerla el Fresidente o el S@cretarin
del Consejo de Administracién, o gl Comisario, en su caso
el Administrador Unico, @ cuando asi lo soliciten los
accionistas gue representen gl 28% veinticinco por ciento
de las acciones, o la autoridad judicial del domicilic de
la sgociedad en los supuestos previstos por la Ley; 1a
convocatoria se hard por medio de la publicacién de un
aviso, en ‘uno de los diarios ﬁe mayor circulacién
editados y distribuidos en la ciudad del domicilio social
de la sociedad, debiendo aparecer publicado con 7 siete
dias naturales de anticipacion ' a la fecha sefalada para
la Asamblea: £1 aviso deberd contener el Orden del Dia al
gue se sujetard tal Asamblea, vy sera firmada por quien
convoca. S= podra celebrar validamente una Asamblea de
Accionistas sin la publicacién de la convocatoria
respectiva, si asisten a ella 1a totalidad de los
propietarios de las acciones, o Sus apoderados, vy si
aprusban pdr unanimidad el Orden del Dia que se proponga.
En el caso de que alguno de los Accionistas camhie su
domicilio, - lo deberd comunicar al Presidente y al
Secretario del Consejo de Administracion, o en su casa,
al Administradur'Unico, 1o que hara por escrite, en un
término que no exceda de 15 quince dias naturales. En
caso de noe hacerlo, B2 le tendra por notificado con la

convocatoria que se haga en el periadico en los términos

del'pérra+o anterior.
ARTIBULD -DECIMO bUARTU.~ Para gque una Asamblea General
.Ordinarié pueda celebrarse validamente en virtud de
primera convocatoria, debera estar representado por 10
menos la mitad del capital soclal, y sus resoluciones
s6le seram validas cuando  se tomen por | mayoria de los
votos presentes. Para qus la Asamblea Caneral
Extraordinaria pueda celebrarse validamente en virtud de
primera convocatoria, debera estar representado, por 1o
‘menos, las dos terceras partes del capital social, y sus
rééulgciunea adla seran validas por el voto dg las

acciones que' representen, al menos 1a mitad del capital

spcial. ——— _
ARTICULD DECIMO  BUINTO.- &i 1la Asamblea  no pueda
celebrarse el dia osenalado, se hara una segunda

cnnVucaEcria can expresién de eata circunstancias

contendra el mismo Orden del Dia que la primer
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convocatoria; debera estar representado, al menos, el 590y

cincuenta por ciento del capital social, vyj

resoluciones se tomaran por mayoria.
Tratandose de Asambleas Extracrdinarias, las’ decisiunei
se tomaran siempré por el “yvoto afirmative de los

accionistas que representen, por lo menos, la mitad del

capital social. — -
ARTICULO DECIMD SEXTO.- La Asamblea General = sers
presidida por el Presidente del Consejo d

Administracisén, en su casa, por el Administrador Unico,

falta de elles, por quien fuere designade  por log

accionistas presentes.
ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- Para que los accionistas tenga
derechn de asistir a las Asambleas Oenerales, bastar

gue  aparezcan inscritos como tales en gl Libro

registro de Acciones. =
ARTICULO DECIMO OCTAVO.- Los accipnistas pueden asisti

a las Asambleas persnnalmentg o por medio de apmdafadcﬁ

o

a0

con £l wnico reguisito de gue ‘el mandato respectivo S
otorgue por escrito, no pudienda ser mandatarios los|

5‘{'“‘(

St T e s e

3 Administradores ni los Comisarions de la sociedad. ———=——-= |l 4
B i ; oy T : S| ¥
& ARTICULO DECIMD NOVENO.- Las respluciones tomadas fuer 8
5 de Asamblea, por wnanimidad de los accionistas qu 'ﬁ v
representen la totalidad de las acciones con derecha a tE L
%A : ] o L .0
vato o de la categoria pspecial de acciones de que sd| 0

. tréte, en su caso, tendran, para todos los efecto

i e, Sabpe R A e -

legales, la misma validez que si hubieren sido adoptéda |
reunidos en asamblea general o especial, respectivamente,

siempre dque se confirmen por escrito, v podran celebrarse

sn  cualguier lugar del territorio nacional o del
EREFan jera. ——emm——eem e s T

ARTICULO VIGESIMO.- Fara 1o no previsto en est%
Capitulo, los socios se someten a lo gue en este sentido

dispone la Seccidn Sexta del Capitule V Buinto de la Ley

e e i e e e e A s e s e e e

Beneral de Sociedades Mercantiles.

- = === = = =S CAPITULO RUINTO = = = =-= = o= == =
DE L& ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD. :
ARTICULD VIGESIMD PRIMERD.- La administracién de 1la &

sociedad estara a carge de uno o varios mandatarios E

temporales v revocables, 10% que podréan o no  Ser H
i

accionistas y cuyo noamera sera fijado por la Asamblea J {

General que los designes cuando lpos Administradores




sEan dos o .més, constituirén el Conseijo . de
Administracién. -
ARTICULD VIBGESIMO SEGUNDO.~ El1 Administrador Unico o el

Conseja de Administracidén y Comisarios serdn nombrados

en Asamblea General de Accionistas, por maym-ia de votos
de los accionistas presentes en la misma, en el conceptc
de‘ que .cuando los consejeros sean tres o mas, la minori:
que represente un  25% veinticinco por ciento del Capital
Social tendra el derecho de nombrar un consejerc
propietario y un suplente, los que se agregaran al
ndmero de los designados por la mayoria. -
ARTICULD VIBESIMOD TERCERD. - Si la sociedad es

administrada por un Consejo de Adminpistracidn, dste

estard constituwido por un  Presidente y un Seciretario,

por el namero de Vocales gue acuerde 1la Asamblea,

pudiendo designar también un Tesoreroe.
ARTICULO VIBESIMD CUARTO.~ El Administrador Unico o los
miembros del Consejo de Administracion y el Comisario c
los Comisarios, duraran en sus funciones mientras nc

s2 hagan auevas nombramientos y  los electos tomer

poseslén de sus cargos. =

ARTICULD VIGESIMD RUINTO.- A lazs Sesiones del Consejo  de
Administracidn seran convocadas por su  Fresidente <«
Se;retarim, 1o que deberan hacer por escrito con acuse de
recibo en el domicilio del Consejero, con 3 tres diac
hébilea de anticipaciong la convbcatoria contendrd el
Orden del Dia y la firma de guien la haga. Fara que los
acuerdos tdel Consejo de Administracidén sean validos,
deberan asistir a la Sesién, peor lo menos, la mitad de

sus miembros, vy sus resoluciones sean tomadas peor 1z

mayoria de los presentes. En  caso de empate, el
Fresidente del Conseje decidira con voto de  calidad.
Las reuniones del Consejo estaran presididas par st

Fresidente, fungird como Secretario el mismo del Consejo,,

.y a falta de éstos, por las personas que el mismo Eonseg;
i . =i
designe. o =4

Da cada Sesién e} Secretario levantard un acta, la ad

serd firmada por ¢l y por el Presidente. ——s—m———mmmesosr ﬁééﬁ'
ARTICULD VIGESIMO SEXTO.- Las resoluciones tomadas fuer: 2

"de Sesioén de-Cnngaja, por unanimidad de sus miembros

tendran, para todos los efectos legales, la misma VFIidE
que si hubieren sido adoptadas en Sesién de Consejo
5{empre gue s conflrmen por escrito, ¥y padran celebrars:




" en© cualquier lugar del

extranjero. ——

ARTICULO VIBESIMO SEPTIMO.- El Consejo de Administracior

gozard de las facul tades cue a continuacion se mencionan

las que serdn ejercidas a través de su Presidente vy
Secretario en la forma ¥y ﬁérminas' que détermihe IJ-
psamblea General de pAccionistas, en  &u caso, ell|
Administrador Unico gozarad de todas las facultades sin

limitacion algunas - —
PODER GENERAL FARA PLEITOS Y COBRANZAB. —-
FODER BENERAL FARA ACTOS DE ADMINISTRACION, ——mmimm s

PODER GEMERAL PARA ACTOS DE DDMTNID. . i e

Las anteriores facultades se entlenden conferidas en log

términos de los tres primeﬁna'parraFus del articulo 20

dos mil sesenta y cuatro del Eddigo‘Civii vigente para

Estado  de Guanajuato, sus correlativos 21 articulo 2534

dos il guinientos cincuenta y cuatro del Cédig

Civil vigente para el Distrito Federal, y de los Cadigos

Civiles de todas las " Eptidades - Federativas de 1

Repiblica en donde’ s ejerca el presente mandato, VY S

| entienden corferidos con todas las " facultades generales

; especiales que conforme & la Lay " requie?aﬁ ol ausul
Y C :

e

especial, sin 1imitacidén alguna.
2 Enunciativa, mas no Timitativamente, gueda facultado: -

a).—

desistirse en cualguier clase de Juicio, trémite o

diligencias, ya ‘sean judiciales; administrativas

laborales o fiscales, @en donde la Sociedad tenga o

pueda llegar a tener el caracter de actora, demandada

queiosa, @fendida, tercer perjudicada o cualquier otro
caréctar: en donde la sociedad tenga o pueda llegar a

tener algin interés, ya =sea directa o indirecto. ——=——""
b).— Para que en los juicios, tréamites o diligencias
en que intervenga, ejercite toda clase de acciones

oponga excepcionies, reconvengad, duplique v replique

ofrezca y desahogus toda clase de prusbas permitidas
recuse

por la LBy, incluyende el Juicio de Amparoj;
Jueces, Magistrados a Secretarios, articule VY absuelv

posiciones, conceda quitas y esperas, transija, convenda

cometa a arbitrios los negocias sociales, para recibir

hacer pagos, hager posturas, pujas y mejoras, pedir

tomar posesién de bignes muebles © inmugbles.

Para iniciar, continuar, transigir, contestar 4|

L]

2

1

3

L )
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).~ Para presentar denuncias y querellas penales en los
casos en gue resulte ofendida la Sociedad mandante, adr
ean casos cuncretéﬁ y especiales a gue hace mencion 'el
articulo 112 ciento dace del Cédigo de Procedimientos
Fenales vigente en el Estado de Buanajuato, sus
correlativos, de los Codigos de Procedimientos Penalec
tanto del Distrito Federal como de todas las Entidades
Federativas en los Estados Unidos Mexicanos, en donde st
ejerza el presente mandato, pudien&n en todos los casot

caoadyuvar con el Ministerio Piblico, y en su caso

otorgar sl perdén correspondiente. ——
dy.~ Suscribir, aceptar, girar, endaosar o transmitii
cualquier titulo de crédito o documento que importe um
obligacién o derecho en favor a en contra de la Sociedad
en los términos del articulo naveno de la lLey Benera
de Titules vy Operaclones de Crédito, lo gue podr,
hacer con cualquier caracter, incluso 21 de Aval. -————
~@).~ Otorgar avales, flanzas y en general garantiza

topda clase de obligaciones de terceras persanas, va seal

fisicas 0 morales en las gue tenga o no interés 1.
Sociedad, esten o no dichas obligaciones relacionada
con el objeto de la Sociedad, y por lo tanto otorgar

suscribir titulas .de crédito, contratos y demé&

documentos que fueren necesarios para el Otorgamiento d

dichas garantias. -~ e e
f).—~ Celebrar con  toda clase de Instituciones

Sociedades de Crédito de cualguier naturaleza que ésta
sean Yy que airvan- para el mejor funcionamiente social

operaciones de descuenta, asi como todao tipo d

operaciones bancarias o financieras, ya sean activas

pasivas la que podrd hacer en 1a forma que mejor estin dﬁ
sin limitacion alguna. an *'eﬁ
q).— Celebrar toda clase de convenions vy contratos & QC

cualquier naturaleza que éstps sean Yy que sirvan pqg

cumplir adecuadamente con el objeto social. -—--——»——----'-;'— %
h).— FPara adquirir bienes de cualquier naturaleza %i &

dstos sean y que  sirvan para el mejor funcionamien

social . —————e— ‘
i} .- Para designar Berentes Generales y Especiales, ¢

su  caso removerlos y asignar sus sueldos., ———————

j).— Para contratar empleados y, en su caso, despedirlos

asi como para asignar loa empleos Yy Sus sueldos.

k) .— Para vender , gravar, donar @ hipotecar 1los bient




de la Sociedad, lo que podr&a hacer en la fmrglv

términos que libremente escoja y sefale, sin limitébfﬁﬂf
g,

alguna, -———-
1).— Para conferir o delegar las anteriorea facultades a

una o mas perseonas y, &n su  Casd, revocarlas o

limitarlas, conservando el mangdante @l ejercicio de las

mismas. ———-TTTTTTTT
En general rendra facultades para representarla en la
forma mas amplia Y eficiente que en el caso proceda sin
1imitacion alguna, ante cual guier persona fisica o moral,
ante autoridades, Yya sean judiciales, administrativas,
laborales o fiscales, pudiende ser federales, estatales

o municipales, de cualgquier Entidad Federativa o del

Distrito Federal. = ool =2 ——
e e mm &= === = CAPITULOD BEXTO = === = = == = 4\\\
DEL GERENTE. : : !
ARTICULO VIGESIMO gcTavo. - La -Asamblea BGeneral de
fAccionistas, el Conselio de pdministracion Q -.el

Administrador Unico, en su Cas0, podran nombrar  wno o

TONSY

varios gerentes generales © mspeciales, sean o no
i atcianistas;‘gmzarén de. las facultades que axprasanente
ies - sean conferidas en lps términos del articulo 144

| Fiento cuarenta y seis de la Ley Beneral de Sociedades

Mercantiles, Y3 Sus nombrami entos padran ser revocables

' COTEJAD

en ' cualquigr tiempo par los ' mismas ¢rganos sociales

- e

mencionados. ————=—T
e==========CAPITULO SEPTIMD = = = = fa e,

DE_LA VIGILANCIA DE_LA SOCIEDAD.

ARTICULO VIGESIMO NOVENO.— La Azamblea Beneral
‘Ordinaria de Accionistas designaré un Comisario
propietario vy un suplente, 108 gue podréan o ne =
a;cionistaﬁ, cuya funcian serd 1a vigilancia de la

spciedad en 108 términos del articulo léé ciento sesenta

y seis de la Ley General de Sociedades Mercantiles. ———

- om o o= omomo= == ='EAPITULQ ocTAavVO = = =2 = = = - = o= o=
DEL BALANCE, DISTRIBUCION DE UTILIDADES Y CONSTITUCION
DEL FONDO DE RESERVA. ——-=—==~ o

ARTICULD TRIGESIMO.- E1 Consejo de administracioen, o en
su caso el Administrador Unico, practicaran anualmente un

informe que incluya 1los Estados Financieros de la
sopciedad el cual debera de quedar concluido dentro de los
1

cuatro meses siguientes a la clausura de cada ejercicio




goEiale mm—smmmTmTTT T
ARTICULO TRIGESIMO FRIMERO.— Las utilidades que arroje

Balance aprobado pot la Asamblea, seran distribuidas d

la manera siguiente: -7 —-— -

a).— Be geparara un % cinco  por ciento para 1

constitucion del Fondo de la reserva Legal, hasta qu
alcance " un valar per 10O menos igual a la quinta part

del Capitaﬁ Social Y de lél misma manera aer

reconstituido cuando disminuya a1=1g cualquier motive. ===

B).— Se separaréan los +updo§ que determine la Asamblea

y el remanente Sera distribuido entre 1ps socios ©
prnpnr:ibn al numero de acciaones suscritas Yy pagadas. —~
==“—"'-===-‘v=====CﬁPITULONDVEND=-========s===

DE LA pIsSOQLUCION. —— R
ARTICULD TRIBESIMO SEGUNDD. — La spciedad se displver

par cualquiera de las causas previstas en el articulo =2

doscientos veintinueve de la Ley Beneral de Sociedade

——

Mercantiless ——e=—==="""""" """ ez
==.,—.=m::====::=CAPITU|_DDECIV[D=:======’==

DE LA LIGUIDACION. — - - -
QRTIGULD TRIBESIMD TERCERO.- Una vez gque 1l1a sociedad

disuelva por cualguiera de 1as causas a gue se ha
mencion en 1a clausula anterior, ¥ AWe no sea la’
quiebra, =€ pondra 2n liquidacion ¥y para esé eferto
Asamblea déaignaré uno o mas liqﬁidadmreg Y mfréé tant
suplentes, 108 que tendran ips derechos ¥ pbligacione!
que hace mencion el Capituleo XI décimo primero de la
Beneral de Sociedades Mercantiles. Mientfaa dure
1iquidacion 1ps comisaries desempeharan, con respecto
1os liguidadores, 1as mismas funciones que ~eumplen

respecto a los administradores de la sociedad durante

eijercicio normal de ésta. o " o
e == = = = = = =CAPITULD DECIMO PRIMERO= = = = = '=_=&.*?€q
GENERALES. & oo

; & A 3
© ARTICULOD TRIGESIMO CUARTD.— Los adminiﬁtradures_garn:? i

Comisario de la sociedad, si asi lo estima convehi ¥

1a Asanblea General de Accionistas, deberan a R
iniciar su pjercicio garantizar sus manejos social :
la forma ¥ por 1la cantidad que 1a misma determih@, 4‘p;¥"
se reintagrara una ves que concluyan sus #uné
aociales y se apruebe el rendimiento de cuentas i

¥ .Dr ““_‘1 e e T —————
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cCtausSuLAS TRANSITORIASS

Los accionistas por unanimidad acuerdant

i
i}
LI
]

PRIMERA.— Qua la reunién que celebran para. 1a Firma
de la presente escritura sea considerada’como la primera

‘Asamblea Beneral de Acclonistas. —-
SEGUNDA.— Bue el capital social inicial FIJOD sin derecho

a retiro sea el de $50,000.00 cincuenta mil Fesos, Moneda
Nacional, dividido en 50 cincuenta acciones nominativas y
ordinarias con valor nominal de $1,000.00 un mil Pesos,

Moneda Macional, cada una de ellas, suscrito vy ﬁagadu

en la forma siguientes .
= m = === == == CAFPITAL FIJ0 - mmomo=E o= = = = =
ACCIONISTAS—— N ACCIONES=——~———-CAPITAL-~

SR. ING. GBUILLERMO ALFDNSD  REYES

REYES 3s £45,000. oo("\
5RA. LAURA ELENA HERNANDEZ DE REYES-—-_5 " 5.000.00

TOTAL: =50 £ 50,000:00

La totalidad de las aportaciones 1o son en efectivo, por

lo que las acciones se encuentran liberadas. e e et
TERCERA.- Que la Sociedad sea administrada por un
|| Administrador Unico y desiana para ocupar tal cargo al
sefor Ingeniero BUILLERMO ALFONSO REYES REYES, quien en
21 ejercicioc de sus funciones gozaré de todas las
facultades establecidas en el Articulo Vigésimo Séptimo

‘de los Estatutos Sociales, sin limitacién alguna ————=-

COTEJADO

CUARTA.- El administrador Unico das:gnada permana:era en
su cargo por tiempo indefinido, hasta que 1la Asamhlea
designe un nuevo Organo de Administracidn. ———————————es
QUINTA.— S designa como Comisario al sefior MARTIN

SALAZAR RIZO.
GEXTA.— El Administrader Unico bace constar que las

aportaciones de los accionistas, efectuadas en la

proporcién mencionada, han ingresado a la caja, por- 1lo

gue forman parte del patrimonio social.
SEPTIMA.— Se exime - de caugipnar sus man@jos al

Admlnistradmr Unico y al Comisario.
ACEPTACION Y PROTESTA DE CARECF‘

El Administrador Unico y el Comisario, aceptan ¥
protestan el fiel cumplimiento del cargo confarido, por

lo que quedan discernidos en el mismo. -
='===========—'CERTIFICACIDJ{======’=:

vyO EL NOTARIO, DOY FE Y CERTIFICO:




1.- La certeza del acto. ==
a 1la yvista el permiso concedido pQr

gl cual agr

copia certific

2.~ Tener
Gecretaria de relaciones Exteriores,
ppéndice de esta pscritura, 'y una

Frimer Testimonio que €on este

al
del mismo al

motive

o e s s 1

expide. ——

3.~ Bue los comparecientes s0n de mi perst

quieneg-canceptmu con capacidad 1t

conocimienta, &
anterior, sin que nada en contr

plena para otorgar 1o

. . s i e et

me canste. —

4,~ Rue 108 comparecientes manifiestan por -Sus .gener

edad, originarics Y vecino

cer: Mexicants, mayores de
o GUILLERMO ALFONSD R

esta ciudad, el sefor Ingenier
con domicilio en Pedro
7ona Centro, de profesién y oOtuUpéE
cefora LAURA ELENA HERNANDEI

REYES, casada, Moreno namerc

novecientos cuatro,

Ingeniero civily 1la
con domicilieo en calle Chopin namero o

REYES, casada,
AT, Colonia Ledn Modt

doscientos nueve,
dedicada @& las labores del hogar, Yi el sefor M

gplLAZAR RIZO, con domicilio en calle Navia namer
dieciséis, Colonia Agua Azul, de pcup

e e e e S ot s

letra

ciento

e et e e e e S o

Empleado. ——7777
manifiestan 1os seRores Ingeniero

REYES REYES Y MARTIN aalLAZAR RIZ0, encontrar
cumplimiento de =zus obligar
LAURA ELENA HERF

S5.— Bue BUIL

ALFONSO

corriente en el
que no hizo la sefora
no ser causante.
a los comparecit

*ig;alas, lo
DE REYEG, pav mapi%astar
el presente instrumento
valor, fuerza, alcance lagal

b.— Due lei
enterandolos de SU
necesidad de su registro,

ochocientos och
oY
venta y cinga. —mmmmmmTm T g

Doy Fe-.
Firmada.

- Cuatro firmas Y eello del suscrito Nﬁ{ﬁ'
= A uUTOR 1 2z aCI O N = = = =3

==D==."—";=_p

En fecha 24 veintic
y nuave, en que
1 de Contribuyentes de 1a
2o en definit

watro de Mayo de 1999 mil noave
obra en mi poder lLa con

noventa
Sec

del Registro Federa
ito Paplica, antori

de Hacienda vy Créd
vy agregoe copia de la mi

C Eacriltura gue antecmde,

——

1o que aprobaron, ratific __

firmaron ante MI.— DOY FE. —— —— - - J#;‘
En. este acto se utilizaren los fulios dal 12889:ﬂﬁaﬂﬂc
enta y nueve al 12895 doce mil Hﬁ%§ﬁ“
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B
Apéndice en curso bajo el namero gque le correspondg.=

FE.- Firma vy sello del suscrito Neotarie. ————=—===777
ZARTICULO DOS MIL SESENTA Y CUATRO DEL CﬁDIGG ‘CIVIL
FARA EL ESTADO DE GBUANAJUATD.— En  todes los poderes|
generales para pleitos vy cobranzas bastara gue se digg

que se otorga con  todas las farultades generales y las
especiales que requieran clausula especial conforme a la|’

Ley, para gue se entiendan conferidos sin limitacién]|
alguna. En los puderes‘generales‘para'admihistrar bienesgl
bastara expresar que se dan con ese caracter, paré'que el

apaderado tenga toda clase de facultades
administrativas.—- En los poderes generales para Eﬁarcer

actos de dominio, bastara que se den con ese caracter

para gque e1 apoderado tenga tondas las facultades d ™
duefo, tanto en lo relativo a los bienes, como para hace

toda clase de gestiones a fin de defenderlos.— Cuando s

guisieren limitar en los tres casos -antes meqcionadn

las Ffacultades de los apndarados,_ se consignarédn la

limitacioneﬁ; o los  poderes seran ggpa:iales.— Losj 3 0o
 Motarios insertaran este articule en los testimonios de

todos los poderes que otorguen.” o

Es PRIMER TESTIMONIO, PRIMERD EN EL  ORDEN DE  SU 9 A
EXPEDICION, CORREGIDD Y COTEJADOD.- VA EN 8 ocHO FOJAs! w 4
UTILES, SE EXPIDE PARA USD DE LA SOCIEDAD MERCANTIL 5 H
DENOMINADA “PROMOTORA LEONESA“, SOCIEDAD — ANONIMA - DE -8 Lk
CAPITAL VARIABLE, EN LA  CIUDAD DE LEON, ESTADD DE M
GUANAJUATO, REPUBLICA MEXICANA, A LOS 24 VEINTICUATRO i
DIAS DEL MES DE MAYD DE 1999 MIL NDVEEIENTeg,j:EﬁWENTA % ¥

)

NUEVE.- DOY FE.




:‘ [E0NESA, S8.A. DE C.V., CON DDRACION DE 39 AfoS ¥ DOMICILIO EN LEON, GUANAJUATG--
Ut con UN CAPITAL SOCIAL DE § 50,000.00 {CINCUENTA MIL 0/100 PESOS MONEDA NACIONAL-
}. EL. OBJETO SOCIAL SERA EL SIGUIENTE: A) PROMOCION, PLANEACION, CONSTRUCCION, .-
X §JRCUCIOMN, DIRECCION ¥ ADNINISTRACION POR CUENTA PROPIA O DE TERCEROS, DE TODA-
CLJ\BE DE OBRAS DE INGENIERIA ¥ ARQUITECTURA, DE MANERA ENUNCIATIVA, MAS NQ==-----

PH.CCIONMIIKNTGS CAMINOS, PUENTES, OBRAS HIDRAULICAS, ASI COMO PJL‘VIHKN'I’ACION,-—-

: }IANTENIHIWTO DE LOS MISMOS; B) COMPRA, VENTA, FABRICACION, TRANSFORMACION,-~----
OMISION, REPRESENTACION, CONSIGNACION, MEDIACION, DISTRIBUCION, IMPORTACION ¥--

i CNSTRUCCION, ETC. ETC,. LA ADMINISTRACION ESTARA A CARGO DE ADMINISTRADOR UNICO
| EDANDO ING. GUILLERMO ALFONSO REYES REYES CON FACULTADES PARA PLEITOS Y----- -

smzan RIZO. LA SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES CONCEDIO PERMISO POR_OFICIO
{7 11000962 DE FECHA 26 DE FEBRERQ DE 1999-------o-cvwemco-o=s mmmemdem—e— emmmaeaman

% Iy LA CIUDAD DE LEOK, GUANAJUATO, A LOS 28 (VEINTIOCHO) DIAS DEL MES DE MAYO DE-
% 1599 ( MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE), EL BUSCRITO LICENCIADO RAUL GONZALEZ---
[ ©0viR, REGISTRADOR PUBLICO SUPLENTE DE ESTE PARTIDO JUDICIAL, INBCRIBE EL-------
i \IGUXENTE DOCUMENTO «==m=nn=nom=mamcxs wmmmmmasemaccmsamemmanaas e
{l [SCRITURA NUMERO 16,024 (DIECISEIS MIL VEINTICUATRO) DE PECHA 15 (QUINCE) DIAS--
% 12, MBS DE ABRIL DE 1999 ( MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE) ANTE EL NOTARIO-----
il RO 100 (CIEN ) LICENCIADO ZEPEDA OROZCO, JORGE ARTURO CON JURISDICCION EN---
i 5STA CIUDAD SR HACE CONSTAR LA CONSTITUCIGN DE LA SOCIEDAD DENOMINADA PROMOTORA-
{10NESA, 8.A. DE C.V. QUE SE DESCRIBE EN EL PRESENTE FOLIO MERCANTIL.===s=====u-=

(iDULA: C DEL 26.05.99
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PODER L;JECUTYV\.
DEL ESTADO DE
GUANAJIUATO

o NOTARMA o,
oy

COTEJO Y CERTIFICACION

EL CIUDADANO LICENCIADO ENRIQUE DURAN LLAMAS, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA
NUMERO 82 OCHENTA Y DOS, ADSCRITO A ESTE PARTIDO JUDICIAL DE LEON,/

GUANAJUATO, ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. --esercmssemssrmmmeemseemmeessees S——

CERTIFICA: ) |

QUE LAS PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES CORRESPONDIENTES AL PRIMER
TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 16,024 DIECISEIS MIL VEINTICUATRO, DE
mnq.ggCHA 15 QUINCE DE ABRIL DE 1999 MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE; OTORGADA
»os ,,, mT’E LA FE DEL LICENCIADO JORGE ARTURO ZEPEDA OROZCO, TITULAR DE LA NOTARIA
ﬁEA NUMERO 100 CIEN, DE ESTA CIUDAD DE LEON, GUANAJUATO MEDIANTE LA CUAL

m 40) EONSTAR LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD DENOMINADA “PROMOTORA

\ &‘OszSA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. CONCUERDA FIELMENTE CON SU
IGINAL, Y OBRA IMPRESA EN 08 OCHO FOJAS UTILES TAMARO OFICIO MISMA QUE
TENGO A LA VISTA, DE DONDE SE TOMO, COMPULSO, COTEJO Y CERTIFICO A PETICION
DEL INGENIERO GUILLERMO ALFONSO REYES REYES. EN LA CIUDAD DE LEON, ESTADO

DE GUANAJUATO,-A LOS 08 OCHO DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO 2023 DOS MIL
VEINTITRES . DOY FE. LA PRESENTE CERTIFICACION OBRA EN 1 UNA FOJA, ---eeemranea eens

D g
oF ,\QUED;;:,&*

U

CERT. 2793
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“-*DUER EJECJ'E'WO
DEL ESTADC DR
GUANAJUATD

VOLUMEN 835 OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO |
NUMERO 78,155 SETENTA Y OCHO MIL CIENTO CINCUENT Y CINCO

~ EN LA CIUDAD DE LEON, ESTADO DE GUANAJUATO, ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, a los 23 veintitres dias
del mes de Enero del afio 2020 dos mil veinte, YO, Licenciado ENRIQUE DURAN L\AMAS, Titular de la Notaria
Piblica nimero 82 ochenta y dos adscrita a este Partido Judicial dé Leén, Guanajuato, coh\ domicilio en el namero 317

- trescientos diecisiete de la Avenida Roma de la Colonia Andrade, C.P. 37020 treinta y sieté, mil veinte de esta ciudad,
hago constar: Que ante Mi comparece el sefior ingeniero GUILLERMO ALFONSO REYES REYES, en su calidad de
Delegado Especial de la sociedad mercantil denominada ‘PROMOTORA LEONESA”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, y con la finalidad de PROTOCOLIZAR por el presente instrumento, la Asamblea General

- Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de fecha 18 dieciocho de Enero de 2020 dos mil veinte, misma que a la letra

- se transcribe:
ACTA A PROTOCOLIZAR:

PROMOTORA LEONESA, S.A. DE C.V.
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA Y EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS
18 de Enero de 2020

En la Ciudad de Leén, Gto., siendo las 11:00 hrs. (once horas) del dia 18 de Enero de 2020, se reunieron en el
domicilio social de PROMOTORA LEONESA, S.A. DE C.V. (R.F.C. PLE9902262L8) los Accionistas de la Sociedad.
" con el fin de celebrar una Asamblea General Ordinaria y Extracrdinaria de Accionistas, para la cual fueron debidamente
convocados: el Ingeniero GUILLERMO ALFONSO REYES REYES (R.F.C. RERG620318PD3) y la sefiora LAURA
" ELENA HERNANDEZ BRAVO (R.F.C. HEBL660421750). Haciendo constar asi mismo la presencia del Contador
Publico MARTIN SALAZAR RIZO (R.F.C. SARM631126QQ2), como Comisario de la Sociedad.

= Por eleccién unanime de los presentes, la Asamblea fue presidida por el Ingeniero GUILLERMO ALFONSO REYES
REYES, y actué como Secretario y Escrutador la sefiora LAURA ELENA HERNANDEZ BRAVO.

El Presidente certifico que se encontraba representado el total de los Accionistas de la Sociedad de la siguiente

manhera:
ACCIONISTAS ACCIONES ACCIONES VALOR
ORDINARIAS SERIE A
ING. GUILLERMO ALFONSO REYES REYES —F 45 8,000 § 9,045,000.00
SRA. LAURA ELENA HERNANDEZ BRAVO 5 $ 5,000.00
TOTAL: 50 9,000 % 9,050,000.00

Encontrandose conformado el Capital Social por 50 CINCUENTA Acciones Ordinarias Nominativas de Capital Fijo, asi
~ como por 9,000 NUEVE MIL Acciones Serie A de Capital Variable, todas ellas con un valor nominal de §1,000.00 MIL
PESOS MONEDA NACIONAL cada una, sumando en su conjunto un Capital Social Total de $9°050,000.00 NUEVE
- MILLONES CINCUENTA MiL PESOS MONEDA NACIONAL.

%,

Haciendo constar ademéas, la presencia de los sefiores LAURA PAOLA REYES HERNANDEZ (RF.C.
REHLI30606J8A) y GUILLERMO ALFONSO REYES HERNANDEZ (R.F.C. HTA150618DA2) como invitados a ‘esta

Asamblea. i

*'5-‘
L

&
ER

En base en la certificacion emitida por el Eserutador, y con fundamento en el articulo 188 de la Ley General de




" Sociedades Mercantiles, el Presidente declard la Asamblea legalmente instalada, no obstanie no habersé publicado fa\;
convacatoria correspondiente por encontrarse representadas la fotalidad de las acciones en que se divide el capital °

social de la Sociedad.

A continuacién, el Secretario dio lectura al siguiente Orden del Dia, el cual fue aprobado unénimemente por los
Accionistas, en los términos siguientes: ' :

v

- ORDEN DEL DIA:

N ¥

I Designacién de escrutador, Ifstg de asistencia y declaracion de estar legalmente instalada la Asamblea, en -
su caso. o y
“ L Proposicion, discusion y en su caso aprobacion, de la reforma total de los estatutos que rigen a esta

sociedad. ' :

ill. Proposicion, discusion y en su caso aprobacion, de la trasmision de acciones y admision de nuevos

accionistas. / , ;
-, |

V. Proposicion, discusion y en su caso aprobacion, delaumento en el Capital Social.

V. Proposicién, discusion y en su caso aprdbacion, acerca de modificar la Representacion Organica de la

sociedad, creacion y eleccion de Consejo y Comités, otorgamiento de facultades.
Wi, Asuntos Generales y designacion de Defegado.
Leido que fue el Orden del Dia, se procedié a su desahogo:

" PUNTO UNO.- Bn relacién con el Pffmer Punto de la Orden del Dia, habiendo verificado el Escrutador que se -
encuentra debidamente representada la totalidad del capital social de la Sociedad, solicita la legal instalacion de la
' Asamblea estableciendo que las decisiones que se fomen seran vélidas para todos los efectos Iega!esf
correspondientes. “

Discutido que fue lo anterior, los sefiores accionistas por unanimidad de votos, adoptaron las siguientes:

RESOLUCIONES:

1. Se resuelve por unanimidad de votos el dar cuenta del informe del Escrutador como valido, declarando asila

legalidad de esta Asamblea.

PUNTO DOS.- En relacion con el Segundo Punto del Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea pone a
consideracién para su aprobacion, la necesidad de reformar en su totalidad los estatutos sociales que a la fecha rigen a -
la sociedad. Esto, con la finalidad de adecuarlos a las necesidades que la misma presenta. ‘

Estatutos que pone a consideracion de 10s presentes y dicen a la letra:

7
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FODER EJECUTIVO T e "”%
DEL ESTADO DE ‘
GUANAJUATO

CAPITULO |
DENOMINACION, OBJETO, DOMICILIO Y DURACION

\

I\I|

z PRIMERA.- La Sociedad se denominarad "PROMOTORA LEONESA”, denominacion segwda de las palabras,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE o de su acronimo “S.A. DE C.V." ‘

- SEGUNDA.- La Sociedad tendra por objeto:

1\. La construccion, constitucion, proyeccion, direccion, planeacion, cimentacion, edificacion, urbanizacion,
infraestructura, estructura, ejecucion, instalacion, reparacion, administracion por cuenta propia o de terceros, de toda
~ clase de obras de Arquitectura e Ingenieria en general, para uso habitacional, comercial e industrial. De manera
enunciativa més no limitativa se enuncian: edificaciones en general, construccion de casas econbmicas, del tipo
progresivo, unifamiliares, duplex, triples o condominios verticales y horizontales, casas moviles, y todo tipo de
© construcciones para uso habitacional, fabricas, bodegas, naves industriales, agencias, locales comerciales, centros
comerciales, expendios; construcciones prefabricadas, obras hidréulicas, obras eléctricas, obras sanitarias, obras
* maritimas, y pluviales, vias terrestres, carreteras, puentes, obras civiles de toda clase, obras de urbanizacion rural y
urbana, trabajos en minas, tineles mineros, trabajos en campo y ensayes de Iaboratorio para los estudios geotécnicos
y en general, toda clase de construcciones con cualquier material permmdo por la ley; construccion de
fraccionamientos, pavimentacion, cimentacion estructuraciones, :mplementamones reparacion y mantenimiento de lo
mismos.
2. La construccion, realizacion, supsrvision y promocion de obras en general, por coniratos a precio alzado, por precios
" unitarios, por administracién, por asociacién en participacion, por fideicomiso, por consorcio, por copropliedad, por
.__,subcorﬁratécién, por destajo, por maquila o por cualquier ofra modalidad permitida por la ley.
3. La compra, venta, arrendamiento, comercializacion, manufactura y promocion de todo tipo de inmuebles en general.
4. La ejecucion de obras de Ingenieria civil tales como carreteras, terracerias, terraplenes, desmontes, vias férreas,
autopistas, aeropuertos, presas, canales, puentes, cimentaciones, estructuras, perforacion de pozos, gaseoductos y
oleoductos, obras de urbanizacién, obras hidréulicas, el mejoramiento de suelos y en general toda clase de
" construcciones publicas o privadas.
5. La infermediacion mercantil y/o comercial onerosa en enajenacion y usufructo de cualquier tipo propios y de terceras
personas, de toda clase de bienes muebles e inmuebles en general, incluyendo el cobro de cualquier cantidad a

nombre de terceros o de la sociedad misma.
6. La compra, venta, construccion, administracion, desarro.'!o utbanizacion e infraestructura, comercializacion,

: arrendamientd o subarrendamiento, de toda clase de bienes muebles, inmuebles, maquinaria y materiales para
construccion, asi como franquicias, concesiones, representaciones de cualquier tipo sean Nacionales o Extranjeras.
7. Desarrollo y promocion de vivienda habitacional sin limitacion alguna.
8. la solicitud y otorgamiento de préstamos de bienes, servicios y valores a terceras personas y a los mismos Socios.
9. L a realizacion de toda-clase de actos de comercio en general, permitidos por fa ley.
10. La elaboracion de estudios de mercado en general, incluida la asesoria administrativa y técnica sin limitacion

alguna.
11. La identificacién y promocién de mercancias y servicios mexicanos en el extranjero y territorio nacional, con el fin de

incrementar su demanda.

12. La adquisicion, importacion, exportacion, fabricacion, comercializacion, mediacion, transportacion, transformacion,
comision, distribucion, representacion, franquicias, concesiones, dar o fomar a consrgnacfén, capacitacion y asesorias y
la comercializacion en general, respecto de toda clase de materiales y maqumana asi como de tecnologia para la
industria de la construccion, y sus derivados en general permitidos por la ley. ‘




—

13. El poder concursar en subastas o licitaciones pare la realizacion de toda clase de construcciones en general, sean -
_ publicas o privadas. -
" 14. Elaboracion y realizacion de proyectos, maquetas, planos, y presupuestos de obras arquitectonicas de agencia,
electrohidréulicas, hidréulicas, sanitarias, aire acondicionado, electromecanicas, estudios econémicos "'consejos de |
asistenta técnica, construcc:on urbanizacién, estudios de geotecnia, laboratorio de geotecnia, control de materiales, = .
- certificacion, rnformes y verificacion de calidad de materiales, auditorias a sisternas de calidad, disefio de estrucfuras de" DL RA
concreto, disefio de estructuras de acero, actividades de topografia, control y explotacion de canteras de agregados '

- finos y gruesos y mantenimiento en genéral, Elaboracion de avaltios de cualquier tipo sin limitacion alguna. j o g;,_
a3 - (/

v o

" 15. Remodefaciones, administracion de obras publicas y privadas, y de cualquier operacién relacionada difeqta%“% 2
indirectamente con dicho objeto, por cuenta de la sociedad o por cuenta de terceros, o en forma de ,oan‘lr'cf,oc'}cfén.“:"-.,t f{‘;}%‘ﬁ%‘
16. Direccion, calculo, asesoria, supervision y administracion de toda clase de obras constructivas. . ‘%f?&
17. La compra, venta, importacion, exportacion, transportacion, transformacion, admmrstracron const‘rucc;oﬁh%
adquisicién, desarrollo, urbanizacion, dar o tomar en arrendamiento, subarrendamiento, poseer, gravar explotacion, en

- general negociar con toda clase de bienes sujetos a comercio en general sin limitacion alguna.

18. Compra, venta de materiales y trabajos para acabados, decoracion de interiores y exteriores en general. :
19, El establecimiento de oficinas, agencias y sucursales necesarias o convenientes, para la consecucién de su objefo
~social en cualquier parte de la R'epdbﬁca Mexicana, y alin en el extranjero, "

- 20. Proporcionar o recibir toda clase de servicios profesionales, planeacion, organizacion, promocién, técnicos

“administrativos, supervision, y en general, cualquier clase de servicios relacionados con cualquier clase actividades de -
construccion, habitacionales, industriales o comerciales, asi como el estudio y suministro de fo&qpfase de asistencia y

“servicios técnicos a ferceros relacionados con su objefo social y desemperiar toda clase de comisiones, _
representaciones, dar o tomar en consignacion. )

- 21. Girar, emitir, suscribir, aceptar, endosar, pagar, protestar o descontar, addufrfr, vender, y avalar, toda clase de .

- titulos de crédito o titulos de valor, garantizando obligaciones propias o de terceros, con o sin contraprestacion, en los -

* términos que las leyes lo permitan. "
22. Otorgar avales, gar'antias reales o personales, obligaciones solidarias, garantias prendarfas', garantias hipotecarias,
hipotecas industriales o de cualquier otra indole, en garantia de obligaciones propios o de terceros, con los cuales la
sociedad tenga relacion o participacion con o sin contraprestagion. g :

: 23, Otcj@ér toda clase de créditos o préstamos, a ,oersona_é fisicas y morales, nacionales o extranjeras, en moneda

- nacional o extranjera, como son. créditos pgpsoﬁéles, credito simple, créditos de némina, credito automotriz, crédito

* hipotecario, créditos revolvente, crédifo de habilitacion o avio, crédito refaccionario, préstamo personal, préstamo de

N

=

habilitacion o avio, préstamo refaccionario, etc. ¢ Lo
~24. Formar parte de otras sociedades o empresas adquiriendo acciones o partes sociales, participar en la -

administracion o liquidacion de toda parte de sociedades o empresas, y emitir oblrgac:one&

25. La celebracion y realizacion de todos los actos, contratos y convenios, que sean necesarios, civiles, mercantiles, de
trabajo o de cualquier otra naturaleza, y la ejecucion de todos los actos anexos, conexos, necesarios y convenientes,
para el desarroﬂo de la sociedad. B :
26. El uso registro explotacion, adqurs:c;on y enajenacion de licencias, secretos industriales, patentes marcas,
nombres y avisos comerciales, derechos de propiedad industrial e intelectual de cualquier. indole, necesarios para ;
lograr los objetos sociales anteriormente descritos.

27. En general, la realizacién de-todas las operaciones comprendidas en el ramo de las inmobiliarias y constructeras.
28 La adw/f;e!cién, enajenacion, arrendamiento y administracién de todos los bienes muebles e inmuebles necesarios o i
convenientes para la obtencion de sus fines. o

29. Conceder y recibir el usufructo, uso y derecho de habitacién sobre bienes inmuebles y otros bienes en los términos :
que-libremente convengan a la sociedad.

30. Solicitar y obtener financiamientos hipotecarios, prendarios, fianzas y Seguros, a nombre propio o de ferceros, con -
los cuales la sociedad tenga relacion o pariicipacion. :
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31. La obtencion de capitales para incrementar el funcionamiento o aplicacion de suys negocios a trav@@aﬂé,ﬁam

: mst:tuc:ones bancarias, sociedades nacionales de crédito, sociedades financieras de pbjefo limitado, institucion S
tos para la consecucion de™
~

gubernamentales, personas fisicas 0 morales privadas, y en general obtener financiami
sus fines de cualquier persona fisica o moral permitidos por la ley.
Wy, 32. La participacion econdmica, gerencia,”comercial o material en todo tipo de proyectos
4z, s, personas, incluyendo agricultura y ganaderia en sus diferentes modalidades; participacion y ‘ elebracion de todo tipo de

"

g

roindustriales con terceras

ey
@

5 Py

’\‘; - sociedades o asociaciones que incluyan dichos rubros uso y explotacion de todo tipo de\conces:ones de recursos .
NS naturales reguladas por la ley. ‘

ov, 33. La promocion, superacion, y actualizacion de los conocimientos técnicos y profesionales de sus socios y
“& - colaboradores. |

34. Es competencia de esta sociedad, mantener a los socios en estado emocional, fisico, moral, cultural, economico,
ético, salud adecuado y demas factores que influyan para que el socio no se vea afectado por estos. Por lo que es
_responsabmdad de la misma dar o implementar las herramientas necesarias, adquirir membrecias como clubes
deportivos, sociales, culturales, establecer sistemas contratos vacacionales, seguros, con el | fin de que los Socios
tengan un estado de &nimo adecuado para llevar a cabo las tareas que les hayan sido asignadas con el Unico objetivo
de que tengan un mayor.desemperio laboral y se cumpla asi con el objeto mismo de la sociedad.

“a

=

" TERCERA.- El domicilio social de la Sociedad sera en Ledn, Guanajuato, pero podra establecer sucursales o agencias
o corresponsalias o filiales o subsidiarias, en la ciudad o en cualquier lugar de la Republica Mexicana o del Extranjero,
sin que por ello se entienda cambio de su domicilio.

CUARTA.- La duracion de la sociedad seré por tiempo indeterminado, salvo caso en contrario por la Asamblea General
de Accionistas. |

CAPITULO If
CAPITAL SOCIAL, ACCIONES, ACCIONISTAS Y TRASPASO DE ACCIONES

QUINTA.- El capital de la Sociedad es Variable y seré susceptible de aumento por aportaciones posteriores de /os
- socios 0 por admision ,.icfe_ nuevos socios ¥ de disminucion por retiro parcial o total de las aportaciones, sin mas
formalidades y requisitos que los establecidos en estos estatutos y en la Ley General de Sociedades Mercantiles.

El Capital Social minimo FIJO es de $50,000.00 CINCUENTA MIL PESOS MONEDA NACIONAL, y maximo ilimitado ¥
se encuentra representadq por 50 (CINCUENTA) Acciones Ordinarias Nominativas, con valor nominal de $1,000.00
1(UN MIL PESOS 00/100 M.N.) cada una de ellas.

La parte variable del Capital Social-no tendré limitacion alguna y seré susceptible de aumento o disminucion por
resolucién de la Asamblea General de Accionistas y en la que deberan precisar las fechas, forma y términos para
realizar dishos aumentos o disminuciones, sin que estos impliquen modificaciones de la escritura social.

Los socios s6lo podrén ejercitar el derecho de separacion o retirar parcial o fotalmente sus aportaciones con la
aprobacion de la Asamblea General Extracrdinaria de Accionistas.

No podra ejercitarse derecho de separacion cuando tenga como consecuencia reducir a menos del minimo el Capital
" Social 0 @ menos de dos &l nimero de Accionistas de la Sociedad.

Todo aumento o disminucién del Capital Social debera inscribirse en el Libro del Registro que al efecto llevaré la
Sociedad, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo doscientos diecinueve de la Ley General de Sociedades

- Mercantiles.




" SEXTA.- Tanto las acciones en que se divide el Capital Social minimo como las que representen Ja parte van'ab‘fe de
2 !
" dicho capital, serén nominativas, indivisibles, y de los tipos o clases que se detallan:

~—

Acciones Ordinarias. Nominativas y representativas del Capital Fijo de la Sociedad, Con derecho a voz y voto pleng y&
. §in limitacion alguna. Preferentes.

o
LIQ

-t

1A PUBLIC,
&8"" e
(<3
>
il

. Acciones Serie A. Nominativas y representativas del Capital Variable. Con derecho a voz y voto pleno y sin limit

alguna, : ‘;"b ‘:

!

- Acciones Serie B. Nominativas y representativas del Capital Variable. Con derecho a voz y sin derecho a voto.
Limitadas. ' - ' :

~Acciones Serie C. Nominativas y representativas del Capital Variable. Sin derecho a voz y sin derecho a voto. -

Limitadas no preferentes.

)
Estaran representadas por titulos impresos, pudiéndose expedir certificados provisionales mientras se mandan imprimir.
dichos titulos. \ — "
Los titulos y los Certificados provisionales de acciones se numeraran progresivamente, podran amparar una o varias
acciones y'serén firmadas por el Presidente del Consejo de Administracion o por cualquier otro miembro, contendran -
todos los requisitos que menciona el Articulo cienfo veintiocho de la Ley General de Sociedades Me:{cantiles y se .
transcribiran en ellos la Clausula de estos Estatutos relativa a exclusion de extranjeros. En caso de que la sociedad
emita diversas series de Acciones, fos. titulos y los certificados provisionales de Acciones, se numeraran

progresivamente dentro de cada serie.

A peticidn del tenedor y a su costa, los titulos o los certificados provisionales de acciones podran canjearse por otros de :
diferentes denominaciones siempre que los nuevos titulos o certificados provisionales amparen el mismo numero de -
acciones que los entregados en canje del mismo afio, previa aprobacion de la asamblea. :

La propiedad de una o més acciones implica la acepiacion de las disposiciones de estos Estatutos y de !as
resoluciones legalmente aprobadas por la Asamblea de Accionistas y el Consejo de Administracion.

La Sociedad llevaré un libro de registro de las acciones nominativas que emita, en el cual se anotaran los datos y -
acciones exigidos por el Articulo Ciento Veintiocho de la Ley General de Sociedades Mercantiles y consideraréan como f
duefios de dichas Acciones a quien aparezca inscrito como fal en dichos Libros, unicamente se inscribiran en dicho
libro fas transmisiones o gravamenes de dichas Acciones cuando no hg,yan cumplido los requisitos sefialados en estos
Estatutos. T ) ‘
SEPTIMA.- En todo caso de aumento del Capital Social minimo o de la parte variable de dicho capital, los Accionistas
“tendran derecho preferente en proporcion a la cantidad de Acciones de que respectivamente sean-titulares para
sustribir las nuevas acciones que se emitan o se pbhgan en circulacién para representar dicho aumento. El acuerdo de
la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas sobre el aumento del Capital Social, debera publicarse por fo menos
una vez en el Diario Oficial de los Estados Unidos Mexicanos y en uno de los periodicos de mayor circulacion en la -

ciudad del domicilio de la Sociedad. Los accionistas tendrén un plazo de quince dias naturales contados a partir del dia
siguiente a la ultima publicacion, para ejercitar el derecho preferente que esta clausula les concede. Si en la Asamblea .

General Extraordinaria que acordé el aumentp del Capital estuvo representada la totalidad del Capital Social, no seran
|
necesarias las publicaciones antes mencionadas y el citado plazo de quince dias, comenzaré a correr al dia siguiente .
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accionistas en proporcion al nimero de acciones de que respectivamente sean propietarios.

lenes aparezcan inscritos

&omo duefios en el Libro de Registro de Accionistas de la Sociedad, y en ningtn caso asume responsabilidad por las
contiendas que puedan suscitarse con respecto a la propiedad o posesion de las mismas. ‘

¢0CTAVA.- La accion es indivisible y la Sociedad solo reconocera como Accionistas a q

p<)

—_—

NOVENA.- Esta Sociedad es de nacionalidad mexicana; sin embargo, si podré admitir directa o indirectamente como
~ s0Ci0s a inversionistas extranjeros y a sociedades con cléUsufa de admision de extranjeros Todos los socios de origen

extranjero, actuales o futuros dentro de la sociedad que se constitye se obligan formalmente ante la Secretaria de
Relaciones Exteriores, a considerarse como nacionales, respecto de las acciones de que se hagan acreedores 0

~ adquieran o de los que sean fitulares dentro de esta sociedad, asi como también de los bienes, derechos,

concesiones, participaciones e intereses de que sea titular en la sociedad o bien de los derechos y obligaciones que
deriven sobre los contratos en que sea parte con autoridades mexicanas asi como no solicitar la proteccion,

intervencién y proteccion de sus Gobiernos, bajo la pena de que de hacerlo perderén sus beneficios en esta Nacion

sobre sus acciones o participaciones sociales adquiridas.
DECIMA.- La enajenacion de Acciones se regiré por las siguientes reglas:

a.- La transmision de Acciones a terceras personas extrafias a la Sociedad, solo se hard mediante la aprobacién previa
del Consejo de Administracion o del Administrador Unico, quien podré autorizar o negar dicho traspaso, no pudiendo
ofrecerlas a ferceras personas.

b.- En el reverso de los Certificados provisionales de Acciones o de los titulos definitivos, se insertara el siguiente texto:
" a transmision de este titulo y de las acciones que amparan ef mismo, estara restringido en fos términos y condiciones
establecidas en la Cléusula Décima Primera de los Estatutos de la Sociedad.,

CAPITULOIl
DE LA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

" DECIMA PRIMERA.- La direccion y representacion de la Sociedad estara a cargo de un Consejo de Administracion o

de un Administrador Unico, debiendd ser electos en Asamblea General de Accionistas por mayoria de votos; durara en
su cargo. indefinidamente 0 en Su caso por tiempo que marque Ja Asamblea, pudiendo ser reelecto y actuando
vélidamente, hasta que sus sucesores hayan tomado posesion de sus puestos; recibiran la retribucién que fije fa
Asamblea General de Accionistas.

En caso de que se rija por Consejo de Administracion, este se integrara y funcionara en la forma siguiente:

A~ El Consejo de Administracion tendré el nimero de miembros que decida en cada caso la Asamblea y el mismo

Consejero por conducto de los tenedores de las Acciones Serie A, si la Asamblea no lo hizo, podra ser elegido de
entre sus integrantes Presidente, Secretario y Tesorero, Si €s el caso.

B.- Los consejeros deberan garantizar su'manejo mediante el depésito de una accion o la suma de §1 0,000.00 (DIEZ
MIL PESOS MONEDA NACIONAL), en la caja de la Sociedad. Tratandose de personas que no sean accionistas,
deberan garantizar su mansjo mediante el deposito por e monto indicado o mediante flanza por la misma cantidad,
salvo acuerdo en contrario de la Asamblea. w




/o

C.- £l Consejo de Administracion se reunira todas las veces que Sea necesario, convocando el Presidente del Consejo
-0 cualquiera de sus miembros, con una anticipacion de ocho dias, por carta certificada enviada al domicilio que hayan

dado los Consejeros. No requerira citacion, si estan presentes quienes forman la totalidad del Consejo anuentes, en o
ey y <0
celebrar sesion. Las decisiones del Consejo seran tomadas como sigue: :%De-"\oue
Cond &

Sy W

_ P

_ En Consejos cuyos miembros sean un nimero par, el quorum -{0 formara la mitad de sus elementos siempre que uno d; = 5 .
ellos sea el Presidente del Consejo; en ausencia de este, el quérum estara Constitu}fo tnicamente por el resto de .f% >
totalidad de los Consejeros y en este caso los acuerdos serén vélidos tnicamente si se-toeman por unanimidad, 7 wEg ;%:%
En el caso de que un Consejo constituido por un nimero impar de miembros, el quérum lo'formara la mayoria de sus .

- elementos, pero siempre que uno de estos accionistas sea el Presidente dlel Consejo. En caso de ausencia del f 7
Presidente, se debera de convocar en los términos de ley para la validez de la misma. El Presidente del Consejo tendra -

" voto-de calidad.

DECIMA SEGUNDA.- El Consejo de Administracion, o el Administrador Unico, salvo pacto en contrario, tendréan todas -
las facultades sin limitacion alguna, por lo que podyéan llevar a cabo todos Ids actos que no estén reservados por la Ley :
_ 0 por estas cldusulas, y que sean nécesarios y convenientes a su Juicio, para la cabal realizacion de los fines sociales, .
gozando de un Poder General para Pleitos y Cobranzas, asf como para ejecutar actos de administracion y dominio, con .
fodas las facultades generales y aun las especiales que requieran clausula o poder especial conforme a la Ley, sin -
limitacion alguna, con la amplitud a que alude los tres primeros pérrafos del Articulo dos mil quinientos cincuenta y -
cuatro del Codigo Civil Federal, y articulo 2064 dos mil sesenta v cuatro del Codigo Civil para el Estado de Guanajuato, -~
: ¥ en consecuencia de una manera enunciativa y no limitativa se le sefialan las siguientes atribuciones: g

_A. Realizar todas las operaciones inherentes a los objetos de la Sociedad, sin limitacion alguna; administrar los bienes -
de que goza la Sociedad; ejecutar actos de la sociedad, celebrar los contratos y firmar los documentos que requiera la
~ administracion. :
B. Enajenar y gravar los bienes de toda clase o(e la Sociedad, exceptuando la enajenacion de Acciones pertenecientes
a la Sociedad, si no es con el consentimiento de la Asamblea de Accionistas, y eh_fg,ﬁsnera! realizar todos los actos de. .
dominio que permitan las leyes.
C. Representar a la sociedad, en pleifos y cobranzas, ante toda clase de Autoridades Administrativas, Politicas y :

- Tribunales de Trabajo; en todos los términos e instancias, asi como promover o desistirse._del Juicio constitucional de
- Amparo, absolver y articular posiciones, presentar toda clase de querellas penales, conforme lo dispuesto por el articulo
112 ciento doce del Codigo de FProcedimientos Penales en vigor. ;
D Oforgar y.suscribir, girar, endosar, acentuar y avalar, a nombre de la Sociedad y en los negocios relativos a su objeto !
- titulos de crédito, otorgar avales, en los términos del Articulo 9° Noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, y para substituir en todo o en parte el ,ﬁ'r'ésen'te poder. _ ‘
E. Establecer sucursales, agencias o dependendas de la Sociedad y suprimirlas de acuerdo con las Leyes, en
cualquier lugar de la Republica Mexicana. _;
F. Aportar bienes muebles o inmuebles de la sociedad a otras compafiias y suseribir Acciones o tomar participaciones o ;
 parte de interés en otras compaiiias, asi comp gravar en cualquier forma toda clase de bienes de la Sociedad, salvo las :

 restricciones de esta Clausula. g { "

G, Formar los reglamentos interiores de la Sociedad, ‘
H. Nombrar y revocar al Gerente o Gerentes, a los Directores de las Sucursales y a todo el personal de la Sociedad, -

' fiiandoles sus facultades, obligaciones y remuneraciones. '

- 1. Para otorgaryrevocar poderes con las facultades que estimen convenientes. :
J.= Para realizar los tramites adminisirativos correspondientes a la apertura de cuentas bancarias en instituciones de
crédito en general, asi como para la suscripcion, depdsito y cobro de chequ?/s,en"nombre y representacion de la ;

Sociedad.
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RIOUE Dy, nombre de la Sociedad.

J:*;‘!N Ley t{a,En fodas fas Asamb!eas Crdinarias o Extraordinarias que se Ce!ebren en esta socieda
¥
%‘31 el P?’%srdenre del Consejo de Administracion.

\%\Q\M P@ra realizar los tramites administrativos correspondientes a la apertura de cuentas

S "Er%gito en general tanto nacionales como extranjeros, asi como para la suscripcion, depo

fﬂﬁ,\y r@mbre v representacion de la Sociedad.

IBE !

B “*’N,= Para realizar los tramites administrativos n general ante cualquier autoridad admmrsa‘ratzva de cualquier nivel y para
.;(‘t

e, too‘o fipo de rramftes administrativos, incluyendo de forma enunciativa mas no limitativa Ia correspondiente a I

- obtencién de la Firma Electronica (FEA) ante la autoridad federal hacendaria.

el voto de calidad o\endra

\\
S—

ncarias en instituciones de
Q‘o v cobro de cheques en

DECIMA TERCERA.- Salvo y a reserva del acuerdo de la Asamblea en ofro sentido, el ejercicio de sus respectivas
facultades llevaré la firma social el Presidente del Consejo de Administracion, en forma mancomunada con la firma del
Secretario o el Tesorero del Consejo de Administracion.

" DECIMA CUARTA.- La Asamblea General de Accionistas, el Consejo de Administracion, podra nombrar uno 0 varios
gerentes generales o especiales, sean o no accionistas, con las facultades que especialmente se les sefiala, los
nombramientos seran revocables en cualquier tiempo por el érgano que hubiere hecho la designacion.

: DECIMA QUINTA.- La Asamblea General de Accionistas, el Conssjo de. Administracion, podra conferir poderes con o
* sin facultades de sustitucion y con las facultades que crea oporfunas de fas que estos Estatutos confieren al Consejo,
asi como revocar dichos poderes-y suprimir dichas facultades. Ejecutar los acuerdos de la Asamblea y en general llevar
a cabo los actos y operaciones que sean necesarios o convenientes para el objeto de la Sociedad, con excepcion de
 los expresamente reservados por la Ley y por estos Estatutos a la propia Asamblea General de Accionistas.

CAPITULO IV
DE LAS ASAMBLEAS DE ACCIONISTAS

DECIMA SEXTA.- La Asamblea General de Accionistas es el 6rgano supremo de la Sociedad y en consecuencia podra
acordar, ratificar los actos y operaciones de esta, debiendo de ejecutar sus resoluciones la o las personas que ella
" misma designe o a falta de designacién, o el Presidente del Consejo de Administracion en su caso.

3 DECIMA SEPTIMA.- La Asamblea seré ordinaria o extraordinaria:
" Son extraordinarias las que se retnen para tratar cualquiera de los asuntos a que se refiere el Articulo 182 ciento

- ochenta y dos de la Ley General de Sociedades Mercantiles.
Las demas seran ordinarias y se ocuparan ademés de los asuntos incluidos en la Orden dei Dia, de los mencmnados

en el articulo 182 ciento ochenta y dos de la citada Ley.

DECIMA OCTAVA.- La Asamblea Ordinaria de Accionistas debera celebrarse cuando menos una vez al afio, dentro de
Jos cuatro primeros meses que Siguen a la clausura del ejercicio social en la facha que file el Consgjo de

; Administracion, y las Asambleas Extraordinarias se convocarén cada vez que sea necesario fratar alguno de los
asuntos materia de ellas.

Tanto las Asambleas ordinarias como las extraordinarias seran convocadas por el Consejo de Administracion o por el
- Comisario; la convocatoria contendra la Orden del Dia y sera firmada por quien la haga y con qué anticipacion deban
depos:tarse Jos titulos de las acciones para poder asistir a la Asamblea y se publicaran en uno de los Diarios de mayor
circulacion de esta ciudad, con tres dias de anticipacién, cuando menos a la fecha senalada para la Asamblea.




~

~La falfa de publicacion de !a convocatona no seré causa de invalidez, si en Ia Asamb.'ea estuviere representada la
totalidad de las acciones integrantes del Capital Social. "

“DECIMA NOVENA.- Para tener deracho de asistir como socio a las Asambleas Generales, los accionistas deberan °
depositar previamente sus acciones en la Secretaria de la Sociedad, en alguna institucion de crédfro 0 en cualquier ° .

otro lugar designado para tal efecto por quien haga la convocatoria, manteniéndolas depositadas después de realizadas \*’0, QUF

Q‘R
la Asamblea. ,§' & S

P
4
<

(5]

”P/

@

(4]
El certificado correspondiente debera presentarse a la Secretaria de la Sociedad con una anticipacion de cu%na“o
* menos veinticuatro horas del momento en que debe celebrarse la Asamblea, contra la entrega de tal cemf:cac@ la .
Secretaria expedira una constancia que acredite el caracter de accionista y el nimero de acciones-que represente, "Ia,z&z%;

que servira como su titulo de admision y participacion en la Asamblea. Mg,

S
[~}
=
[7 7]
)
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Los Certificados de depbsito se devolveran al concluir la Asamblea contra entrega de la constancia de éntrada.
VIGESIMA.- Presidiré las Asambleas el Presidente del Conéejo de Administracién-o el Administrador Unico y en su
defecto la persona que la misma Asamblea designe; actuara de Secretario del Consejo de Administracion, y a su falta, -
* un Accionista designado por el Presidente, quien nombrara'ademés dos accionistas escrutadores. :
~ &
Las resolugiones se tomaran-por mayoria de votos, correspondientes a las acciones representadas en la Asamblea y -
siempre que lo solicite cualquier accionista, as votaciones seran nominales y las elecciones de nombramiento se haran :
por cédulas. ' 5'
—
- VIGESIMA PRIMERA.- EI Consejo de Administracién, o el Comisario, debera citar a Asamblea General cuando sean
requeridos para ello por los accionistas que de acuerdo con los articulos ciento ochenta y cuatro, y ciento ochenta y .
cinco de la Ley General de Sociedades Méfcanﬁ.'es, tengan derecho a pedirles que los hagan, y los accionistas que |
sequn lo establecido en el pérrafo anterior, pretendan la reunion de una Asamblea General, lo solicitaran por escrito, al
Conssfo de Administracion agregando los asuntos que hayan que tratarse, incluyendo los titulos de sus acciones; si el
Conssjo de Administracion o el Administrador Unico convocan a la Asamblea dentro del término de diez dias desde que .
se presente la solicitud, convocara el Comisario en los términos en que debio hacerlo el Consejo de Administracion y si
este no lo hace en los cinco dias siguientes lo hara la autoridad Judicial en los términos del Articulo ciento ochenta y -
cuatro de la Ley General de Sociedades Mercantiles. ' '

: T -
: VIGESIMA SEGUNDA.- Para que la Asamblea se considere validamente constituida, deberé estar representada en
ella, por lo menos el cincuenta por ciento del Capital Social y para que las resoluciones de dicha Asamblea se
consideren validas deberén ser tomadas por mayoria de votos presentes computados por Acciones, tratandose de
Asambleas Extraordinarias se necesitara que estén representadas por lo menos las tres cuartas partes del capital
social y que las resoluciones sean adoptadas por el voto favorable de acciones que representen la mitad del capital de
la sociedad’ si por falta de Ja concurrencia necesaria no pudiere celebrarse la Asamblea el dia senalado, se repetira Ia'f
convocatoria con expresion de esta circunstancia, con la misma Orden del Dia y se celebrara la Asamblea cualquiera..
- que sea el numero de Acciones representadas; pero traténdose de Asambleas Extraordinarias, las resoluciones se :
tomaran siempre por el voto favorable del nimero de Acciones que Tepresenten por lo menos la mitad del nimero del _:
Cgpita! Social,




Y . T T '
LG ﬂ%"ﬁ!i’ SR Y
MNotnrio E?‘uf_}hgq) Mo, 82 o

AV, ROMA N, 317 ESQ. CALLE MADR#D £
COL. ANDRADE, C.P°, 37020, LEON, GTO, MSK ”
TELS/FAK [4?7}7!4—07-24 '.'f|3 38-29, 146 98 14 x.bl 13

leasd
&
Fee
I
g
o~
#4
£

(:)D_;:R ’-LEQ’UT]“;O s ,: T TE T T e o e i ;;“.."'
DEL ESTADO DE :
" GUANAJUETO

LY

sucesivos, sin necesidad de nueva convocatoria.
. VIGESIMA QUINTA.- Las actas de las Asambleas Generales de Acc:onrstas se asentaran en el libro representativo Yy
deberan ser firmadas por el Presidente y Secretario de la Asamblea y por el comisario que \concurra; se agregaran a las
actas los documentos que justifiquen las convocatorias que se hicieron en los termincs de la Ley de los Estatutos y las
listas de asistencia firmadas por los Escrutadores. Las Actas de las reuniones que por fa e‘a de quérum no hubieren
podido constituirse en Asambleas, seran firmadas por las personas que hayan actuado como Presndente ¥ Secretario.-

VIGESIMA SEXTA.- Los accionistas podran asistir a las Asambleas personalmente o los apoderados que puedan ser o
~ no accionistas, bastando que el mandato se otorgue en carta poder; no podrén ser mandatarios, ni los miembros del

" Consgjo de Adm{'nfsfracfén, ni el Comisario de fa Sociedad.

VIGESIMA SEPTIMA.- Los accionistas que representen el treinta y'/fres por ciento del capital social, podréan oponerse

judicialmente a las resoluciones de las Asambleas generales, en los términos de los articulos doscientos uno a
~ doscientos cinco de la Ley General de Scciedades Mercantiles y salvo este derecho de oposicion, las resoluciones
- legalmente adoptadas por las Asambleas de accionistas serén obligatorias aun para los ausentes y disidentes.

CAPITULO V
DE LA VIGILANCIA DE LA SOCIEDAD

VIGESIMA OCTAVA.- La vigilancia de la Sociedad estara confiada uno o varios Comisarios, que podréan ser accionistas
0 personas extrafas a la Sociedad, designado por la Asamblea General de Accionistas, tendran las facultades y
obligaciones que le sehala la Ley, duraré en su puesto el tiempo que determine la Asamblea General de Accionistas,

- pudiendo ser reelecto indefinidamente y percibirian la refribucion que fije la Asamblea, como garantia de su gestion
debe depositarse en poder de la Sociedad por toda 13 época de su encargo una accién o la cantidad de $10,000.00
(DIEZ MIL PESOS MONEDA NACIONAL), que no le seré devuelta hasta que sean aprobadas las cuentas de los
gjercicios sociales en que haya desempefiado su encargo, salvg acuerdo en contrario de la Asamblea. E/ Comisario
continuaran en el ejercicio de su cargo mientras no tomen posesié‘n las personas que haya de substituirios.

CAPITULO VI
EJERCICIOS SOCIALES, DISTRIBUCION DE UTILIDADES Y PERDIDAS

~ VIGESIMA NOVENA - La Asamblea General Ordinaria de. Accionistas determinara las fechas de iniciacion y clausura
de los gjercicios sociales, segun convenga a los intereses de la Sociedad, y entre tanto no haya acuerdo en contrario,
estos abarcaran el periodo comprendido entre el primero de Enero al Treinta y uno da Diciembre de cada afo.

: TRIGESIMA:- La Sociedad presentara un balance cada doce meses correspondientes con el cierre de cuentas del
gjercicio social, terminado; las utilidades que arroje la cuenta de pérdidas y ganancias se distribuira en la siguiente

" forma:
a).- Un cinco por ciento para la formacion y reposicion en su caso, de un fondo de reserva hasta que alcance un valor

iqual a la quinta parte del Capital Social.
b).- Se separaré la cantidad que la Asamblea acuerde para la formacién del fondo de prevision, si la propia Asamblea

acuerda la creacion de tal fondo.
c).- El resto se reinvertiran salvo que la Asamblea acuerde lo contrario. Las perdidas limitadas al importe de las

suscripciones, seran sufridas por los accionistas en proporcion al nimero de acciones que posean; pero la Asamblea




s

\-" . I . . . i
determinara si los accionistas han de reembolsar proporcionalmente a la Sociedad estas pérdidas para constituirse el
. Capital Social o si debe procederse a la disminucion de este o a.su disolucion.

' , e Jwef
CAPITULO ViI «?‘31?"00
DISOLUCION Y LIQUIDACION : ' § oSt
s = i3
TRIGESIMA PRIMERA.- Serén causas de disolucién de la Sociedad las que establece el articulo 229 doscf&gtos ﬁ,
veintinueve de la Ley General de Sociedades Mercantiles y los que acuerde la Asamblea en su caso. iio% .

" TRIGESIMA SEGUNDA.- Llegado el caso de disolucién por otros motivos que el de quiebra, actuara de liquidadores,

dos de los miembros del Consejo de Administracion o el Administrador Unico y otros Accionistas, con las facultades
- que sefiale la Asemblea de’ Accionistas. La Asamblea y el Comisario en su actuacion ordinaria, funcionara
- normalmente, la Asamblea podra ser convocada a sesion extraordinaria por los liquidadores o el Comisario. ;

- TRIGESIMA TERCERA.- La liquidacion de la Sociedad se llevaré a efecto en todo caso conforme a lo que dispone la :_
~"Ley General de Sociedades Mercantiles. :

: TRIGQSIMA CUARTA.- Para todo lo no previsto en esta escritura se estaré a lo dispuesto por la Ley General de !
Sociedades Mercantiles, para todo cuantc concierna a sus relaciones Sociales, los -eontratantes se someten ;
expresamente a los Tribunales de esta ciudad de Ledn, Guanajuato, renunciando al fueron de cualquier otro domicilio -

que en lo futuro pudiera tener.

Discutido que fue lo anterior, los sefiores accionistas por unanimidad de votos, adoptaron las siguientes: o

RESOLUCIONES:

r
1, Se resuelve por unanimidad de votos e'/ aprobar la reforma total de los estatutos sociales de la sociedad, los .

que regiran la misma a partir de esta fecha.

PUNTO TRES.- En relacion con el Tercer Punto del Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea pone a consigeracion
* para su aprobacion, la trasmision de acciones y admision de nuevos accionistas, y reconfiguracion del Capital Social en -
" virtud de la reforma estatutaria, en los términos siguientes:

1. Se da cuenta de la donacién que a titulo gratuito realiza el accionista sefior GUILLERMO ALFONSO REYES
REYES, de 3 tres Acciones Ordinarias de Capital Variable en favor de sus 2 dos hijos invitados a esta Asamblea, ;
sefiores LAURA PAOLA REYES HERNANDEZ y GUILLERMO ALFONSO REYES HERNANDEZ de 1 una Accién a

cada uno de ellos.

Z. En caso de aprobarse las transmisiones anteriores, se admita como nuevos Accionistas a los 2 dos nuevos -
tenedores, sefiores LAURA PAOLA REYES HERNANDEZ y GUILLERMO ALFONSO REYES HERNANDEZ.

-3 En virtud de la reforma total de estatutos, se reconocen como parte del Capital Variable ademas de las
" actuales Acciones Serie A, las clases de acciones Serie B y Secie C, con los derechos y votos establecidos en dichos

acuerdos estatutarios.

4. . Que es en virtud de lo anterior y en caso de ser aprobados dichos puntos, que en lo ulterior el Capital social

quedara conformado como sigue:

. 12
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ACCIONISTAS ACCIONES | ACCIONES || APORTACION \
g ORDINARIAS SERIEA | TOTAL
GUILLERMO ALFONSO REYES REYES 43 9,000 \s 9,043,000.00 B
LAURA ELENA HERNANDEZ BRAVO , 5 \5 5,000.00
LAURA PAOLA REYES HERNANDEZ 1 5\1, 000.00
GUILLERMO ALFONSO REYES HERNANDEZ 1 3 )\ooo.oo
TOTAL: 50 9,000 89, bga,ooo.oo

h

- Encontrandose conformadd el Capital Social por 50 CINCUENTA Acciones Ordinarias Nommaﬁx;és_ de Capital Fijo, asi
~ como por 9,000 NUEVE MIL Acciones Serie A de Capital Variable, todas ellas con un valor nominal de $1,000.00 MiL
PESOS MONEDA NACIONAL cada una, sumando en su conjunto un Capn‘al Socra! Total de $9°050,000.00 NUEVE

MILLONES CINCUENTA MIL PESOS MONEDA NACIONAL.
* Discutido que fue lo anterior, los sefiores accionistas por unanimidad de votos, adoptaron las siguientes:

RESOLUCIONES:

- 1, Se resuelve por-unanimidad de votos la fransmision de acciones realizada, al no existir derecho de preferencia

0 del tanto que exigir.

2. Se resuelve aprobarla donacion de acciones realizada por uno de los accionistas, dando cuenta que no se
calcula ni retiene impuesto alguno al encontrase exento de ello por razén de parentesco.

3. Se resuelve la admision de los sefiores LAURA PAOLA REYES HERNANDEZ vy GUILLERMO ALFONSO
REYES HERNANDEZ como nuevos accionistas dé la sociedad, quienes estando presentes se hacen sabedores de los
~ derechos y obligaciones que esto conlieva.

4. Se solicita tomar nota en el Libro de Accionistas de la sociedad acerca de estas transmisiones.

5. Se solicita expedir los certificados accionarios provisionales en un plazo no mayor de 10 diez dias habiles a

partir de esta fecha.

6 Se solicita hacer la aclaracion acerca de que el accionista GUILLERMO ALFONSO REYES REYES .aparece
~ en diversos actos anteriores como GUILLERMO REYES REYES, siendo el correcto el primero de ellos y tratarse de fa

misma persona.

7. Se solicita asi mismo, hacer la aclaracién acerca de que la accionista LAURA ELENA HERNANDEZ BRAVO.
aparece en diversos actos anteriores como LAURA ELENA HERNANDEZ DE REYES, siendo que por la usanza social
y de época asi se conducia, siendo la misma persona y correcto ef primero de eflos.

PUNTO CUATRO.- En relacion con el Cuarto Punto del Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea pone a
consideracién para su aprobacion, la propuesta de aumentar el capital social mediante la aportacion a Capital Fijo que
realizara él mismo como acciorfista y por la cantidad de §1 ’OOO,_OO0.00 UN MILLON.DE PESOS MONEDA NACIONAL.

Que en caso de aprobarse lo anterior, que el aumento se exhibiria en su totalidad por el suscriptor, en un plazo no
mayor de 3 (tres) meses calendario, contados a partir de esta fecha, emitiendo para ello un total de 1, 000~UN ML
Acciones SERIE A de Capital Variable, con un valor nominal de $1,000,00 MIL PESOS MONEDA NACIONAL cada una

de ellas.
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Discutido que fue lo anterior, los sefiores accionistas por unanimidad de votos, adoptaron las siguientes: C ueENRa
Q,o“'e \y& DURA
) ‘5‘:—' & ""\“OS M,

RESOLUCIONES: / AR

.

1, Se resuelve por unanimidad- de votos, el aprobar el aumento a Capital Social en su parte Fija; que Egahz%pf\f;g{
accionista GUILLERMO ALFONSO REYES REYES, por la cantidad de $1°000,000.00 UN MILLON DE ?asag&g.%\f
MONEDA NACIONAL, la que debera de exhibir en su totalidad Qd\un plazo no mayor de 3 (fres) meses ca!e%?@{iﬁ
contados a partir de esta fecha:” ; nnaec

. A :
2 Se resuelve por unanimidad de votos, el emitir para ello un total de 1,000 UN MIL Acciones de Capital Fijo, -
con un’valor nominal de $1,000.00 MIL PESOS MONEDA NACIONAL cada una dg’ellas, las que por el momento no se ‘
liberarén en tanto dicha aportacion no sea realizada en su totalidad. :

3 Que es en virtud de dicha capita!iza:cién. que en lo subsecuente el Capital Social quedaria conformado como -
se detalla a continuacion:

ACCIONISTAS ACCIONES ACCIONES | APORTACION TOTAL
ORDINARIAS SERIEA ’
GUILLERMO ALFONSO REYES REYES 1,043 9,000 $10,043,000.00
LAURA ELENA HERNANDEZ BRAVO 5 $ 5,000.00
LAURA PAOLA REYES HERNANDEZ 1 - $1,000.00
GUILLERMO ALFONSO REYES HERNANDEZ 1 $1,000.00
TOTAL: 1,050 9,000 £ 10,050,000.00

~
N

Encontrandose conformado e/ Capital Social por 1,050 MIL CINCUENTA Acciones Ordinarias Nominativas de Capital "
“Fjo, asi como por 9,000 NUEVE MIL Acciones Serie A de Capital Variable, todas ellas con un valor nominal de ~
$1.000.00 MIL PESOS MONEDA NACIONAL cada una, sumando en su conjunto un Capital Social Total de -

$10°050,000.00 DIEZ MILLONES CINCUENTA MIL PESOS MONEDA NACIONAL.

4, Se solicita tomar nota en el Libro de Variaciones de Capital de la sociedad acerca de estas aportaciones.

| PUNTO QUINTO.- En relacién con el Quinto Punto del Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea pone a
consideracion para su aprobacion, la propuesta de modificar la Representacion Orgénica de la sociedad, creacion y :
" eleccion de,Consejos y otorgamiento de facultades, en los términos siguientes: "

1 Se propone el cambio de Organo de Administracion de la Sociedad para pasar de un Administrador Unico a
un Consejo de Administracion, integrado por los siguientes tipos de Consejeros:

-

@ Consejeros Propietarios, quienes gozaran de voz y voto, y facultades amplias de Representacion Legal.
e Consejeros Independientes, quienes gozaran de voz y voto. ‘
o Consejeros Internos, quienes gozaran de voz mas no de volo.
® Consejeros Invitados, quienes gozaran de voz mas no_de voto. ‘ -
2 Se propone la integracién en este momento el primer Consejo de Administracién, proponiendo que sea -

_ conformado como sigue:

1. Consejo de Administracion
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Consejeros Propietarios
= Presidente Ing. GUILLERMO ALFONSO REYES REYES

S”Qnsejeros Independientes
E—I MARIO ENRIQUE QUIROZ GONZALEZ.

pnsejeros Internos

E>

5

o

E ANIBAL SALAZAR SAENZ.
- PATRICIA REYES PADILLA.
- JORGE ENRIQUE ZARANDONA KORNHAUSER.

- LIBRADO HERNANDEZ REYES.

E DANIEL ARMANDO NOVOA FLORES.

Consejeros Invitados .

- LAURA ELENA HERNANDEZ BRAVO.

- LAURA PAOLA REYES HERNANDEZ.

- GUILLERMO ALFONSO REYES HERNANDEZ.

3 Se propone como Representante Comun del Consejo de Administracion a los Consejeros Propietarios,

" quienes en el efercicio de sus cargos gozaran de manera individual y sin limitacion alguna, de todas y cada una de las

facultades contenidas en la Clausula Décimo Segunda de los estatutos sociales, las que se mencionan de manera

enunciativa mas no limitativa:

“4).- Poder General Judicial y para Pleitos y Cobranzas, con todas las facultades sin limitacién alguna, en los

términos de los articulos 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil Federal, su correlativo el articulo
2064 dos mil sesenta y cuatro del Cdigo Civil para el Estado de Guanajuato y sus equivalentes en los demas Estados
de la Republica, con todas Jas facultades a que se refieren el articulo 2587 dos mil quinientos achenta y siete del citado
Cédigo Federal y el articulo 2100 dos mil cien del referido. €6digo para el Estado de Guanajuato, estando faculfado
pfara representar a la sociedad en todo negocio de jurisdiccion voluntaria, mixta y contenciosa, desde su principio hasta

- su fin y en consecuencia, a manera enunciativa y no limitativa, Segan sea el caso, para que pueda iniciar y proseguir

toda clase de juicios; desistirse de la accion o de la instancia, segun proceda; contestando demandas, oponer
excepciones y reconvenir; prorrogar jurisdiccion; recusar con causa 0 sin ella a Magistrados, Jueces y Secretarios,

~_promover y alegar incompetencia; renunciar al fuero del domicilio de Ia Sociedad-y someteria a otra competencia;

ofrecer y rendir pruebas, objetar y tachar fas del contrario; absolver y articular posiciones, promover toda clase de
incidentes; ofrecer alegatos; consentir e impugnar sentencias, inferponer recursos ordinarios y extraordinarios, e
inclusive desistirse de ellos, asi como interponer y desistirse del juicio de amparo; asistir a remates; formular posturas,
pujas y mejoras, y pedir la adjudicacion de bienes a favor de la Sociedad: fransigir, comprometer en arbitros y
arbitraciones; pactar procedimientos convencionales en los casos permitidos por la ley; recibir pagos; presentar
denuncias, acusaciones o querellas de naturaleza penal y ratificarlas cuando asi se le solicite; coadyuvar con al
Ministerio Publico en procesos penales, pudiendo constituir a la sociedad en parte civil u ofendida en dichos procesos y
otorgar perdones cuando a su juicio-el caso lo amerite; y en general, agotar todos los tramites en aguellos asuntos que
sean compatibles con la naturaleza de este poder, ante persona 1i fisica 0 morales, nacionales o exiranjeras, asi como
ante cualquier autoridad, sean judiciales o de cardcter administrativo, tanto Federales, Estatales y Municipales.

Asimismo le confiere facultades al Apoderado como Asesor Juridico, para que presente denuncias y/o formule
querellas en los casos en que el Sociedad resulte victima u ofendido, a fin de que haga valer, en su nombre, los
derechos que fe asisten, previstos en el Articulo 20 veinte Apartado “C", letra “C", de la Constifucion Politica de los

’
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* Estados Unidos Mexicanos, asi como por los articulos 108 ciento ocho al 111 ciento once del Cddigo Nacional de -
Procedimientos Penales, pare ser utilizadas tanto en materia de delitos del Fuero Comdn, como Federal; para .
constituirse en coadyuvante del Minfsteﬁ\OPt}bﬁco reclamar el importe de la reparacion del dafio y recuperarlp, recfbir e enricue

- bienes o pagos y otorgar el perdén correspondiente. & \\-)e' DURA;
b).- Poder General para Actos de Administracion, con todas las facultades que requieran clausula con L@daﬁ' [a '

 facultades conforme a la ley, sin limitacion alguna, en los términos de los articulos 2554 dos mil qum;entosmﬂc@n ;

'y cuatro del Codigo Civil Federal, su correlativo-gl articulo 2064 dos mil sesenta y cuatro del Codigo Civil parassel Eéiga%;_ 6\@&

- de Guanajuato y sus equivalentes en los demés Estados de la Republica, con todas las facultades a que se reﬂeggﬁ:e,_{‘;;?\\@

1 articulo 2587 dos mil quinientos ochenta y siete del citado Codigo Federal y el an‘rcu.’o 2100 dos mil cien del rbie%
Codigo para el Estado de Guanajuato, para acrecentando y conservando los negowos de la sociedad; hacer y recl
pagos, oforgar recibos, hacer adquisicion de bienes, incluyendo adquirir participacion en el capital de ofras sociedades; :
dar y recibir en arrendamiento con derecho o no al subarriendo, otorgar y recibix.en comodato; celebrar contratos de
cuenta corriente con Instituciones de Crédito; constituir fianzas a favor de la sociedad y liberarlas, extinguida fa

- obligacion principal; asi como aceptar la constitucion de prenda o hipotecas, a favor de !a sociedad y en su momento, -
otorgar el finiquito respectivo, adquirir derechos de fideicomisario; celebrar contratos con Organizaciones Auxiliares de

- Credito; y en general, celebrar todo tipo de contratos y convenios de la forma, términos y modalidades qrjé"‘crea ‘
convenientes, sierﬁpre y cuando se trate de un acto administrativo y por consecuencia, otorgar y firmar los documentos
publicos y privados para ello sean necesarios. Para contratar, gestionar y llevar a cabo fodos los actos necesarios y -
conducentes para obtener ya sean los permisos de importacion y exportacion asi como fa ejecucion de los mismos en r
todo lo autorizado por las leyes correspondientes y acorde con el objeto de la sociedad. Facultades amplias para .

- realizar trémites administrativos ante cualquier auforidad local, estatal, y federal, en cualquier asunto que la Asociacion
tenga injerencia. Facultades que se otorgan conforme al articulo 19 Diecinueve del Cadigo Fiscal de la Federacion, _;

incluyendo de forma especial facultades suficientes para que en nombre y represenz‘aciéri'de la Sociedad Mandante |
acuda ante el Sistema de Administracion Tributaria, Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico, y/o Secretaria de
Economia a realizar cualquier tipo de-tramites fiscales que sean necesarios o convenientes, tales como, de manera .
enunciativa mas no-limitativa; cambio de domicilio, cambio de actividad, presentar avisos, baja fiscal, declaraciones, :
aclaraciones complementarias, hacer tramites ante las Autoridades Fiscales, Locales o Federales, asi como presentary ™
recoger cualquier documento, realizar pagos, y, en general, realizar cualquier tramite que Se requiera o permita, .
~ conforme a las disposiciones fiscales de caracter fgderal, estatal, local o municipal. El apoderado tendra de igual forma, -
 facultades para llevar a cabo el tramite de solicitud y obtencion del Certificado de Firma Electrénica Avanzada ante el
Servicio de Administracion Tributaria. Para realizar los trémites administrativos correspondientes a la apertura de .
" cuentas bancarias en instituciones de crédito en general, asi como para la suscripcion, depodsito y cobro de cheques en |

’

" nombre y representacion de la Sociedad. N
¢).- Facuitades Laborales, afecto que tenga la representacion de la sociedad en Jos juicios de caracter laboral ante
las, juntas de donciliacion y arbitraje locales y federales con el poder mas amplio, y ante foda clase de autoridades - {
laborales y en toda clase de procedimientos laborales; presentar demandas y reconvenciones, contestar las
demandas, asistir a audiencias de conciliacion; conciliar, ofrecer y rendir toda clase de pruebas, objetar las que se
presenten por la contraria; interponer toda clase de recursos; hacer toda clase de gestiones en defensa de Jos™,

- Intereses de la Sociedad Poderdante; articular y absolver posiciones, todo esto en los términos y para los efectos de ;

- los articulos 692 seiscientos noventa y dos Fraccion Il Segunda, 786 setecientos ochenta y seis, 787 setecientos
ochenta y siete, 876 ochocientos setenta y seis Fraccion | Primera y Vi Sexta y 880 ochocientos ochenta de la
Ley Federal del Trabajo, pudiendo recusar, interponer recursos, desistirse de acciones y procedimientos, atn del juicio
de Iamparoi recibir pagos, transigir, comprometer en érbitros, firmando la escritura de compromiso, pactar
procedimientos convencionales y hacer sumisiones de jurisdiccion, articular y absolver posicfones,' hacer posturas, -
pujas y mejoras y pedir adjudicacion de bienes, formular querellas y denuncias criminales y ratificarias, otorgar perdon y .
en general cualquier acto para el que la Ley exya clausula especial, Firmar escrifuras publicas anfe Notario Publico o .

o

cualquier ofra autoridad. . e
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d).- Poder General para Actos de Dom:mo con todas las facultades conforme a la | y sin fimitacion a!gunaJ s
términos de los articulos 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil edera! su correlativo el amcu

e <<., ) 2064 dos mil sesenta y cuatro del Codigo Civil para el Estado de Guanajuato y sus eqm‘ alentes en los demas Estas%\

5 ﬂ;\ "8'6 a Repliblica, con todas las facultades a que se refieren el articulo 2587 dos mil quinigntos ochenta y siefe del citado~.__
éédfgo Federal y el articulo 2100 dos mil cien del referido Codigo para el Estado de GA} najuato, quedando facultado

] gﬂda enajenar o vender bienes muebles o inmuebles, derechos y acciones de la mandanfe gravar y obligar los bienes

1{’21 T 0§ la sociedad en cualquier forma permitida por la Ley, entre cuyas facultades se encuem‘ra a de celebrar contratos de

3’ @Ufuo con interés y garantia prendaria o hipotecaria, de crédifo, simple o cuenta corriente, e hrpotecanos industriales,

:\“”? de habilitacion o -avio, refaccionarios, con Instituciones de Crédito o en el caso aplicable , con personas fisicas o

~ morales, u ofras instituciones facultadas por la ley; afectar en fideicomiso los bienes, de derechos reales y personafes_.
asimismo podrén permufér o enajenar en cualquier forma, toda clase de bienes y derechos de la mandante, asi como

- defenderfos; y suscribir toda documentacion publica o privada que el caso requiera. De la misma forma, en Mandatario

-~ podra abrir y cancelar cuentas bancarias a nombre de la Sociedad, con. facultades de designar o autorizar a olras

 personas para que giren a cargo de las mismas. Celebrar toda clase de convenios y contratos de cualquier naturaleza

~ que esos sean y que sirvan para el mejor funcionamiento social. Para adquirir los bienes de cualquier naturaleza que

~ estos sean y que sirvan para el mejor funcionamiento social. Para contratar empleados, designar y asignar empleados,
asi como en su caso desped'r os. Para vender, donar, Hipotecar los bienes de la sociedad, lo que podré hacerse en la

~ forma que libremente escoja y sefiale sin limitacion alguna y ante cualquier persona fisica o moral.

). Facultades Cambiarias, para girar, librar, aceptar suscribir, avalar y endosar cualquier clase de titulos de crédito,
conforme a lo dispuesto por el articulo 9° noveno, 10 décimo y 85 ochenta y cinco, de la Ley General de Titulos y
O,oeracrones de Crédito, a nombre y cuenta de la Sociedad, para suscribir, aceptar, girar, endosar o tramitar cualquier
documento o titulo de crédito que importe obligacion o derecho a favor o en contra de la sociedad, en los términos def
articulo 9 (nueve) de'la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, lo que podra hacerse en cualquier carécter,
incluso el aval. Otorgar Cualquier tipo de garantia ya sea aval, obligado solidario o garante hipotecario a favor de
terceros sean estos personas fisicas o morales. Aéeptar, girar, endosar, avalar u obligarse solidariamente en toda clase

" titulos de crédito y otorgar fianza o garantias de cualquier tipo respecto de las obligaciones contraidas de los titulos
emitidos o aceptados por terceros. Celebrar con toda clase de instituciones financieras de cualquier naturafezé que
estas sean operaciones de .descuento asi como todo tipo de operaciones bancarias o financieras ya sea activas o
pasivas lo que podra hacer en la forma que mejor estime sin limitacion alguna.

: f).- Facultades para otorgar y revocar poderes especiales o generales, dentro de lo establecido a su favor para la
realizacion de todos los actos necesarios para el cumplimiento y desarrollo del objeto social de la sociedad, a favor de

"-és\
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terceras personas.
4, Se propone ratificar al actual Comisario de la Sociedad, Contador Publico MARTIN SALAZAR RIZO.
5. Se resuelve en este momento, dejar pendiente fa eleccion de los 5 cinco Comités de Trabajo, mismos que Se

enumeran a continuacion:

Comité de Nombramientos y Evaluaciones

Comité de decisiones de Inversion, Planeacion, y Seguimiento
Comité de Finanzas y Planeacion Fiscal

Comité de Auditoria

Comité de Comision Ejecutiva

I

Discutido que fue lo anterior los sefiores accionistas por unanimidad de votos, adoptaron las siguientes:

.

RESOLUCIONES:




™

1, Se resuelve por unanimidad de votos, el aprobar el cambio da Organo de Administracion de la Sociedad, para °
pasar de un Administrador Unico a un Consejo de Administracion.

2 Se resuelve por unanimidad de votos, el elegir la planilla tnica que integran el Consejo de Administraci6n, &;G‘o‘f'
~dando cuenta que los mencionados se mtegran en este momento a la Asamblea, aceptando, caucionando ye@
profestando el cargo conferido, Personas qu:enes durarén en dicho encargo por tiempo indefinido en tanto @%fa, e

- T
Asamblea no apruebe en contrario. -§ : E
oL
R kL
9 4 ‘33‘%
% Se resuelve por unanimidad de votos, el otorgar en favor del Consejero Propietario Presidente’ 01\2

Representante Comuin del Consejo de Administracion, quien en el gjercicio de su cargo gozara de manera individual ‘ag,;
sin fimitacion ajfguné,‘“de todas y cada una de las facultades conferidas con anterioridad.

4 Se resuelve por unanimidad de votos, el ratificar en su cargo y facultades al hasta hoy Comisario de la
Sociedad, Contador Publico MARTIN SALAZAR RIZO quien estando presente lo aceptz en conformidad.

w8, Se resuelve por unanimidad de volos el aprobar los Comités de Trabajo propuestos.
PUNTO SEXTO.- En relacion con el Sexto Punto del Orden del Dia, la Asamblea por unanimidad de votos resolvio .
designar a ambos accionistas para que conjunta o separadamente, ocurran ante el Notario Publico de su eleccion a -
prqroco izar parcial o totalmente, las resoluciones adoptadas en esta Asamblea, asi-como para solicitar la inscripcion :
del 0 los testimonios que se, expro‘an en el Registro Publico de Comercio correspondiente, asi como emitir fas copias
_ simples o certificadas de la presenfe acta, que en lo literal 0 en lo conducente, les fueron solicitadas. i

Se hace constar que en la adopcién de todas y cada una de las resoluciones-de gsr’é. Asamblea, se encontraban
~ presentes el 100% (Cien por ciento) de las acciones representativas del Capital Social de la Sociedad. :

No habiendo ofro asunto que tratar, se dio por terminada la Asamblea, levantandose para constancia la presente acta,
la cual fue leida, aprobada y firmada por todos los presentes, siendo las 12:00 hrs (doce horas) del mismo dia de su -

inicio. p

s

Nombres y firmas ING. GUILLERMO ALFONSO REYES REYES Accionista y )?residente (firmado) C. LAURA -

- ELENA HERNANDEZ BRAVO Accionista y Secretario (firmado) C.P. MARTI’N SALAZAR RIZO Comisario (firmado) C. :
LAURA PAOLA REYES HERNANDEZ Accionista (firmado) ARQ. GUILLERMO ALFONSO REYES HERNANDEZ

~ Accionistd (firmado).

Cinco firmas. ; -

ANTECEDENTES:

1.- CONSTITUCION DE PROMOTORA LEONESA, S.A. DE C.V. Por la escritura publica nimero 16,024 dieciséis mil
veinticuatro de fecha 15 quince de abril de 1999 mil novecientos noventa y nueve, otorgada ante la Fe det-ticenciado
~Jorge Arturo Zepeda Orozco, Titular de la Notaria Plblica 100 cien de esta ciudad, a la que le corresponde ante el -
-;'Registro Publico de Comercio de Leon, Guanajuato, el Folio Mercantil 1602 uno, seis, cero, dos, de fecha 28
veintiocho de Mayo de 1998 mil novecientos noventa y nueve, y la cual contiene la Constitucion de la sociedad, de la
~—que se transcribe lo siguiente; “(...) Que comparecen ante mi los sefiores Ingeniero GUILLERMO ALFONSO REYES -
- REYES, LAURA ELENA HERNANDEZ DE REYES y MARTIN SALAZAR RIZO, quienes me manifiestan su deseo de -
constituir una Sociedad Anonima de Capital Variable.... UNICA.- Los sefiores Ingeniero GUILLERMO ALFONSO
REYES REYES y LAURA ELENA HERNANDEZ DE REYES,  constituyen una Sociedad Antnima de Capital

\‘\_.
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Variable..... ARTICULO PRIMERO.- La sociedad se denominard "PROMOTORA LEONESA’, a la qué:?:empre e
invariablemente se le agregaran las palabras Sociedad Anénima de Capital Variable o sus siglas S.A \“de CV..
:‘::ED%ARTICULO SEGUNDO.- La Sociedad tiene como objeto social:... a).- Promocion, plantacién, construccion, efegucion,
S Miy, *dlf@ﬁﬁ?!f)n y administracion por cuenta propia o de terceros, de foda clase de obras de ingenieria y arquitectura;~de
\ r@anera enunciativa, mas no limitativa, urbanizacion de foda clase de terrenos,, construccion de fraccionamientos,
désarroﬂos de conjuntos habitacionales, condominios, caminos, puentes, obras hfdrauifcas asi como pavimentacion,
oy {mem‘ac:ones estructuraciones, implantaciones, pavimentaciones, reparacion y mantenimiento de los mismos.. . b).-
f‘\/m&Com,ora.‘ venta, fabricacion, transformacion, comision, representacion; consignacion, - mediacién,  distribucion,
HICAR rmpon‘ac.'on y exportacion de toda clase de materiales y equipo para la industria de la construccion... c).- Realizacion,
- por cuenta propia o de terceros, de toda clase de trabajos topogréficos y e;’aborac:on da avaluos.... d).- La compra,
~ venta, comision, representacion, mediacién, consignacion, arrendamiento y subarrendamiento, dar o recibir en
- comodato o usufruqto, toda clase de bienes muebles o inmuebles, derechos reales o personales, y en especial.
maquinaria, equipo industrial, de carga, de reparto, y en general todos aquellos que se hagan necesarios para la
realizacion de los fines antes descritos.... ARTICULO TERCERO.- La duracion de la sociedad seré de 99 noventa y
nueve afios..... ARTICULO CUARTO.- El domicilio social de la sociedad, es esta ciudad de Ledn, Estado de
' Guanajuato, Republica Mexicana... ARTICULO QUINTO.- I capital social de la sociedad sera variable, con un minimo
~ fijo de $50,000.00 cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, sin derecho a retiro, y variable limitado’.... El capital Social
estara representado por 50 cincuenta acciones nominativas, ordinarias, con valor nominal de $1,000.00 un mil pesos,
Moneda Nacional cada una de ellas, las cuales conferiran a sus titulares iguales derechos y obligaciones... C L AUSU
LAS TRANSITORIAS.... TERCERA.- Que la Sociedad sea administrada por un Administrador Unico y designa
para ocupar tal cargo al sefior Ingeniero GUILLERMO AIFONSO REYES REYES, quien en el ejercicio de sus
*funciones gozara de todas las facultades establecidas en el Articulo Vigesimo Séptimo de Jos Estafutos Sociales, sin
" limitacion alguna... CUARTA.- EI Administrador Unico designado permanec‘éré en su cargo por tiempo indefinido, hasta
que la Asamblea designe un nuevo Organo de Administracién {...)" 2.- AMPLIACION DE
OBJETO.- Con la escritura publica numero 36,587 treinta y seis mil quinientos ochenta y siete de fecha 24 veinticuatro
de octubre de 2007 dos mil siete, otorgada ante mi Fe, a la que le corresponde ante el Registro Piblico de Comercio de
~ Ledn, Guanajuato, el Folio Mercantil 1602 uno, seis, cero, dos, de fecha 25 veinticinco de octubre de 2007 dos mil
sicte , la cual contiene la protocolizacion de-la que se transcribe lo siguiente: *... ORDEN DEL DIA: (...) Il. Propuesta
relativa a Ia ratificacion del actual Administrador Unico y ratificacion de facultades. (...) Leido que fue el Orden del dia
se procedit a su desahogo: RESOLUCIONES: {...) PUNTO DOS.- En relacién con el Segundo Punto del Orden del
Dia, se pone a consideracion de esta Asamblea la ratificacion en su car@o y facultades al actual Administrador Unico
sefior Ingeniero Guillermo Alfonso Reyes Reyes, hasta nueva resolucion de-fa Asamblea.  Una vez discutido el punto
anterior, los accionistas por unanimidad de votos toman las siguientes RESOLUCIONES: La Asamblea aprueba por
unanimidad de votos el ratificar en su cargo al actual Administrador Unico sefior Ingeniero Gufﬁermo Alfonso Reyes
Reyes, por un periodo ilimitado hasta que esta asamblea resuelva lo contrario, y ratificandole todas y cada una de las
facultades contenidas en el Articulo Vigésimo Séptimo de los Estatutos Sociales, incluyendo de forma enunciativa mas
no limitativas las siguientes: a).- Poder General Judicial y para Pleitos y Cobranzas, con todas las faculfades generales
y las espemales que requieran cléusula especial conforme a la ley, sin limitacion alguna, en los términos del articulo
2207 dos mil doscientos siete, parrafo primero y 2236 dos mil doscientos treinta y seis, del Codigo Civil en vigor para el
estado de Guanajuato, aplicable en materia comin y sus correlativos con los articulos 2554 dos mil quinientos .
cincuenta'y cuatro, parrafo primero y 2587 dos mil quinientos ochenta y siete del Codigo Civil Federal, y sus correlanvos
en los Estados, estando facultado para representar a la sociedad en todo negocio de jurisdiccion voluntaria, mixta y
contenciosa, desde su principio hasta su fin y en consecuencia, @ manera enunciativa y no limitativa, segun sea el
caso, para que pueda iniciar y proseguir toda clase de juicios, desistirse de la accién o de la instancia, segun proceda;

contestando demandas, oponer excepciones y reconvenir; prorrogar  jurisdiccion; recusar con causa o sin ella a

Magistrados, Jueces y Secretarios; promover y alegar incompetencia; renunciar al fuero del domicilio de fa poderdante

y somerer.'a a otra-competencia; ofrecer y rendir prushas, objetar y tachar las del contrario; absolver y articular E]%;%:
3

Alia 2 k)

posiciones; promover foda clase de incidentes; ofrecer alegatos; consentir e impugnar sentencias, interponer recursos m“’ﬁf&
’ s
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- ordinarios y extraordinarios, e inclusive desistirse de ellos, asi como interponer y desistirse del juicio de amparo; asistir _5
" a remates; formular posturas, pujas y mejoras, y pedir la adjudicacién de bienes ar‘" favor de la poderdante; transigir;,
comprometer en arbitros y arbitraciones, pactar procedimientos convencionales en los casos permitidos por.la leys- oV
recibir pagos; presentar denuncias, acusaciones o querellas de naturateza penal y ratificarlas cuando asi se le so J(ge,cui ':\
- coadyuvar con al Ministerio Publico en procesos penales, pudiendo constituir a a sociedad en parte civil u ofend1d§ e?a "1:;
dichos procesos y oforgar perdones cuando a su juicio el caso lo amerite; y en general, agotar todos los tramn‘es en ﬁ"‘z_g
aquellos asuntos que sean compatibles con la naturaleza de este poder, ante persona fisica 0 morales, nac:onale&o»:,o}%
- extranjeras, asi como ante cualquier autoridad, sean judiciales o de caracter administrativo, tanto federales, Estatafes)‘b o,
Municipales como el Distrito Federal. b).- Poder General para Actos de Administracion, en los términos del articulo 2207 ,‘%‘7‘
dos mil doscientos siete, tercer parrafo del Codigo Civil en vigor en el Estado de Guanajuato, aplicable en materia ; '/
comin y su correlativo con el articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro, segundo parrafo del Codigo Civil ©
Federal, y sus correlativos en los Estados, acrecentando y conservando los négocios de la sociedad; hacer y recibir :
pagos, otorgar recibos, hacer adquisicion de bienes, incluyendo adquirir participacion en el capital de otras sociedades; f;
- dar y recibir en arrendamiento con derecho o no al subarriendo, otorgar y recibir en comodato; celebrar contratos de
~cuenta corriente con Instituciones de Créﬁﬁf‘o; constituir fianzas a favor de la sociedad y liberarlas, ex’ﬁnguida la -
obligacién principal; asi como aceptar la constitucion de prenda o hipotecas, a favor de la sociedad y en su momento,
oforgar el finiquito respectivo ; adquirir derechos de fideicomisario; celebrar contratos con  Organizaciones .
- Auxiliares de Crédito; y en general, celebrar todo tipo de contratos y convenios de la forma, terminos y modalidades que
~crea convenientes, siempre y cuando se trafe de un acto administrativo y por consecuencia, otorgar y firmar los -
documentos publicos y privados para ello sean necesarios. Tramitar, obtener, y recoger documento relativos a todo tipo
de coh/ces!ones, permisos y licencias de aprovechamiento ante cualquier autoridad Federal y Estatal, incluyendo de :
forma enunciativa més no limitativa a la Comisién Nacional del Agua. c).- Poder General para Actos de Dominio, en los .
términos del articulo 2207 dos mil doscientos siete, cuarto pérrafe del Codigo Civil-en vigor para el Estado de‘j
Guanajuato, aplicable en-materia comdn y su correlativo con el articuld 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro, '
tercer parrafo del Cédigo Civil Federal y sus correlativos en los Estados, quedando facultado para enajenar o vender ;
bienes muebles o inmuebles, derechos y acciones de la mandante, gravar y obligar los bienes de la sociedad en .
cualquier forma permitida por la Ley, entre cuyas facultades se encuentra la de celebrar contratos de mutuo con inferés
y garantia prendaria o hipotecaria, de credito, simple o cuenta corriente, e hipotecarios industriales, de habilitacion o .
avio, refaccionarios, con Instituciones de Crédito 0 en el caso aplicale , con personas fisicas o.morales, u ofras
msfrfuc;oneg facultadas por-la ley; afectar en fi deicomiso los bienes, de derechos reales y persona!es as;mrsmo podran
permutar o enajenar en cualquier forma, toda clase de bienes y derechos de la mandante, asi como defenderlos; y :-
suscribir toda documentacion publica o privada qﬁe el caso requiera. d).- Facultades expresas para girar, librar, aceptar .
suscribir, avalar y endosar cualquier clase de titulos de crédito, conforme a lo dispuesto por el articulo 9° noveno, 10 A
décimo vy 85 ochenta y cinco, de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, a nombre J\.y cuenta de la
Sociedad. e).- Facultades expresas para abrir y cancelar cuentas bancarias a nombré de fa Sbciedad, con facultades
de designar o auforizar a otras personas para que giren a cargo de las mismas. f).- Facultades expresas para suscribir,
aceptar, girar, endosar o tramitar cualquier documento o titulo de crédito que importe obhgacron o0 derecho a favor o en
contra de la sociedad, en los términos del articulo 9 de la Ley General de Titulos y Operac;ones de Crédito, lo que |
podré hacerse en cualquier caréacter, incluso el aval. g).- Facultades expresas para otorgar cualquier tipo de garantia ya
sea aval, obligado solidario o garante hipotecario a favor de terceros sean estos personas fisicas o morales. h).--
Facultades expresas para aceptar, girar, endosar, avalar u obligarse solidariamente en toda clase titulos de crédito y -
otorgar fianza o garantias de cualquier tipo respecto de las obligaciones contraidas de los titulos emitidos o aceptados
por terceros. i).- Facultades expresas para celebrar con toda clase de instifuciones financieras de cualquier naturaleza f
que estas sean operaciones de descuento asi como todo tipo de operaciones bancarias o financieras, ya sea activas o :
~ pasivas, lo que podré hacer en la forma que mejor estime sin limitacion alguna. j).- Facultades expresas para celebrar -
toda clase de convenios y contratos de cualquier naturaleza que esos sean y que sirvan para el mejor funcionamiento
" social k).- Facultades expresas para adquirir los bienes de cualquier. naturaleza que estos sean y que sirvan para el :
mejor funcionamiento social. l).- Facultades expresas para contratar empleados, designar y asignar empleados, asi -
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% Dugy,, como en su caso despedirlos. m).- Facultades expresas para vender, donar, hipotecar |
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Nl fgaaﬂra hacerse en la forma que libremente esco,'a y sefiale sin limitacion alguna y ante
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‘bienerfya sean los permisos de tmportac:on y exportacion asi como la ejecucion de lo$ mismes en todo lo auforizadc
ge’ 3\%3 leyes correspondfenres y acorde con el objeto de la sociedad. o).- Facuff;des expresas para actas de
:’; qﬁrmﬁrrac:on laboral afecto que tenga en log juicios de la sociedad a gue se reﬁeren\fos articulos 692 seiscientos
anoventa y dos, 694 seiscientos noventa y cuatro, 695 seiscientos noventa y cinco, 786 sefeaentos ochenta y seis, 876
wes? ochocientos setenta y seis fracciones [ primera y VI sexta, 803 ochocientos nueve, con re/acron con las normas de los
capitulos 11l tercero y XVl décimo séptimo del titulo X1V catorce, todos ellos de la Ley federal del trabajo en vigor con
las atribuciones, obligaciones y derechos en materia de personalidad a que se refiere dichos dispositivos legales, en
_consecuencia podré comparecer a juicio laboral con todas las atribuciones y facultades que se mencionan en este
instrumento, en lo aplicable y ademés podra delegarlas. p).- Facultades expresas para otorgar y revocar poderes ‘
especiales o generales dentro de lo establecido a su favor para la realizacion de todos los actos necesarios para el
cumplimiento y desarrollo del objsto social de la socigdad, para el mejor funcionamiento de la sociedad. a).- Faculfades
" expresas para hacer todo cuanto de hecho y por derecho corresponda efectuar a la Sociedad en uso de las facultades
que se les confieren, ya que son en forma enunciativa y no limitativa.(...)". :
3.- AUMENTO CAPITAL SOCIAL. - Con la escritura publica nimera 39,336 treinta y nueve mil trescientos treinta y seis
-~ de fecha 19 diecinueve de Marzo de 2009 dos mil nueve, otorgada ante Mi Fe, a la que le corresponde ante el Registro
Plblico de Comercio de Leon, Guanajuato, el Folio Mercantil Electronico 1602 de fecha 23 veintitrés de Marzo de
2009 dos mil nueve, la cual contiene la protocolizacion de la que se transcribe lo siguiente: “... Acto seguido, el
 Presidente solicitd al Secretario diera lectura al Orden del Dia, el cual merecio la aprobacion unamme de los asistentes.
" ORDEN DEL DIA: I Propuesta relativa a la conveniencia de aumentar el Capital Social en su parte variable. Il
Propuesta relativa a la ratificacion del actual Administrador Unico y facultades. IV. Asuntos Generales y designacion de
Delegado. Leido que fue el Orden del dia se procedié a su desahogo: RESOLUCIONES: PUNTO UNO.- En relacion
- con el Primer Punto del Orden ael.Dia, el Administrador Unico de la sociedad Ingeniero GUILLERMO ALFONSO
REYES REYES, hace del conocimiento de esta asamblea la necesidad de aumentar el Capital Social en su parte
variable y por la cantidad de $9,000,000.00 (Nueve Miliones de Pesos 00/100 M.N.), con la emision de 9,000 (Nueve
Mil) nuevas acciones SERIE A de Capital Variable, con un valor nominal de $1,000.00 (Un Mil Pesos 00/100 M.N.) cada
una de ellas. Suscripcion que manifiesta ha sido realizada en su totalidad por su persona, obrando dicha cantidad ya
depositada en Ia Tesoreria de la sociedad. Aumento en virtud del cual quedaria representado el Capital Social de Ia

siguiente manera:
ACCIONISTAS ACCIONES ~ j ACCIONES VALOR
_ ORDINARIAS SERIE A
ING. GUILLERMO ALFONSO REYES REYES 45 9,000 $9,045,000.00
SRA. LAURA ELENA HERNANDEZ DE REYES 5 $5,000.00
TOTAL: 50 8,000 $9,050,000.00

Encontrandose conformado el Capital Social por 50 (Cincuenta) Acciones Ordinarias Nominativas de Capital Fijo, si
como por 9,000 (Nueve Mil) Acciones Serie A de Capital Variable, todas ellas con un valor nominal de $1,000.00 (Un
Mil Pesos 001100 M.N.) cada una, sumando en su conjunto un Capital Social Total de $9,050,000.00 (Nueve Millones
“Cincuenta Mil Pesos 00/100 M.N.). Una vez discutido el punto anterior, los accionistas por unanimidad de votos foman
las siguientes RESOLUCIONES: A.-La Asamblea aprueba por unanimidad de votos el aumento y suscripcion realizado,
renunciando Ia accionista sefiora LAURA ELENA HERNANDEZ DE REYES, al derecho de preferencia que le asiste al
no estar interesada en suscribir dicho aumento. B. Se ordena la emision de las acciones correspondientes, asi como
la toma de nota en el Libro de Variaciones de Capital correspondiente. PUNTO DOS.- En relacién con el Segundo
Punto del Orden del Dia, se pone a consideracion de esta Asamblea la ratificacion en su cargo y facultades al actual
~Administrador Unico sefior Ingeniero GUILLERMO ALFONSO REYES REYES, hasta nueva resolucion de la Asamblea.
Una vez discutido el punto anterior, los accionistas por unanimidad de votos toman las siguientes RESOLUCIONES: La \, "
Asamblea aprueba por unanimidad de votos el ratificar en su cargo al actual Administrador Unico sefior Ingeniero z@
GUILLERMO ALFONSO REYES REYES, por un periodo ilimitado hasta que esta asamblea resuelva lo contrario, 3
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- freinta y seis, del Codigo Civil en vigor para el estado de Guanajuato, aplicable en materia comun y sus correlatrv@ CDﬁ'w: =¥

9

ratificéandole todas y cada una de las facultades contenidas en ef articulo Vigesimo Séptimo de los Estatutos Sociales, -
incluyendo de forma enunciativa méas no limitativas las sigufenfeS' - a).- Poder General Judicial y para Pleitos y G E
Cobranzas, con fodas las facultades generales y las espec;a les que requ:eran cléusula especial conforme a la ley, g#r Ooﬁ ot

limitacion alguna, en los términcs del articulo 2207 dos rru.' doscientos siete, parrafo p‘nmero y 2236 dos mil doscrgs’?fw 3 Q‘\;g

R
los articulos 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro, parrafo primero y 2587 dos mil quinientos ochenta y s.'é‘sfe deﬁ'%'k:@;
Codigo Civil Federal, y sus correlativos en los Estados, estando facultado para representar a la sociedad enq,ode%%é;
negocio de jurisdiccion voluntaria, mixta y contenciosa, desde su principio hasta su fin y en consecuencia, a man%ra %p&
enunciativa y no limitativa, segun sea el caso, para que pueda iniciar y prosequir toda clase de juicios; desistirse de la = %
accion o de la instancia, segun proceda; contestando demandas, oponer excepciongs y reconvenir; prorrogar -
jurisdiccién, recusar con causa o sin ella a Mag;srrados Jueces y Secretarios; promover y alegar mcompetencra
renunciar al fuero del domicilio de la poderdante y someterla a otra competencia; ofrecer y rendir pruebas objetar y

tachar las del ):om‘rano absolver y articular posiciones, promaver toda clase de incidentes; ofrecer alegatcs; consentir e

- impugnar sentencias, interponer recursos ordinarios y extraordinarios, e inclusive desistirse' de ellos, asi como :

interponer y desistirse del juicio de amparo; asistir a remates, formular posturas, pujas y mejoras, y pedir la acgﬁudfcacr'én :

~de bienes a favor de la poderdante; transigir; comprometer en rbitros y arbitraciones; pactar procedimientos

convencionales en los casos permitidos por la ley; recibir pagos; presentar denuncias, acusaciones o querellas de

naluraleza penal y ratificartas cuando asi se le solicite; coadyuvar con al Ministerio Publico en procesos penales ‘
pudienda constituir a la saciedad en parte civil u ofendida en dichos procesos y ofergar pardones cuando a su jz)?éfo el
caso lo amerite; y en general, agotar todos los tramites en aqueilos asuntos que sean compatibles con la naturaleza de
este poder, ante persona fisica 0 morales, nacionales o exiranjeras, asi como"ante cualquier autoridad, sean judiciales
0 de caracter administrativo, tanio federales, Estatales, Municipales como el Distrito Federal. b).- Poder General para

Actos de Administracion, en los términos del articulo 2207 dos mil doscientos siete, tercer parrafo del Codigo Civil en
vigor en el Estado de Guanajuato, aplicable en materia comun y su correlativo con el articulo 2554 dos mil quinientos
cincuenta y cuatro, segundo parrafo del Codigo Civil Federal, y sus correlativos en los Estados, acrecentando y

~conservando los negocios de la sociedad; hacer y recibir pagos, otorgar recibos, hacer adquisicion de bienes,

incluyendo adquirir participacion en el capital de otras sociedades; dar y recibir en arrendamiento con derecho o no al
subarriendo, otorgar y recibir en comodato; celebrar contratos de cuenta corriente con Instituciones de Crédito; .
constituir fianzas a favor de la sociedad y liberarlas;-extinguida la obligacion principal; asi como aceptar la constitucién .
de prenda o hipotecas, a favor de la sociedad y en su momento, otorgar el finiquito respectivo; adquirir derechos de -
fideicomisario; celebrar contratos con Organizaciones Auxiliares de Crédito; y en general, celebrar todo tipo de
contratos y convenios de la forma, términos y modalidades que crea convenientes, siempre y cuando se trate de un -
acto administrativo y por consecuencia, otorgar y firmar [0s docurnentos publicos y privados para ello sean necesarios.
Tramitar, obtener, y recoger documento relativos a todo fipo de concesiones, permisos y licencias de aprovechamJenro :
ante cualquier autoridad Federal y Estatal, incluyendo de forma enunciativa més no limitativa a la Comisién Nacional dei
Agua. Conforme al articulo 19 Diecinueve del Cédigo Fiscal de la Federacion, tendréa facultades suficientes para que en :
nombre y representacion de la Sociedad acuda ante el Sistema de Administracién Tributaria, Secretaria de Hac:enda y\
Crédito Publico, y/o Secretaria de Economia a realizar cualquier tipo de tramites fiscales que sean necesarios o
convenientes, tales como, de manera enunciativa mas no limitativa; cambio de domicilio, cambio de actividad, presentar,-:
avisos, baja fiscal, declaraciones, aclaraciones complementarias, hacer tramites ante las Autoridades Fiscales, Locales - .
0 Federales, asi como presentar y recoger cualquier documento, realizar pagos, y, en general, realizar cualquier trémite
que se requiera o permita, conforme a las disposiciones fiscales de carécter federal, estatal, local o municipal. c).-

- 'Peder General para Actos de Dominio, en los términos del articulo 2207 dos mil doscientos siete, cuarto parrafo del -
Codigo Civil en vigor para el Estado de Guangjuato, aplicable en materia comun y su correlativo con el articulo 2554

dos mil quinientos cincuenta y cuatro, tercer parrafo del Codigo Civil-Federal y sus correlativos en los Estados, -
quedando facultado para enajenar o vender bienes muebles 0 inmuebles, derechos y acciones de la mandante, gravar
y obligar los bienes de la sociedad en cualquier forma permitida por la Ley, entre cuyas facultades se encuentra la de *
celebrar contratos de mutuo con interés y garantia prendaria o hipotecaria, de crédito, simple o cuenta corr{\ente, e {
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wL prgrsonas fisicas o morafes U otras msnruc:ones faeultadas por la ley; afectar en fideicomigo los bienes, de derechos

k?eaff%s y personales, asimismo podran permutar o enajenar en cualquier forma, foda clase e bienes vy derechos de fa
: waniante asi como defenderlos; y suscribir toda-documentacion publica o privada qug caso requiera. d)

_ §§; &E utades expresas para girar, librar-aceptar suscribir, avalar y endosar cualquier clase de nfufos de crédito, conforme

L% adv dispuesto por el articulo 9° noveno, 10 décimo y 85 ochenta y cinco, de la Ley General de T:fufos y Operaciones de

}i" @Credifo anombre y cuenta de la Sociedad. e).- Facultades expresas para abrir y cancelar cuentas bancarias a nombre
- de la Sociedad, con facultades de designar o autorizar a ofras personas para que giren a cargo de las mismas. f).-

Facultades expresas para suscribir, aceptar, girar, endosar o tramitar cual quier documento o titulo de crédito que

importe obligacién o derecho a favor o en contra de la sociedad, en los términos del articulo 9 de la Ley General de

Titulos y Operaéfones de Crédito, lo que podra hacerse en cualquier caracter, incluso el aval. g).- Facultades expresas

para oforgar cualquier tipo de garantia ya sea aval, obligade solidario o garante hipotecario a favor de terceros sean

estos personas fisicas o morales. h).- Facultades expresas para aceptar, girar, endosar, avalar u obligarse

- solidariamente en toda clase titulos de crédito y otorgar fianza o garantias de cualquier tipo respecto de las

: obligaciones contraidas de los tftufps emitidos o aceptados por terceros. i).- Facultades expresas para celebrar con

toda clase de instituciones financieras de cualquier naturaleza que estas sean operaciones de descuento asi como

todo tipo de operaciones bancarias o financieras, ya sea activas o pasivas, lo que podra hacer en la forma que mejor

4 estime sin limitacion alguna. j).- Facultades expresas para celebrar toda clase de convenios y contratos de cualquier

& naturaleza que esos sean y que sirvan para el mejor funcionamiento social. k).- Facultades expresas para adquirir los

bienes de cualquier naturaléza que estos sean y que sirvan para el mejor funcionamiento social. |).- Facultades

expresas para contratar emp.’éa‘dos, designar y asignar empleados, asi como en su caso despedirios. m).- Facultades

. expresas para vender, donar, hipotecar los bienes de la sociedad, lo que podra hacerse en la forma que libremente

escoja y sefiale sin limitacion alguna y ante cualquier persona fisica o moral. n).- Facultades expresas para contratar,

gestionar y llevar a cabo todos los actos necesarios y conducentes para obtener ya sean los permisos de importacion y

exportacion asi como la ejecucion de fos mismos en todo fo autorizado por las !eyeg Eérrespondiehtes y acorde con el

objeto de la sociedad. 0).- Faculfades expresas para actas de administracion-laboral afecto que tenga en los juicios de

la sociedad a que se refieren los articulos 692 seiscientos noventa y dos, 694 seiscientos noventa y cuatro, 695

seiscientos noventa y cinco, 786 sefecientos ochenta y seis, 876 ochocientos setenta y seis fracciones | primera y Vi

sextaf‘ 809 ochocientos nueve, con relacion con las normas de los capitulos Iii tercero y XVII decimo séptimo del fitulo

X1V catorce; todos ellos de la Ley federal del trabajo en vigor con las atribuciones, obligaciones y derechos en materia

de personalidad a que se refiere dichos dispositivos legales, en consecuencia podra comparecer a juicio laboral con

todas las atribuciones y facultades que se mencionan en este instrumento, en lo aplicable y ademas podra delegarlas.

p).- Facultades expresas para otorgar y revocar poderes especiales o generales dentro de lo establecido a su favor

_ para la realizacion de todos los actos necesarios para el cumplimiento y desarrollo del objeto social de la sociedad, para

el mejor funcionamiento de la sociedad. q).- Facultades expresas para hacer todo cuanto de hecho y por derecho

corresponda efectuar a la Sociedad en uso de las facultades que se les confieren, ya que son en forma enunciativa y no

limitativa...”

PROTOCOLIZACION
CLAUSULAS:

UNICA.- A solicitud del sefior Ingeniero GUILLERMO ALFONSO REYES REYES, queda protocolizada Asamblea
- General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de fecha 18 dieciocho de Enero de 2020 dos mil veinte, la sociedad
mercantil denominada “PROMOTORA LEONESA”, SOCIEDAD ANONIMA DE_CAPITAL VARIABLE, quedando
formalizadas todos y cada uno de los acuerdos aprobados en el acta que se transcribe de manera literal en el cuerpo
del presente instrumento, y cuyo contenido se da aqui por reproducido como si a la letra se insertase para los efectos

legales correspondientes.
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. CERTIFICACIONES:

YO, EL NOTARIO, DOY FE: De la certeza de! acto de que conozco personalmente a la compareciente, a qufe_%@_msus
considero con plena capacidad legal para contratar y obligarse, @ que por sus generales manifestd ser: GU!LLEI}L{;?% 6\15\“2:
ALFONSO REYES REYES, casado bajo el régimen de separacion 'Iegal.‘/empresario desarrollador de viv§@§§“;§
originario y vecino de esta ciudad de Leon, Guanajuato, donde nacié el dia 18 dieciocho de marzo de 1%2" .,, ,&;‘\
"novecientos sesenta y dos, tener su domicilio en calle Chopin nimero 209-A doscientos nueve letra A de la %Q’O”[%M

“Ledn Mofderno de esta ciudad, corresponderle el Registro Federal de Contribuyentes (RFC) numero: RERGGZOS%E@,}% ‘i%
(letra “erre”, letra “e”, letra “ere’, letra “ge”, seis, dos, cero, tres, uno, ocho, letra "pe’, letra “de”, tres), y qﬁiéh %"‘»u&
“identifica con credencial para votar IDMEX1535339186 letra “I", letra ‘DE", letra "EME”, letra “E", letra "EQUIS", uno, B
cinco, tres, cinco, tres, tres, nueve, uno, ocho, seis;‘ o

- Reportando la sociedad el RFE PLES902262L8 letra “PE”, letra EL’E letra “E", nueve, nueve, cero, dos, dos, seis, dos,
letra “ELE", acho. ' ' -
El presente instrumento comprende los folios 229 149745 uno, cuatro, nueve, siete, cuatro, cinco, al 149756 uno, -
“cuatro, nueve, siete, cinco, seis. ; f
LEIDA que fue la presente acta a la compareciente e instruida de su valor y alcance legal y necesidad de su feg%stro Z

estuvo conforme, la aprueba, ratifica y firma ante el suscrito Notario el mismo dia de su fecha.- Doy Fe. ----memreremeeeeee

Una firma correspondiente al Ingeniero GUILLERMO ALFONSO REYES REYES. Firmado.- E. Duran Llamas. N.P.

Firmado.- El sello de autorizar.

AUTORIZACION:
En seguida se autoriza y firma por no causar ningln Empuesto.- Doy Fe.- E. Duran Llamas N.P.- ﬁr'rpado.- El sello de -
autorizar, ---<- :

“ARTICULO 2064 DOS MIL SESENTA Y CUATRO DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO: En todos los poderes ;
generales para pleitos y cobranzas bastara que se diga que oforga con fodas las facultades gerierales y las especiales que requieran
‘ cféusu!é‘ especial conforme a la Ley, para que se entiendan conferidos sin limitacion alguna.- En los poderes generales para administrar .
bienes, bastara-expresar que se dan con ese carécter, para que el apoderado fenga toda clase de facultades administrativas. En10s “
poderes generales para ejercer actos de dominio, bastard que se den con ese carécler para que el apcderado tenga todas las facultades

de duerio, tanto en lo relativo a los bienes como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos. Cuando se quisieren limitar en fos

fres casos antes mencionados las facultades de los apoderades, se consignaran las limitaciones o los poderes serén especiales. Los

Notarios insertaran este articulo en los testimonios de los poderes que se otorguen.” - ‘
“ARTICULO 2554 DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DEL CODIGO CIVIL FEDERAL: En todos los poderes E;er;era!es para
pleitos y cobranzas, bastaré que se diga que se oforga con todas las facultades generales y fas especiales que requieran clausula especial
conforme a la ley, para que se entiendan conferidos sin fimitacién alguna. En los poderés generales para administrar bienes, bastard :
expresar que se dan con ese caracter, para que el apoderado tenga foda clase de facultades administrativas. £n los poderes generales,
para ejercer actos de dominio, bastaré que se den con ese carécter para que €l 'apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo .
relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos. Cuando se quisieren fi(nfrar, en los tres casos antes |

- mencionados, fas facultades de los apoderados, se consignaran las limitaciones, o fos poderes seran especféfes. Los notarios insértarén

-~

- este articulo en los festimonios de los poderes que otorguen.”
- ES PRIMER TESTIMONIO, SEGUNDO EN SU ORDEN DE EXPEDICION QUE SACO DE SU MATRIZ Y ORIGINAL RESPECTIVOS, QUE
CORRESPONDEN AL VOLUMEN 835 OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO, QUE ENCABEZA ESTA ESCRITURA, Y VA EN 12 DOCE :
HOJAS UTILES DEBIDAMENTE SELLADAS, COTEJADAS Y CORREGIDAS, EXPIDIENDOSE A FAVOR DE_“PROMOTORA :
LEONESA”, S.A. DE C.V.. EN LA CIUDAD DE LEON, ESTADO DE GUANAJUATO A LOS 28 VEINTIOCHO DIAS DEL MES DE
FEBRERO DEL ANO 2022 DOS MIL VEINTIDOS. DOY FE.

f LIC. ENRIQUE DYJRA
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. Registro Publico de & a0
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y Comercio £
Ledn 2
Asamblea E'&o
Num'ég;%ka
M2 - Asamblea
i‘%ﬁ&ﬁ‘?mzrca ntil electrénico: 1602
AN g
Por insteufgento No. 78155 Volumen: 835 |
e, o ';
Dg fect:  * 23/01/2020 .;
Fég ?é;dﬁo ante: Notaric Publico
Né@ & ; Enrique Duran Llamas No. 82
A4
Estado: Guanajuato Municipio: Ledn
sl 2l
Caonsta que a solicitud de: GUILLERMO ALFONSO REYES REYES

Como representantes(s) y/o delegado(s) de la asamblea de PROMOTORA LEONESA, S.A. DE C.V.
socios de la sociedad denominada:

Se formalizé el acta de asamblea:

General :] Especial
En caso de asamblea general
Ordinaria Extraordinaria

De fecha: 18/01/2020

Y se tomaron los siguientes acuerdos
Cambio de duracion de la sociedad INDEFINIDA

Modificacidn al objeto de la sociedad

1. La construccion, constitucion, proyeccion, direccion, plansacion, cimentacion, edificacion, urbanizacion, infraestructura,
estructura, ejecucion, instalacion, reparacion, administracion por cuenta propia o de terceros, de toda clase de obras de
Arquitectura e Ingenieria en general, para uso habitacional, comercial e industrial. De manera enunciativa mas no limitativa sc
enuncian: edificaciones en general, construccion de casas economicas. del tipo progresivo, unifamiliares, duplex, triples o
condominios verticales y horizontales, casas moviles, y todo tipa de construcciones para uso habitacional, fabricas. bodegas,
naves industriaies, agencias, locales comerciales, centras comerciales, expendios; construcciones prefabricadas. obras
hidraulicas, obras eléctricas, obras sanitarias, obras maritimas, y pluviales, vias terrestres, carreteras, puentes, obras civiles du
toda clase, cbras de urbanizacion rural y urbana, trabajos en minas, tineles mineros, trabajos en campo y ensayas de
laboratorio para los estudios geotécnicos y en general, toda clase de construcciones con cualquier material permitido por la
ley; construccidn de fraccionamientos, pavimentacion, cimentacion estructuraciones, implementaciones reparacion y
mantenimiento de los mismos. 2. La construccion, realizacion, supervision y promocion de obras en general, por contratos a
precio alzado, por precios unitarios, por administracion, por asociacion en participacion, por fideicomiso, por CONSOICio, por
copropiedad, por subcontratacién, por destajo, por maquila o por cuaiquier otra modalidad permitida por la ley. 3. La compra,
venta, arrendamiento, comercializacion, manufactura y promocién de todo tipo de inmuebles en general. 4. La gjecucion de
obras de Ingenieria civil tales como carreteras, terracerias, terraplenes, desmontes, vias férreas, autopistas, aeropuertos,
presas, canales, puentes, cimentaciones, estructuras, perforacion de pozos, gaseoductos y oleoductos, obras de urbanizacion,

obras hidraulicas, el mejoramiento de suelos y en general toda clase de construcciones publicas o privadas. 5. La
intermediacién mercantil y/o comercial onerosa en enajenacion y usufructo de cualguier tipo propios vy de terceras personas. de
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inda clase de bienes muebles e inmuebles en general, incluyendo el cobro de cualquier cantidad a nombre de terceros o de fa
sociedad misma. 6. La compra, venia, construccion, administracion, desarrollo, urbanizacion e infraestructura,
comercializacion. arrendamiento o subarrendamiento, de toda clase de bienes muebles, inmuebles, maquinaria y materiales
para construccion, asi como franquicias, concesiones, representacionas de cualguier tipe sean Nacionales o Extranjeras. 7.
Desarroilo y promocion de vivienda habitacional sin limitacion alguna. 8. la solicitud y ctorgamiento de préstamos de bienes,
servicios v valores a terceras persenas Y a los mismos socins, 9. La realizacidn de foda clase de actos de comercio en
general, permitidos por la ley. 10. La elaboracion de estudios de mercado en general, incluida la asesoria administrativa y
‘éenica sin limitacion alguna. 11. La identificacion y promocion de mercancias y servicios mexicanos en el extranjero y
tarritorio nacional, con el fin de incrementar su demanda. 12. La adquisicion, importacion, exportacion, fabricacion,
comercializacion, mediacion, transportacion, transformacion, comision, distribucién, representacion, franquicias, concesiones,
dar o tormar a consignacion, capacitacion y asesorias y la comercializacién en general, respecto de toda clase de materiales y
maquinaria, asi como de tecnologia para la industria de la construccion, y sus derivados en general permitidas por la ley. 13. El
sader concursar en subasias o licitaciones para la realizacion de toda clase dg construccionss en general, sean publicas o
arivadas. 14. Elaboracion y realizacién de proyectos, maquetas, planos, y presupuestos de obras arguitecténicas de agencia,
-lactrohidraulicas, hidraulicas, sanitarias, aire acondicionado, electromecanicas, estudios economicos, consejos de asistenta
isenica, construccidn, Urbanizacién, estudios de geotecnia, laboratario de geotecnia, control de materiales, certificacion,
informes v verificacion de calidad de materiales, auditorias a sistemas de calidad, disefio de estructuras de concreto, disefio de
salruciuras de acero, actividades de topografia, control y explotacion de canteras de agregados finos y gruesos y
maniznimiento en general. Elaboracion de avaliios de cualquier tipo sin limitacion alguna. 15. Remodelaciones, administracién
de obras publicas y privadas, y de cualquier operacion relacionada directa o indirectamente con dicho objeto, por cuenta de fa
sociedad o por cuenta de lerceros, o en forma de participacion. 16. Direccién, calculo, asesorfa, supervisién y administracion
e ada clase de obras constructivas. 17. La compra, venta, importacion, exportacion, transportacion, transformacion,
Sdministracion, construccion, adguisicién, desarrollo, urbanizacion, dar o tomar en arrendamiento, subarrendamienta, poseer,
aravar, explotacion, en general negociar con loda clase de bienes sujetos a comercio en general sin limitacion alguna. 18.
Compra. verita de maleriales y trabajos para acabados, decoracion de interiores y exteriores en general. 19. El
wsiahlccimiento da oficinas, agencias y sucursales necesarias o convenienles, para la consecucion de su objeto social en
cualquier parte de la Republica Mexicana, y aun en el extranjero. 20. Proporcionar o recibir toda clase de servicios
mrofesionales. planeacién, organizacion, promocion, técnicos administrativos, supervisién, v en general, cualquier clase de
cervicios relacionados con cualquier clase actividades de construceion, habitacionales, industriales o comerciales, asi como el
estudio y suministro de toda clase de asistencia y servicios técnicos a terceros relacionados con su objeto social, y
desempefar toda clase de comisiones, representaciones, dar o tomar en consignacion. 21, Girar, emitir, suscribir, aceptar,
endosar, pagar, protestar o descontar, adquirir, vender, y avalar, toda clase de titulos de cradito o titulos de valor, garantizando
obligaciones propias o de terceros, con o sin contraprestacion, en los términos que las leyes lo permitan. 22. Otorgar avales,
parantias reales o personales, obligaciones solidarias, garantias prendarias, garantias hipotecarias, hipotecas industriales o de
cualquier otra indole, en garantia de obligaciones propios o de terceros, con los cuales la sociedad tenga relacion o
participacion con o sin contraprestacion, 23. Otorgar toda clase de créditos o préstamos, a personas fisicas y morales,
nacionales o extranjeras, en moneda nacional o extranjera, como son: crédilos personales, crédito simple, créditos de ndmina,
crédito automotriz, crédito hipolecario, créditos revolvente, crédito de habilitacion o avio, crédito refaccionario, préstamo
parsonal, préstamo de habilitacidn o avio, préstamo refaccionario, etc. 24. Formar parte de otras sociedades o empresas
adquiriende acciones o partes sociales, participar en la administracion o liguidacién de toda parte de sociedades o empresas, y
emitir obligaciones. 25. La celebracion y realizacion de todos los actos, contratos y convenios, que sean necesarios, civiles,
mercantiles, de trabajo o de cualquier otra naturaleza, y la ejecucion de todos los actos anexos, CoNexos, necesarios y
convanientes, para el desarrollo de la sociedad. 26. El uso registro, explotacion, adquisicion y enajenacion de licencias,
secratos industriales, patentes, marcas, nombres y avisos comerciales, derechos de propiedad industrial e intelectual de

lquier indole. necesarios para lograr los objetos sociales anteriormente descritos. 27. En general, la realizacion de todas
las operaciones comprendidas en ef ramo de las inmobiliarias y constructoras. 28. La adquisicion, enajenacion, arrendamiento
v administracion de todos los bienes muebles e inmuebles necesarios o convenientes para la obtencion de sus fines. 29,
Conceder v recibir el usufructo, uso y derecho de habitacion sobre bienes inmuebles y otros bienes en los términos que
libremente convengan a la sociedad. 30. Solicitar y obtener financiamientos hipotecarios, prendarios, fianzas y seguros, a

3 -
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) nm}gfé:%r‘égio o de terceros, con los cuales la sociedad tenga relacidn o participacion. 31. La obtencion de capitales para
2 iriié@@g}ntar | funcionamiento o aplicacion de sus negocios a traves de las instituciones bancarias, sociedades nacicnales de
f cregdio, oc%e?ades financieras de objeto limitado, instituciones gubernamentales, persenas fisicas 0 morales|privadas, y &n
géi;@géj @atener financiamientos para la consecucion de sus fines de cualquier persona fisica o moral permitidos por la ley. 32.
Laf ftigipficion econdmica, gerencia, comercial o material en todo tipo de proyectos agraindustriales con tergeras personas,
a:'.f-_;, do agricultura y ganaderia en sus diferentes modalidades; participacion y celebracion de todo tipo de lsociedades o
aséma@%nes que incluyan dichos rubros; uso y explotacion de todo tipo de concesiones de recursos natural@ requladas por [
B leyM¥3. La promocidn, superacion, y actualizacion de los conocimientos técnicos y profesionales de sus socios y
= colaoradores. 34. Es competencia de esta sociedad, maniener a los socios en estado emocional, fisico, moral, cultural,
e gconémico, ético, salud adecuado y demas factores que influyan para que el socio no se vea afectado por estes. Por lo gue as
ok e . . . . . .
B responsabilidad de la misma dar o implementar las herramientas necesarias, adquirir membrecias como clubes deportivos,
fﬁg sociales, culturales, establecer sistemas contrates vacacionales, seguros, con el fin de que los socios tengan un estado de
i, animo adecuado para llevar a cabo las tareas que les hayan sido asignadas con el tnico objetivo de gue tengan un mayor
] desempeno laboral y se cumpla asi con el objeto mismo de la sociedad.
Aumento de capital fijo
i Capital social fijo Aumentio Capital social fijo total
9,050,000.00 1,000,000.00 10.050,000.00

Con expresion de valor ndminal Sin expresion de valor nominat

Suscritas como sigue ;

Nombre/ Apellido Apellido  NaclonalldaN CURP RAFC Fechade  Fechaconst. No.Act/Part. Serie Vailor Total 1
Denominacié  Paterno materno nac. Sociales

Razon social !

GUILLEAMO REYES REYES Mexicana 1043 1,000 woasoon |

ALFONSO |

LAURA HERNANDEZ BRAVO Mexicana 5 1,000 5000 |

ELENA i

LAURA REYES HERNANDEZ Mexicana I 1,000 LRV |

Hy PAOLA i

g GUILLERMO REYES HERNANDEZ Mesxicana 1 1,000 i i

] ALFONSO i

h

SRS e e L,
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Nombramiento de funclonarios y/o apoderados y sus respectivas lacullades

Nombre Primer apellido Segundo apellido RFG/CURP Cargo Facultades
7 MO ALFONEC REYES REYES PRESIDENTE a).- Podar General Judicial y
e CONSEJERD para Plallos y Cobranzas,
PROPIETARIO con todas las facullades sin

limitacion aiguna, en los
terminos de los arliculos
2554 dos mil quinlentos |
cincuenta y cuatro del m
Cdadigo Civil Fedoral, su {
correlativo el articulo 2064
dos mil sesenla y cuatro del ]
Codige Civil para of Eslado i
de Guanajuato y sus 1
equivalantes en los damas
Estados de 1a Republica,
con lodas las lacullades a
que se refieren el anicuto
2587 dos mill guinientos
ochenta y slete del citado
Codigo Faderal y el articulo
2100 dos mil cien del
relerido Codigo para el
Estado de Guanajualo.
estandao lacultado para
representar a la sociedad en
tode negoeio de jurisdiccion
voluntaria, mixta y
contenciosa, desde su
principio hasta su liny en
coNsecuencia, a manera
enunctativa y no limitativa,
segin sea el case, para
que pueda Iniciar y
prosoguir toda clase de
juicios, desistirse de la
aGGion o de la instancia,
sequn proceda: contestando
demancdas, oponer
t‘.ICB[)l:iUnBS Y raconvenir;
prorraqgar jurisdiceion:
TACUSHAN CON causa o S el i
a Magistrados. Juecos y |
Sacralarios; promover y
alegar incompetencin:
ranunciar al fusro del
domicilio de la Sociedad y
someteria a otra
compelencia: oltecer y
rendir pruebas, objotar y
tachar las del conlrario;
abeolver y arlicular
nosicionas; promover toda
clase de incidentes; ofrecer
alegatos: consenlir ¢
impugnar sentencias,;
inlerponer racursas
ordinarios y extraordinarios,
¢ inclusive desislirse de
allos, asi como interponer y
desistirse del |uicio de
amparo; asislir a ramates,
lormular posturits, pujas y
majoras. y pedir la
adjudicacion de bienes a
favor da la Sociedad;
transigin, compromaoter en
arbitros y arbitraclones;
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Primer apellido Segundo apellido RFC/CURP

Cargo

f Facultades

selinmienlos
vas enios ¢ L

pactanpros
convencio
permitdos por la ley:
pagns] presentr den:
acusadionus o auered
naturalpza penal y
ralificeras cug as sl
scliclmzk‘cuadyw;u con
Ministarlo Fubhce

procesos penales, pudionco
conslituica ia socie
parle civil'u ofendidga &n
dichos ProGesos y olon gt
perdonas o
el caso lo
genaial, agotar tonos i
iramit
Gue

extranjeras
cualquier auior
judiciz
administrativo, lant
Faderales, Estata
NMunicipales. Asimismo |
confiere lacultades @l

Apoderado como /
Jurizico, para quiz pre
donunciag yio b

victima u aflend
gue haga valer,
nornire, los d
asislian, pravisle
Articulo 20 vain
“CM leta O, de fa

Conslitucion Politica d
Estaddos Unidos Maxi
asi como por los artic
108 gienta ocho @l 117
ciento onca dal Gotge

tanto ERG TR
dei Fuare Cormin, Garig i
Fadearal; a conshit
contyuvants del M
Fublico, rectamar el uny

pagos y otergn
corraspondiente
Generai para Ac
;\(:‘,f'ﬂiI'NéHfHDIfIJH
las tacullacles
clausuia con o
facullades confonm
s alipana
tarminos e 1os aru
2664 dos mil guini=
cincuenta y cuatro i
Codigo Civil Federsl
corralativo el aticulo 20¢4
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Nombramiento de tuncionarios y/o apoderados y sus rospectivas facultades

Mombre

Primer apellido Segundo apellido RFC/CURP Cargo Facultades

clos mil sesanla y cuatro del
Cadigo Civil para el Estado
de Guanajuato y sus
equivalentes en los demds
Estlados de la Hepublica,
con 1edas las facullades a
que se relieren el articulo
2587 dos mil quinientos
ochenla y siele del citado
Codigo Fetleral y ai arliculo
2100 dos mit clon del
referido Godigo para el
Estado te Guanajualo, paia
acrecentando y
conservande Ins negocios
cle ta sociadadd; hacar y
reciblr pagos, olorgar
recibas, hacer adqulsicion
de bienes, Incluyendo
adquirir parlicipacion en el
capital de otras sociedades;
dar y recibir en
arrendamianto con derecho
o no al subarrigndo, otorgar
y recibir an comodalo;
celebrar contratos de cuenta
corriante con Instituciones
de Crédito; conslituir flanzas
a favor de la sociedad y
liberarlas. extinguida la
obligacidén principal; asi
como aceplar la conslilucion
de prenda o hipotecas, a
favor de la sociedad y en su
momenlo, olorgar el finiqulio
reapeelive: adquirir
derechos cle fideicomisario:
celelrar conlralos con
Organizaciones Auxiliares
do Credito; y en general, -
celabrar todo lipo de
contralos y convenios da la
forma, términos y
modalidades que crea
conveniontes, slempre y
cuando se lrate de un acto
administrativo y por
consecuancia, otorgary
lirmar los documentos
pliblicos y privades para alio
sean necesarios. Para
contralar, gestionar y llevar
a cabo todos los aclos
necesarios y conducentes
para obtengr yu sean los
permisos de importacion y
axportacion asi como la
efecucién de los mismos en
lodo lo autorizado por las
leyes correspondicntes y
acorde con el chjelo de fa
sociedad. Facultades
amplias para realizar
Iramites adminisirativos ante
cuaiquier autoridad local,
eslatal, y foderal, en
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Nombramiento de {unclonarios y/o apoderados y sus respectivas facuitades

Primer apellido Segundo apeliido RFC/CURP Cargo Facullades

cualquier asuntao gui
L Asociacion lengia injerd
| Facullades que s ol
y conlorme al arheulo 19
Digcinueve del Codi
Fiscal de la Feder:

sulicienle
nHamBre ¥ raprn
la Soectedad Mandd
acuda ante ¢l S
ACiinistracul
Seoretania :
o Publico

niia y

Faf cudalouier lipcos
ramites hscalos quo
necesarios ¢ Converts
lales como, denans
enuncialiva mns no
lismitabive; camnbic oo
elmmicihe, oaml
aclividad, prosoniag avia
baja fscinl, deckhiars e
aclkerauio
complemont !
ramitzs ante ‘
Aulondaces F 5. i
Locales o Federales ‘
COMo presantar y recod: !
cualguiarn doetnmania, 1
I
'

roalizar pagos, v, @0
aeneral, re
framite o
pammita, conlorme
disposiciens
caracter fed .
locat o mumeged
fpoderndo tenarg oy
o, laculladss pars
a aiabo el tramine i
y abtencio
dir Finma Eiectron
Avanrada anle gl Servicio
do Administracion Trpulara
Para raalizar los b
admmistrativos
correspondientes
rlura de csntis
Lancaria

oLl

EPoSIS Y COLIG
chagques an nomn:
represamta
Sociedad. ¢
Laborales, aieclo que lenga
la representacion de ia

saciedad en s JLicies 1«
cardetar 1l e
juntas de TR
arbilraje locaies v iade
con el pocar mas anmp
ante loda clase tin ;
autenigades baralts oo 1
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Nombramlento de funcionarlos yio apoderados y sus respectivas tacultades

Hombro Primyer apeltido Soegundo apellido RFC/CURP Cargo Facultados
toda clase de
procedimientos laborales;
1 presentar demandas y

recanvenciones, contastar
las demandas, asistira
audiencias de conciliacion;
conciliar, ofrecer y rendir
toda clase de pruebas;
abjelar las qus se presantan
por la contraria; intarponar

; woda clase de recurses;
hacer toda clase de
gestiones en defonsa de los
intereses de la Sociedad
Paderdanle; articular y
absclver posiciones, tado
esto an los lérminos y para
los sfectos de los arlculos
692 seiscientos noventa y
dos Fraccion Il Segunda,
786 selecientos ochenla y

| sels, 787 setecientos
ochenta y siele. B76
ochocientos selenta y seis
Fraccion | Primera y V!
Sexta y B8O ochocientos
ochenta de la Ley Federal 3
del Trabajo, pudiendo 5
recusar, interponer 5
recursos, desistirse de
acclones y procedimiantos, 1
aun del juicio de amparo, &
recibir pagos, transigir,
comprometer en arbitros, ;
firmanda la escritura de
compremice, pactar
procedimientos
convancionales y hacer
sumisiones de jurisdiccion,
arlicular y absolver
posiciones. hacer posturas,
pujas y mejoras y pedir
adjudicacion de blenes,
formular querellas y

| denuncias criminalas y

! ratificarias, ctorgar perdaén y
en general cualguier acto
para ei que la Ley exija
clausula especial, Finmar
escriluras publicas ante
Notario Publico o cualquier
olra autoridad. d).- Poder
Goneral para Aclos de
Dominio, con todas las 8
{ncultades conforme a fa ley, ]
sin limitacidn alguna, en los 4}
termines de los articulos i
2554 dos mil guinientos

i clncuenta y cuatro del
Codigo Civit Federal, su
correlativo el articulo 2064
dos mil sesenta y cualro del E
Céhdige Civil para ol Estado b
de Guanajuato y sus
equivalentes en los demas
Estados de la Republica,

i P R T U S N B R
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Nombramiento do tunclonarios y/o apoderados y sus respectivas facultades
Primer apellido Segundo apellido AFC/CURP Cargo i Facuitades
SHES
2 56 refleren el
7 das mil gieni

Cagigo Feduraly e artiu
2300 dos mil G el

fdo Ca ddigo parn ¢l

E'st o de Guanapialo,
caedanclo lactitade pai
anajenar o vendor bienas
mueblas o inmushlos.
derechos y aceiones deia
mandante, grivar y oliliar
los tienes da la s¢
cualguies fea
poria Ley,
racultades
de calebra «
muluo ¢on inteimas v g
prendiana o Iy
credito, simgs
corrieris
industriales, de babilit
Q Avin, relnoecnnanos
Institucicnes ae Cr
al caso aplicable
parsunis (isicas ¢ moraiss
u otras instilue
facultadas por b loy
en fidmcmm 50165 e
HE]
uc”sum’l(“
podran pets
CIRRTR(#1F: fonins, i i his
clase de tenaes y dereahor
de iy mandant
dafendmios, y
documentacion puthes o
privada gue el o
requieri. De
forma, en Manc

COSIGNr o
Prett SO e «
sngo de
Caolabrar toda clis
sorwenios y conlralo
cunliuier naturalze
CHO8 50A0 Y (LG sV !
pace el mejor |
lunctonmients s AT
adquiric 10s bieres U
eualguier naturalezd qus i
£5108 Sean y quae sirvan
para el mejor
funcionamicnto sc
contratar amplicados,
d |gnm i A i

l:;c.ne:, -:Jz.‘
fque padra I
forma que liben

sl 500 7
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Primer apeliido Segundo apallido RFC/CURP Camgo

Facultades

LARRIC ENRIGUE

PO ARDO

QUIROZ GOMZALEZ COMNSEJERO
INDEPENDIENTE

SAENZ MENA CONSEJERQ INTERNO

y sofiale sin limilagion
alguna y ante curlguier
parsena fisica o moral, @).-
Facultades Gambiarlas,
para girar, librar, aceplar
suscribir, avalar y endosar
cualquivr clase de titulos de
cradito, conforme a lo
dispuesto por el arliculo 9?
novena, 10 dacimo y 85
ochenla y cinco, de la Ley
General de Titulos y
Operaciones de Cradite. a
nombre y cuenta de la
Sociedad; pata suscribir,
ACeElarn, guar, engosar o
tramitar cualquler:
documenta o-lilule de
crédlto qua imporle
obligacion o derecho a favor
o en conlta do la socledad.
en los términos del articulo
S (nueve) do la Lay General
de Titulos y Operaclones de
Credilo, In que podra
hacerse‘an cualquier
caracler, incluso el aval.
Otorgar Cualguwer tipo de
garanlia ya sea aval,
obligado solidariolo garante
hipotecario a lavor de
lerceros sean estos
parsonas lislcas ¢ morales,
Aceptar, girar, endosar.
avalar u obligarse ;
aolickirinmenta an lodd clase
titulos de crédito y atorgar
tianza o garantias de
cualquier lipo respecto de
las obligaciones contraidas
da los titulos emilidos ©
aceplados por lerceros.
Celebrar con toda clase de
instltuciones financiaras do
cualquier naturaleza que
2slas sean operaciones de
descuento asi como lodo
lipo de operaciones
bancarias o linanciaras ya
s00 aclivas o pasivas 1o que
podrd hacer en la lorma gue
mejor estime sin limitacion
alguna. 1).- Facullates para
clorgar y revocar poderes
sspeciales o genorales.
denlro de lo establecido a
su lavor para la realizacion
de lodos los actos
nacesarlos para al
cumplimignio v desarrallo
del objeto social de la
sociedad, a lavor de
l@rceras Parsonas,

NO CONSTA

NO CONSTA
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Nombramilento de tunclonarios y/c apoderados y sus respectivas facultados
Primer apollido Segundo apellido RFC/CURP Cargo Facultades
CARRANZA RAMIREZ CONSEJERO INTERNO NO CONSTA
SALAZAR SAENZ CONSEJERQO INTERNO NGO CONSTA
REYES PADILLA CONSEJERO INTERNO NO CONSTA
JORGE ENRIQUE ZARANDONA KORNHAUSER CONSEJERO INTERNO NG CONSTA
LIBRADO HERNANDEZ REYES CONSEJERO INTERNO | MO CONSTA
DANIEL ARMANDO NOVOA FLORES CONSEJERQO INTERND ; NO CONBSTA
LAURA ELENA HERNANDEZ BRAVO CONSEJERO INVITADO NO CONSTA
LAURA PAOLA REYES HERNANDEZ CONSEJERO INVITADO NO CONSTA
GUILLERMO ALFONSO REYES HERNANDEZ CONSEJERO INVITADD NO CONSTA

Otros acuerdos que conforme a la ley deben inscribirse (anotar el fundamento legal)
ARTICULO 194 DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES MERCANTILES.

Anotar el resumen de acuerdo(s)objeto de la inscripcion y que fueron senalados anteriormente

1. Se resuelve por unanimidad de votos el aprobar ia reforma total de los estatutos sociales de la sociedad, los que regiran ia
misma a partir de esta fecha--> 1. Se da cuenta de la donacién que a titulo gratuito realiza el accionista sefior GUILLERMO
ALFONSO REYES REYES, de 3 tres Acciones Ordinarias de Capital Variable en favor de sus 2 dos hijos invilados a esta
Asamblea, sefiores LAURA PAOLA REYES HERNANDEZ y GUILLERMO ALFONSO REYES HERNANDEZ de 1 una Accion &
cada uno de ellos. 2. En caso de aprobarse las transmisiones anteriores, se admita como nuevos Accionistas a los 2 dos
nuevos tenedores, sefiores LAURA PAOLA REYES HERNANDEZ y GUILLERMO ALFONSO REYES HERNANDEZ. 3. En
virtud de la reforma total de estatutos, se reconocen como parte del Capital Variable ademés de las actuales Acciones Serie A,
las clases de acciones Serie B y Serie C, con los derechos y votes establecidos en dichos acuerdos estatutarios. 4. Que es en
virtud de lo anterior y en caso de ser aprobados dichos puntos, que en lo ulterior el Capital social quedara conformado cormao
sigue: ACCIONISTAS ACCIONES ORDINARIAS ACCIONES SERIE A APORTACION TOTAL GUILLERMO ALFONSO
REYES REYES 43 9,000 $ 9,043,000.00 LAURA ELENA HERNANDEZ BRAVO 5 % 5,000.00 LAURA PAOLA REYES
HERNANDEZ 1 $ 1,000.00 GUILLERMO ALFONSO REYES HERNANDEZ 1 $ 1,000.00 TOTAL: 50 9,000 $ 9.050.000.00
Encontrandose conformado el Capital Social por 50 CINCUENTA Acciones Ordinarias Nominativas de Capital Fijo, asi como
por 9,000 NUEVE MIL Acciones Serie A de Capital Variable, todas ellas con un valor nominal de $1,000.00 MIL PESOS
MONEDA NACIONAL cada una, sumando en su conjunto un Capital Social Total de $9'050,000.00 NUEVE MILLONES
CINCUENTA MIL PESOS MONEDA NACIONAL. 1. Se resuelve por unanimidad de votos, el aprobar el aumentc a Capital
Social en su parte Fija, que realiza el accionista GUILLERMO ALFONSQ REYES REYES, por la cantidad de $1'000,000.00 UN
MILLON DE PESOS MONEDA NACIONAL, la que debera de exhibir en su totalidad en un plazo no mayor de 3 (fres) mases
calendario, contados a partir de esta fecha. 2. Se resuelve por unanimidad de votos, el emitir para ello un total de 1,000 UN
MIL Acciones de Capital Fijo, con un valor nominal de $1,000.00 MIL PESOS MONEDA NACIONAL cada una de ellas, las que
por el momento no se liberaran en tanto dicha aportacion no sea realizada en su totalidad. 3. Que es en virlud de dicha
capitalizacion, que en lo subsecuente el Capital Social quedaria conformado como se detalla a continuacion: ACCIONISTAS
ACCIONES ORDINARIAS ACCIONES SERIE A APORTACION TOTAL GUILLERMO ALFONSO REYES REYES 1,043

9,000 $ 10,043,000.00 LAURA ELENA HERNANDEZ BRAVO 5 $ 5,000.00 LAURA PAOLA REYES HERNANDEZ 1 &

1,000.00 GUILLERMO ALFONSO REYES HERNANDEZ 1 $ 1,000.00 TOTAL: 1,050 9,000 $ 10,050,000.00 Encontrandose

conformado el Capital Social por 1,050 MIL CINCUENTA Acciones Ordinarias Nominativas de Capital Fijo, asi como por 9,000
NUEVE MIL Acciones Serie A de Capital Variable, todas ellas con un valor nominal de $1,000.00 MIL PESOS MONEDA
NACIONAL cada una, sumando en su conjunto un Capital Social Total de $10°050,000.00 DIEZ MILLONES GINCUENTA MIL

PESOS MONEDA NACIONAL. .--> 2. Se resuelve por unanimidad de votos, el emitir para ello un total de 1,000 UN MIL
Acciones de Capital Fijo, con un valor nominal de $1,000.00 MIL PESOS MONEDA NACIONAL cada una de ellas, las que po
el momento no se liberaran en tanto dicha aportacion no sea realizada en su totalidad.--> 1. Se resuelve por unarimidad de
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e (los) representante{s) y/o delegado(s) -
alynen de separacion legal, empresario desarrollador de vivienda,
5 ¢l dia 18 dieciocho de marzo de 1862 mil novecientos

kentos nueve letra A de la Colonia Ledn Moederno de esta
mero: RERGGE20318PD3 (letra “erre”, letra “e", letra
).y quien se identifica con credencial para votar
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d

Fecha ingreso
29/01/2020.09:14:07 T.CENTRO
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GUANAJUATO

COTEJO Y CERTIFICACION

b/

EL CIUDADANO LICENCIADO ENRIQUE DURAN LLAWAS, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 82 OCHENTA
'Y DOS, ADSCRITO A ESTE PARTIDO JUDICIAL DE LEON, GUANAJUATO, ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, --errereeesceeeee

CERTIFICA: .

UE L@S PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES CORRESPONDIENTES A LA ESCRITURA NUMERO 78,155
SETEI\f-'TA Y OCHO MIL CIENTO CINCUENTA Y CINCO, DE FECHA 23 VEINTITRES DE ENERO DEL ANO 2020 DOS MIL
r-‘AVE1NTE OTORGADA ANTE LA FE DEL SUﬂTO NOTARIO PUBLICO MEDIANTE LA CUAL SE OTORGO LA

il EROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBL ERAL ORDINARIA Y EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
= SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA “PRO LEONESA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
CONGUERDA FIELMENTE CON SU ORIGINAL, MPRESA EN 19 DIECINUEVE FOJAS TAMANO OFICIO,

k TENGO A LA VISTA, DE DONDE SE PCOMPULSO, COTEJO Y CERTIFICO A PETICION DEL
UILLERMO ALFONSO REYES REYES. EN TAD DE LEON, ESTADO DE GUANAJUATO, ALOS 15
0S 1%{17;155. DOY FE. LA PRESENTE CERTIFICACION

'i;/,/s DEL MES DE FEBRERO DEL ANO 2023 D
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MUNICIPIO DE GUANAJUATO st £ 5 £ LMo
. TESORERIA MUNICIPAL 5&%}2} = “‘;%. G P00 191:26:23
MGUB50101JD5 gﬂ&% 5, R Aprobacién
Plaza de la Paz No. 12 -_n?m oA 5157 / 2041
Col. Centro No. de Certificado
Guanajuato, Gto., México 00001000000504259851
L o _~CONCEPT6M“- \

DATOS GENERALES DEL PREDIO

Cuenta Predial
13P007165001

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

PROMOTORA LEONESASADECV
RFC PLE9902262L8

\

Efectos Cl‘avé‘-Catastral
2023-1  No registrada

Valor Fiscal
179,446,987

UBICACION DEL PREDIO

POLIGONO 2 FRACC DEL PREDIO 6 SN
Manz. Lote

PASEQ DE JEREZ 215 EX HDA SANTA TERESA
JARDINES DE JEREZ

LEON, GUANAJUATO

iIMPORTE
Periodos de Pago PREDIAL URBANO
1-2023 1-2023 IMPUESTO CORRIENTE 153,916.24
= ont GBAP. 706.82
CUOTA VOLUNTAR;A:B‘@MB‘E‘}%QS 15.00
A G A D O 154,638.06

(CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO P

SELLO

RovGalbKKvn9Z SOy FyJoSukZZ0notwM3Pw2EckuwBF 1 KiSRrZ92QGWLINYrPKV1Ar8QdxMTy1n
laEozz2cZ+AvAskT2kW JCoyCeRL5un LwK]jH7BhHIgSRmMC2tc2qi9zDJMpXGKXBZIgriZ Y4ADJd1
5I1wDaGMinbmusijm/ZuJSqTA4BQaquPCoUnydSkFSDS-I—J'UEKgA!beB*CnbamQQpTwOvaf

CADENA ORIGINAL

1|3.31LP|3380]|2023-01-31T14:26:23I|PUE|154638.06|0.00]154638.06
fines no lucrativos|PLE9902262L 8|PROMOTORA LEONESA S A DE
PREDIAL URBANQC CORRIENTE 1202312023|153916.24/153916.24
UNITICUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS!15.00/15.00||

|03|36000]MXN|MGUB50101JD5|Municipio de Guanajuato|603|Personas Morales con
C VIP01j93151500]1|E4B|SERVICE UNIT|PAGO NCTA. 13PD07155001 IMPUESTO
|93151500]1|E48|SERVICE UNIT|D.A.P.|706.82|706.8293151500{1]E48|SERVICE

" Si necesita factura electronica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el
pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL"
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S‘P..\QDURAN{L‘! 3 i
MUNICIPIO DE GUANAJUATO 5% 0 o Rectbo
¥ < R 7
~ TESORERIA MUNICIPAL W@) §§’§ ! 14:25:56
W 2~ Calh i€ 200
MGU850101JD5 &% % ﬁg‘g} A :_ ; ;Aprobacién
Guanajuato % 3 5L yTats7 /2011
Plaza de la Paz No. 12 e A CY 45? 3 Soer
‘:Cfé‘l"’ entro ‘4‘34&4 N ,»ﬂ';go% Certificado
‘Cd:@:-sﬁf}uato Gto., México Mg ol P8O T000000504259851
e i -

CONCEPTO /

GENERALES DEL PREDIO

ﬁ%ﬁ

_ ﬁlredial Valor Fiscal Efectos é}lave Catastral
-1@3‘5\%7164001 104,830,737 2023-1 No registrada
i i

DATOS DEL CONTRIBUYENTE
PROMOTORA LEONESASADE CV
RFC PLE9902262L8

PASEO DE JEREZ 215

UBICACION DEL PREDIO

POLIGONO 1 FRACC DEL PREDIO 6 SN
Manz. Lote
EX HDA SANTA TERESA

JARDINES DE JEREZ
LEON, GUANAJUATO

IMPORTE
Periodos de Pago PREDIAL URBANO
.,"‘,?v‘!‘-g' GUA i
1-2023 1-2023 [MPUES?@"’CRR!}ENTE 89,870.63
i DAP. 706.82
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00
z .
PAGADO e g
MIWPE'@E 90,592.45
(NOVENTA MIL QUINIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS 45/100 M.NL)
SELLO N

afgnG8WDNVUpb2oVoVbfBauaEEGA4g+LBtt+WIpMzUWIe+x/vblo9XwHBSm2TBOaID TwetWiiwu
/[4reW QkvrE/bSGoEr64GvdyWEVSVLWOTMrOhevWyvzeZG1 ri+WDk/ialBpWPaulgBoegsb2gpng
}RHBEWERJIIxrdtquLAOveneyOFCZVQZhXhtEMzXSdeOtXquthOBOtDFT?xlXoWzbEszd/B

CADENA ORIGINAL

[]3.3|LP[33?9]2023-01-31T14:25:5‘61l|PUE190592.4510.00190592.45}03lSBODOIMXNIMGUBSO‘ID‘IJD5[Municipio de Guanajuato|603]Personas Morales con
fines no lucrativos|PLE9902262L8|PROMOTORA LEONESA S ADE C V|PD1]83151500|1|E48|SERVICE UNIT|PAGO NCTA. 13P0071684001 IMPUESTO
PREDIAL URBANQO CORRIENTE 1202312023]82870.63|89870.63/931515001|E48|SERVICE UNIT[D.A.P.l706.82|706.82]93151500%1£E4B|SERVICE
UNITICUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS|15.00{15.00]) '

" Si necesita factura electrénica podra ser generada mediante ia pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al sigulente dia habil de haher efectuado el
pagoe respectivo. Por lo que tendré 30 dias, para solicltar su CFDL"



-,,d’-- \O\\ \“QS MEy 7 47-:; Ea
¢ ¥ atay) y & 5 T
MUNICIPIO DE GUANAJUATO N £ Sk %NE%%'}‘;’O
7 € 3 < : LPE
TESORERIA MUNICIPAL Cg}aqé’% (& : :&ﬁ D01 51 13:50.08
Wy % LEEEEY 24200
MGUB50101JD5 &5 9 ‘-th%i de Aprobacién
P%’i”&"d@_g? Paz No. 12 Senguso R pegy e SPE79157 /2011
C(EL é%agé‘«q_ 10 3nchas “&No. de Certificado
G&y o, Gito., México 00001000000504259851
=R o L - . . ) ~
SNe & CONCEPTO
DAYQ! %NERALES DEL PREDIO
s - i
Cuepte’Peédial Valor Fiscal Efectos Clave Catastral
13PQe?t41001 1,578,960.60 2022-1  Noregistrada
DATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACION DEL PREDIC ‘
PROMOTORA LEONESASADECYV CIRCUITO MANANTIALES 61B
RFC PLES902262L8 Manz.27A Lote4B
AV. PASEQ DE JEREZ 215 MANANTIAL
JARDINES DE JEREZ
LEON, GUANAJUATO
S IMPORTE
Periodos de Pago PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 IMPUESTO CORRIENTE 7.800.30
LACEALCw D AP 706.82
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00
-20% Descuento x Pago Anual 2" 4 1,560.06
AGAD O Total Pagado 6,962.06

(SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS PESOS 06/100 M.N.}

SELLO

YropQdfikSk7cJobksrTVVPF 1swpTJuWzVNSSpCRKSC21Td4lY]sAcE4uYRmpUSn//IbJwBze0N
OwsNds2LNSYQZ6KIUnHwydenKmxn+zH4rtj9k9C7PF+3zujY FRswwggzm1xA46rzMaAvJwdiGOx
BSrPXxEKS/IgLR6/ZIgdW GG+Ze3wjpYwADZINVZOTUMWOT7pKiSQUASQOutvxL]YuUOTQT4aVwKsY

CADENA ORIGINAL

113.3]LP|3377|2023-01-31T13:59:08}1|PUE|B8522.12]|1560.06]6962.06]|03|36000{MXN|MGU850101JD5|Municipio de Guanajuato]|803!Personas Morales con
fines no lucrativos|PLE9802262L8|PROMOTORA LEONESA S A DE C VIP01]33151500]|1|E4B]SERVICE UNIT|PAGO NCTA. 13P007141001 IMPUESTO
PREDIAL URBANO CORRIENTE 1202362023|7800.30{7800.30{1560.06{23151500|1|E48{SERVICE UNIT|D.A.P.|706.82{706.82|93151500i1|E48|SERVICE
UNITICUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS|15.00{15.00||

)

A Y4

* Si necesita factura electronica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el -
paga respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDI."
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) 3 i B o

D5 E | CONCEPTO [

e : -
DARES GENERALES DEL PREDIO |

Cuenta Predial Valor Fiscal Efectos C\ave Catastral
13P007138001 1,482731.88 2022-1 No registrada

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

PROMOTORA LEONESA S.A.DE C.V.
RFC PLE990226218

UBICACION DEL PREDIO

AVENIDA MANANTIAL 1BIS
Manz.30 Lote6

AV. PASEO DE JEREZ 215 MANANTIAL
JARDINES DEL JEREZ
LEON, GUANAJUATO
IMPORTE |
Periodos de Pago PREDIAL URBANOC
1-2023 6-2023 IMPUESTO CORRIENTE 7,319.16
ceADAP. 706.82
CUOTA VOLUNTARIABOMBEROS 15.00
-20% Descuento x Pago Anual o e 1,463 83
PAGADO T fotal Paglado 6,577.15

(SEIS MIL QUINIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS 15/100 M.N.)

SELLO

CZJAjiVLdLeVFfU+4qv1 4CZ7UzKByQBQvKS8BI+UgZhOnzlawWqSh41 JpsUb/4QqCLRolldTs

(Gd3LBt9BzDHTTiuyGPp43simiSfwH2INW3SjyOW luXzJsnuv6P GDzElswP 1U2ffraxmESpacKs
krEFQV7uVz7FRPWNAE 1+moKfT cBrKfKSETp/qZQhijszaI?lim7n!8uogT3EpOZkYLMR+Fifg

CADENA ORIGINAL

[]3.3!LP|337’6|2023—01-31T13:58:41!IIPUE18040.98|‘?463.83!6577.15!03]36000|MXN}MGU850101JDS}Municipio de Guanajuato]ﬁOSiPers;onas Morales con
fines no lucrativos|PLE99022621 8]PROMOTORA LEONESA S.A.DE C.V.[P01{83151500|1}E48|SERVICE UNIT|PAGO NCTA. 13P007 138001 IMPUE$TO
PREDIAL URBANO CORRIENTE 1202362023{7319.16;7319.16]1463.83i93‘!51500}1[EdBfSERVICE UNIT|D.A.P.|706.82|706.82/93151 500|1|E48ISERVICE
UNITICUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS|15.00{15.00j]

" Si necesita factura electronica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, ai siguiente dia habil de haber efectuado el
pagoe respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL"
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MUNICIPIO DE GUANAJUATO &% St Yo Recibo

 TESORERIA MUNICIPAL (5?}3%%23 ' 2 SR P03 61-31 13:58:14

“Léj : 'xéaja 200

MGU850101JD5 &5 <Y Ko de Aprobacién

P!%'%Wa Paz No. 12 Suandiueto S 4 dﬁwmswzoﬁ

c f.)\f;’qgtr& b”’};% P 257 No. de Certificado

Golleiu i, Bto., México =~ 00001000000504250851
TR % - : I
NNe ¢ CONCEPTO

___@ 'g_ 2 o o

DA . ERALES DEL PREDIO

Cuémfférgdial Valor Fiscal Efectos |Clave Catastral

13P085121001 901,896.60 20221 o registrada

DATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACION DEL PREDIO\\E

PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V. CUZAMA SN

RFC VEELS00702RB3 Manz.44 Lote27

DEL SOL 103 MANANTIAL

LAS LOMAS

TARIMORO, GUANAJUATO

IMPORTE
Periodos de Pago o 4 PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 ' IMPUESTOQ CORRIENTE 2,320.14

CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS L, 15.00

e
=
="

-20% Descuento x Pago Anual pIRE \
PAGADO P
Total Pagado 1,871.12
(UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y UN PESOS 12/100 M'___rj;z,fm———"

——TEE
SELLO

{STiajbs3Q/E8dANAD1ZjkCiiLfluxzvP544bPUtz9ly 1MXKPwck6JKIOIOdBNrZ3S0g8mPiM/F
yQwwIbM/wMBR3d4uFUBykSV36QLx3p1g/x63FD4XTdoljnIBISUdfotnvG2iUCSyL9gzdMljwPe
g4NVRIUVKx2v1++EE/H1EyiKYKtaKQKsLyOFDJGWNQYm/IDEG/S1RNzLgIMdS CyNMuSKUlieNW

CADENA ORIGINAL

[13.3]LP|337512023-01-31713:58:14|l|PUE|2335.14|464.02| 187 1.12|03{36000]MXN|MGUB50101JD5|Municipio de Guanajuato|603|Personas Morales con
fines no lucrativos|VEEL900702RB3]PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V.|P01{93151500|1]E48]SERVICE UNIT|PAGO NCTA. 13P005121001 IMPUESTO
PREDIAL URBANO CORRIENTE 1202362023]2320.14]2320.14/464.02|93151500]1]E48|SERVICE UNIT|CUOTA VOLUNTARIA BOMBERQS|15.00{15.00)|

" Si necesita factura electrénica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el
pago respectivo. Por le que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL"
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MGUB850101JD5 G‘EC%’)‘} ‘%‘.} %, SO 4o, %ﬁo de Aprobacién
Pla‘?&;‘pe la Paz No, 12 na;uato "r.,’q'% ; \“@' 4879157 "_2011
Col. C’%ﬂrﬂ Mg =%"No. de Certificado
GuanaiSato, Glo., México 00001000000504259851
‘Bz CONCEPTO f
___?'_lgg___._ §
DATOS GENERALES DEL PREDIO E
Cuenta Predial Valor Fiscal Efectos \\':Iave Catastrai
13P005076001 230,580.00 2022-1 I“o registrada
\
DATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACICON DEL PREDIO \:_
PROMOTORA LEONESA S.A.DEC.V COCONA SN
RFC PLES9902262L8 Manz.47 Lote14
PASEO DE JEREZ 325 MANANTIAL
JARDINES DEL JEREZ
LEON, GUANAJUATO
IMPORTE
Periodos de Pago PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 IMPUESTO CORRIENTE 1,095.30
D.AP. 42 68
CUQOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00

2Pl GUy,,

-20% Descuento x Pago Anual 219.06
PAGADO paii ]
933.92
(NOVECIENTOS TREINTA Y TRES P
SELLO
J7y88JrhYlinghS40A080LtjhV3ZSDEISgeFHNASU3KEpZFuacrPb/FY7KEBbOPZGbZIA2wTk C—

RDZ4Y1YSLIR3+vsjz8dSyfp INWQIP8zOL TWHEWWKFZxU3V/jf6/uPYDg TpFHCk7 ajfZvAlmYZku
7b/1bS+b+8Qb00dMu4LITVY SIXGCYViilygNOM4uYVwXkiDoPjxFsObCLAfIXYTXVAOQ79jK55R

CADENA ORIGINAL

113.3LP|3374]2023-01-31T13:57:35I|PUE|1152.98|219.06]933.92/03|36 000|MXNIMGUB50101JD5[Munisipio de Guanajuato|s03|Personas Morales con
fines no lucrativos|PLE99022621 8]PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V|P01/93151500]1]E48|SERVICE UNIT|PAGO NCTA. 13P005076001 IMPUESTO

PREDIAL URBANQO CORRIENTE 1202362023{1095.30/1095.30|219.08|83151500{1|E48|SERVICE UNIT|D.A.P.|42.68{42.68]93151500[1|E48|SERVICE
UNITICUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS|15.00{15.00]|

" Si necesita factura electrénica podra ser generada mediante Ia pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el
pago respectivo. Por lo gue tendré 30 dias, para solicitar su CFDL"



&% OURAN 1 e
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MUNICIPIO DE GUANAJUATO &% FE Mo eciho
- TESORERIA MUNICIPAL éjﬁfﬁ gzg g g g (S 0 1-#1 13:57:04
Sod S yneglBedEao
MGU850101JD5 A % 4 @X@%i probaciie
....__......J [ﬂ g f 151 !’20 r1
P.l%ﬂg)de la Paz No. 12 T e  rsran
ol Ggnio Paspens -70‘1[.JC0200§5(;4;§9;51
('.-‘g,uana{gaio, Gto., México / 000 ?
#-,q.‘ﬁ-w”f ﬁ - — f PR s e b e
_’g g CONGCEPTO i .
. 73 |
DAEDS GENERALES DEL PREDIO g
Cuenta Predial Valor Fiscal Efectos él:lave Catastral
13P004950001 115,290.00 2022-1 filo registrada
DATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACION DEL PREDIO |
PROMOTORA LEONESA S.A. DEC.V. CHIHUAN 10-B
RFC PLES902262L8 Manz.29 Lote5-A
PASEQ DE JEREZ 325 MANANTIAL

JARDINES DEL JEREZ
LEON, GUANAJUATO

IMPORTE
Periodos de Pagc PREDIAL URBANO

1-2023 6-2023 ‘ IMPUESTO CORRIENTE 530.40
__DAP. 28.44
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS. 15.00
-20% Descuento x Pago Anual = \) . 106.08

PAGADO Lo
‘Total Pagado - 467.76

(CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS ?6!106,1\4.#\3.)

SELLO o
T+7sqC13aQ872ouuxx6inklePelgza0JYyN+9ZbAh41P70jpg91rmOcbixSiSEsFEXWop3lvadL
CKzbMVHZ0ZhEI3t5VFNJRegezxK9Ye2yHQ21VEUB1u3GqY 1nymdwJtd 1dieEzGzhBAaxic6jCLa
DBslJBDkal3k1efeMWNi4Tkbsn1FXCO0PsKSTg/HGMczaBSMoHW2QeX8imp5SNWiojPsiWZSPflu

CADENA ORIGINAL

1i3.3]LP]3373]2023-01-31T13:57:04 || PUE|573.84]106.08|467.76|03|36000]MXN|MGU850101JD5|Municipio de Guanajuato|603]Personas Morales con fines
no lucrativos|PLE9902262L8|PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V.|P01]83151500}1|E48|SERVICE UNITIPAGO NCTA. 13P004930001 IMPUESTO
PREDIAL URBANO CORRIENTE 1202362023|530.40|530.40]106.08]93151500]1|E48|SERVICE UNIT|D.A.P.|28.44|28.44]93151500]1|E48|SERVICE
UNIT|CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS|15.00]15.00}]

* Si necesita factura electrénica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el
pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL"



MUNICIPIO DE GUANAJUATO
TESORERIA MUNICIPAL

2
MCGHE50101JD5
Pléfdzge 3 Paz No. 12

I/ e O
<)
C;{i.ﬁ)oentro%

No_pfé\ Certificado

"B8801000000504259851

S NG ibo
ﬁj (2031 §3:56:24
2 S AGRE 200
z s STOY R %‘Qprobacién
e et e W @8?9167/2011

Gﬁ@t&l@to., México
= c -

= .@E_g‘g CONCEPTO

_@} 2.2 . —

DATG GENERALES DEL PREDIO

Cuem'é‘\ i’rediai Valor Fiscal Efectos lave Catastrai
13P004425001 305,885.72 2022-1 l0 registrada

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V.
RFC PLE9902262L8

PASEQO DEL JEREZ 215

JARDINES DEL JEREZ

LEON, GUANAJUATO

e

UBICACION DEL PREDIC

CIRCUITO AMEALCO S N
Manz.27 A Lote4d
MANANTIAL

“IMPOR'I;E
Periodos de Pago PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 IMPUESTO CORRIENTE 1,464.30
D.AP. 71.13
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00

PAGADO

SELLO

-20% Descuento x Pago Anual

Total Pagado

(UN MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 571100 M.N.)

.

SMEB3SdBAjx4]ir+ EUhDV/XyMROjbiuO8HGECKHmMp+Lvilk1P0S9shoWcCRsfy4AIQ/sGjsee2
xLnaU3E0IBE2hPMKAJVKKBG THEXnPgNAVSO1MIPBATV/Rj7VITxvRSEUEdxXCELINZF ctelrwEM i
XWOB5ASY5lhbzVDAD3onsKhHTtadAnza8EL SKiSLhbWBEKS2vfUSIZ3rQzhBrYvw32aXph55ME +

CADENA ORIGINAL

1257.57

1|3.3|LP{3372|2023-01-31713:56:24|I|PUE|1550.43{292.86|1257.57|03|36000|MXN|MGUB50101JD5Municipio de Guanajuato|603|Personas Morales con
fines no lucrativos|PLE9902262L.8JPROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V.|P01]93151500|1]E48|SERVICE UNITIPAGO NCTA. 13P004425001 IMPUESTO
PREDIAL URBANO CORRIENTE 1202362023|1464.30|1464.30|292.86/23151500|1|E48|SERVICE UNIT|D.A.P.|71.13[71.13]93151500|1/E48|SERVICE

UNIT|ICUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS|15.00{15.00}|

" Si necesita factura electrénica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el

pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL™
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TESORERIA MUNICIPAL (g Z@

MGUB50101JD5 .
Plaza de Ia Paz No. 12 —G---,m'—-—:.qr u 5 qgfmw 12011
Co}ﬁemm o N0, de Certificado
Gu?na,%ato, Gto, México 00001000000504252851
) E CONCEPTO ;
DA‘EQS GENERALES DEL PREDIO Jgr
& {
Cuenta Predial Valor Fiscal Efectos '\Clave Catastral
13P004185001 1,290,735.60 2022-1  No registrada
DATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACION DEL PREDIO\‘;
PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V. CIRCUITO AMEALCO INF
RFC PLE9902262L8 Manz.30 Lote2
PASEQO DEL JEREZ 215 MANANTIAL
JARDINES DEL JEREZ
LECN, GUANAJUATO
iIMPORTE
Periodos de Pago ' PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 ' IMPUESTO CORRIENTE 6,359.16
D.AP. 706.82
CUQOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00
¥hLl Giy,
-20% Descuento x Pago Anual T_;-,271 .83
G Total Pagado 5,809.15
(CINCO MIL OCHOCIENTOS NUEVE PESOS 15100 MN.) g
SELLO
R6fBCYpTaQuyzHEbZUB+LtsQ30g+XjIDaM6jBJOIYj7THeyOKRBIaD40QvXhronRzRmDGJ/rGH2y B
689880gYFEINXxNgg5PrFcbVZ80M+BBfivgQniXveK2r1sWYIKwdOIkmnRLUVSImMVQIZR+NIEIV =
7KpKNcUmM2Wzbv34hZIig0QkubkYqTCJ5zxol T+PeUnORxzIxKimwleEhLspMzpel X7bIPd8J60 12 —

CADENA ORIGINAL

|3.3|LP|3371|2023-01-31T13:55:58|1|PUE|7080.98|1271.83}5809.15|03{36000|MXN|MGL850101JD5]Municipio de Guanajuato]603|Personas Morales con
fines no lucrativos|PLE9902262L 8)PROMOTORA LEONESA 8.A. DE C.V.|P01|23151500|1|E48|SERVICE UNITIPAGO NCTA. 13P004185001 IMPUESTO
PREDIAL URBANO CORRIENTE 1202362023|6359.16]6358.16/1271.83|93151500|1|E48|SERVICE UNIT|D.A.P.{706.82|706.82{93151500|1]E48|SERVICE
UNIT|CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS|15.00]15.00]|

" Si necesita factura electronica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al sigulente dia habil de haber efectuado el

pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL”



. 6&\3€DU';AN ({4‘1:"'1.%
& V08 Mey, He Uy, )
MUNICIPIO DE GUANAJUATO g‘\é@ & £ SSE= NS Recibo
£ YV, NP 3870
) T‘ESORERIA MUNICIPAL uﬁ % 3 £ g 1-3£13:55:30
M;;{;S'bam D5 Yot % %’- Sy 553,5300
’ i ! : Aprobacién
Pisggﬁ.ﬂ’el az No. 12 .G,VLE'T..L?MM e % Pzt X gg%g?;zgﬁ
C ntro%, é[)"’7 . Pleuchk N}"& Certificado
Guabdfuato Bto., México 01000000504259851
‘a@ g}g-_—-" AR R T = ——— s T y—
AT CONCEPTO [
OF | .
DAIOS GENERALES DEL PREDIO
Cuenta Predial Valor Fiscal Efectos \Clave Catastral
13P004128001 598,585.68 2022-1  \No registrada
DATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACION DEL PREDI(;\
PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V. CUZAMA 87 3
RFC PLE99022621.8 Manz.27 Lote30 E
PASEO DE JEREZ 215 MANANTIAL
JARDINES DEL JEREZ
LEON, GUANAJUATO
- _ ' IMPORTE
Periodos de Pago PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 IMPUESTO CORRIENTE 2,908.44
- DAP. 14223
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00

-20% Descuento x Pago Anual

PAGADO :

Total Pagad
(DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS 99/1 -
SELLO
FOjEeingi\.‘BLgUAA!KSNSTmAHaGmMnKKZthBZZ]1quJquUchWwZnVeB4uof6HTBW47_H+V i
bngbwngQth53vHE85Het68A+d7NWzBfLwnRQVnudeGgOLOIRJZDpfdeDc'f’anchndouAdp
DOgElehsj‘]2DLNJthmAwDnTWoSvBhlZqusz?YtqQKhSkGYvBKSwIEzq‘erBVbOLQaBWB+Qi 7
CADENA ORIGINAL '

113.3]L P|3370]2023-01-31T13:55:30/1|PUE|3065.67]581.68]2483.99]03/36000|MXN|MGUB50101JD5|Municipio de Guanajuato|603|Personas Morales con
fines no lucrativos|PLE8902262L8PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V.|P01)93151500{1|E48]SERVICE UNITIPAGO NCTA. 1320044

B0044288011MPTESTO
PREDIAL URBANQ CORRIENTE 1202362023|2908.44|2908.44|581.68]93151500{1|E48|SERVICE UNIT|D.A.P.[142.23{142 23|93151500]1|E48ISERVICE

UNITICUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS|15.00(15.00]]

" Si necesita factura electrénica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al sigulente dia habil de haber efectuado el
pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL"
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MUNICIPIO DE GUANAJUATO < § 85 o Recibo
| TESORERIA MUNICIPAL ‘wg T 1531 13:54:53

4 S ‘ g .__ " :

Vi, WY 3 T, T ja 200
MG\*};‘E’W&?QE 6%‘;2) ‘Zﬂ)) A Mfdﬂno de Aprobacién
Plagadb la P& No. 12 B A T8TRIAT (2007
CHRNB > No. de Certificado
G @ooeéi,. Mésics 00001000000504259851
)" J5 CONCEPTO l -
-2 {; 5 )
DATGS’GENERALES DEL PREDIO \

A
Cuenta Predial Valor Fiscal Efectos \_C!ave Catastral
13P004032001 1,578,619.00 2022-1  No registrada
DATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACION DEL PREDIO
PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V. CIRCUITO MANANTIALES S N
RFC PLES390226218 Manz.27-A Lote4-A
PASEO DEL JEREZ 2157 MANANTIAL
JARDINES DEL JEREZ
LEON, GUANAJUATO
' ; IMPORTE
Periodos de Pago PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 . IMPUESTO CORRIENTE 7,798.56
D.AP. 706.82
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00
SO By,
-20% Descuento x Pago Anual S 1,659.71

P A G A D 0 Total/iia_;;g@%\?fS '6,'960.67-?\

(SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA PESOS 7/100 M.N.) ‘

SELLO
S3KXjw81h84BqFmCEnIMOWxJ69aF T4+2VbrN11yAlTyzpgDURKLSPV3ZpMKVBKxWS5AyQ88quOKm

EiQnXZigjYlseX37hF JOXyvx49uzOy/KG5dDEoyz32Jngekb2Qf1 DMugTZj6BgsuB 19eScVPDC2 -
TOgRyBnX9HSW 2X+rK/I79ImtLDLfm7 3sveucQ+tYhr880BilJCoOYNU3ErRBRIN+DuSUCRS{dcd

CADENA ORIGINAL
/3.3]LP}3369]2023-01-31713:54:53)1|PUE|8520.38]1558.7 1/6960.67/03|36000|MXN]MGU850101JD5|Municipio de Guanajuato|603|Personas Morales con
fines no lucrativos|PLES902262L8|PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V.|P01|93151500}1|E48|SERVICE UNIT|PAGO NCTA. 13P004032001 IMPUESTO
PREDIAL URBANO CORRIENTE 1202362023|7798.56|7798.56[1559.71|93151500}1|E48|SERVICE UNIT|D.A.P.|[708.82|706.82|93151500/1]|E48|SERVICE

UNITICUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS|15.00]15.00||

" 3i necesita factura electronica podra ser generada mediante la pagina de Internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el

pago respectivo. Por lo que tendrd 30 dias, para solicitar su CFDL”
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MUNICIPIO DE GUANAJUATO NS R ; 3%"380
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. TESORERIA MUNICIPAL @SE‘%?KED $ aguisn 3-0831 13:54:21
. o % IR Fosaan
MG 101JD5 &'l.r: * “S93nd="Noil Ao de Aprobacion
Pla%?:g"' Paz No. 12 Saeruts ”a),:z; ' *“’"fy’ﬁa?gﬁ” 2011
ColZentr& bz " No. de Certificado
Guz 'uato%Gto., México { 00001000000504258851
717 'CONCEPTO o [ -
- ?g?; - o R S t e
DAfg§ GENERALES DEL PREDI 1
Cuenta Predial Valor Fiscal Efectos \Clave Catastral
13P003616001 230,580.00 2022-1 \Qlo registrada
DATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACION DEL PREDIO\\
PROMOTORA LEONESA S A. DE C.V. TAMPUMACHAY S N 1
RFC PLE9902262L8 Manz.24 Lote21
PASEQ DE JEREZ 325 MANANTIAL
JARDINES DEL JEREZ
LEON, GUANAJUATO
N - IMPORTE
Periodos de Pago - ' PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 IMPUESTO CORRIENTE 1,095.30
D.AP. 42 68
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00

=
-

-20% Descuento x Pago Anual
PAGADO Tk 5
Total F‘?:ig‘adol 933.92
(NOVECIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 92/100 M.N.)
SELLO E
LWX+/cc+TzRrzmkW 2wkxKVZASQCFWr/xGvsWu1iSgOSMWnQuIOI736YY 7XRz5IVmS5gkkRiKgDh4O
ZXeediLWxi/+5X36bRRzgiXcAZIICBWEC3cDIN1ij[4 TMTu4LJ YtNNxgl++1ggPig/mkOJyoP|5S NN

UkyW bggUYpDINMSezhaut54PE3clY buliVixWdDpsDSpRpemdBQRPhs/RXkizq YUNPAsE/USIpD

CADENA ORIGINAL

]3.31LP|3368|2023-01-31T13:564:21|1|PUE|1152.98|219.06]933.92|03]36000|MXN|MGU850101JD5|Municipio de Guanajuato|603|Personas Morales con
fines no lucrativos|PLES902262L8|PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V.|P01|93151500]1|E48|SERVICE UNIT|PAGO NCTA. 13P003616001 IMPUESTO
PREDIAL URBANO CORRIENTE 1202362023]1095.30/1095.30/219.06/83151500]1|E4RISERVICE UNITID.A.P.142.68|42.68|93151500!1]F48]SERVICE
UNIT|CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS|15.00(15.00}|

" Si necesita factura electronica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el
pago respective. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL"
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C;%f@eniro No. de Certificado

Gﬁ%n‘%atc Gto., México I 00001000000504250851
. .. M e { B
3 3 CONCEPTO 5

- 3 P, E .%_ —— E et e e

DATOB GENERALES DEL PREDIO

Cuerfta Predial Valor Fiscal Efectos \Clave Catastral

13P003409001 189,000.00 2023-1 NO registrada

DATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACION DEL PREDIO

PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V. PAPAKAL S N

RFC PLE9902262L8 Manz.18 Lotes

PASEQ DE JEREZ 325 MANANTIAL

JARDINES DEL JEREZ
LEON, GUANAJUATO

IMPORTE

Periodos de Pago PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 IMPUESTO CORRIENTE 891.60
D.AP. 42.68
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00
,,‘"-?.':‘ ::.(-’:;“’
-20% Descuento x Pago Anual 178.32
PAGADO Total Pagado, 770.96

SELLO '
Ls.fv!QhFMGtOYeerZsSpSRzJTkeSDGUbiOSiPONSSiLrGHSJ1RFeanGREBthﬁiprzRW{Ox?_ B;/ i
lg5/2a6gK1 CKVrx7JPRSIEGN/cJ9grDkX1 IDVZiquD&EeCﬁIi}heZVBMThBIMIhHYLhHZQWnk W_.._.....-d--“"'
net?KZHKnT}inooV24ngu?1OVQCU1tPMXMhaaOqueimSSthRBj+rODV1wRCUWCIHT]mch é A

CADENA ORIGINAL

113.3|LP{3367}2023-01-31T13:53:47|I|PUE|949.28178.32|770.96
no lucrativos|PLE9902262L 8|PROMOTORA LEONESA S.A. DE

PREDIAL URBANO CORRIENTE 1202362023{891.60|891.60[17

UNIT|CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS|1 5.00{15.00j]

" Si necesita factura electrénica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx,

pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDI."

(SETECIENTOS SETENTA PESOS 96/100 M.N )!

|03/36000{MXN|MGUBE0101JD5|Municipio de Guanajuatolg03|Personas Mora
C.V.|P01/93151500[1|E48|SERVICE UNIT|PAGO NCTA. 13P003409001 IMPUESTO
8.32{93151500{1|E48|SERVICE UN:’TED.A.P.i42.68[42.68§93151 500{1j{E4BISERVICE

les con fines

al siguiente dia habil de haber efectuado el
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G§g%aﬂat&5 Gto., México 00001000000504259851
= Q& [Fad > B ki ) i
Ne CONCEPTO /

ENERALES DEL PREDIO

%
Cuéh redial
13P003465001

F

DATOS DEL CONTRIBUYENTE
PROMOTORA LEONESA S.A. DEC.V.
RFC PLE9902262L8

PASEOQ DE JEREZ 325

JARDINES DEL JEREZ

Valor Fiscai
2,342,942 .00

Efectos %CIave Catastral
2023-1 |No registrada

UBICACION DEL PREDIO
CIRCUITO AMEALCO SN
Manz.16 Lote5

LOTE COMERCIAL
MANANTIAL

LEON, GUANAJUATO

Periodos de Pago

1-2023 6-2023

PAGADO

SELLO

-20% Descuento x Pago Anual

PREDIAL URBANO

IMPUESTO CORRIENTE
: DAP.
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS

IMPORTE

11,657.34
06.82
15.00

X

i

tal Pagad
(DIEZ MIL CUARENTA Y SIETE PESOS 707100 M.N.)

thVpoYtDBlemzypGonOTlDSZuVNJNnDHt+jMB5QZRuprlwpDYi/XfETr-!—SMmMSkqpmftWiX
8WZTfka3anz4EmsiOqHvxddMFWCWPjBlZCLianURSNquetTCDXRquXAFRUPECQZRTBJdvf
J*xFEIOWYCTOAbSqVFQCKnJwgOypDNGYICuviT WxgQMCJGVWbeyCPKRGgV7EY Y gb/gzoz3vivay R

CADENA ORIGINAL

[13.31LP|3366]2023-01-31T1 3:53:16I|PUE|12379.16)2331.46[10047.70
fines no lucrativos|PLE9902262L8|PROMOTORA LEONESA S.A.
PREDIAL URBANO CORRIENTE 1202362023|11657.34!11657.3

UNIT[CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS]15.00{15.00j]

i’2.331.46

10.047.70

- e
i<

{03]36000]MXNIMGUB50101JD5|Municipio de Guanajuato|803|Personas Morales con
DE C.V.|P01|93151500[1|E48|SERVICE UNITIPAGO NCTA. 13P003465001 IMPUESTO
412331.46|83151500]1|E48|SERVICE UNIT|D.A.P.|706.82{7056.82/93151 SO00{1{E48|SERVIC

“ 8i necesita factura electrénica podra ser generada mediante la pagina de Internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia hahil de haber efectuado el

pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL”

=
=
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@*“\‘-:ﬂ
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o

00001000000504259851
- L R A
18 = CONCEPTO
—F ; - S o

Dé;' Eég GENERALES DEL PREDIO

Cugsita Predial

13P003404001

DATOS DEL CONTRIBUYENTE
PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V.
RFC XAXX010101000

PASEOQ DE JEREZ 215

JARDINES DEL JEREZ

LEON, GUANAJUATO

Valor Fiscal

Efectos \ Clave Catastral
1,106,192.00

2023-1  No registrada

UBICACION DEL PREDID
CIRCUITO AMEALCO 1-A
Manz.18 Lote1

MANANTIAL

IMPORTE
Periodos de Pago PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 IMPUESTO CORRIENTE 5,436.42
DAP. 706.82
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00

-20% Descuento x Pago Anual

PAGADO

SELLO

NzglAAYxGHIHN/kJdBB/V 1g6]kStoiEZINQTxh FGQEwWNOKNzBSHmMISVN1JFJXDIVIXRYWLaWJoa

71,087.28

5,070.96
(CINCO MIL SE

RKJFbCegA0ObTHVC/RmocbPXV 17RIr29q7ID+081R 1 BPYL2fkXMGg3dElcfgaV5IpiSnpV7ITKI
HvSNT71 OXDaZLHQcVBeg?OAudUeryFAF’Nar45e6803sAQgHggERcYUMVOTU‘1ZWEKXQniZCMqu

CADENA ORIGINAL

J|3.3|LP|3365/2023-01-31T13:52:39/1|PUE|6156.24/1087.28|5070.96
fines no lucrativos|XAXX010101000{P01]93151500}1|E48ISERVICE

|03136000|MXN|MGU8B50101JD5|Municipio de Guanajuato]603|Personas Morales con
UNIT|PAGO NCTA. 13P003404001 IMPUESTO PREDIAL URBANG CORRIENTE

1202362023|5436.42|5436.42[1087.28]93151500|1|E48|SERVICE UNITID.A.F.[708.82|708.82|93151500/ 1]E48|SERVICE UNIT|CUOTA VOLUNTARIA

BOMBEROCS|15.00/15.00}|

" Si necesita factura electrénica podra ser generada miediante la pégina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx,

pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicHar su CFDL"

al siguiente dia habil de haber efectuado al



MUNICIPIO DE GUANAJUATO  ¥% S 4, o Recibo
. TESORERIA MUNICIPAL (5 ‘@E s LN 30231-31 13:52:10
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ErN 7 CONCEPTO {

Wt g |

Q@s GENERALES DEL PREDIO 1

C&¥nta Predial Valor Fiscal Efecto‘ Clave Catastral
13P003367001 115,290.00 2022-1% No registrada

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V.
RFC XAXX010101000

PASEQ DE JEREZ 325

JARDINES DEL JEREZ

LEON, GUANAJUATO

\

UBICACION DEL PREDIO

MICOS 2B
Manz.9 Loted4A
MANANTIAL

IMPORTE
Periodos de Pago PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 IMPUESTO CORRIENTE 530.40
DAP. 28.44
CUQOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00
-20% Descuento x Pago Anual : 106.08

PAGADO

Total"'ir'aga..—.u;f\\_a

(CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS 76/100 M- -
SELLO -~ \_._, -
e e e
XjJEHHXSW/!anypEMOSSF}SvaﬂpkvwaVtGDBK??.TTquGCthgsanmWFuCt7F+GZc60AMZ y
QCBUVSMSBQVDVY31BvBRgl?pb342uv62gavFJyWGCTKGn!GSSSGQmKZFfISDTGJAPqAGJquC4H e L
46hzaf6RTr4xRFE.-’kqdk?Qﬂ.4BCy}thX‘!ZBmVrbEh!KPJNTSepisUDQQSH\.vdHEeOAgzeDEYprL

CADENA ORIGINAL

467.76

s

[13.3]LP|3364]2023-01-31713:52:10/1|PUE|573.84]106.08]467.76/03|36000|MXN|MGUB50101JD5|Municipio de Guanajuato]6siPeresms MorsiesZon fines
no lucrativos|XAXX010101000/P01/93151500| 1|E4B|SERVICE UNIT|PAGO NCTA, 13PD03367001 IMPUESTO PREDIAL URBANG CORRIENTE

1202362023|530.40[530.40{106.08]93151500{1 IE4B[SERVICE UNIT|D.A.P.|2
BOMBEROS|15.00/15.00}

8.44{28.44/93151500|1]E48]SERVICE UNIT|CUOTA VOLUNTARIA

" Si necesita factura electrénica podra ser generada mediante la pagina de Internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el

pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDIL"
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F 22 Gaip 200
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Cob, Cen@) rfanreas FNO. de Certificado
Gu_&bajua%, Gi5. Miidao J 0000100000050425985 1
o6 J; CONCEPTO !f
4 $
DAfj:é GENERALES DEL PREDIO |
Cuénta Predial Valor Fiscal Efectos \1 Clave Catastrai
13P003323001 207,829.44 2022-1 ‘\,‘ND registrada
"\
DATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACION DEL PRED!O\_
PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V. MICOS 2C
RFC XAXX010101000 Manz.9 Lote4B
PASEQO DE JEREZ 325 MANANTIAL

JARDINES DEL JEREZ
LEON, GUANAJUATO

IMPORTE

Periodos de Pago PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 IMPUESTO CORRIENTE 983.82
, DAP. 42.68
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00
-20% Descuento x Pago Anual iy, VOB.ZB

e [ #45

A

? - 84474
\ '

PAGADO
Total Pagad
(OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 74/48%

SELLO

D/ DTKBV\'ELhk?-I-IQSSyTBoMJEt7U4i5anyR8v/D4 P4+eBhFO8IkQ8WOB/ySiISNN1GDEM27BYLC
ByBETgbFdclawEcymnUvSufQSkvl GBVUROG 1 C8UBVXto+dC4I18IbCRRI%aowXBcZeNWRSI/eS
xkonSszRTAGO{IQM"UZHz:UBOHmemsz‘.’YKKUreWgZuOnyZGESUZ;’JKWSZLCGJQZSUUYLUBBj

CADENA ORIGINAL

H3.3ILP|3363|2023—O1-31T13:51:38[IIPUE§1041.50[196.78|844.74]03{36000[MXNiMGU8501D‘iJDSjMunicipiG de Guanajuato]B03|Pérsonas Morales con
fines no lucrativos|XAXX010101 000]P01|293151500{1|E4B|SERVICE UNITIPAGO NCTA. 13P003323001 IMPUESTO PREDIAL URBANO CORRIENTE
1202362023]283.82|983.82]155.75/93151 500/1|E48|SERVICE UNITID.A.P.|42.68]42.58/93151500]1 IE48]SERVICE UNIT|CUOTA VOLUNTARIA
BOMBEROS|15.00{15.00}} =

" Si necesita factura electrénica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el
pago respectivo. Por lo que tendr4 30 dias, para solicitar su GFDL"
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M GENERALES DEL PREDIO
Caséhta Predial

13P003128001

DATOS DEL CONTRIBUYENTE
PROMOTORA LEONESA S.A. DE CV.

Valor Fiscai
2,605,502.76

Efectos \1 Clave Catastral
2022-1 ‘*\No registrada

UBICACION DEL PREDIO"
AVENIDA MANANTIALES SN

RFC PLE9902262L8
PASEO DE JEREZ 215
JARDINES DEL JEREZ
LEON, GUANAJUATO

Manz.8 Lote2
MANANTIAL

!MbORTE
Periodos de Pago PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 IMPUESTO CORRIENTE 12,983.28
D.AP. 706.82
CUOTA VOLUNTARIA BOMBERQOS 15.00
__-_'Ai‘.‘e"-?'sj' GU{)
-20% Descuento x Pago Anual \;\A 2,596.65
P
PAGADO Otal Ragado  11,108.45
{ONCE MIL CIENTO OCHO F‘ESQ_S 45/1 ) MNL)
SELLO W
bBulth/S?TegSmiCnJFmKGZSSQSo3NBCiQ8226]65YiNf+eHy363XI'OtXG+WdMglq*EJKHDWJ

89Qkj1ScFWI/HIGe4fOfgsPnpWugX42sFCOntAsoXuBxK84 KahUc2wpbS3cGlexL8+BeyBMKZIA
GVOBSB}ImeWS1fammXCF4TU9:‘W/ZHfr9!xA2m7H8yBMRWHOBVQCZDi?eMoF‘OsYBSFRYak?QLYV

CADENA ORIGINAL

1|3.3]LP|3362]2023-01-31T713:51:01 JIJPUE|13705.10{2596.65/11 108.45|03}368000|MXN|MGUB50101 JD5|Municipio de Guanajuato|803iPersonas Morales can
fines no lucrativos|PLE9902262L8|PROMOTORA LEONESA S.A. DE CV.|P01]93151500]1|E48|SERVICE UNIT|IPAGO NCTA. 13P003128001 IMPUESTO
PREDIAL URBANO CORRIENTE 1202362023}1 2883.28|12983.28/2596.65/23151500!1|E48|SERVICE UNITID.A.P.|7086.82|706.82{83151500]1{E48|SERVICE

" 8i necesita factura electronica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el
pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL"
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Pedial
35868123001

DATOS DEL CONTRIBUYENTE
PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V.
RFC PLES902262L8

PASEQ DE JEREZ 215

JARDINES DEL JEREZ

LEON, GUANAJUATO

2 2 ) ¥ASb de Aprobacion
Guznajuato R F ¥ 2180157 2011
"""""" (! 1‘;}% \‘%é‘ de Certificado
. AP A 00BD100000050425985
___.um_aug?l SR T e
Vaior Fiscal Efectoi Clave Catastral
1,587,586.00 2022-1%  No registrada

\
UBICACION DEL PRED\Q
AVENIDA MANANTIALES SN

Manz.9 Lote3-A
MANANTIAL

IMPORTE
Periodos de Pago PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 IMPUESTO CORRIENTE 7,843.38
: SR, 706.82
CUOTA VOLUNTARIA BOMBERQOS: 15.00
£
N
.
-20% Descuento x Pago Anual : % 1,568.67
PAGADO P g
Total Pagado,_ 6,996.53

SELLO

(SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 53/100 M.N.) i

NuJzyDEjg3+dGURJUBARedy2FZ3jMZtk3Z10HLNu1 mKDZTKanncBklPyzniATJkCDLJIDh+F30P5
L58Jj_/vuhPFkquQkNRsmE7e+srhAastRlaFEOmbXchJcngPxVJomJCEUFOxZHuIQg?lloQ
zqumesSz+NrJQVMhoyZGhWLszdSpfSp4R2+44hmh!RchlSCJeBAQLkw‘!JDeHNMgAthZVB

CADENA ORIGINAL

HS.SILP|336122023—01-3‘!1'13:50:16[IIPUEE8565.2OI1568.67]6996.53!03|36000}MXN|MGU850101JDS]Municipio de Guanajuato|603|Personas Morales con
fines no lucrativos|PLE9902262L 8|PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V.|P01{93151500|1|E48|SERVICE UNITIPAGQ NCTA. 13P003123001 IMPUESTO
PREDIAL URBANO CORRIENTE 1202362023[?843.38]7843.38!1568.67!93151500,!1!E48}SERV]CE UN!T}D.A.P.§706.82|?06.82i93151500{1iE-ﬁBiSERVICE
UNITICUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS]|15.00{15.00}]

" Si necesita factura electronica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el
pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL"



MUNICIPIO DE GUANAJUATO oA -ﬁf&g “”%%%‘ggb
- TESORERIA MUNICIPAL . NE3-0131 13:49:19
W e - @i 200
1MGUS50101JD5 A - YAfD de Aprobacion
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GENERALES DEL PREDIO

<o
Cugnta Predial
8P003103001

DATOS DEL CONTRIBUYENTE
PROMOTORA LEONESA S A. DEC.v.
RFC XAXX010101000

PASEOQ DE JEREZ 325

JARDINES DEL JEREZ

LEON, GUANAJUATO

1

Efectos| Clave Catastral
2022-1 \ No registrada

UBICACION DEL PREDIO.
CAMECUARO 238

Manz.15 Lote1s

MANANTIAL

Valor Fiscal
118,150.08

IMPORTE

Periodos de Pago

1-2023 6-2023

PAGADO

SELLO

LBUBJQJNHQFujfﬁaNngELngSBOfKSSBcd NWGCORobuVONanKWXQBOZZbOuderZNthySBI u

PREDIAL URBANO
IMPUESTO CORRIENTE 549.30
D.AP. 28.44
CUOTA VOLUNTARIA BOMBER@@, 15.00
-20% Descuento x Pago Anual 108.86
Total Pagad 482.88

(CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 881100 M.N.)

mCzOmuerlOSQthTanPprdeKULAB:CKYSEAXUMQWGTRPCQF 9CHtffz8IcfUZ6DZgHy8G
nOerl4N/ixESUaVnnKszUNbOOSerDAFqumFVIbaEITpM'I 49ctjOnEsTessnHzR/OBOWRMaGr

CADENA ORIGINAL

Ji3.3|LP|336912023—01—31T13:49_:19}!]PUE|592.745109.86]482.BSJDS}SSOOOIMXNIMGUBEO1D1JD5|Munlclpio de Guanajuato|603|Personas Morales con fines
no lucrativos|XAXX010101000]P01/93151500[1|E48|SERVICE UNITIPAGO NCTA. 13P003103001 IMPUESTO PREDIAL URBANG CORRIENTE
1202362023|549.30/549.30/109.86/93151500/1|E48ISERVICE UNITID.A.P.|28.44]28.44/93151500|1|E48ISERVICE UNITICUOTA VOLUN TARIA
BOMBEROS|15.00/15.00}]
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MUNICIPIO DE GUANAJUATO AR %ﬂ%f”fb%gg"
TESORERIA MUNICIPAL 5&3@; TQ1-3113:48:49
o #Gajn 200
&= 2y S e deé Aprobacion
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DX¥OF GENERALES DEL PREDIO
Cgéﬁata Prediai Valor Fiscal Efectos (;_‘;:iave Catastral
13P002834002 115,290.00 2022-1  No registrada

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V.
RFC XAXX010101000

PASEQO DE JEREZ 325

JARDINES DEL JEREZ

LEON, GUANAJUATO

\
UBICACION DEL PREDIO

i

CIRCUITO AMEALCO 33B \
Manz.2 LotelA
MANANTIAL

IMPO!’\:TE
Periodos de Pago PREDIAL URBANQC
1-2023 6-2023 IMPUESTO CORRIENTE 530.40
, DAP. 28.44
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00
X j’?‘ﬂﬂ’ ~G .U-:f A
-20% Descuento x Pago Anual 106.08
0 467.76

SELLO

(CUATROCIENTOS SESENTA Y SIEFEPESOS 76/100 MR}

iabNHJiDizX5HnbXs+sdTXRuerlerfdRF18IDAECIEZbyKZHVy/tmJkeWOVEY209tBfCNJCPBIC
xSTYiHfaY2bZyMyoXq8aEQGriSKwkVQt4Jw231198Sxcm8gP Nyn+wpsObt1DisjQCABLsrZ6ANd
3yf898kzi6BomB59cVXFvihfr3JgXRKRZNLY g6 0t68x/LxkUZgad2/u2iNv1gJh/Yk8aCtawkNYi

CADENA ORIGINAL

[13.3|LP}3359}2023-01-31713:48:48|I|PUE|573.84|106.08|467.76|03|36000|MXN|MGUB50101JD5|Municipio de Guanajuato|503|Personas Morales con fines

no lucrativos[XAXX010101000{P01]93151500|1]|E48|SERVICE UNIT|PAGO NCTA. 13P002834002 IMPUESTO PREDIAL URBANO CORRIENTE
1202362023{530.40}530.40{106.08{93151500[1|E48{SERVICE UNIT|D.A.P.|28.44!28.44|93151500]1]|E4B|SERVICE UNITICUOTA VOLUNTARIA
BOMBEROS|15.00{15.00/|

" Si necesita factura electronica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el
pago respectivo, Por lo que tendrd 30 dias, para solicitar su CFDL"
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Q%@GENERALES DEL PREDIO !
. ry
Caentd Predial Valor Fiscal Efectosx‘ Clave Catastral
132002665001 230,580.00 2022-1 \ No registrada
DATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACION DEL PREDIO
PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V, XILITLA SN
RFC XAXX010101000 Manz.2 Lote26
PASEO DE JEREZ 325 MANANTIAL
JARDINES DEL JEREZ
LEON, GUANAJUATO
e ] IMPORTE
Periodos de Pago PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 IMPUESTO CORRIENTE 1,095.30
D.AP. 4268
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00

-20% Descuento x Pago Anual

PAGADO

i
Total Pagado 933.92
(NOVECIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 92/100 MY
piz ;

SELLO
dOA6RS+gCHFpSdesBV6NKJNHHX83fdJUWUngAtRZOt:PﬂEAEuXLTK4LZBXRHMKqumn1 7yJB6

SCSQUVfoDNQOhTwmQGMPdSTmCozADqu1QraYZnOSaec(MchPvKRoMBgLaOqu+ys4C‘I pMUk8
Od9chTszPljvt?z?UGTFchefJaU55J7A+GnguUnﬂeuchSGxM?VngTZ/LSEpTAWLth}BEys

CADENA ORIGINAL

113.3|LP|3358{2023-01-31T13:48:1 9]1[PUEH‘I52.98!219_06[933.92193[36000[MXN}MGUB50101JDS}Municipio de Guanajuato|803]Personas Morales con
fines no lucrativosjXAXX0101 01000|P01[231515001|E48|SERVICE UNIT|PAGO NCTA. 13P002665001 IMPUESTO PREDIAL URBANO CORRIENTE
1202362023[1095.30!1095.30]219.0619315?500;1 |E48]SERVICE UN!T;D.A.P.{42.58{42.68[93151500[1IE4BISERVECE UNITICUOTA VOLUNTARIA
BOMBEROS|15.00/15.00}|

" 8i necesita factura electrénica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatncapltal.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el
pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDJL”



_ ' o ' : &UURANL?:‘ﬁ' ecibo
MUNICIPIO DE GUANAJUATO 5% S o

 TESORERIA MUNICIPAL mﬁ’ S5 k013 134750
J = r'-“-_ ajaiQOO
MGUB50101JD5 355 - N85 AREae Aprobacion
b i P i, 4D Guanajuato ,gs: YEEO1E7 | 2011
25 entro Ty T No. d&emﬁcado
&nrifuo. Gto., Mexico ""b&”'ﬂ% @%000504259851
-':i' 2—— B - T IETRNE e
&»*g 3 CONCEPTO B
¥7E 5§ i
SGENERALES DEL PREDIO |
g e — \
Cafén#4 Predial Valor Fiscal Efectos Clave Catastral
026328001 529,462.92 2022-1 I\!O registrada
DATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACION DEL PREDIO
PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V. CIRCUITO AMEALCO SN INF
RFC XAXX010101000 Manz.1 Lote1
PASEO DE JEREZ 215 MANANTIAL
JARDINES DEL JEREZ
LEON, GUANAJUATO
IMPORTE
Periodos de Pago : PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 ! IMPUESTO CORRIENTE 2,566.32
= D.AP. 128.02
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00
-20% Descuento x Pago Anual 51325
G < “TotalPagado  2.196.08
(DOS MIL CIENTO NOVENTA Y SEIS PESOS 08/100 iN_‘; :
SELLO - _ .
ZobgfX3uOTalZgxG6DZBbXazgY HIbIOw]YACYZTYROPeN28QHOLWVZPnkiDvJfF8xgzCRD+esAF
8vqTTxam+5kASaOsyMthuMujTOj+L9AzNQanhwExeDRRQ!pNOuhBXhinMax&adGelQquO =

JVjOILIREMKGZSLgzu79LuYjalebN4b4s/ma4niiy1 ksfOeKJIrRmAQIfgSIS6FMEspvKigiyDH

CADENA ORIGINAL

I13.3ILPI335712023-01-31713:47:50/I]PUE|2709.341513.26/2196.08|03/36000|MXN|MGU850101JD5|Municipio de Guanajuato|603|PerSomas NEaessas
fines o lucrativos|XAXX010101000|P01/93151500]1/E4B|SERVICE UNIT|PAGO NCTA. 13P002639001 IMPUESTO PREDIAL URBANO GORRIENTE
12023620232566.32]2566.32/513.25/93151500|1|E48|SERVICE UNITID.A.P.|128.02]128.02/93151500]1/E48|SERVICE UNITICUOTA VOLUNTARIA
BOMBEROS|15.0015.00]]

" Si necesita factura electronica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el

pago respectivo. Por lo gue tendra 30 dias, para selicitar su CFDL."
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' TESORERIA MUNICIPAL

o EHRIOU .
K: EQURM«; g ‘{%"
o008 Mey, “Ald; Recibo
w3 L&gase
2R H01-31 13:47:17
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LICA py, "t(
Lic €
£5TAD,
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2 a2 X > ,‘ ja 200
MGY850101JD5 C@ﬁ % L Re fo fle Aprobacion
Pldza Bg la Paz No. 12 Guanajusto K ‘:f&“ G 'ﬂ@é‘?s? 12011
Coj T‘.?er? J“";,i%‘ Paauea™ Nos de Certificado
Gughaiual, Gto., México "”'bax?a@d&bwooooosmzsgssi
TP CONCEPTO 5
DATQS GENERALES DEL PREDIO |
cuﬁta Predial Vaior Fiscal Efectos (E:Iave Catastral
13P002632001 718,982.60 2022-1  No registrada

.DATOS DEL CONTRIBUYENTE

UBICACION DEL PREDIO “"-.4

PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V. CIRCUITO AMEALCO SN ADM
RFC XAXX010101000 Manz.1 Lote1
PASEO DE JEREZ 325 MANANTIAL
JARDINES DEL JEREZ
LEON, GUANAJUATO
R - ~ IMPORTE
Periodos de Pago ' PREDIAL URBANG
1-2023 6-2023 5 - IMPUESTO CORRIENTE 3,504°42
D.AP. 184.92
CUQTA VOLLNT}HEIA BOMBEROS 15.00
-20% Descuento x Pago Anual \ 700.88
me 3
PAGADO B Total Pagado 3,003.46

SELLO

& &
(TRES MIL TRES PESOS 46/100 M.N.)

itVPOwxgellMHOlIcNOstO20WbA8139rDLAJOBCZ065aE8rHFbnp TFHBO5 1uoVylQuZBVWCBX2
zSGpmdJreDVhwitpuWJYh+ROdHIJWNEOuUH2Ix8Yrd TK3{JPCSbBIUOmVY J+jfxolgbuwr77a/FDan3
U1fUHUpKB2C/pKdxxLebZeR+pi93WhjTY/aPwKuSghsmsR8PZpFSurdUviTDNGZ/qWJYC/USX

CADENA ORIGINAL

113.3ILP|3356{2023-01-31T13:47:17|I| PUE|3704.34700.88{3003 46/03{36000|MXN|MGUB50101JD5|Municipio de Guanajuato603|Personas Morales con
fines no lucrativos|XAXX010101000]P01}93151500|1JE48|SERVICE UNIT|PAGO NCTA. 13P002632001 IMPUESTO PREDIAL URBANO CORRIENTE
1202362023|3504.42|3504.42(700.88/93151500{1|E4B|SERVICE UNITID.A.P.|184.92/184.92/93151500|1]E48|SERVICE UNIT|CUOTA VOLUNTARIA

BOMBEROS|15.00115.00]j

~ Si necesita factura electronica podra ser generada mediante ia pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el

pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL"



MUNICIPIO DE GUANAJUATO
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Plis de :Paz No. 12 St 2 % &7 1 2011
Gﬁk& e N gf Certificado
é’ﬁgr@mzqg Gto., México ﬁ% TN 3;.19%0000504259351
D oo Me . e P ®
s % £ CONCEPTO {
- # —— — - —_-.___EZ‘_—_.._..._.. e e
DAFSS GENERALES DEL PREDIO |
Cuenta Predial Valor Fiscal Efectcis Clave Catastral
13P002631001 887,357.24

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

PROMOTORA LEONESA SADEC.V.
RFC XAXX010101000

PASEQ DE JEREZ 215

JARDINES DE JEREZ

LEON, GUANAJUATO

2022—1‘2 No registrada
i

UBICACION DEL PREBIO
CIRCUITO AMEALCO SN
Manz.1 Lote1

MANANTIAL

Periodos de Pago

1-2023 6-2023

PAGADO

SELLC

-20% Descuento x Pago Anual

PREDIAL URBANO

IMPUESTO CORRIENTE

2 ‘3)3:55_; GL— D.A.P_
CUOTA VOLUNTARIABOMBEROS

Wi

“ " Total Pagado
{(TRES MIL SETECIENTOS DOS PESOS 17/100 MN)

e ——

bkathVpsc/ScFuGanlpPPRi‘l2P580898XhSM!M7nPSEqurfW7Hh1CBWkazJQQ2Ru4aucOBT
1CWungagNPkYizZUmpKHTlBuHHsFEi4aAlUB3SgOMwadlnl?d4SSAQaXA5arh8ithnBSQIW
gGJtC?ZchDxTMszFUbOQPGQOqASUiKyOQDOTjpUkknAL?RUJ}DBxQZDyYQZBxx%c'YpsOJuR5

CADENA ORIGINAL

4,342.26
213.36
15.00

868.45

3,702.17

ﬂ3.31LP]3355}2E}23~01-3‘1T13:46:42[IIPUEi4570.62|8$8.45f37t}2.17f03136000}MXN[MGU850101JDS]Municipio de Guanajuato]603|Personas Morales con
fines no lucrativos|XAXX010101000|P01/93151500|1|E48|SERVICE UNITIPAGO NCTA. 13P002631001 IMPUESTO PREDIAL URBANG CORRIENTE
1202362023/4342.2614342.26/868.45/93151500!1|E48|SERVICE UNIT|D.A.P.{213.36/213.36/93151500{1/E48|SERVICE UNITICUOTA VOLUNTARIA

BOMBEROS|15.00{15.00]|

" 5i necesita factura electronica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el

pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL"
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MUNICIPIO DE GUANAJUATO s F & oSSt NptRecibo
TESORERIA MUNICIPAL (SF%KZ@ §§§ 7§ ‘ 1-@1 13:46:08
MGU850101JD5 Y 4 gl Jg’;q e Aprobacion
Plaga de Ia Paz No. 12 e i et @ FOIST/ 2011

B AT =

Cal, égtro % Ne de Certificado
Gﬁa’@m&o Gio.. México j U000 1000000504259851

Z, % i £ S

y@ | CONCEPTO i
LTy !
D% GENERALES DEL PREDIO |
Cu E\a“i’redial Valor Fiscal Efectos il\CIave Catastral
13R602811002 360,355.71 2022-1 \No registrada

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

PROMOTORA LEONESA S ADEC.V.
RFC PLE9902262L8

Y
UBICACION DEL PRED!OX

CIRCUITO AMEALCQO 42 D1
Manz.1 Loted4 E4

PASEO DEL JEREZ 325 MANANTIAL
JARDINES DEL JEREZ
LEON, GUANAJUATO
IMPORTE
Periodos de Pago PREDIAL URBANC
1-2023 6-2023 » ; IMPU ESTO CORRIENTE 904 .56
; %’CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00
Ri: <
b\
-20% Descuento x Pago Anual g 180.91
A G O Total if‘agad_g__ 738.65

SELLO

(SETECIENTOS TREINTAWU“M’TN.)
hY

gaDzFsH1dAT3+UZ+UXDE78bMLVE+nKI+mBEs2k5ZITXATK|IpBxMoKy5/Y s+gg0/djgiMaltz
VjeOL52Ms8z8mA34+S3JkXGwlarXwClb TvrXTJEmSDmvIIBovOs2ipHPaWWxByChy8E Jn8ror
7cDXo7ujT8wOFecZLecmTSaiMNERSIOdQB8aUemidNDBJEr2e 1VQXob0aMKsli+1i6PEBE2VavdoVOo

CADENA ORIGINAL

113.3]LP|3354]2023-01-31T13:46:08|1|PUE|819.56/180.91{738.65|03]36000{MXN|MGUB50101JD5|Municipio de Guanajuatol603|Personas Morales con fines
no lucrativos|PLESS02262L8IPROMOTORA LEONESA §.A DE C.V.[P01|93151500{1|E48]SERVICE UNIT|PAGO NCTA. 13P002811002 IMPUESTO PREDIA
URBANO CORRIENTE 12023562023{904.56{904.56]180.91]93151500|1{E48|SERVICE UNIT|CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS|15.00{15.00j]

" Si necesita factura electronica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado ei

pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL"
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MUNICIPIO DE GUANAJUATO o s F g?“‘%f\%’,f‘?g‘@?gf’
~ TESORERIA MUNICIPAL @gﬁg g& 5 :?g a@1»313:,13:45:43
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MGU850101JD5 &3 E A finddg Aprobacion
Guanajuato %, ", 179167 / 2011

Plaza de la Paz No. 12 P AT
C;. entro w-l‘j’i::;)\ﬁl'fCerti‘fit:at:h:n

fapsuato, Glo., México “nneg0B8 000000504259851

pafato, Gto., /

e i ;

A CONCEPTO |
DA_E'@S GENERALES DEL PREDIO i
CugjgﬁﬁPredial Valor Fiscal Efectos a‘;;Clawa Catastral
138002562001 9,111,657.18 2022-1 \\NO registrada

\

DATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACION DEL PREDIQ
PROMOTORA LEONESA S.A.DE C.V. EL ESTABLO SN \,{_
RFC PLE9902262L8 Manz. Lote \
PASEOC DEL JEREZ 215 EL ESTABLO %

IMPORTE
Periodos de Pago PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 _IMPUESTO CORRIENTE 46,270.50
v AT DAP. 706.82
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00
-20% Descuento x Pago Anual - \ 9.254 .10
. o~ _L/ e
PAGADO T
37,738.22

SELLO

Totlleagado
(TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y OCHO PESQS 22/100 M.N.)

P1Ds213Xadk2WP8mOI8 TxrdzYeVTCOme10uY4Rd8MwzPbOV3I7zLJzhFOopUI22EDxJUBBMSzd
nYOwD2mabtNn+0hin1vK7W UZAI+BFsHWST5S2dEw+gKzEv/gsLVKb43HHOFZUpDWHFIDIH7VV]
kewiMPeJERT4jvgP CEQTJZRr23TEUSVTITYHr+GoX4cE40hEEG7ZvXjgdpDTDWsuv3SEcB 1P3

CADENA CRIGINAL

{13.3]LP13353|2023-01-31T13:45:43]1|PUE]46992.32]9254.10|37738.22|03|36000|MXN|MGU850101JD5|Municipio de Guanajuato|603|Personas Morales con
fines no lucrativos|PLES902262L8|PROMOTORA LEONESA S.A, DE C.V.|P01|93151500]1]E48|SERVICE UNITIPAGO NCTA. 13P002562001 IMPUESTO
PREDIAL URBANO CORRIENTE 1202362023|46270.50|46270.50{9254.10193151500/1 |E48|SERVICE UNITID.A.P.|[706.82|706.82]|93151500{1|E48/SERVICE

UNIT|[CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS|15.00{15.00j|

" Si necesita factura electronica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado el

pago respectivo. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL."
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MUNICIPIO DE GUANAJUATO &% oy

_f_-_-"- = S5 ¥
TESORERIA MUNICIPAL g~ SHRNIB-01531 13:44:36
' NN Y & uagiy £ohja 200
MGUBS50101JD5 5@6 Y 4@% = Afio de Aprobacién
Ple¥ade la Paz No. 12 i “n,,“%_.,“f‘:ﬁﬁ,@ 879157 /2011
Higerio Hirc Lo asn " No. de Certificado
“‘g@aa}@a@ Gto.. México [ 000C1000000504259851
% e ;
et CONCEPTO !
;fiieg < |
AT O :
Guentg Predial Valor Fiscal Efectos| Clave Catastral
13P602557001 16,695,243. 2022-1 | No registrada
DATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACION DEL PREDIO
PROMOTORA LEONESA S.A. DEC.\W. EL ESTABLO SN
RFC PLE9902262L8 Manz. Lote
PASEQO DEL JEREZ 215 EL ESTABLO

JARDINES DEL JEREZ
LEON, GUANAJUATO

IMPORTE
Pericdos de Pago PREDIAL URBANC
1-2023 6-2023 .,;,‘,._!MIE?,L‘JESTO CORRIENTE 85,326.00
D.AP, 706.82
CUQ-’I‘A VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00
A
115+
-20% Descuento x Pago Anua 17,065.20

PAGADO F F o\

Total Pagado 68,982.62
(SESENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS-OCHENTA.Y.-DOS.PESOS 62/100 M.NL)

SELLO
WlPkBUMTZohW!GIGUYbbWStRZWaQePgT2M3sxSXcEN2KWyHSL0V9vuBF{SU26c;qC+P}d5077jmx
57dWIVOLOgW +eT8VBBoMWZT cfY +Nf5IAWBZMO7AADVavz7yulHGRQQVbH]8z/aRjIESM8iHh4Ru
K+dhiSLPmW G18K8Fbv+AACRS8fUdaWvv3x1gGnaj3s77iRUicOLI2g95xPjoKHBOW FzhefzfKnk

CADENA ORIGINAL

[13.3ILP|3352|2023-01-31T1 3:44:361|PUE|86047.82]17085.20|68282.62|03|36000jMXN|MGUS50101JD5|Municipic de Guanajuato]603|Personas Morales
con fines no lucrativos|PLE9802262L.8]PROMOTORA LEONESA S.A. DE C.V.|P01}93151500]1|E48|SERVICE UNITIPAGC NCTA. 13P002557001
IMPUESTO PREDIAL URBANO CORRIENTE 1202362023]85326.00{85326.00|17065.20/93151500{1|E48|SERVICE
UNITID.A.P.1706.821706.82]93151500]1|E48|SERVICE UNIT|CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS]}15.00/15.00i!

" Bi necesita factura electronica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber efectuado ol

pago respectivo, Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDL."
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il asofauns A 5 ,ﬁr»goaie Aprobacién
ﬂ“&aqtﬂa Paz No. 12 Suarmpta 3 S, ’LB’TSE"S?’?D”
= - g, #}%M‘éﬂ@ de Certificade
= f,a!D G@ Mhdsies “s;{};'j'ia%nﬁ; ?"Q%DCD’)DDSD"ZSQBM
Sy b CONCEPTO i T
“;. T & g o 7 T
w’s GENERALES DEL PREDIO
'*"tfuenta Predial Valor Fiscal Efectos ECiave Catastral
3P002561001 5,531,997.14 2022-1 'No regisirada
JATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACION DEL PREDIC
-ROMOTORA LEONESA S.A. DEC.V. EL ESTABLO SN
FC PLE9902262L8 Manz. Lote
ASEO DE JEREZ 215 EL ESTABLO
ARDINES DE JEREZ
EON, GUANAJUATO
!MPORTE
Periodos de Pago ' PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 ' : IMPUESTO CORRIENTE 27,878.64
DAP. 7G6.82

CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00

-20% Descuento x Pago Anual

PAGADO —Tofal Pagado, 23,004 74

(VEINTITRES MIL VEINTICUATRO PESOS 74/100 M.N.YS

£ T S———
e

L

SELLO
XenCJmi4rifmXxQ/ril1g8GC1kMIGERICDAW CYPSMAJrXLIB =MWinNvrd RMKkQO3rTR30 7sNLA
n9veqOu+2IfVEEbIXhEXKJoVisshwSsO85LyRu2a+S/wYh +HFKV5BaGESNY3ig8eeUDBRHCORz

N ChD A [_mnx\? e

Hida¥/d0aSGuTnnBuHJnyn88BUSE lacLytmBntXe/FLI0ZZQyEbRAW vQiSHRrg/zGz4bXsum

CADENA ORIGINAL
[13.3]LP|3351]|2023-01-31T13:44: 11|{PUE|28600.46]5575. 72{23024.74{03! i
fines no lucrativos|PLE9902262L8PROMOTORA LEONESA S.A. DE C V.iP01i8315
PREDIAL URBANO CORRIENTE 1202362023{27878.64|27878.684! 15575.72i8
UNITICUOTA VOLUNTARIA BOMBERGCS|15.00{15.00}]

0101JD8Municipio de Guanajuate|603iPersonas Morales con
ISERVICE UNITIPAGO NCTA. 13P002551001 IMPUESTO

" Si necesita factura electrénica podra ser generada mediante la pagina de internet www.guanajuatocapital.gob.mx, al siguiente dia habil de haber afecty

pago respective. Por lo que tendra 30 dias, para solicitar su CFDI."”

RVICE UNITID.A.P.J706.82/705.82{931515 C,, L48{SERVICE
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COTEJO Y CERTIFICACION

EL CIUDADANO LICENCIADO ENRIQUE DURAN LLAMAS, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 82 OCHEW AY
DDS ADSCRITO A ESTE PARTIDO JUDICIAL DE LEON, GUANAJUATO, ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. _._.,..........__'._,_,, ]

CERTIFICA:

QUE LAS PRESENTE COPIA FOTOSTATICA SHPLE CORRESPONDIENTE A LOS RECIBOS DE PAGO DEL IMPUESTO'

PREDIAL NUMEROS 3360, 3379, 3377, 3376, 3375, 3374, 3373. 3372, 3371, 3370, 3369, 3368, 3367, 3366, 3365 364,
3363, 3362, 336+, 3360, 3350, 3358, 3357, 3356, 3355, 3354, 3353, 3352, 3351, DE FECHA 31 TREINTA Y UNO DE ENERO
DEL ANO 2023 DOS MIL VEINTITRES, CONCUERDA FIELMENTE CON SU ORIGINAL, Y OBRA IMPRESA EN 29
VEINTINUEVE FOJAS TAMARO CARTA POR SU LADO ANVERSO, MISMA QUE TENGO A LA VISTA, DE DONDE SE
TOMO, COMPULSO, COTEO Y CERTIFICO A PETICION DEL INGENIERO GUILLERO ALFONSO REYES REYES ENLA|

CIUDADDELEON ESTADO DE GUANAJUATO, A LOS 45 QUINC DIAS DEL WES DE FEBRERO DEL ARO 2023 DOS |
MIL VEINTITRES. DOY FE. LA PRESENTE CERTIFICACION OB 1 UNA FOJA
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ENRIQUE
TITULAR DE LA NQTARIA PUBLICA

CERTIFICACION No: 2624
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