Oficic DFC-1608/2023
Asunto: se envia expediente
Guanajuato, Gto; 22 de marzo de 2023

“>023, Celebracion Del 35 Aniversario De La Declaracion De Guanajuate Coma Ciudad Parrimonio De La Humanidad"

Comisién de Seguridad Piblica, Transito y Movilidad
PRESENTE
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Por medio del presente v con fundamento en los articulos 1, 5, 11 y 12 del Reglamento de Bebidas
Alcohdlicas para el Municipio de Guanajuato; Y una vez cubiertos los requisitos contemplados en
el articulo 13 del reglamento en cita. Me permito turnar en su totalidad el siguiente expediente,
para su revision v resolucion definitoria.

1) prc-a-sFac-07/2023 & nombre de NG - - - o

“Sushi Tai”. Ubicado En Boulevard Euquerio Guerrero. Numero 139, Local Re-02, Colonia
Yerbabuena.

Respecto a la integracion de la solicitud que dieran origen a dicho expediente, me permito
informarle que cada uno de elios se encuentra debidamente integrado conforme al check list anexo.

Sin mas por el momento me despido enviandole un cordial v afectuoso saludo.

~Lic. Mario Gustavo Buck Gonzdlez
Encargado del Despacho de la Direccion Fiscalizacion
vy Control de Reglamentos Del Municipio de Guanajuato, Gto.
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DIRECCION DE FIS('/\UZ/\(‘.I_ON Y CONTROL DE REGIAMENTOS DEL MUNICIPIO DE GUANAJUATO
SOLICITUD DE CONSTANCIA DE FACTIBILIDAD, UBICACION Y CONDICIONES QUE GUARDA EL
ESTABLECIMIENTO EN MATERIA DE ALCOHOLES

5 . . . —
nombre del establecimeinto: T [

DATOS PERSONALES

Nombre del solicitante: Y/0O

Apoderado legal: r carta poder)

Domicilio particular:

TIPO DE TRAMITE
Instrucciones: marque con una (X) el/los tramites que solicita

1. oot uﬁ 2. car!-nbm.de 3. cam.b!r:; de A, caratils dsiiio 5. actuall_zafc_:lon
propietario domicilio de domicilio
3 i . " ‘ X 1 TIPO
Si su tramite es para solicitar una licencia nueva st byt ]
de licencia que solicita
Al de ALTO contenido aicoholico en envase ABIERTO
T d I. .a A2 de ALTO contenido alcoholico en envase CERRADO
Ipo de licencia: B1 de BAJO contenido alcoholico en envase ABIERTO
B2 de BAJO contenido alcoholico en envase CERRADO
Horario Pretendido (apertura y cierre /IO o0 — o oo |\ 5 marque (X) la/las
(ap y ) : 2200 e MODALIDADES
Actividad pretendida o preponderante _?-c_;lm Ve (\.‘L. pretendidas
De conformidad con el 1. permitir acceso exciusivamente a mayores de edad
articulo 17 de la Ley de 2. llevar a cabo juegos y sorteos con apuestas

Bebidas Alcoholicas, el
SATEG de manera
adicional determinara la
autorizacion para

3. actividades con una capacidad mayor a 5,000 personas

4. enajenar bebidas alcoholicas despues de las 23:59 horas

5. enajenar o almacenar mensualmente. A) de 1,001 hasta 30,000 litros o B) de mas de 30,001 litros

desarrollar las siguientes 6. contar con acceso desde los carriles de circulacion de las carreteras federales o estatales
modalidades 7. enajenar bebidas alcoholicas sin servicio de alimentos ( aplicable unicamente para Aly B1)
complementarias: 8. por su modalidad de produccion. A) en serie o B) artesanal

Domicilio del establecimiento: "R\, J é‘uamJ\\z‘ C\Wﬂm:ﬁf‘la 9 RE-~o1 ((,OCG()
Co ,r- TN yfz{b" }L)'(/r\d_ A '

(el domiicilio debe coincidir con en la constancia municipal de alineamiento o en constancia de ubicacion de predio)

\ *Para los tramites enumerados como: 2, 3, 4 y 5 proporcionar ios siguientes datos:?/:b

—

No. De licencias

No. De REA:

Autorizada a nombre de:

Domicilio autarizado: \ - (
\
\

Giro Autorizado: \ My
T~ \ T

Dicha licencia, pretende ar?%\a@ra:

A nombre de: \

En el domicilio:

TIPO DE LICENCIA para el que se

solicita el cambio

Los Datos Personales contenidos en la presente, serdn utilizagdos para el fin ACEPTADO en términos del Aviso de Privacidad de La Direccion de Fiscalizacign y
Control del Municipio de Guanajuato.



REQUISITO

ANEXO

1 Formato de solicitud oficial /
2 Copia de identificacion oficial vigente /
3 Copia de comprobante de domicilio particular, con antigiiedad no /
mayor a tres meses
4 Poder notarial que acredite la representacion legal (en su caso) /
Cuatro fotografias del interior del establecimiento donde se
9 muestren todas sus areas y cuatro del exterior donde se aprecien !
también sus colindancias.
6 Copia de recibo reciente y al corriente del pago del impuesto ; /
predial del establecimiento b
7 Copia de la escritura del inmueble /
8 |contrato de arrendamiento (en su caso) /
Constancia de alineamiento y numero oficial, emitida por la /
9 Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial b
del Municipio de Guanajuato.
Permiso de uso de suelo comercial especificando el giro que se
10  pretende explotar, emitida por la Direccion de Administracion
Urbana. )
Constancia de la@omlsarla de Policia Preventiva en la que se /
11 |exprese el mve] de@?sgp que el lugar o establecimiento pueda
' causar a la, segun\a 11ca (la solicitara la Direccion de
F1sca11zac1on) N ~
: g, T s - B
Acta de inspeccidnemitida por Ia Direccién de Proteccion Civil
(Estudio/Analisis) en el que ‘sé exprese. siellugary/o
establecimiento cumple en su construceion, instalaciones, 1
12 lequipamiento, medidas de seguridad que garanticen la integridad
fisica y libre transito de las personas, asi como verificar la
distancia que existe entre este v el mas proximo que cuente con
licencia y/o permiso.
13 jConstancia de RFC del interesado ’/
14 JAviso de apertura del establecimiento ante la secretaria de Salud

7

Nota: el expediente sera recibido por la Direccion de Fiscalizacion y Control de Reglamentos una vez cubiertos en su

totalidad todos los requisitos
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LIC, RAFAEL ARANDA VILLALOBOS.

Notario Piblico No. 17
! Purfsima No. 504, Col, Moderna,
Tels; 718-75-65, 718-54-58, 718-55.81 y 718-55.28
emall; numrin17@thmni!,ccm

E Ledn, Gto,

S VOLUMEN 132 CIENTO TREINTA Y DOS
NUMFRO 8,098 OCHO MIL NOVENTA Y OCHO
EN LA ClubDAD Dﬁ' LEGN, del Estado de Guanajuato, Replblica Mexicana, a los
22 veintidds dfag del mes e Mayo del afio 2017 dos mil diecisiete, ante mi, el
LICENCIADO RAFAEL ARANDA VILLALDBOS, NOTARIO POBLICO
TITULAR DE LA NOTAR{A PUBLICA NOMERO 17 DIECISIETE, de este
Partido Judicial, con oficinas en Ia fincy marcada con el nimero 504 guinientos

cuatro de la calle Purisima, Colonia “Moderna”,
sefior

_ €N su cardcter de Administrador
Unico de la Sociedad Mercan denominada “d

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, Y manifiesta;

en legal ejercicio, Comparece g

Que por medio degeste instrumentg publico formaliza EL MANDATO que se
contiene en |a SQUIGNEE: e

La  Socledad Merc;fanti! denominada “_DAD

ANONIMA DE CAI‘PITAL VARIABLE, representada por sy Administrador
Unico sefior 3

T . o - cn oo o oo

Abogado » los poderes y

facultades siguientes: oo

A).- PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas  las
facultades generales Y 18s especiales que requieran cldusula o poder especia
conforme a I Ley, en los términos del primer pérrafo del articulo 2064 dos mil
sé€senta v cuatro del Codigo Civil para el Estado de Guanajuato Y SUS correlativos
de los Cddigos Civiles Federal, de Ias demds Entidades Federativas vy de [a Ciudad
de México.- Enunci%xtiva Y no limitativamente, se e confleren las facultades
siguientes: Podrs pr@sentar denuncias ¥ querellas penales, conforme a Jo dispuesto
por los articulos 211 !dosdentos once, fraccidn 1 primera, inciso a), 221 doscientos
veintiuno, 225 doécientos veinticinco, 4728 cuatrocientos veintioche, 429
cuatrocientos veintin“ueve, 488 cuatrocientos ochent_a Y ocho, en relacién a los
articulos 21 veintiuno, fraccién 11 segunda, 109 ciento nueve, fraccidn IX novena,
131 ciento treinta Y uno, fraccion I1 segunda, 141 ciento cuarenta y uno, 148
ciento cuarenta y ocho, 187 ciento ochenta vy siete, fraccién I primera, 188 ciento
ochenta y ocho, 303 trescientos tras ¥ 305 trescientos cinco, del Cédigo Nac?ona_l
de Procedimientos Penales; para ratificarlas; para otorgar perddn; para constituirse




en coadyuvante del Mi nisterio Plblico y en parte civil: para desistirse de acciones
y recursos y del juicio de amparo; para transigir; para comprometer en arbitros y
arbitradores; para recusar; para hacer y recibir pagos; para articular y absolver
posiciones; para conceder quitas y esperas; para subastar; para pedir adjudicacion
(e BIGTIES, —mm-=sdes eimmmmmnm e e S SR S ST
B).- PODER GENERAL PARA TRAMITES DE CARACTER ESTRICTAMENTE
ADMINISTRATIVO que se relacionen directamente con el objeto social de
la Sociedad mandante y que sean competencia dq autoridades y/o
dependencias municipales, estatales Y federales, iinstituciones y/o
organismos y/o empresas, tales como, de manera ‘%enunciativa y no
limitativa, la Secretarfa de Haclenda vy Crédito Pubhco, el Servicio de .
Administraciéon Tributaria SAT, la Secretaria de Economia y sus delegaciones, la
Secretarfa de Finanzas, Inversion y Administracién del Gobierno del Estado de
Guanajuato y sus equivalentes en las demas Entidades Federativas y en la Ciudad
de México, el Instituto Mexicano del Seguro Social IMSS, el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores INFONAVIT, Sistema de Ahorro para
el Retiro SAR, Administradoras de Fondos para el Retiro AFORES, el Fondo de
Fomento y Garantia para el Consumo de los Trabajadores FONACOT, Comisidn
Federal de Electricidad CFE, Teléfonos de México TELMEX, etcétera, realizando las
gestiones y los tramites que al efecto se requieran y firmando los documentos
necesarios, y en general, para realizar todos los tramites, geshones y asuntos de

caricter fiscal y/o administrativo en los que la Sociedad mandante pueda tener

interés directo o indirecto. =-----=-=~ - ; ------------------------
El mandatario no podra abrir, manejar, ni cancelar cuentas bancarias; suscribir y/o
celebrar titulos y operaciones de crédito; operar recursos financieros ni disponer

(enajenar en forma alguna, gravar y/o comprometer en ninguna forma) derechos

de propiedad industrial e intelectual, —mmmmmm=semmrmemms s s RS
C).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION LABORAL, por lo que tendré facultades para representar @
la Socledad ante toda clase de autoridades laborales y en toda clase dei

procedimientos laborales; presentar demandas Y reconvenciones laborales;
contestarlas; asistir a audiencias de conciliacién; conciliar; ofrecer y rendir toda
clase de pruebas; objetar las que se presenten por la cont!'arla, interponer toda
clase de recursos; articular y absolver posiciones; asumir soiluciones conciliatorias

|
|
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LIC. RAFAEL ARANDA VILLALOROQS.

Notario Piiblico No, 17
Purisimu N, 504, Col, Modernay,
Tels: 718.75.65, 718-54.58, 718-55.81 v 718-55.28
email: nntm'inl7@hulmnf1.com
Ledn, Gro,

e i
o ~—dueobliguen a g Sociedad; hacer toda clase de gestiones en defensa de los”

intereses de |3 propia Sociedad; todo esto en [os términos Y para los efectos de los

tercera, 786 Setecientos ochentg Y seis, 787 setecientos ochenta Y slete, 875

ochocientos setenta y cinco, 876 ochocien
VI sexta, 878 ochocientos setenta

{

! ;

} articulos 11 once, 692 seiscientos noventa y dos,
i

{

!

!

tos setenta y seis, fracciones | primera y

y ocho, 880 ochacientos ochenta y demas
| relativos de I e Federal del Trabejo, v

Para los fines antes indicados, el mandatario podrg realizar todo |o que fuere

antecedente, consecuente e Incidente, ejecutando Iog actos, tramites Y gestiones

que sean necesario% y/0 convenientes, asi como firmar, entregar y recibir

los
documentos (ue se fequieran o se deriven del ejercicio del presente mandato.

i La Sociedad mandan!te ratifica desde ahora t
| i
| ejercicio Y Uso del presente mandato,
; +

@) Primer testimonio de [ escritura pablica nimero 9,646 nueve mil seiscientos
cuarenta y seis, de fecha 28 veintiocho de Agosto de 1996 mil novecientos novents
Y seis, otorgada en la Ciudad de México, Distrito Federal, ante Ia fe del sefior
Licenciado MOISES 'I;'ELIZ SANTOYO, Notario Plblico titular de la Notaria Publica
nlmero 143 ciento quarenta Yy tres del Distritg Federal, que contiene el contrato
constitutivo de |a Sodiedad Mercanti] denominada "SUSHI SERVICIOS", SOCIEDAD

| ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.- De esa instrumento copio Io que a la letra y en

lo conducente dice: v hago constar EL CONTRATO DE SOCIEDAD por e| que
| S& constituye “SUE‘HI SERVICIOS”,  SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE,......... Al tl‘enor de la siguiente declaracion y clausulas: DECLARACION.-

UNICA.- [os compareclentes me exhiben e permiso ndmero nueve millones

veintisiete mil ciento cinco, con nimero de expediente nueve mil selscientos nueve
millones veintisdis mil dostientos cincuenta y cuatro, v folio nlimero veintisiete mij|

i dia diecinueve de agosto de mil novecientos novents Y seis, que concede |a
| autorizacign para constituir la sociedacl objeto de esta escritura,........ Expuesto o

!

I

I

I ’ . .
; doscientos ochenta ¥ ocho, expedido Por la Secretaria de Relaciones Exteriores g
i

]

|

i |

H I

i
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anterior, los comparecientes olorgan las siguientes: CLAUSULAS: CLAUSULA
PRIMERA.- Los comparecientes expresamente declaran constituir una sociedad,
que se regira conforme al siguiente: ESTATUTO.- ARTICULO PRIMERO.- La
denominacion de la sociedad es “GUSHI SERVICIOS”, e ira seguida de las palabras
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, 0 de su abreviatura. S.A. DE C.V.-
ARTICULO SEGUNDO.- La sociedad tiene por objeto: La proyeccion, disefo,
construccion, instalacian, explotacidn, operacion o arrendamiento por cuenta
propia o ajena de toda clase de restaurantes, centros nocturnos, bares, cafeterias
y toda clase de negocios anexos, CONExos O similares, asf como la adquisicion,
enajenacion, importacion o distribucion por cuenta propia o aj}ena de toda clase de
productos alimenticios, bebidas, asi cOMO SUS derivados; la adquisicién, instalacion,
operacion o arrendamiento por cuenta propia 0 ajena de toda clase de bienes’
muebles o inmuebles, magquinaria, equipo, materias primas o vehiculos
convenientes 0 necesarios para la realizacién de los fines sociales antes
mencionados, la instalacion, operacién o alquiler por cuenta propla 0 ajena de toda
clase de bodegas, talleres, expendios, almacenes U oficinas que directa o
indirectamente tengan relacion con [0S objetos sociales antes indicados y en
general, 12 ejecucion de todos los actos, la celebracion de todos los contratos v ia
realizacion de todas las operaciones de naturaleza civil, mercantil, industrial y
cualquier otra que se relacione directamente con todo o parte del objeto enunciado
y todo aquello que sirva para su buena marcha y mejor desarrollo, por 0 que
enunciativa, pero no limitativamente la sociedad podré: L- Ej“ecutar toda clase de
actos de comercio pudiendo comprar, vender, importar y exportar toda clase de
articulos y mercancias relacionados con el objeto anterioﬁr.— 1I.- Adquirir por
cualquier titulo patentes, marcas industriales, nombres comerciales y cualquier
otro tipo de derechos de propiedad industrial, literaria o artistica.- 11I.- Obtener por
cualquier titulo, concesiones, permisos, autorizaciones o licencias, asi como
celebrar cualquier clase de contratos, relacionacos con el objeto anterior, con la
administracién publica sea federal © local.- IV.- Comprar, vender o recibir a
cualquier titulo acciones, bonos, obligaciones y valores de cualquier clase y hacer
respecto a ellos toda clase de operacionas.- V.- Emitir, girar, endosar, aceptar,
avalar, descontar y suscribir toda clase de titulos de crédito.- VI.- Adquirir acciones
de sociedades de objeto cimilar.- VII.- Aceptar o conferir toda clase de comisiones

mercantiles o mandatos.- VIIL- Adquirir toda clase de; bienes muebles €
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LIC. RA¥ARL, ARANDA VILLALOBOS.
Notario Piblico No. 17 f
Purisima No, 364, Col, Moderny,
Tels; 718.75.65, 718-54-88, 718-55.81 ¥ 718-55.28
email; netarin I 7@hotmail,com
Leén, Gro,

terceros,- ARTI'CUL(:} TERCERO.- La socledad tiene sy demicilio en México, Distrito
Federal,..... .. ARTI’Cgb'JLO CUARTO.- La duracién de |a socledad serd de NOVENTA v
| NUEVE afios, conta{dos a partir de la firma del presente contrato.- ARTICULO .
QUINTO.- Lg socie@jad es de NACIONALIDAD MEXICANA: "Ninguna persona
i extranjera, fisica o moral, podra tener participacion social alguna o ser propietaria
de acciones de |g Sociedad y ésta no admitira por lo tanto directa o indirectamente
€OMo socios a accionistas extranjeros ¢ sociedades mexicanas con clausula de

Sotiedades o asociaciones”,-..., . . ARTICULO NOVENO.- La asamblea general de
accionistas es el drgano supremo de la sociedad. .. . ARTICULO DECIMO.-
organc de administracién de |a socledad estard integrado por un Administrador
Unico o un Consejo de Administracién. ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- K
i Administrador Unicoig los miembros del Consejo de Administracidn durarédn en sy
Carge hasta gue sé haga un nyevo nombramiento v |os designados tomen
posesion.-..... ARTICULO DECIMG QUINTO.-....... el Administrador Unico,
tendran ias mas amp‘?ias facultades para realizar e objeto social, gozando jpara tal
efecto de las siguientes facultades, salvo que !a asambleg acuerde algo en
! contrario: I,- PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las
i facultades generales v aln las especiales qgue de éCuerdo con la ley requieran

poder o cldusula especial, en los tdrminos del parrafo primerg de los articulos dos
mil quinientos cincuenta y cuatro y dos mil quinientos ochenta vy siete del Cédigo
Civil para el Distrito Federal, asi como con facultades para |a Administracién y
| Gerencia de Asuntos Laborales en térmings de los articulos once, cuarenta y sefs,

Cuarenia y siate, ciento treinta v cuatro fraccion tercera, quinientos veintitrés,

seiscientos noventa Iy dos, fracciones primera, segunda vy tercera, setecientos
: trece, setecientos ochenta y seis, segundo parrafo, setecientos ochenta y siete,
; ochocientos setenta y tres, ochocientos setenta y cuatro, ochocientos setenta y
;E seis, ochocientos setenta y siete, ochocientos setenta ¥ ocho, ochocientos setenta
| Y nueve, ochocientos ochenta, ochacientos ochenta y tres y ochoclentos ochenta y
i Cuatro de Iz Ley Federal del Trabajo, Promoviendo, conciliandg Y contestando toda
! clase de demandas © de asuntos ¥ seguirlos por todos sys tramites, instancias e

incldentes  hasta sy final decision, conformarse o inconformarse con las




resoluciones de las autoridades segdn io estime conveniente, asi como interponer
los recursos legales procedentes.- De maners enunciativa y no limitativa se
mencionan, entre otras facultades, las siquientes: 1.- Para intentar v desistirse de
toda clase de procedimientos, inciusive amparo.- 2.- Para transigir.- 3.- Para
comprometer en arbitros.- 4.- Pare absolver y articular posiciones.- 5.- Para
recusar.- 6.- Para recibir pagos.- 7.- Para hacer cesién de bienes.- 8.- Para
presentar denuncias y guerellas en materia penal y desistirse de ellas cuando Io
permita la ley, asimismo estardn facultacos para; a.- Actuar ante o frente a los
sindicates con los cuales existan celebrados contratos colectivos de trabajo
respecto a todo tipo de conflictos, ante o frente a los trabajadores personalmente
considerados y respecto a cualquiera otros asuntos obrero-patronales ante
cualquiera de las autoridades del trabajo y servicio sociales a que se refiere gl
articulo quinientos veintitrés de la Ley Federal del Trabajo.- b.- Comparecer ante
las Juntas de Conclliacion y Arbitraie, yz sean locales o federales, al Instituto
Mexicano del Sequro Secial, el Instituto del Fondo Nacional para la Vivienda de los
Trabajadores v el Fondo de Fomento y Garantla para el Consumo de los
Trabajadores.- En consecuencia, llevarad la representacion patronal y legal de la
sociedad para efectos de los articulos once, cuarenta Y seis y cuarenta y siete de ia
Ley Federal del Trabajo, asi como para los efectos de acreditar ia personalidad y la
capacidad de la sociedad en juicio o fuera de él, en los términos del articulo
noventa y dos fracciones segunda y tercera (romano) de la Ley Federal del
Trabajo.- c.- Comparecer al desahogo de la prueba confesional, en los términos de
los articulos setecientos ochents y siete y setecientos ochenta v oche de la Ley
Federal del Trabajo, con facultades para absolver y larticular posiciones vy
desahogar la prueba confesional en todas sus partes.- d.- Sefialar domicilio para
recibir notificaciones, en los términos del articulo ochocientos sesenta y seis, de la
Ley Federal del Trabajo v comparecer con la representacion legal bastante y
suficiente a la audiencia a que se refiere el articulo ochocientos setenta y tres de
la Ley Federal del Trabajc en sus tres fases de conciliacion, demanda vy
excepclones y de ofrecimientc v admision de pruebas, en los términos de los
articulos ochocientos setenta y cinco, ochocientos setenta y seis fracciones,
primera y cuarta, ochoclentos setenta v siete, ochocientos setenta y ocho,
ochocientes setenta y nueve y ochocientos achenta del citado ordenamiento.- II.-

Poder general para actos de administracion en los términos del parrafo segundo

6
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Lic, RAFAEL ARANDA VILLALOBOS.
Notario Publica No, 17
Purisima Ng, S04, Col. Moderna,

i Tels: 7187565, 718»54-58, 718.55.81 y 718-55.28

‘,;'\ emaili notnrial 7@hotmail.com
L ! Lebn, Gro,
=) ) |
T i , 1 .
T——del<itado artfculo.- 1IL.- Poder general para actos de dominio de acuer
, i

parrafo tercero del mismo articulo.- IV.- Poder para otorgar y suscribir titulos de

crédito en los términos del articulo noveno de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito.- V.- Facultad para designar al director general, a los

gerentes y sub-gerentes y demés factores de I3 sociedad.- VI.- Facultad para
otorgar poderes generales o especiales Y para revocar uno y otros.- Las anteriores
facuitades se confieren sin perjuicio de que la asamblea de acclonistas pueda

limitarlas o ampliarias,-..... CLAUSULA SEGUNDA.- Los Comparecientes tomando

cardcier de articulos transitorios de sy estatuto:........... SEGUNDO ACUERDOQ.- La
administracion de laiSociedad se encomienda por lo pronto Y en tanto la Asamblea
NO acuerde otra cose#, a un Administrador Unico Y para tal efecto designan al sefior

JOSE FELIPE YTUAP?TE NL’JNEZ, quien en el ejercicio de sy cargo gozara de las

facultades consignadas en el articulo décimo Quinto de los Estatutos Sociales.-

____________________________________________________________________________________________

El testimonio de referencia obra inscritg er el Registro Pablico de
Comercio de la Ciudad de México, Distriio Federal, en el Folio Mercantil

nimero 215,390 doscientos quince mil trescientos noventa, de fecha 18
dieciocho de Octubre de 1996 mil novecientos noventa V Sels, -memmeee

b).- Segundo testimonio de la escritura pablica nimero 72,075 setenta y dos mil
setenta y cinco, de fecha 23 veintitrés de Junio del afig 2009 dos mil nueve,

otorgada en la Ciudad de México, Distrito Federal, ante 1a fe del sefior Licenciado .
JAVIER CEBALLOS LUJAMBIO, Notario P{iblico dtular de la Notarla Puablica ndmero

110 diento diez del ;Distr;'to Federal, que contiene Iz protocolizacidn del acta de

Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de |3 sociedad de mérito,
documento que a la letra v en o conducente dice: ... ANTECEDENTES Y

DECLARACIONES.—...;;..... Ul ........ 05 accionistas de “SUSHI SERVICIOS”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, celebraron Asamblea General

Extraordinaria, de Ia qua se levants el acta que el Compareciente me exhibe..... . 1%

me solicitan protocolice.... ... la que es del tenor literal siguiente: “EN LA CIUDAD
DE ME'XICO, DISTRITO FEDERAL,........ del dia 14 dé Mayo del 2009, se reunieron
los accionistas de "SUSHI SERVICIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, ... ... con el cbjete de celebrar yna Asamblea General Extraordinaria, a
la cual fueron previamente cenvocados.-.......... Prasidid Ia asamblea......., actug




como secretario y escrutador....... quien certificd que se encontraban presentes o
representados en 1a asamblea la totalidad de los accionistas ftulares de las
acciones que integran el cien por ciento del capital social. ... El presidente de
la asamblea,....... manifesté que la asamblea esta ba legalmente constituida........
sometiendo a la consideracién de los accionstas la siguiente ORDEN DEL DIA.-
........ IL.- RATIFICAR EL CARGO DE ADMINISTRADCR UNICO i WIs*
AUMENTAR EL CAPITAL SCCIAL EN LA PARTE FIJA Y REFORMAR EL ARTICULO
SEXTO DE LOS ESTATUTOS SOCIALES..... los accionistas aprobaron por
unanimidad de votos la orden cel dia en jos términos ind'tcados o LAl el
secretario de la asamblea propuso la ratificacion del senoz’ José Felipe Ytuarte
Nufiez, en e cargo de administrador (nico de la sociedad.-.i....... pOr unanimidad
de votos tomaron el siguiente: ACUEF RDO UNICO.~ Aprobar a ratificaciéon del sefior
José Felipe Ytuarte NUfez, en el cargo de administrador Unico de la sociedad,
quien en el ejercicio de su cargo gozara de ias facuitades a que se refiere el
articulo décimo quinto de los estatutos sociales. ... Vi el presidente de
la asamblea manifesté a los sefiores accionistas la conveniencia de aumentar el
capital sociai de la empresa en su parte fija en la suma de CUARENTA Y NUEVE
MIL PESQS, MONEDA NACIONAL...... para que sumado al capital social fijo con que
cuenta la sociedad, ésta tenga en lo sucesivo un capital social total de NOVENTA'Y
NUEVE MIL PESOS, MONEDA NACIONAL,....... € presidente de la asamblea sefiald
gue en caso de ser aprobado el aumento de capital socai seria necesario
modificar e articulo sexto de los estatutos sociales.-....... los accionistas tomaron
por unanimidad de votos los siguientes: ACUERDOS.- PRfMERO.-- Aumentar el
capital social en la parte fija en ia suma de CUARENTA Y NUEVE MIL PESOS,
MONEDA NACIONAL,....... para gque sumado dicho aumento al capital social fijo con
que cuenta la empresa, ésta cuente en lo sucesivo con un capital social total
suscrito y pagado de NOVENTA Y NUEVE MIL PESOS, MONEDA NACIONAL

TERCERO.- Que como consecuencia del aumento del capital social se hace

..........

necesario reformar el articulo sexio de los estatutos sociales........ CLAUSULA.-
UNICA.- Queda protocolizaca o acta ce Asamblea General Extracrdinaria de
Accionistas de “SUSHI SERVICIOS , SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
de fecha catorce de mayo del afio dos mil nueve, que ha quedado transcrita en el
antecedente tercero de esta escritura, para que surla todos sus efectos legales, en

la que entre otros se tomaron los siguientes acuerdos: .- Ratificar al sefior Jose
i

| 3
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-Felipe  Ytuarte Nufiez, como administrador dnico de la sociedad.-

Aumentar e capital social en Ia parte fija, en la suma de CUARENTA Y NUEVE MIL |
PESOS MONEDA NACIONAL, Para que sumado dicho aumento al capital social
minimo fijo, con que contaba la sociedad, ésta cuente en lo sucesivo con un capital
social total de NOVEE\I‘I‘A Y NUEVE MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, reformando al
efecto el articulo se‘kto de los estatutos soclales, para que en lo sucesivo guede
redactado de Ia siguiente manera: "ARTICULO SEXTO.- I Capital social minimo fijo
es la cantidad de NQVENTA Y NUEVE MIL PESOS, Moneds Nacianal, representado
por CIENTO NOVENTA Y OCHO acciones, cen valor nominal de QUINIENTOS
PESOS, Moneda Nacional, cada una Y el maximo serd ilimitado”.- YO EL NOTARIO
CERTIFICO........ X.- Que tuve a la vista los documentos citados €N esta escritura y

asimismo que no tengo indicio alguno de la falsedad de los documentos que se me
exhiben.-......... e

El testimonio del referencia obra inscrito en el Registro Publico de
Comercio de a Ciydad de México, Distrito Federal, en el Folig Mercanti]
namerg 215,390 descientos quince mij trescientos noventa, de fecha 7
siete de Julio del afio 2009 dos il nUeVe, ~eeeee
YO, EL NOTARIOQ, CERTIFICOQ: e e
 Dela certera del acto, oo
2.~ Que tengo a I3 vi:sta los documentos Que sirvieron de basge Para confeccionar ef
PrESSIIE INSLIUMENLD, e
3.- Que el compareciente es de mi personal conccimiento y tiene, en mi concepto,
Capacidad legal para contratar ¥ obligarse, pues nada en contrario me consta, y
ROT 5us generales y bajo protesta de decir verdad declara ser: Mexicano por
nacimiente, nacido e! dig 16 dieciséis de Abril de 1970 mil novecientos setenta,
casado, comerﬁianté, Registro Federal de Centribuyentes YUNF700416E84, con
domicilic en Ia caga nimero 103 ciento res de la calle Cafiada del Pino,
Fraccionamiento Cafada del Refugin, de esta Ciudad, agregando que tanto él en I
personal como |a Soéiedad Mercanti! que representa € €ncuentran al corriente en
el pago del Impuestq sobre la Renta, sin acreditario.- Queds instruido de las penas
en que incurren quieiies declaran con falsedad, ~-we--mwocmecm e
4- Que lefl v di a leer al otorgante este instrumento, lo instryf de su valor y
alcances legales, v ‘o ratifics y firmo el mismo dia de su otorgamiento.- LO
AUTORIZO DEFINITIVAMENTE PDESDE LUEGO.- ANTE MI QUE DOY FE.-

g




Una firma correspondiente al sefior JOSE FELIPE YTUARTE NONEZ.-
LICENCIADO RAFAEL ARANDA VILLALOBOS.- N.F.- Firmado.- E! seillo de
autorizaru ............................................................................................................
ARTICULQO 2064 DOS MiL SESERTR Y CUATRO DEL CODIGO CIVIL PARA
EL ESTADO DE GUARNAIUTE, -nreremcmmssmsemosmmmms s s o

“"En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas, bastara que se cige que

se otorga con todas las facultades gercrales y las especiales que requieran
cldusula especial conforme a la Ley, pera que se entiendan conferidos sin
limitacién alguna.- En los poderes generales para admé;;‘lstrar bienes, bastara
expresar que se dan con ese caracter, para gue el apoderado tenga toda clase de
facultades administrativas.- En ics poderes generales, ﬁ‘)ara gjercer actos de
dominio, bastara que se den con ese carécter para que el apoderado tenga todas
las facultades de duefio, tanto en io relative a los bienes, como para hacer toda
clase de gestiones a fin de defenderios.- Cuando se quisieren limitar, en los tres
casos antes mencionados ias facuitades de los apoderados, se censignaran las
limitaciones o los poderes seran especiaies.- Los notarios insertaran este articulo
en los testimonios de los poderes que Dtorguen™, me-ssmmmemmsmses s oo e
ES PRIMER TESTIMONIO DE SU MATRIZ, QUE SE ASIENTA EN LOS
FOLIOS DEL 22430 VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA AL 22434
VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA ¥ CUATRO, DEL PROTOCOLO
DE LA NOTARIA DE MI CARGO.- COMPULSADO, COTEIADG Y
CORREGIDO.- VA ERN B CINCD FOIAL {JTILES DEBIDAMENTE
REQUISITADAS.- SE EXPIDE PARA USC DEL MANDATARIO.- EN LA
CIUDAD DE LEON, DEL ESTADO DE GUANAJUATO, REPUBLICA
MEXICANA, A LOS 22 VEINTIDGS DIAS DEL MES DE MAYC DEL ANG 2017
DOS MIL DIECISIETE.- DOY EE, ~=ssssnrsnsrimummmrmemnne o snnens e s s

w:{\
LIC, RAFAEL ARAI\’J‘DA YILLALGBOS,
NOTARIO PURBLICO No, 17.
AAVR5607036T4.



GFE Suministrador de Serviclos Basicos
Rio Rédano No. 14, colonia Cuauhtémoc,
Alcaldfa Cuauhtémoc, Cadigo Postal 06500,
Ciudad de México. RFC: CSS160330CP7

TOTAL A PAGAR:

$181,083

(GIENTO OCHENTA Y UN MIL OCHENTA Y TRES
ESOS M.N.)

NO. DE SERVICIO : 056190253665 PERIODO FACTURADO: 30 SEP 22 - 31 OCT 22
RMU : 36350 19-02-25 XAXX-010101 035 CFE

TARIFA: GpMTH NO. MEDIDOR: g57CFG  MULTIPLICADOR: g7J;ECHA LIMITE DE PAGO: 12 NOV 22

DEMANDA CONTRATADA kW: ;o5 CORTE A PARTIR: 13 NOV 22

CARGA CONECTADA kW: 495

Dot

kWh intermedia

kWh punta

kW base 89
kW intermedia 125
kW punta 127
kWMax 127
kVArh 0

Suministro 277.76 0 0 277.76 Cargo Fijo(3) 277.76

Distribucion 0 14750.33 0 14750.33 Energia 157,619.75
Transmision 0 10314.19 10314.19 Bonificacion Factor de Potencia(®) 3,323.04-
CENACE ] 0 434.15 434.15 Subtotal 165,192.81
Generacion B 0 0 14393.75 14393.75 IVA 16% 24,830.85
Generacion | 0 0 57850.62 57850.62 Fac. del Periodo 180,023.66
Generacion P 0 0 9506.17 9506.17 Derecho de Alumbrado Publico (?) 0.00% 1,059.29
Capacidad 0 50018.52 0 50018.52 Adeudo Anterior 179,994.76
SCnMEM(Y) 0 0 352.02 352.02 Su Pago 179,994.00-
Total 277.76 64,768.85 92,850.90 157,897.51 Total $181,083.71

(1) SCAMEM: Costes relacionados con los servicios del Mercado. {2) DAP: Derecho al Alumbrado Piblico. (3) Cargos ¢ créditos: Diversos conceptos que se(PuederL incluir en ¢ aviso recibo relacionados con el suministro.
Fecha, hora y lugar de impresion:03 NOV 2022 11:26:28 hrs. ExpedidoEnCalle ExpedidoEnNoExt ExpedidoEnNalnt ExpedidoEnCol ExpedidoEnLoc ExpedidoEnMpio

Eﬁﬁd%ﬁmmmxam%ﬁelana de la Funcién Publica quejas y denuncias al Teléfona:

5 XAXX-010101 035 CFE

T $181,083
(O —

82DP0O6N018200880 Repartir



Segundo subperiodo

Primer subperiodo

30 SEP 22 30 SEP 22 31 SEP 22 31 0CT 22
Multiplicador 700 Multiplicador 700
Consumo Base 2,794 Consumo Base 55,876
Factor de potencia % 96.45 Factor de potencia % 97.31

Datos Fi les del R pt c Original Este d to es una rep ion impresa de un CFDI PPD

RFC: PMA120531CU2 Razén Social: Régimen Fiscal: General de Ley Personas Morales. Uso CFDI: Gastos en general. CP: 00000 Serie: PB Folio: 000056764188 Falio Fiscal: UUID
N. Certificado del SAT: 0 No. certificado del CSD: 0 Fecha y Hora de certificacion: 2022-11-02T14:44:24

[It-a[uuioii

Instancias y recursos  disposicién de los usuarlos para atender quejas: !gﬁfﬂ{"isf’f;dﬂfdﬂ PROFECO ‘ﬁ i
(AVISO IMPORTANTE! % % | 20rieosnosem '

- Corte a partir de 13 NOV 22.

- Recuerda que para la facturacion CFDI version 4.0 requerimos actualizar tus datos fiscales, acude a tu centro de atencién a clientes,
comunicate al 071 o escribenos a nuestras redes sociales. jActualizate!

- La suma de cada pequefia accion genera un gran cambio, cuidemos el medio ambiente.

- Servicio a Clientes Teléfono 071.

Conoce los servicios de los diferentes suministradores: htip;/Usuariocalificads. cre.gob.m/UsuarioCalificadosListadoSuministracor

q Super
M farmace

(D) e"‘i‘"’”

Té fEoas0% e,

Walmart ~ Telecomm | ") "9 Soriana

g




Fotos Interior del Inmueble (del espacio a utilizar).-










Fotos exterior del inmueble (establecimiento).







1,280 x 853







No. Recibo

MUNICIPIO DE GUANAJUATO

LP 3389
TESORERIA MUNICIPAL 2023-01-31 19:11:49
Caja 200
MGU8B50101JD5 No. y Afio de Aprobacién
Plaza de la Paz No. 12 1878157 /2011
Col. Centro No. de Certificado
Guanajuato, Gto., México 00001000000504259851
CONCEPTO
DATOS GENERALES DEL PREDIO
Cuenta Predial Valor Fiscal Efectos Clave Catastral
131000657001 839,877,307 2022-4 11-015-02-01-120-00002-000
DATOS DEL CONTRIBUYENTE UBICACION DEL PREDIO
DEUTSCHE BANK MEXICO S.A. .LB.M. BOULEVARD EUQUERIO GUERRERO 139
RFC DBM110111043A Manz. Lote
| 24 YERBABUENA
MOLINO DEL REY
DELG. MIGUEL HIDALGO, CDMX
IMPORTE
Periodos de Pago PREDIAL URBANO
1-2023 6-2023 IMPUESTO CORRIENTE 2,288,168.28
CUOTA VOLUNTARIA BOMBEROS 15.00
-20% Descuento x Pago Anual 457 633.65

PAGADO

Total Pagado  1,830,549.63
(UN MILLON OCHOCIENTOS TREINTA MIL QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS 63/100 M.N.)

SELLO

Ao+cOjUr0cVb/IFirLQepb2nCyF J4cnOdRTBskgBPstyECrGrnKpMVXOHBEITjk7 ZJE3LwbUEMh
Iscdt+CRIVIIALBKaOCVIBIJT AiNsfqvEUXRcurmoe31FCZIUxIPGvGQuaXklLezgh+CODEVBETRE
KaYAnUMbzfNpayN8GSIELANVKhsiIRcWE21a1skVGpygsWu53qCuwgBwLJSZIDJveNPM84yULh

CADENA ORIGINAL

[I3.3]LP|3389]|2023-01-31T19:11:49]i|PUE|2288183.28|457633.65| 1830549.6 3{03| 36000| MXN|MGU850101JD5|Municipio de Guanajuato{603|Personas
Morales con fines no lucrativos|DBM110111043A|DEUTSCHE BANK MEXICO S.A_ 1.B.M.[P01(93151500(1|E48{SERVICE UNIT[PAGO NCTA. 131000657001
IMPUESTO PREDIAL URBANO CORRIENTE 1202362023|2288168.28|22868168.28|457633.65|93151500|1|E48{SERVICE UNITJCUOTA VOLUNTARIA
BOMBEROS|15.00|15.00j|



TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO DE

1A PROTOCOLIZACION [EL CONVENIO DE SUSTITUCION FIDUCIARIA DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO NOMERO “F/1401” (F DIAGONAL MIL
CUATROCIENTOS UNO), (EI “FIDEICCMISO FIERA UNO'), DE FECHA VEINIE
DE JUNIO DE DOS MIL DIECIOCHO, QUE REALTZO A SOLICITUD DE “BANCO
ACTINVER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO SUSTITUTO DEL  FIDEICOMISC FIBRA UNO, Y DE “F1
MANACEMENT”", SOCIEDAD CIVIL, EN SU CARACTER DE “ADMINISTRADOR” DEL
FIDEICCMISC FIBRA UNO.

35,365, -
1,130.-

2018.-

MSC/ LA PROTOCOLIZACION. -



CELSO DE J. POLA CASTILLO
NOTARIA 244
MEXICC, D.F.

LIBRO MIL CIENTO TREINTA.-——--— —=—— CJPC/MSO/EHC/1mc.

INSTRUMENTO TREINTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS SESENTAR Y CINCO. —————-
CIUDAD DE MEXICO, a veintiocho de junio de dos mil dieciocho. —-———
CELSO DE JESUS POLA CASTILIO, titular de la notaria nimero
doscientos cuarenta v cuatro de la Ciudad de México, hago constar
1A PROTOCOLIZACION del Convenio de Sustitucién Fiduciaria del
Contrato de Fideicomiso nimero “F/1401"” (F diagonal mil

Y e
de junio de dos mil diecioche, que realizo a solicitud de “BANCO

ACTINVER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCIGN DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER, unica vy exclusivamente en su caracter de
Fiduciario Sustituto del Fideicomisc FIBRA Uno, representado por

sus delegados fiduciarios el sefior I v 12 scforita

-to, y de “F1 MANAGEMENT”, SOCIEDAD CIVIL,

en su caracter de “Administrador” del Fideicomiso FIBRA Uno,

representado por el scror [ oor o 1os

siguientes antecedentes y cldusulas: ————— - -

——————————————————— ANTECEDENTES o —

I.- CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO.- Por instriumento mimero ciento
guince mil seiscientos treinta y seis, de fecha diez de enero del
dos mil once, ante el iicenciade Gerardo Correa Etchegaray,
titular de la notaria numero ochenta y nueve de la Ciudad de
México, se hizo constar el Contrato de Fideicomiso Irrevocable

identificado con el numero

Andnima de Capital Variable, como Fideicomitente; (ii) “Deutsche

Bank México”, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Maltiple,
Divisién Fiduciaria, como Fiduciaric; y (iii) “The Bank of New
York Mellon”, Sociedad Andénima, Institucién de Banca Maltiple,
como  Representante Comin, de los tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarics (los CBFIs) . ——————— o
IT.- PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO.- Por instrumento nimero ciento
quince mil setecientos cuarenta y tres, de fecha veintiocho de
enero del dos mil once, ante el licenciado Gerardo Correa

Etchegaray, titular de la notaria numero ochenta y nueve de la
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Ciudad de México, se hizo constar el primer convenic medificatorio
al Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado con el nimero
“F/1401” (F diagonal mil cuatrocientos unc), que celebraron: (a)
“Fibra Uno Administracién”, Sociedad Andnima de Capital Variable,
como Fideicomitente; (b) “Deutsche Bank México”, Sociedad Andnima,
Tnstitucién de Banca Maltiple, Divisidén Fiduciaria, como
Fiduciario; y (c) “The Bank of New York Mellon”, Scciedad Andnima,
Institucién de Banca Maltiple, como Representante Comin de los
Tenedores de “CBFIs”, por el que se modificaron: (i} la
Declaracién I (dos romano) del Fiduciario adicicnandese el inciso
(p); (ii) el inciso {(f} de la Clausula Primera; (iii) el inciso
(1) de la Clausula Primera; (iv) el inciso (eeee) de la Clausula
Primera; (v) la Clausula Novena, Seccidén “9.1.27, parrafo tercero;
(vi) la Clausula Novena, seccién “9.1.97; vy (vii) la Clausula

Rzl

Décima, Seccidén “10.117.-- -— ——— ————

III.- CAMBIO DE DENCMINACION DEL REPRESENTANTE COMUN DE LOS
TENEDORES DE “CBFIS”.- Por instrumento clento once mil trescientos
treinta y nueve, de fecha veintitrés de abril del dos mil catorce,
ante el licenciado Amando Mastachi Aguarioc, titular de la notaria
nimers ciento veintiuno de la Ciudad de México, cuyo primer
testimonic quedd inscrito en el Registro Puiblico de Comercio de
esta Ciudad, en los folios mercantiles numercs sesenta y seis mil
doscientos setenta y siete y trescientos ochenta y cuatro mil
doscientos treinta y cinco, previa autorizacién de la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores, se protccolizaron las actas de
Asambleas Generales Extraordinarias de “THE BANK OF NEW YORK
MELION”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPIE vy
“CIRANCO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, ambas
de fecha veintitrés de abril de dos mil catorce, en las que entre
otros puntos, se acordd la fusién de ambas socledades,
subsistiendo Y“THE BANK OF NEW YORK MELLON”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como sociedad fusionante vy
desapareciendo “CIBANCO”, SOCIEDAD ANONTMA, INSTITUCION DE BANCA

MJLTIPLE, ccmo sociedad fusionada.-- ———————— e
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Asimismo se acordd cambiar la denominacién de la sociedad ;7
fusionante “THE BANK OF NEW YORK MELLON”, SOCIEDAD ANONTMA,
INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, por la de ™“CIBANCO”, SCCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. . --

IV.- SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIQ.- Por instrumento numero
veintiséls mil seiscientos cincuenta y ocho, de fecha diecisiete
de marzo de dos mil quince, ante mi, se hizo constar el sequndo
convenic modificatoric al Contrato de Fideicomiso Irrevocable
identificado con el nimerc “F/1401” (F diagonal mil cuatreocientos
uno), celebrado por: (i) “Fibra Uno Administracién”, Sociedad
Andnima de Capital Variable, como Fideicomitente; (ii) “Deutsche
Bank México”, Sociedad Anénima, Institucidén de Banca Maltiple,
Divisién Ficuciaria, como Fiduciario; y (iii) “Cibance”, Sociedad
Andnima, Institucidén de Banca Maltiple, (antes “The Bank of New
York Mellon”, Sociedad Andénima, Institucién de Banca Maltiple),
como Representante Comin de los Tenedores de “CRFIs”, mediante el
cual: (a) se modificd la Clausula Primera a efecto de adicionar,
eliminar y ajustar diversas definiciones; y (b} se adicionarcn las
Clausulas Novena Bis, Novena Bis 1 (uno) y Novena Bis 2 (dos). -——
V.- COMPULSA DEL CLAUSULADO DEL FIDEICOMISO.- Por instrumento
nimero veintiséis mil seiscientcs sesenta y dos, de fecha
diecisiete de marzo de dos mil quince, ante mi, se hizo constar la
compulsa del clausulado del Contrato de Fideicomiso Irrevocable
identificade con el numero “F/1401” (F diagonal mil cuatrocientos
uno), y de dicho instrumento copio, en su parte conducente, lo que

es del tenor literal siguiente:

“.se hace constar IA COMPULSA DEL CONTRATC DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO “F/1401” (F DIACONAL MIL
CUATROCIENTOS UNO) Y SUS CONVENIOS MODIFICATORIOS, para concentrar
en un sole instruwento el clausulado que actualmente lo rige,..
quedando redactado de la siguiente manera: “CLAUSULAS.—. TERCERA.
PARTES DEL FIDEICOMISO.- 3.1 Partes del Fideicomisc. Son partes en
el presente Fideicomiso las siguientes: a. Fideicomitente: Fibra

Uno Administracidn, S.A. de C.V.- b. Fideicomitentes Adherentes:
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Cada unc de los Fideicomitentes Adherentes.— c¢. [Fiduciario:
Deutsche Bank México, S§.A., Institucion de Banca Miltiple,

Divisidén Fiduciaria.- d. Fideicomisarios en  Primer Lugar: Los
Tenedores de los CBFIs, representados por el Representante Comin,
respecto de los derechos que se les atribuyen conforme a los
términos del presente Fideicomiso y los CBFIs.- e. Fidelicomisarios
en Segundco Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes en cuantc a los
Derechos de Reversidn.- f. Representante Comun: The Bank of New
York Me=llon, S.A., Institucidn de Banca Miltiple (actualmente
Cibanco, S.A., Institucién de Banca Miltiple).. DECIMA NOVENA.
SUSTITUCION Y RENUNCIA DE FIDUCIARIO. 18.1 Supuestos de Remocicn
del Fiduciario. El Fiduciario podrd ser removido por acuerdo del
Comité Técnico a solicitud del Representante Comin, previa
instruccidn de la Asamblea de Tenedores y/c del Administrador.-
19.2 Requisitos para la Designacidn de Nuevo Fiduciario. En el
caso a que se refiere la seccidn 19.1 de esta Cldusula y a fin de
sustituir al Fiduciario, deberd cumplirse con lo siguiente:- a. EI
nuevo fiduciarico deberd ser una institucidn financiera de
reconocida solvencia, prestigio y con experiencia en el manejo de
fideicomisos semejantes a éste, a juicic del Comité Tecnico, y no
deberd tener ningin conflicte de interés con respecto a la
Fmisién, el Administrador, el Asesor, la Empresa de Servicios de
Representacién y el Representante Comin;- b. El nuevo fiduclario
deberd asumir todos los derechos y obligaciones del Fiduciario
bajo los téminos del presente Fideicomiso;- c. Kl Fiduciario
deberd proporcionar al nueve fiduciario teda la informacidn y
documentacion relacicnada al presente Fideicomiso y los Documentos
de Emisidn, que tenga en su poder y a llevar a cabo cualguier acto
necesario para transferir el Patrimonio del Fideicomiso al nuevo
fiduciario, asequrdndose de que no se afecten los derechos de los
Tenedores ni del Administrador, de conformidad con los términos
establecidos en el presente Fideicomiso; y - d. Mientras el nuevo
fiduciario no haya entrado en funciones y no se haya cubierto
cualquier cantidad pendiente de pago a favor del Fiduciario, el

Fiduciario continuard en el desempefio de su encargo..”.-——————————=
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VI.- TRANSFORMACION DEL FIDEICOMITENTE.- Por instrumento nimero
veintinueve mil quinientos treinta y nueve, de fecha dos de mayo
de dos mil dieciséis, ante mi, cuyo primer testimonio quedd
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
esta Ciudad, en el folio de Personas Morales namero ciento
veintidds mil ochocientos veintiuno, se hizo constar la
transformacion del Fideicomitente del Fideicomisc FIBRA Unc, de
una Sociedad Andnima de Capital Variable a Sociedad Civil. ———————we
VII.- CONVENIO QUE SE PROTOCOLIZA.- Los comparecientes me exhiben
el Convenio de Sustitucién Fiduciaria dei Contrato de Fideicomiso
nimerc “F/1401” (F diagonal mil cuatrocientos uno), celebrade el
veinte de junio de dos mil dieciocho, entre “DEUTSCHE BRANK
MEXTCO", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, DIVISION
FIDUCIARTA como “Fiduciario Sustituido”, “BANCO ACTINVER",
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCTERO
ACTINVER, como “Fiduciario Sustituto”, “FIBRA UNO ADMINISTRACION”
SOCIEDAD CIVIL como “Fideicomitente” y  “CIRANCO”, SOCIEDAD
ANONTMA, INSTITUCION DE RANCA MILTIPLE, como “Representante Comin
de los Tenedores”, con la comparecencia de “F1 MANAGEMENT,
SOCIEDAD CIVIL, como “Administrador”; y me solicitan lo protocolice
en términos del articulo ciento treinta y seils de la Ley del
Notariado vigente para la Ciudad de México, mismo que es del tenor
literal siguiente:--—————-- - e ————— e
“CONVENIO DE SUSTITUCION FIDUCIARTIA DEL CONTRATO [E FIDECCMISO
NUMERO F/1401 (EL “CONVENIO”), (UE CELEBRAN: ————m—— o ______
A. L[EUTSCHE BANK MEXTQD, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE RANCA
MEIEPIE, DIVISION FIDUCIARIA, (SUS CAUSAHABIENTES © CESTONARIOS)
COMO FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO SUSTITUIDO”), REPRESENTADO POR

B. BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION LE BANCA MULTIPIE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER, COMO FIDUCIARIO SUSTITUTO (EL “EIDUCTARTIO
SUSTITUTO”), REPRESENTADO POR SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS OSCAR
MEJIA REYES Y KARLA IVETTE RUIZ BARRETO; ———————— o __ -—
C. FIERA UNO ADMINISTRACION, SOCIEDAD CIVIL (EL “FIDEICCMITENTE”),
REPRESENTADO POR ANDRE EL-MANN ARAZL) ; ~——————— oo =
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D. CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMD
REPRESENTANTE OQMON DE LOS TENEDORES (EL “REPRESENTANTE OQMUN” EN

CONJUNTO CON EL FIDUCIARIO SUSTITUIDO, EL FIDUCIARIO SUSTITIUTIO Y
EL FIDEICOMITENTE, ILAS “PARTES”) REPRESENTADO POR SUS DELEGADOS
FIDUCIARTOS MONICA JIMENEZ LABCORA SARABTA Y RICARDO ANTONIO RANGEL

E. CON IA COMPARECENCIA L[E Fl1 MANAGEMENT, S.C. COMD AIMINISTRADCR
(EL “AIMINISTRADOR”), REPRESENTADO PCR ANIRE EL-MANN ARAZI EN IOS
TERMINOS DE IOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLIARACIONES Y

I. Mediante escritura publica No. 115,636 de fecha de i0 de enero
de 2011, otorgada ante la fe del licenciado Gerardo Correa
Etchegaray, titular de la notaria 89 de la Ciudad de México, Fibra
Uno Administracicdn, S.C. (anteriommente, Socciedad Andnima de
Capital Variable}, como fideicomitente, el Fiduciario Sustituido
como fiduciario y CIBANCO, Sociedad Andnima, Institucion de Banca
Miltiple (anteriormente The Bank of New York Mellon, Sociedad
Andnima, Institucidn de Banca Miltiple) como Representante Comin
de los tenedores de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios
Tnmobiliarios (“CBFIs”) emitidos por el Fideicomiso Emisor (como
dicho témmino se define mds adelante), en tal cardcter, celebraron
el contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el numerc

F/1401 (el “Fideicamiso Emisor”). Se adjunta al presente Convenio,

como Anexo 1, una copia del Fideicomlso Emisor. ———--———————=-=-=-—===
II. Mediante escritura publica No. 115,743 de fecha 28 de enero de
2011, otorgada ante la fe del licenciado Gerardo Correa
Etchegaray, titular de la notaria No. 89 de la Ciudad de México,
se hizo constar el primer convenic modificatorio del Fideicomiso

Fmisor (el “Primer Convenioc Modificatorio del Fideicomiso Emisor”.

Se adjunta al presente Convenic, camo Ansxo 2 una copia del FPrimer
Convenio Modificatorio del Fideicomiso EmISOr. ——————=——=———====""—
IIT. Mediante escritura piblica No. 26,658 de fecha 17 de marzo de
2015, otorgada ante la fe del licenciado Celso de Jesuis Pola

Castillo, titular de la notaria No. 244 de la Ciudad de México, se
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hizo constar el segunde convenio modificatorio del Fideicomiso

Emisor (el “Segundo Convenio Modificatorio del Fideicamiso Emisor”

¥ Jjunto con el Primer Convenio Modificatorio del Fideicomiso

Emisor, los “Convenios Modificatorios”). Se adjunta al presente

Convenio, como Anext 3, una copia del Segundo Convenio

Medificatorio del Fideicomiso Emisor. — ———— — -

IV. Mediante escritura publica No. 26,662 de fecha 17 de marze de
2015, otorgada ante la fe del Lic. Celso de Jestis Pola Castilio,
titular de la notaria No. 244 de la Ciudad de México, se hizo
constar la compulsa del Fideicomise FEmisor y sus Convenios
Modificatorios (la “Compulsa del Fideicomiso Emisor”). Se adjunta
al presente Convenio, como Anexo 4 una copia de la Compulsa del
Fildelcomiso Emisor. ——=-——wemmmmmmeemo
V. Con fecha 17 de febrero de 2018 Fl Managment, S.C. (asi),
Qperadora CVC, 5.C. y Fl Controladora de Activos, 5.C., en su
cardcter de Administradores del Fideicomiso FEmisor instruyeron al
Representante Comin solicitar al Comité Técnico discutir ¥, en su
caso adoptar las resoluciones correspondientes para la sustitucidn
del Fiduciaric Sustituide, lo anterior de conformidad con lo
establecidc en la seccidn 18.1 de la Compulsa del Fideicomiso
Emisor. Se adjunta al presente Convenio come Anexo 5 una coplia de
la instruccidn antes mencionada, ——-———————m—————meo . _____
VI. Con fecha 18 de febrero de 2018, el Representante Comin, en
cumplimiento de las instrucciones referidas en el antecedente v
que precede, solicité al Comité Técnico: (a) llevar a cabo la
discusion y en su caso, aprobacién de la remocidn de Deutsche Bank
Mexico, Sociedad Andnima, Institucidn de Banca Miltiple, Divisidn
Fiduciaria como fiduciario del Fideicomise Emisor, vy (b) en su
caso, designar al fiduciario que lo sustituya, Ssiempre y cuando
cumpliere con los reguisitos establecidos en la Cldusula Décimo
Novena, seccicn 19.2 del Fideicomiso EMISOL. —————————mmmoome
VII. Con fecha 1% de febrero de 2018 los miembros del Comité
Técrico del Fideicomiso Emisor, mediante Rescluciones Undnimes
tomadas fuera de Sesidon por el Comité Técnico del Fideicomiso

Emisor, de conformidad con la solicitud realizada por el

=
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Representante Comin vy lo sefialado en la cldusula décima novena de
la Compulsa del Fideicomiso Emisor, aprobaron la sustitucicn del
Fiduciaric Sustitulde por el Fiduciario Sustituto (la “Resolucidn
de Sustitucién”) y la celebracidn del presente Convenic, asi como
cualguier acto que resultard necesario o conveniente, en términos
de las Resoluciones de Sustitucion para transferir el patrimonio
del Fideicomiso Emisor al Fiduciario Sustituto como nuevo
fiduciario. Dichas Resolucicnes de Sustitucicn guedaron
protocolizadas mediante instrumento 34,687 de fecha 11 de abril de
2018 ante la fe del Lic. Celso de Jesus Pola Castille. Se adjunta
al presente Convenio como Anexo 6 copia de las Resolucicnes
Undnimes adoptadas fuera de Sesidn. ———————=———=—==———-—————=--——————
Los témminos en mayuscula inicial utilizados y no definides en el
presente Convenio, tendrdn el significado que se les atribuye en

la Compuesta del Fideicomise Emisor, en forma singular o plural. --

Fiduciario guel-—=——r—==—mnr== e
(a) Es una sociedad andnima debidamente constituida conforme a las
leyes de México, sequn consta en la escritura piblica numero
57,681 de fecha 25 de febrero de 2000, pasada ante la fe del
licenciado Miguel Alessio Robles, notario piblico nimero 19 de
México, Distrito Federal (actualmente Ciudad de Meéxico), e
inscrita bajo el folio mercantil No. 262,411 el 11 de abril de
2000, en el Registro Publice de Comercio del Distrito Federal
(actualmente Ciudad de México), bajo la denominacicén de Deutsche
Bank México, Sociedad Andnima Institucicn de Banca Muiitiple y que
estd debidamente autorizada por la Secretaria de Hacienda y

Crédito Piblico para operar como institucidn de banca multiple y

celebrar operacicnes fiduciarias. ——————==- e e e e
(b) La celebracién del presente Convenio y de los demds documentos
a que éste se refiere ha sido debidamente autorizada por sus
organos sociales mediante los actos ¥y procedimientos legales
necesarics para ello; las obligaciones a su cargo derivadas de lcs

mismos, constituyen chligaciones legales védlidas y vinculantes del
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Fiduciario Sustituido y exigibles en su contra de conformidad con I_
sus téminos; y no se oponen o traen como resultade una violacidn
o Iincumplimiento de ningun contrato o acuerdo del cual sea parte o
por el cual esté obligado, o a cualquier ley, reglamento, decreto

0 sentencia de cualquier tribunal, entidad u drgano gubernamental

que le sea aplicable. ————-——- ———= R i e s e
(c) Su delegadoc fiduciario cuenta con todas las facultades
necesarias para la celebracidén de este Convenio, sequn consta en
escritura publica 44,663 de fecha 10 de septiembre de 2014, pasada
ante la fe del licenciado Arturo Talavera Autrigque, notario
publico 122 de la Ciudad de México, e inscrita en el Registro
pPablico de la Propiedad y de Comercic de la Ciudad de México, en
el folic mercantil nimero 262,411 con fecha 5 de febrero de 2015
facultades que no han side revocadas o modificadas en forma alguna
a la fecha de firma del presente Convenio. Se adjunta al presente
Convenio como Anexo 7 una copia de dicho instrumento, ———-—-—-—————
(d) A esta fecha, el Patrimonic del Fideicomiso emisor estd
conformado por los bienes, derechos y obligaciones sefalados en la
Cldusula Cuarta de la Compulsa del Fideicomiso Emisor, los cuales
se reflejan en los estados financieros dictaminados al 31 de
diciembre de 2017 del Fideicomiso Emisor y los estados financieros
por el periocdo que teminé al primer trimestre de 2018
(informacién no dictaminada), misma que se encuentra publicada en
la pdgina de la Bolsa Mexicana de Valores ¥ que se acompaila como

Anexo 8 del presente Convenio (los “Estados Financieros de

Sustitucién”), asi mismo, con los activos ¥ pasivos adguiridos por
el Fiduciaric Sustituidc como consecuencia de las operaciones
descritas por el Fiduciario Sustituido en el documento que se

acomparia como Anexo 9 de este Convenio (el “Alcance Relevante”) y

que en su momento, formardn parte de la informacién financiera del

segundo trimestre de 2018 (el “Periodo Reportable”). ———————————m—m—

(e} Los bienes afectos al Patrimonic del Fideicomiso Emisor son 4
fueron obtenidos de fuentes licitas, producto de actividades
realizadas dentro del marco de la ley, y no existe conexicn alguna

entre el corigen, procedencia o destino de los bienes afectos al
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Fideicomiso Emisor, o los productos que tales generen, con
actividades ilicitas. Asi mismo, salvo por lo que se indica en los
Estados Financiercos de Sustitucidén y en su caso, en el Alcance
Relevante, el Patrimonio del Fideicomiso Emisor se encuentra libre
de toda clase de gravamenes, limitaciones de dominio, cargas,
derechos de terceros u otros derechos, por lo que se puede
entregar al Fiduciario Sustituto, sin ser necesaria la
autorizacién o comparecencia de persona distinta a las que
suscriben el Convenio, y en caso de resultar necesaria se
compromete a realizar todos aguellos actos que resulten necesarios
o convenientes para que dichas partes se den por notificadas a
efecto de que reconczcan el presente Convenio, esto en seguimiento
a las instrucciones gue reciba del Administrador. --————————==="——-
(f) Salvo por lo gque se refiere a los procedimientos indicados en
el documento que se acompafia como Amexo 10 del presente Convenio,
a la fecha de este Convenio, no existe accidn, Jjuicio ©
procedimiento alguno, de cualguier naturaleza, pendiente o en
trdmite ante cualquier tribunal, dependencia gubernamental o
drbitro, ni se amenaza presentar accidn, juicio o procedimiento
alguno, de cualguier naturaleza, en contra del Fiduciario
Sustituide y/o el Fideicomiso Emisor y/o del Fideicomitente, o de
cualquiera de los bienes y/o derechos que forman parte del
Patrimonio del Fideicomiso [Fmisor, ante cualguier tribunal
dudicial o administrativo, drgano gubernamental o drbitro; o
cualquier accidn o procedimientc gue de cualquier forma pueda
afectar la legalidad, validez y/o exigibilidad de este Convenio. ——
(g) No se encuentra, ni la celebracicon de este Convenio resultard
en que el Fideicomiso Emisor se encuentre: (i) en estade de
insolvencia o sujeto a un procedimiento de gquiebra © CONCUrso
mercantil en cualquiera de sus etapas; (i1i) en Incumplimiento
general de sus obligaciones; ¢ (iii) en un procedimiente de
disolucién, liguidacion o algun otro de naturaleza andloga, ————==-
(h) Ha cumplido y se encuentra en cumplimiento de todas ¥ cada una
de las obligaciones a su cargo derivadas del Fideicomisc FEmisor y

de los demds actos, contratos, convenios y documentos que ha
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suscrito en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso Fmisor (los

"Documentos del Fideicamiso Emisor”). ———--————————n e

{i) Hasta donde es de su conocimiento la publicacidn de los
Estados Financieros de Sustitucidn cumplen con las Normas
Internacicnales de Informacion Financiera (IFRS por sus siglas en
inglés}); no contienen datos errdneos, ni omiten  hechos
significativos o cualquier otra informacidén relevante gue tenga el
efecto de inducir al Fiduciario Sustituto a 1llegar a conclusiones
errdneas respecto de su consentimiento para la celebracidn del
Presente Convenio, ——————m=—mmmm e
(7) Atendiendo a la Resolucidn de Sustitucidn, de cenformidad con
lo senalado en la cldusula décima novena de la Compulsa del
Fideicomiso FEmisor, celebra este Convenio a efecto de ser
sustituido como fiduciario del Fideicomiso Emisor, en los términos
y condiciones indicadas en este instrimento y para tales efectos,
en este acto entrega al Fiduciario Sustituto la totalidad de la
informacidn y documentacicn relacionada con el Fideicomiso Emisor
y llevara a cabo o celebrara en consecuencia cualquier acto que
resulte necesario para transferir la totalidad del Patrimonio del

Fideicomiso Emisor, —————————m————mm s

II. Declara el Fiduciario Sustituto por conducto de sus delegados

(@) Es una sociedad andnima debidamente constituida v validamente
existente conforme a las leyes de México, segin consta en la
escritura publica nimerc 69,375, de fecha 15 de noviembre de 2006,
pasada ante la fe del licenciado F. Javier Gutiérrez Silva,
notario publico ntmero 147 del Distrite Federal ({actualmente
Ciudad de México), e inscrita en el Registro Piblico de Comercio
del Distrito Federal (actualmente Ciudad de México) bajo el folic
mercantil numero 357980 con fecha 08 de enero de 2007, ¥y esta
debidamente autorizada por la Secretaria de Hacienda v Credito
Piblico para operar como institucidn de banca multiple y celebrar
operaciones fiduciarias. ——————w-———mmm e
(b) Mediante escritura publica nimerc 35,694 de fecha 1 de marzo

de 201G, ororgada ante la fe del licenciade Héctor Manuel Cirdenas
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Villareal, titular de la Notaria Pablica nimerc 201 de la Ciudad
de México, se protocolizé el acta de la Asamblea General Anual
Ordinaria y Extracrdinaria de Accionistas celebrada el 24 de
febrerc de 2010, en la que acordaron, entre otros, el cambio de
enominacidn social a Banco Actinver, S.A. Institucidn de Banca
Miltiple, Grupo Financiero Actinver y se efectiio la reforma total
de sus estatutos sociales, cuyo primer testimonio guedd inscrito

en el Registro Piblico de Comercio de la Ciudad de México bajo el

folio mercantil 357980, el 15 de abril de 2010, ——————=—==———

(c) Sus delegados fiduciarios cuentan con todas las facultades
necesarias para la celebracidn de este Convenio, segun consta en
las escrituras piblicas: (i} 39122 de fecha 07 de junio de 2013,
pasada ante la fe del Lic. José Luis Villavicencio Castafeda,
notario poblico mimerc 218 de la Ciudad de Meéxico, e inscrita en
el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercic de la Ciudad de
México bajo el folic mercantil nimerc 357980+ con fecha 18 de
junio de 2013 y (ii) 9854% de fechs 29 de noviembre de 2016,
pasada ante la fe del Lic. Joaquin Talavera Sdnchez, notario
publico nimero 50 de la Ciudad de Meéxico, e inscrita en el
Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
Méxice bajo el folio mercantil mimero 357980* con fecha Z26 de
enero de 2017; facultades que no han sido revocadas o modificadas
en forma alguna a la fecha de firma del presente Convenio. Se

adjunta al presente Convenio como Anexo 11 una copia de dichos

IRsErUMenEes., St e m e e e
(d) Es su vcluntad celebrar el presente Convenio para actuar como
nuevo Ffiduciario del Fideicomiso Emisor, y recibe al efecto el
patrimenic del Fideicomiso Emisor en los términos en los que
consta vy declaran el Fiduciario Sustituide y el Administrador el
cual corresponde con el que se encuentra establecido en lIos
Estados Financiercs de Sustitucién y el Alcance Relevante, por lo
anterior, asume los derechos Yy obligaciones del Fiduciario
Sustituto bajo el Fideicomiso Emisor en dichos términos en y a
partir de la fecha de firma del presente Convenio v/o bajo los

tarminos: establecidos: en el Preseile; —~——— wemmmmrr s s e e
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(e) La celebracion del presente Convenio y de los demds documentos
a que éste se refiere, ha sido debidamente autorizada por sus

drganos sociales mediante los actos y procedimientos legales

necesarios para ello y las obligaciones a su cargo derivadas de: 7

los mismos, constituyen obligaciones legales vélidas y vinculantes

del Fiduciaric Sustituto y exigibles en su contra de conformidad
con sus témminos y no se oponen o traen como resultade una
viclacion o incumplimiento de ningin contrato ¢ acuerdo del cual
sea parte o por el cual esté obligade, © a cualquier ley,
reglamento, decretc o sentencia de cuvalquier tribunal, entidad u
drgano gubernamental gue le sea aplicable, ———m———m———mmm
(f) Conoce el alcance y contenido y tiene en su poder una copia
simpie del Fideicomiso Emisor, Convenics Modificatorios, Compulsa
del Fideicomiso Emisor y de los Documentos del Fideicomiso Emisor
suscritos por el Fiduciario Sustituide en tal cardcter, de
conformidad con lo establecido en la Cldusula Quinta del presente
Convenio, y este junto con el Administrador han declarado
corresponden con la totalidad de los documentos que resultan
necesarios para entregar la administracidén y conocer el estado del
patrimonio y operacidn del Fideicomiso Emisor, por lo que, con
base en lo anterior, es su voluntad asumir el cargo de fiduciario
del Fideicomiso Emisor en los témminos y condiciones indicados en

este Convenio. - - = — s s

(g) Con base en las declaraciones, informacidn y documentacion
proporcicnada por el Fiduciario Sustituido y el Administrador v de
la revision que realizd de la documentacidn e informacicn del
Fideicomiso Emisor y de los Documentos del Fideicomiso Emisor
proporcionada, recibe el Patrimonio del Fideicomisc Emisor en los
términos celebrados por estos y es su voluntad suscribir este
Convenic y aceptar el cargo de fiduciario del Fideicomiso Fmisor
Vv, en censecuencia, recibir y asumir con efectos a partir de la
Fecha de Eficacia, la totalidad de los bienes, derechos v
obligaciones del Fideicomiso Emisor que se indican en los Estados

Fipancieros de Sustituciodn y el Alcance Relevante., ——————————m—me
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(h) Celebra el presente Convenio, en seguimiento de los acuerdos e
instrucciones otorgadas por el Comité Técnicc del Fideicomiso
Emisor y el Delegado Especial, establecidas en la resolucidn
cuarta, octava y novena de las Resoluciones de Sustitucidn. ————-——

ITIT. Declara el Representante Camimn, por conducto de sus delegados

(a) Es una sociedad andnima, institucidén de banca miltiple,
debidamente constituida y vdlidamente existente conforme a las
leyes de México, seguin consta en la escritura publica nimero
57,840, de fecha 06 de rfebrero de 2008, pasada ante la fe del
licenciado Roberto Nifiez y Bandera, notario piitblico nmimero uno de
1a Ciudad de México, e inscrita en el Registro Piblico de Comercio
de esta misma ciudad bajo el folio mercantil nimero 384,235 con
fecha 25 de julic de 2008, la cual se constituyd bajo la
dencminacion de “The Bank of New York Mellon”, 5.A., Institucion
de Banca Miltiple, vy que eastd debidamente autorizada por la

Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico para operar CORO

institucidn de banca mualtiple. ---———————-- it
(b) Mediante escritura publica numero 11,339 de fecha 23 de abril
de 2014, otorgada ante la fe del licenciado Armando (asi) Mastachi
Aguario, titular de la Notaria Piblica numero 121 de la Ciudad de
México, se protocolizaron las actas de Asambleas Generales
Extraordinarias de Accionistas celebradas el 24 de abril de 2014,
mediante las cuales se acordaron entre otros, la fusién de “The
Bank of New York Mellon”, S.A. Institucidn de Banca Miltiple en su
cardcter de fusionante y “CI Banco, S.A. Institucidn de Banca
Miltiple”, como fusionada, extinguiéndose en consecuencia “CI
Banco, S.A. Institucidon de Banca Multiple”, asi mismo, el cambio
de denominacidén social de “The Bank of New York Mellon”, S.A.,
Institucidén de Banca Miltipie” a “CI Banco, S.A. Institucidn de
Banca Miltiple”, en el entendido que los primercs testimonlios
quedaron inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y de

Comercio de la Ciudad de México bajo los folios mercantiles 66,277

y 384,235, el 23 de abril de 2014. ————- - - =
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(¢} Sus delegados fiduciarios cuentan con todas las facultades
necesarias para la celebracidn de este Convenio, segun consta en
la escritura publica 118,737 de fecha 14 de mayo de 2015, pasada
ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, notario publico
nimerc 121, e inscrita en el Registro Piblico de Comercio de la
Ciudad de México bajo el folio mercantil mimero 384,235 con fecha
10 de julio de 2015; facultades que no han sido revocadas o
medificadas en forma alguna a la fecha de firma del presente
Convenio. Se adjunta al presente Convenio como Anexo 12 una copia

de dicho instrumento. ———————--—————mme - = =

(d) En virtud de lo sefalado en los Antecedentes celebra el
presente Convenio y aprueba los témminos y contenido del mismo 3%
de la sustitucidn fiduciaria materia de este Convenio (la

“Sustitucién Fiduciaria”), de conformidad con la Resolucidn de

Sustitucicn del Comité Técnico del Fideicomiso Emisor. ———————————-
IV. Declara el Fideicamitente por conducto de su representante
legal gue: - - -

(a) Es una sociedad civil (antes sociedad andnima de capital

variable), debidamente constituida y vdlidamente existente
conforme a las leyes de México, segun consta en la escritura
publica numero 114,506 de fecha 21 de julio de 2010, otorgada ante
la fe del licenciade Gerardo Correa Etchegaray, notario piblico
numero 8% de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se
encuentra inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad vy del
Comercio de la iudad de México bajo el folio mercantil
electrdnice nimero 425,879-1 el dia 1 de noviembre de 2010, ———————
(b} Segun consta en la escritura publica numero 29,539, de fecha 2
de mayo de 2016, pasada ante la fe del licenciado Celso de Jestis
Pola Castillo, titular de la notaria No. 244 de la Ciudad de
México, e inscrita en el Registro Piblico de (asi) Propiedad del
Distrito Federal (actualmente Ciudad de México), bajo el folio de
registro (asi) personas morales nimero 122,821 con fecha 3 de
enero de 2017, se hizo constar su transformacidn a Sociedad Civil.
fci Su representante cuenta con todas las facultades necesarias

para la celebracion de este Convenio, segun consta en escritura




35,365
16
publica sefialada en el antecedente (b) anterior, facultades que no
han sido revocadas o modificadas en forma alguna a la fecha de

firma del presente Convenio. Se adjunta al presente Convenic como

Anexo 13 una copia de dicho instrumento. —-———-—-- e =

(d} Manifiesta que el origen de los recurscs y/o bienes que, en su
caso, aportd de tiempo en tiempo y que llegue a daportar al
Fideicomisc Emisor para integrar parte del Patrimonico del
Fideicomiso Emisor, proceden de fuentes licitas, y derivan de
setividades; propias de SU Fepresentagy, = rrmrm s e T S e
(e} Reconoce y conviens que la celebracicdn del presente Convenic y
al ser parte del Fideicomiso Emisor se encuentra obligade a
entregar al Fiduclario Sustituto de forma anual la actualizacion
de la informacidn, que previo a la fecha de este Convenic le ha
sido solicitada y este ha entregade al Fiduciario Sustituido al
amparo de sus politicas de identificacidn y conocimiento de
cliente (“Know Your Costumer”), conforme a las disposiciones de
cardcter gensral a que se refiere el pdrrafo cuarto del articulo
115 wis: ba Leywle Trshituciones de Creditosr-r=mr=romsm e
(f) En virtud de Jo sefalade en los Antecedentes celebra este
Convenio para aprobar la celebracion, téminos y contenido del
mismo y de la Sustitucidn Fiduciaria, de conformidad con la
Resolucidn de Sustitucion del Fideicomise Emisor., ———-————=---—-——==—-
(q) Para la formalizacion del presente Convenio solicitd y recibid
de terceras personas, distintas al Fiduciaric Sustitufo, la
asesoria legal y fiscal necesaria para efectos de conocer los

alcances legales y fiscales que derivan de la celebracidn del

presente Convenio.-——-——————-"""""~ e e

V. Declara el Administrador por conducto de sus representantes

(2) Es una sociedad civil, debidamente constituida y validamente
existente conforme a las leyes de Méxicc, segun consta en la
escritura publica numerc 115,509 de fecha 15 de diciembre de 2010,
otorgada ante la fe del Iicenciado Gerardo Correa FEtchegaray,
notaric piblico mmero 89 de la Ciudad de México, cuyo primer

testimonio se encuentra inscrito en el Registro FPublico de la
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Propiedad y del Comercic de la Ciudad de México bajc el folio
mercantil electrdnicc nimero P-167881/2011 (asi) el dia 04 de

julio de 2011. — e e —= S

(b) Sus representantes legales cuentan con todas las facultades
necesarias para la celebracidn de este Convenio, segin consta en
escritura publica sefialada en el inciso (a), facultades que no han
sido revocadas o modificadas en forma alguna a la fecha de firma
del presente Convenio. Se adjunta al presente Convenio como Anexo

14 una copia de dicho InSErumento, —————————————mmm— e

(c) En virtud de lIo sefalado en los Antecedentes comparece a la
celebracion del presente Convenio para darse por enterado de la
celebracion, términos y contenido del mismo vy de la Sustitucidn
Fiduciaria, de conformidad con la Resolucidn de Sustitucidn del

Comité Técnice del Fideicomiso EmMisor. ——————=mm—m—m——m e

(d) Que ha generado en su cardcter de Administrador los Estados
Financieros de Sustitucidn, los cuales cumplen con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (IFRS por sus siglas en
ingles); no contienen datos errdneos, ni omiten hechos
significativos o cualquier otra informacidn relevante que tenga el
efecto de inducir al Fiduciario Sustituto a llegar a conclusiones

errdneas respecto de su consentimiento para la celebracidn del

presente Convenio., ——--— S = = e
Tomando en consideracidn los antecedentes y declaraciones
anteriores, las Partes con el conocimiento y aceptacidn del

Fideicomitente y del Representante Comin, convienen lo siguiente: —

PRIMERA.- En cumplimiento de la Resolucion de Sustitucidn acordada
por el Comite Técnico del Fideicomisc Emisor y en los términos y
para los efectos indicados en la Cldusula Décima Novena de la
Compulsa del Fideicomiso Emisor, las Partes celebran el presente v

acverdan gue, a partir del 01 de julio del 2018 (en adelante, la

"Fecha de Eficacia”) el Fiduciario Sustitutc sustituya al
Fiduciario Sustituido, y se constituya para todos los efectos a
que haya lugar como el fiduciario del Fideicomisc Emisor y en

virtud de dicha causahabiencia, desempefie el cargo de fiduciario
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del Fideicomiso Emisor y asuma todos los derechos y obligaciones,
de cualquier naturaleza, que tenia a su favor y a su cargo el
Fiduciaric Sustituido de conformidad con: (a) el Fideicomiso
Emisor, en los términos del mismo; (b) las instrucciones recibidas
por las personas facultadas; y (c) los demds Documentos del
Fideicomiso Emisor, y se obliga a ejercer todos los derechos y a
cumplir con todas las obligaciones previstos en el Fideicomiso
Emisor v en los demds Documentos del Fideicomiso Emisor en su
cardcter de fiduciario. Derivado de Io anterior, las FPartes
reconocen que, & partir de la Fecha de Eficacia, el Fideicomiso
Emisor quedard Iidentificado en los registros del Fiduciario
Sustitute bajo el numerce 1401, y sera denominado tanto para
efectos fiscales y respecto de las Cuentas del Fideicomiso Emisor

(como dicho término se define mds adelante) como “Fideicomiso

FERA Uho". —_ ——— e S B e FEAS R R e S
SEGUNDA. - En la fecha de firma de este Convenio, y con efectos a
partir de la Fecha de Eficacia el Fiduciario Sustituto acepta su
designacién como fiduciaric del Fideicomiso FEmisor; protesta el
fiel y legal desempefio del cargo fiduciario, y obligdndose a
actuar actuandc en consecuencia come buen padre de familia en
términos del articulo 391 de la ey General de Titulos y
Operacicnes de Crédite y conforme a la legislacion aplicable, el

Fideicomiso Fmisor y los demds Documentos del Fideicomiso Emisor

que resulten agplicables. -——————==-- ———— e
TERCERA.- FEn virtud de la Sustitucidn Fiduciaria, el Fiduciario
Sustituido a la Fecha de Eficacia y de conformidad con lo previsto
en el presente Convenio hard formal entrega al Fiduciario
Sustituto de todos los hienes, derechos y obligaciones que forman
el Patrimonio del Fideicomiso Emisor conforme a lo descrite en la
Cldusula Cuarta de la Compulsa del Fideicomiso Emisor, mismos que
se relacionan en los Estados Financieros de Sustitucidn y en el
Alcance Relevante correspondiente al Periodo Reportable, sin
reserva ni limitacidn algquna y libres de todo gravamen, excepto
por lo previsto en los mismos Estados financieros de Sustitucion,

en el Alcance Relevante del Periodo Reportable y en los Documentos
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del Fideicomiso Emisor, con tode 1o que de hecho o por derecho les'i
correspende a dichos bienes, asi come los derechos, facultades v
obligaciones que integran y que derivan ¢ puedan derivar del .

Patrimonio del Fideicomiso, en el entendidc gue, conforme a lo

estipulado en el Fideicomiso Fmisor, las obligaciones de dar,
hacer v no hacer a favor de terceros, propias o derivadas del
cunplimientc de los Fines del Fideicomiso Emisor, son asumidas por
el Fiduciario Sustituto con cargo y hasta donde basten y alcancen
los bienes existentes en el Patrimonio del Fideicomiso Emisor, lo
anterior, de confommidad con lo previsto en el Fideicomiso Emisor,

los Documentos del Fideicomise Fmisor y a la nermatividad

aplicable. o o o e e e e e e
Las Partes acuerdan que el Fiduciario Sustitute ne asumen ni
asumird ninguna responsabilidad derivado de @ la presente
sustitucion por: (a) la administracion que hubiere hecho el
Fiduciario Sustituide respecto del patrimonio del Fideicomiso
Emisor; ni (b) por actos del Fiduciario Sustituido realizados con
anterioridad a la Fecha de Eficacia o en términos de lo previsto
en el presente Convenio; por lo que la celebracidn del presente
Convenio no convalida, ni convalidard los actos que hayan sido o
sean realizados por el Fiduciario Sustituide en la administracidn
del patrimonio del Fideicomiso Emisor, ni la validez de los mismos
en terminos del presente Convenio. Lo anterior, toda vez que las
obligaciones y responsabilidades del Fiduciaric Sustituto con
relacion al Patrimonio del Fideicomiso, nacen a partir de la Fecha
de Eficacia y/o bajo los términos y condiciones establecidas en el
presente CONVENIio, ————=—m——m—m—rmm e
CUARTA.- El Fiduciario Sustituido y el Administrador aprueban en
este acto que derivado de la celebracidon de este Convenio, se
lleven a cabo todas las gestiones necesarias para que se realice
el cambio de titular, asi como realizar el alta v baja de todas
las fimmas autorizadas, y representantes legales de vy para la
operacién de las Cuentas del Fideicomisc Emisor, segun
corresponda, (como dicho téminc se define mds adelante), con ia

finaiidad de que el Fiduciario Sustituto sea el nueve titular de
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las mismas en la Fecha de Eficacia o a mds tardar en el Pericdo de
Transicidn; en el entendido, que en el pericdo que trascurra del
cambio de titular de las Cuentas del Fideicomisc, el Fiduciario
Sustituido ctorgard al Fiduciario Sustituto (a las personas que
este le senale) facultadas inica v exclusivamente para consulta de
las Cuentas del Fideicomiso FEmisor, derivado de lo anterior, el
Fiduciario Sustituide, el Administrador y el Fiduciario Sustituto
conjuntamente, se cobligan a realizar todos los actos, gestiones y
dar aviso a todas las entidades financieras (con copla para el
ideicomitente y el Representante Comin) con las que el Fiduciario
Sustituido haya celebrado cualesquiera contratos de apertura de
cuenta de chegques, de inversidn, de intermediacion bursdtil, de
banca electronica v de cualquier otra naturaleza,
independientemente de  su  denominacion (las  “Cuentas del
Fideicamiso Emisor”), en relacién con el Fideicomisc Emisor, de la
sustitucidn del Fiduciario Sustituide come fiduciario del
Fideicomiso Emisor y de la designacidn del Fiduciario Sustituto.
El Fiduciario Sustituido, entrega al Fiduciario Sustituto detalle
de las Cuentas del Fideicomiso Emisor, en las que se especifica
las instituciones financieras en las gue se encuentran aperturadas

las mismas, asi como su tipe, la cual se adjunta al presente

Convenio como Anexo 15, ~—--— - e
Asimismo, el Fiduciario Sustituido deberda llevar a cabeo
cualesquier otros actos que razonablemente le instruyan de forma
conjunta el Administrador y. en su caso, el Fiduciario Sustituto,
en cada caso, a efecto de que el Fiduciario Sustituto sea el nuevo
titular y beneficiario de dichcs contratos, en el entendido gue
Ilos gastos que se generen se realizardn con cargo del Patrimonio
del Fideicomissc EMisSOr. ——————————==—————————————mo s ——m e
Derivado de lo antericr, hasta en tanto no se realice el cambio de
ritular de las Cuentas del Fideicomiso, y el Fiduciario Sustituto
tenga el control total de las mismas, el Fiduciario Sustituido y
el Administrador, seqin corresponda, mantendrdn abiertas y seran
responsables del manejo, administracion y operacion de las Cuentas

del Fideicomiso en los términos previstos en el Fideicomiso Emisor
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y el presente Convenio. El Fiduciario Sustitute no serd

responsable de validar o verificar, sino hasta que sea el nuevo,

titular de las Cuentas del Fideicomiso, que los fondos, valores (o]

titulos que se encuentren en dichas cuentas, correspondan con la
totalidad del patrimonic del Fideicomiso Emisor, en su caso, el
Fideicomitente debera realizar las cbservaciones conducentes
derivado de la rendicidn de cuentas gque le sea entregada por el

Fiduciario Sustituido. ———————=——mmomee ST

Adicionalmente el Fiduciario Sustituido Ilevard a cabo y serd
responsable de realizar los avisos respectivos a través del
Sistema EMISNET que mantiene la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B.
de C.V. (la “Belsa”), y del STIV correspondiente a la Comision
Nacional Bancaria y de Valores, hasta en tanto se lleve a cabo el
canje que refleje el cambio de fiduciario en el titule que ampara
los CBFIs lidentificados con clave de pizarra FUNO 11, asi como
aquellos canjes que deriven de las emisiones de deuda realizadas
por el Fideicomiso Emisor, a través del Fiduciario Sustituide
mediante la emisidn de certificados bursdtiles fiduciarios {las
“Emisiones”), ante S.D. INDEVAL Institucicn para el Depdsito de
Valores, S.A. de C.V. y la Belsa, por lo que a partir de la fecha
en gue surta efectos dichos canjes el Fiduciario Sustituido estard
obligado. a cancelar todos los usvarios que tenia activos en el
sistema EMISNET y STIV en relacidn con las FEmisiones, en el
entendido que el Fiduciaric Sustituido no tendra ninguna
obiigacién de realizar publicaciones en ningunc de los sistemas
mencionados a partir de la fecha en que surta efectos el canje de
los titulos de las Emisiones en los que se refleje el Fiduciario
Sustituto como nuevo Fiduciaric. Asi mismo, las partes se obligan
a realizar todos los actos y presentar toda la informacidn que
resulte necesaria ante las autoridades extranjeras en relacidn con
las emisiones de valores que se hayan realizado antes de la Fecha

de Eficacia del presente Convenio. ——-———=e—m————meemee

Asimismo, cada una de las Partes se obliga a llevar a cabo todos
los actos que le correspondan que fueren necesarios o convenientes

para que la Sustitucion Fiduciaria que se contempla en este

o)

o
R
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Convenio cumpla con los requisitos legales aplicables y surta

efectos frente a terceros en la Fecha de Eficacia o a mds tardar

an .8l Periods de Transicion. == o ———

QUINTA.- (a) El Fiduciario Sustituido y el Adwinistrador hacen
entrega en este aclto al Fiduciario Sustituto (con copia para el
Fideicomitente y el Representante Comun) de: (i) toda la
documentacidn, registros e informacidn legal, fiscal, contable y
financiera del Fideicomiso Emisor gue ha sido generada y celebrada
por estos en cumplimientc de lo estipulado en el Fideicomiso
Emisor y los Documentos del Fideicomiso Emisor, generada del
periodo transcurrido del 10 de enerc de 2011 al 30 de mayo de
2018, la cual se describe en el Anexo 16 del presente Convenio; en
el entendido que, dicho anexo serd complementado con @ la
informacion pendiente y que se genere hasta el 30 de junio de
2018, por lo que el Fiduciario Sustituide entregard al Fiduciario
Sustituto (con copia para el Fideicomitente y el Representante
Comin) la documentacion, registros e informacidn legal, fiscal,
contable y financiera del Fideicomisc Emisor correspondiente al
periodo transcurridc del 1 de junio al 30 de junio de 2018 y
cualquier otra que se llegarda a generar durante el Periodo de
Transicidn; (ii) los datos y ccpia de los estades de cuenta de los
(ltimos 3 (tres) meses, junto con un reporte de saldos a la fecha
de firma del presente Convenic de todas las Cuentas del
Fideicomiso Emisor que se indican en el documento gque se acompaiia
como Bnexo 15 de conformidad con lo seflalado en la Cldusula Cuarta
anterior, en el entendido gue en la Fecha de Eficacia o en el dia
hiébil anterior a la fecha en que se dé el cambio de titularidad en
las Cuentas del Fideicomiso durante el Periodo de Transicion el
Fiduciario Sustituido estard obligado a entregar al Fiduciario
Sustituto (con copia para el Fideicomitente y el Representarite
Comiin) el reporte de los saldos de las Cuentas del Fideicomisc
Emisor; (iii) las actas que reflejan la integracidn, fimmas y los
dates actualizados de los miembros del Comité Técnico, el Comité
de Auditoria y Comité de Prdcticas del Fideicomiso Emisor y, en su

caso, certificacicn en témminos del Anexo “0” del Fideicomiso
4
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Emisor en el cual se detallan los nombres y fimmas de los :
funcionarios autorizados para girar instrucciones al fiduciario,
los cuales se adjuntan al presente Convenic como Anexo 17, v (iv)
todos y cada uno de los documentos que el Fiduciario Sustituido v
el Administrador mantienen en sus expedientes respacto  del
Fideicomiso Emisor, lo anterior en el entendido quz cualguier
informacion que se encuentre pendiente y que se genere desde la
fecha del presente Convenic a la Fecha de Eficacia o dentroc del
Periodo de Transicion deberd proporcionarse al Fiduciario
Sustituto. El Fiduciaric Sustituide y el Adninistrador serdn
responsables por cualguier omisién en la entrega de infommacidn o
documentacicn con la que cuenten, conforme al Fideicomiso Emisor o
la Ley #Aplicable, y que perjudique al adecuado cumplimiento del
Fiduciario Sustituto respecto de las obligaciones del Fiduciarioc
Sustituido, derivadas del Fideicomiso Emisor hasta la Fecha de
B iCacia., e
(b) El Fiduciaric Sustituto se chliga a entregar al Fiduciario
Sustituido, al Administrador y al Fideicomitente, copia del aviso
de cambio de denominacidn social del Fideicomiso Fmisor presentado
en Ja Administracion Local de Asistencia al Contribuyente del
Servicio de Administracion Tributaria que corresponda dentroc de
los 3 (tres) Dias Hibiles siquientes a la Fecha de Eficacia, en el
entendido que serd referido como ‘“Fideicamiso FIERA Uno”,
incluyendo para efectos fiscales Yy para las Cuentas del

Fldelcomise, ——==———mr——mmmm e = = S

(c) En caso de que el Fiduciario Sustituido reciba cualesquier
cantidades relacionadas con o derivadas del Fideicomise Emisor
despues de la Fecha de Eficacia, serd considerado como un
depositario de las mismas y deberd depositarlas o transferirlas al
Fiduciario Sustituto dentro del Dia Habil inmediato siguiente a
aquel en que haya recibido las mismas, sin que resulte necesaria
la solicitud de transferencia de los fondos por parte del
Fiduciario Sustituto.-———-—-emmm———me ———— e
(d) Durante el mes siguiente a la Fecha de Eficacia {el “Periodo

de Transicidn”), el Fiduciario Sustituido vy el Aduinistrador se
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obligan a llevar a cabc los actos necesarios de conformidad con lo
establecido en la Cldusula Cuarta y todos los actes y gestiones
que resulten necesarios o convenientes, para (i) culminar la
transferencia efectiva de la totalidad del patrimonio del
Fideicomiso Hwisor y que el Fiduciario Sustituto sea reconocido
como causahabiente y titular del mismo, y (ii) realizar y/o
concluir los tramites de notificacidn y reconocimientc de esta
Sustitucion Fiduciaria ante cualguier entidad fipanciera,
gubernamental, o de cualquier naturaleza, segun sea instruido, y
aplicable conforme a la Ley Aplicable y en los términos seflalados
en el presente CONVENIO. ———— === m oo oo —m— oo — o
Derivado de lo anteriormmente sefalado, hasta en tanto el
Fiduciario Sustituide rinda cuentas, comprushe la revocacidn de
los poderes otorgados en su cardcter de fiduciario del Fideicomiso
Emisor v haga entrega efectiva de la totalidad del Patrimonio del
Fideicomiso FEmisor en favor del Fiduciario Sustituto, el
Fideicomitente, el Administrador y el Representante Comun hasta
ese momento otergaran al Fiduciario Sustituido el finiquito mds
amplio que en derecho proceda por su actuacion Como fiduciario en
el Fideicomisc Emisor, y se entenderd que manifiestan su plena
conformidad con la rendicidn de cuentas y la transmision de la
titularidad del Patrimonio del Fideicomiso que lleve a cabo el
Fiduciaric Sustituido en términos del presente Convenio. —————===——
SEXTA.- Con excepcidn de la Sustitucidn Fiduciaria prevista en el
presente Convenio, el Fideicomisc FEmisor y el resto de los
Docimentos del Fideicomiso Emisor suscritos por el Fiduciario
Sustituido, subsisten y subsistirdn en todos y cada uno de sus
rérminos vigentes, sin gque exista novacién de ninguna de las
obligaciones previstas en el Fideicomiso Emisor y en los
Documentos del Fideicomiso Emisor, ————————————-———~--—-——-——==-————=
SEPTIMA.- A partir de la Fecha de Eficacia, tcdas las referencias
al Fiduciario Sustituido como fiduciaric en el Fideicomiso Emisor
vy en los demds Documentos del Fideicomiso Emiscr, se entenderdn

hechas al Fiduciario Sustituto como fiduciaric del Fideicomiso

Emisor.——————————————————= —— - e _
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En virtud de lo anterior, el Fiduciario Sustituide se ohbliga a
sacar en paz y a salvo al Fiduciario Sustituto, al Fideicomitente,. N
Ly

al Representante Comin y a los tenedores de los CBFIs de toda:

responsabilidad por (i) el desempefio de sus funciones con relacidn

al patrimonio del Fideicomisco Emisor, (ii) la administracidn del

patrimonio del Fideicomiso, incluyendo, sin limitar, cualquier
responsabilidad con motivo del incumplimiento o cumplimiento
incorrecto de las obligaciones fiscales, con anterioridad a la
Fecha de Eficacia ¢ de los términos establecidos en el presente
Convenio (iii) cualguier  falsedad en las declaraciones
establecidas en el presente Convenio;, (iv) cualquier acto
realizado por los apoderados, hasta en tanto queden debidamente
revocados los poderes otorgados en su cardcter de fiduciaric, y
(v) cualquier obligacidn no declarada en el presente Convenio,
slempre y cuando dicha responsabilidad se derive por negligencia o
dolo, determinado por una sentencia condenatoria emitida por juez

competente. ——-—- e S —ER A

OCIAVA.- El Fiduciario Sustituidc manifiesta que no se le adeuda
cantidad alguna por concepto de gastos, honorarios, comisiones v
demds erogaciones que se generaron a su favor con motive de su
desempernio como Fiduciario del Fideicomiso Emisor, por lo gue no se
reserva reclamecion ni accidn alguna, ni presente ni futura, cque
ejercitar en contra del Patrimonio del Fideicomiso, del Fiduciario
Sustituto, dei Fideicomitente, del Representante Comin de los
tenedores de los CBFIs, ni de ninguna otra persona, por lo
anterior, otorga el finiguito mds amplic gque en derecho proceda
por tales conceptos, ——————mmmmmmmm e
NOVENA.- las Partes convienen expresamente que, en la Fecha de
Eficacia, deberdn guedar revocados todos los poderes otorgados por
el Fiduciaric Sustituido en relacién con el Patrimonic del
Fideicomiso Emisor, mismos que se describen en el Anexo 19 de este
Convenio y de igual forma en la Fecha de Eficacia, el Fiduciario
Sustituto otorgard los poderes a las personas y bajo los términos

indicados en la Resclucidn de Sustitucion, ————————mem—— e
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Derivado de lo anterior, el Fiduciario Sustituidc estard obligado
a estregar al Fiduciario Sustituto con copla al Representante
Comin los documentos necssarics gque acrediten las revocaciones
realizada de los poderes, por lo que el Fiduciario Sustituto no
tendrd responsabilidad algquna respecto de los actos gue pudieran
efectuar los apoderados hasta en tanto se revoguen Ios poderes por
el Fiduciaric Sustituido vy serd hasta entonces cuando el
Fiduciario Sustituido dejard de tener obligacidn o responsabilidad

alguna conforme al Fideicomisc Emisor. - —— e

IECIMA.— FEn relacicn a los Inmuebles que forman parte del
patrimonio del Fideicomiso Emisor y los contratos de arrendamiento
celebrados en relacidn con estos, el Fiduciario Sustituto y el
Administrador reconocen gque los titulos de propiedad y los
contratos de arrendamiento respectivos, se encuentran en posesidn
del Administrador, en su cardcter de depositario, derivado de lo
anterior, en la fecha de firmma de este Convenio, entregan al
Fiduciaric Sustituide (asi) copia simple de las escrituras
piblicas en las cuales se formalizé la titularidad de dichas
propiedades, asi mismo, serdn proporcionadas aquellas gque se
generen hasta la fecha de Eficacia, no obstante lo anterior,
dichos docimentos se encontraran a disposicidn del Fiduciario
Sustituido en todo momento. Ilas Partes del presente Convenio
reconocen que este Sustitucidn Fiduciaria y la transterencia del
patrimonico del Fideicomiso Emisor a favor del Fiduciario
Sustituto, no constituye una enajenacidn de bienes para efecltos
fiscales, tal y como se indica en el oficio de confirmacion de
criterio nimero 900-08-03-20L7-4SL, de fecha 16 de noviembre de
2017, emitido por el Adninistrador de Avoye Juridico y
Normatividad Internacional V37 de la Administracidn General de
Grandes Contribuyentes del Sistema de Administracion Tributaria.
Una copia del oficic 900-08-03-20L7-4SL se agrega a este Convenio
como Anexo 20. ——————-———— e S
Asimismo, las Fartes acuerdan que derivado del presente Convenio
deberdn realizar las anotacicnes y  registros necesarios

correspondientes en el Registro Poblico de la Propiedad y de
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Comercio, a efectc de que se haga constar que el Fiduciario
Sustituto es el titular registral de los immuebles que forman
parte del patrimonic del Fideicomiso Emisor, siendo los gastos
derivados de dichas anctaciones y registros a carge del Patrimonio
del Fideicomiso EmiSOr, ————-———mmomme
IDECIMA PRIMERA.- El Fideicomitente y el Fiduciario Sustituto
convienen que este iltimo recihird por concepto de honcrarios
fiduciarios en relacidn con el Fideicomiso Emisor, las cantidades
que han acordado en documento por separado, en el entendido que a
ia fecha de suscripcion del presente Convenic, se hace entrega de
la cantidad correspondiente a la acgptacién del cargo, la
suscripcion del presente Convenio vy, en su caso, las cantidaces
correspondientes por la celebracion de los demds actos derivados
de la celebracion de la Sustitucidn Fiduciaria. Se adjunta al

presente Convenio, como Anexo 18, una copia simple de los

Honcrarios Fiduciarios.—-——-————— i =

TECTMA SEGUNIA.- El Fiduciario Sustituido conviene en continuar
obligado a guardar la debida confidencialidad ¥ reserva de la
informacidn y documentacidon a la que por cualquier medic tuvo
acceso en virtud o en relacidn con el Fideicomiso Emisor v los
demas Documentos del Fideicomiso Emisor de los que es parte, por
un plazo de 5 (cinco) afios a partir de la Fecha de Eficacia. —————
DECTMA TERCERA. - Salvo que se Indique lo contrario en el presente
Convenio, todas las notificaciones, comunicaciones e informacidn
entre las partes en relacidn con el presente Convenio se harsn por
escrito y surtiran efectos cuando Sean entregadas fehacientamente

a la parte de que se trate en los domicilios que se indican

(4]

CONLIMIACION: ———mm=mmmmm e ==
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CIBANCO, S.A., Institucidn de Banca Miltiple. —————
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Cuando alguna de las partes cambie de domicilic, direccién de
correo electrdnico u otros datos de contacto de los que se
establecieron anteriommente, debera de informarlo a las otras
partes con por lo menos 5 dias de anticipacidn, a fin de que
cualquier notificacidn derivada del presente Convenio, tenga
efectos legales en el nuevo domicilic, a partir del dia hdbil
siguiente a aquel en que el destinatario reciba la comunicacion de
que se trate; en caso contrario, se tendrd como vdlido el uGltimo
domicilio gue haya sido debidamente notificado, ——————mmme—m—e——o
DECIMA CUBRTA.- En el supuestc que un tribunal de jurisdiccidn
competente considere, mediante sentencia fime e irrevocable, que
una o mds de las cldusulas que formen parte de este Convenio
pudieran ser exigibles parcialmente, el trikunal deberd determinar
los limites y restricciones aplicables a la exigibilidad de dichas
cldusulas. En el supuesto de que una o mds cldusulas sean
consideradas totalmente inexigibles, dicha situacién no afectard
el valor y eficacia juridica de las cldusulas restantes. —————————-—
[ECTMA QUINTA.- El presente Convenic se regird e interpretard
conforme a las leyes de México. Para la interpretacidn y
cumplimiento del presente Convenioc, las partes expresamente se
someten a la jurisdiccidn y competencia de los tribunales
federales Jocalizados en la Ciudad de México, renunciando
expresamente a cualquier otro fuerc al gue no tengan derecho o
lleguen a tenerlo en virrud de sus domicilios presentes o Futuros
© por cualguier otro motivo. ——-——————————
DECIMA SEXTA.- De conformidad con lo senalado en la cldusula

Quinta incisc d) del presente convanio,

lasta en tanto el
Fiduciario Sustituido rinda cuentas, compruebe la revocacidn de
los poderes otorgados en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso

Emisor y haga entrega efectiva de la totalidad del Patrimonio del
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Fideicomiso Emisor en favor del Fiduciaric Sustituto, el
Fideicomitente, el Administrador y el Representante Comun hasta
ese momento otorgardn al Fiduciario Sustituido su conformidad con
la actuacidn y administracion en cumplimiento de los fines del
Fideicomiso Emisor, renunciande a iniciar cualquier reclamacidn o
accidén en contra del Fiduciario Sustituido por dichos conceptos,
salvo que exista cualguier accidén o reclamacidn gue derive de
actos efectuados por el Fiduciario Sustituido en los que haya
mediade negligencia, dolo, mala fe u omisidn, que no haya actuado
de conformidad con lo establecido en el articulo 391 (trescientos
noventa y uno) de la ley General de Titulos y (peraciones de
Crédito o que haya desempefiadc sus funciones y la administracicn
del Fideicomiso Emisor en contra de los fines del mismo, siempre
que dicha negligencia, delo, mala fe, omisidn o actuacion en
contrario a lo establecido en el articule 391 (trescientos noventa
v uno) de la Ley General de Titulos y Cperacicnes de Crédito o su
desempefio, sea determinada mediante sentencia definitiva emitida
por una autcridad judicial caompetente. ———-—————--"TT-TToTTToTT oo
En virtud de la sustitucidn fiduciaria aqui pactada, en términos
de lo estipulado por la Ley General de Titulos y (peraciones de
Crédito, el Fideicomitente, el Administrador y el Representante
Comiin, de conformidad con las instrucciopes previamente recibidas
del Administrador o el Comité Técnico, ratifica y convalida todos
y cada uno de los actos realizados por el Fiduciaric Sustituido
que se hayan llevado a cabo en estricto apego a los fines del
Fideicomiso FEmisor y de conformidad con las instrucciones
generadas por este en términos del Fidelcomiso Emiscor, por lo que
el Fideicomitente, libera al Fiduciario Sustituido y por ende a
sus depesndientes, funcionarios, delegados fiduciarios, apoderados,
v demds empleados, de cualquier obligacion o responsabilidad en
que pudiera haber incurrido durante el desempefic de su cargo como
Fiduciario, toda vez que hasta donds es de su conocimiento 1o
realizé conforme a los fines del Contrato de Fideicomiso y
manifiesta expresamente su conformidad con la labor desemperiada

por el mismo, otorgande el finiquito gue en derecho proceda, ¥
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sujeto a lo establecido en este Convenio, no reservindose derecho
O accion alguna gque ejercitar v obligandose a sacar en paz y a
salve al Fiduciario Sustituido hasta donde baste vy alcance el
patrimonio del  Fideicomiso, por cua quier reclamacién o
controversia Judicial o extrajudicial, presente o futura que
pudiere surgir en su contra derivada del Contrato de Fideicomiso ¥
del Patrimonio del Fideicomiso Fmisor, con motive de la
sustitucicn fiduciaria que en este acto se formaliza y/o de los
actos juridicos o de cualquier otra naturaleza que el Fiduciario
Sustituido realizd en su gesticn como fiduciario del Fideicomiso
Emisor, siempre y cuande los haya realizado conforme lo
establecide en el Fideicomiso Fmisor y en acatamiento a las
instrucciones recibidas por el Administrador o el Comité Técnico,
salvo por cualguier caso en el cual el Fiduciario Sustituido havya
actuado con negligencia, dolo, mala fe u omision, que no haya
actuado de conformidad con lo establecido en el articulo 391
(trescientos noventa y uno) de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito ¢ que haya desempefiado sus funcicnes v la
administracion del Fideicomiso Emisor en contra de los fines del
mismo. La obligacidn contenida en el presente pdrrafo subsistird
cualquier modificacidn a la estructura del Fideicomiso Emisor
identificado con el nimero ™“14017%, incluyendo sin limitar, la
sustitucidn fiduciaria. ——-—=-——————mme—
Las partes acuerdan que en caso de que el Fiduciario Sustituido
reciba cualgquisr notificacidn, sea llamado a juicio o tenga
conocimiento de cualquier controversia gque estuviere relacionada
con el patrimonic del Fideicomiso Emisor o derivads de las
actuaciones realizadas en su cardcter de Ffiduciario del
Fideicomiso Emisor y, siempre que dichos actos no sean origen de
negligencia, dolo, mala fe u omisién, en la actuacidn del
Fiduciaric Sustituido o gue no haya actuado de conformidad con lo
astablecido en el articulo 391 (trescientos noventa y uno) de la
Ley General de Titulos y (peraciones de Crédito, notificard al
Fiduciario Sustituto del acto correspondiente por escrito, a

efecto de que éste, realice todos los actos ¥ gestiones necesarias
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para la defensa del Fiduciario Sustituido, en téminos de los
(asi) establecidc en el Fideicomisc Hmisor, en seguimientc del
poder que Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca
Miltiple (o, sus causahabientes o ceslonarios) le otorgue para
dichos efectos. ——————=m——— s o —— R
EN VIRTUD DE LO ANTFRICR, las Partes firman el presente Convenio,

en la Ciudad de México, el 20 (veinte) de junic de 2018 (dos mil

AT EEEHp] s e e e R S R T R P
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———————————————————————— APCDERADO-" | === = ———m e -
Un ejemplar en original del convenio que se protocoliza, en unién
de sus anexos, lo agrego al apéndice de este instrumento con la
letra "A" vy declaran los comparecientes que las firmas que

aparecen en el expresado documento son auténticas, ——-——————————

EXPUESTO 10 ANTERIOR, se otorga la siguiente: —————————mmem—
———————————————————— CLAUSULA-— e
UNICA.- Queda protocolizado el Convenio de Sustitucién Fiduciaria
del Contrate de Fideicomise nimerse “F/1401% (F diagonal mil
cuatrocientos uno), celebrado el veinte de junio de dos mil
diecicche, transcrito integramente en el antecedente séptimo de
este Instrumento para que surta los efectos legales a que haya
lugar a partir del dia primero de julio de dos mil dieciocho. ————-

YO, EL NOTARIO, DOY FE:-——-——————m—mm—mmmem e e

I.- Que me identifiqué plenamente como notaric ante los
comparecientes, a quienes conceptio capacitados legalmente para la

celebracidn de este acto y de quienes me aseguré de su identidad

como consta al final de sus generales. -——- S =
II.- Que los delegados fiduciarios y representante de “RANCO
ACTINVER”, SOCIEDAD ANCNIMB, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCTERO ACTINVER, y “F1 MANAGEMENT”, SOCIEDAD CIVIL manifiestan
que sus representacas se encuentran capacitadas legalmente para la
celebracidn de este acto y acreditan la perscnalidad que ostentan,
que no les ha sido revocada, ni en forma alguna modificada v que
estd wvigente en témminos de ley, en términos de las
certificaciones que agrego al apéndice de este instrumento con ias

letras "B" y “C/ . —mmmm e

IIT1.- Que los comparecientes declaran por sus generales ser: —————-
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instrumento con la letra “F” y certifico que dicha copia es una

reproduccidn fiel y exacta de su original con el que la cotejé. -—
V.- Que en cumplimientc de lo dispuestc por la Ley Federal de
Proteccion de Datos Personales en Posesién de los Particulares,
informé a los comparecientes gue sus datos personales
roporcionados a la notaria a mi cargo se utilizaran con la
finalidad de otorgarles el servicio solicitado, que por el hecho
de proporcionar dicha informacidn autorizan a esta notaria a
administrar sus datos personales y a transferir los mismes a
terceros cuando sea estrictamente necesario para otorgarles los
referidos servicios. Asimismo les informé que podran ejercer los
derechos de accesc, rectificacidn, cancelacidén, oposicién,
divulgacion vy limitacién de use, mediante escrito dirigide al
suscrito notario como Responsable de Proteccidn de  Datos
Personales, en el domicilio de la notaria, donde también se

encuentra disponible para su consulta el texto completo del Aviso

de Privacidad. ——————=m—mmmmmmmmm = -
V.- Que tuve a la vista los documentos citades en este
instrumento. -——---—-—- - T e

VI.- Que no tenge indicio alguno de la falsedad del documerto
relacionado en este instrumento, manifestandome los comparecientes
la veracidad del mismo y que las firmas que aparecen en el
documento gue se protocoliza corresponden a las personas que en

los comparecientes que las declaraciones que

realizaron en este instrumento, las hicieren bajo protesta de
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decir verdad y que los entere de las penas en que incurren los que
declaran con falsedad ante notarig., —-———————————————TTToooTTmmTTTE
VIII.- Que hice saber a los comparecientes el derecho que tienen
de leer personalmente este instrumento y de gue su contenido le
fusrs explicads por ml, ~——rmrmmmmmassREESRasaResmEmmEmme T ——
IX.—- Que leido y explicadc este instrumento a los comparecientes,
habiéndoles ilustrado acerca del walor, las consecuencias ¥
alcances legales del contenido del mismo, manifestaron  su
conformidad y comprension piena, ¥ 1o firmarcn el dia veintiocho

de junio del dos mil dieciocho, mismo momento en dque 1o autorizo. -

Firma de los seflores Oscar Mejia Reyes, Karla Ivette Ruiz

£ walle fa anborigal, m—-sSsESTsSEsRsE s s
NOTAS AL APENDICR. --—--=-—=--—===--=----=--=---7"===777mrs
EXPIDO PRIMER TESTIMONIO PRIMERO EN 35U ORDEN, PARA
CONSTANCIA DE “BANCO ACTINVER", SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, EN TREINTA Y SEIS
PAGINAS Y SEIS ANEXOS SELLADOS. —-—=----~-"-=--"7-77777777%

CIUDAD DE MEXICO, A TRES DE JULIC DE DOS MIL DIECIOCHO.

MSO/EHC/aar] .

/’r_,;,) <




TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO DE

EL CONVENIC DE APORTACION DE DERECHOS QUE CELEBRAN, POR UNA
PARTE, “DEUTSCHE BANK MEXTICO" , SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIQ DEL FIDEICOMISO “F/1401" (F DIAGONAL
MIIL, CUATROCIENTOS UNO) (EL “FIDEICOMISO FIBRA UNO”), COMO
EL “ADQUIRENTE”; Y POR OTRA PARTE, LOS SENORES

(QUIEN TAMBIEN ACOSTUMBRA USAR EL NOMBRE DE
MOISES EL-MANN ARAZI), CON LA COMPARECENCIA Y
CONSENTIMIENTO DE SU ESPOSA LA SENORA ;

, CON LA COMPARECENCIA Y CONSENTIMIENTO DE

SU ESPOSA LA SENORA
-}
I CONJUNTAMENTE EN LO SUCESIVO LOS “APORTANTES" Y/0
LOS “FIDEICOMITENTES B”, EN SU CARACTER DE APORTANTES Y
FIDEICOMITENTES  “B” DEL  FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL NUMERC ™“169”, (EL
“FIDEICOMISO 169"); CON LA COMPARECENCIA DE “BANCO VE POR
MAS”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE,
GRUPO FINANCIERO VE POR MAS, CON EL CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL “FIDEICOMISO 1&9” (CIENTC SESENTA Y NUEVE), (EL
“FIDUCIARIO") .

33,908.

1,066.

2017.

MSO/CONVENIO DE APORTACION DE DERECHOS.
R.P.P./GUANAJUATO.



LIBRO MIL SESENTA Y SEIS. =cw-——cm—mm e CJPC/MSO/MVPA/rgr.
INSTRUMENTO TREINTA Y TRES MIL NOVECIENTOS OCHO., ~==—-———————=
CIUDAD DE MEXICO, a once de diciembre de dos mil

diecisiete. —mm o
CELSO DE JESUS POLA CASTILLO, titular de la notaria ntmero
doscientos cuarenta y cuatro de la Ciudad de México, hago
O S AL e
EL CONVENIO DE APORTACION DE DERECHOS gque celebran, por una
parte, “DEUTSCHRE BANK  MEXICO”, SOCIEDAD BNONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, en su

caracter de fiduciario del fideicomiso “F/1401" (F diagonal

mil cuatrocientes uno) (en lo sucesivo el “Fideicomiso
Fibra Uno"”), representado por su delegado fiduciario el
senor licenciado JORGE ALMAQUIO SERRANO MEDINA, (en 1lo

sucesivo el “Adguirente”); y por otra prarte, los sefores

I (uicn tambicn acostumbra usar el
nombre de “), con la comparecencia vy

consentimiento de su esposa la sefiora _N,
_, con la comparecencia y consentimiento de

i sseene. de =efioce
I oo oo
anteriores representados por AWSTEEEEEWES—N—SSE = Juien

tambien actia por su propio derecho (conjuntamente en lo

sucesivo los “Aportantes” y/o los “Fideicomitentes B”), en
su caracter de aportantes vy fideicomitentes “B” del

fideicomiso irrevocable de administracién identificado con

el nimerc “1697, (en lo sucesivo el “Fideicomiso 169") con

la comparecencia de "“BANCO VE POR MAS”, SOCIEDAD ANONIm,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO VE POR MAS,
con el caracter de fiduciario del “FIDEICOMISO 169" {ciento

sesenta y nueve), representado en este acto por sus

delegacos fiduciarios Licencicdos |

I, «n i sibesive el

“Fiduciario”), de conformidad con los siguientes

antecedentes, declaraciones y clausulas: ————————eooomm
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——————————————— ANTECEDENTES ———-—-===—-———==—————
I. DE 1A CELEBRACION DEL CONTRATC DE FIDEICOMISOC
IDENTIFICADO CON EL NUMERO “1697, —===mmmmme—— o ——m oo
Por instrumento numero treinta y un mil ciento setenta y
dos, de fecha catorce de diciembre de dos mil dieciséis,
ante mi, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad de Guanajuato en el folio

real electrdnico numero R quince asterisco diecinueve mil

setecientos treinta y nueve, “Inmobiliaria Kira”, Sociedad
Anbénima de Capital Variable, con el caricter de
fideicomitente y fideicomisario “A” (en lo sucesivo el

“fideicomitente A", los “fideicomitentes B” y V“BANCO VE
POR MAS”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO VE POR MAS, con el caracter de fiduciario,
celebrarcn un contrate de fideicomise dirrevocable de
administracién identificado con el nimero “16%"” (ciento
sesenta y nueve), a cuyo patrimonio el fideicomitente A y
los fideicomitentes B aportaron el 36.23 % (treinta y seis
punto veintitrés por ciento) vy el 63.77 % (sesenta y tres
punto setenta y siete por ciento) respectivamente, de los
derechos de copropiedad respecto de una fracecién del lote
de terreno ubicade en “Rancho El Establo”, en el municipio
de Guanajuato, estadq de Guanajuatoe, con superficie de
69,000 m2 (sesenta y nueve mil metros cuadrados) (en lo
sucesivo el “Inmueble”) y las medidas y celindancias que en
el titulo que se relaciona se describileron como sigue: al
Norte, en linea quebrada de tres tramos, partiendo de
poniente a oriente, de: el primero, de ciento ochenta vy
nueve metros cincuenta y ocho centimetros; el segunde, de
ocho metros doce centimetros, colindando con calle sin
nombre de por medio, con el Fraccionamiento Mineral de la
Hacienda; y el tercero, de setenta y dos metros noventa y
cuatro centimetros, colindande «con el Fraccionamiento

Mineral de la Hacienda; al Sur, en linea quebrada de tres
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tramos, partiendc del poniente a oriente de: el primero, de
quince metros cuarenta y nueve centimetros; el segundo de
treinta y cinco metros; y el tercero de cuatrocientos cinco
metros treinta y seis centimetros, con el Boulevard
Fuquerio Guerreroc de por medio; al Oriente, en linea
gquebrada de tres tramos partiende de sur a norte, de: el
primero de sesenta y dos metros; el segundo de treinta
metros y el tercero de trescientos treinta Yy nueve metros
veintidds centimetros, con propiedad de la sefora Maria
Lourdes Patricia Funes de Gonzdlez; y al Poniente, en linea
recta de ochenta metros dos centimetros con propiedad
actualmente de la sefiora Ma. Cruz Alvarado.” ————mee—cccmae
De dicho instrumento copio en su parte conducente lo que es
del tenor literal siguiente: =———-—wmwec—mmmmommm
—————————————————— "WC LAUSULAS . —~—cmmmmemmmeee
SEGUNDA. - DE LAS PARTES DEL FIDEICOMISO: Son partes de este
Fideicomiso las siguiéntes: —=—=-=——---ms-mccimccmo oo
(A) Fideicomitente y Fideicomisario A: “INMOBILIARIA KITRA",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, guien: ---—-—--=--—--«_-_
(a) como Fideicomitente A de este Fideicomiso en este acto
aporta, en forma lirrevocable al patrimonic de este
Fideicomiso, la propiedad, titularidad Y posesién del
36.23% (treinta y seis puntc veintitrés por ciento) de los
derechos de copropiedad de que es titular sobre al
Inmueble; en los términos y condiciones indicados en la
cldusula CUARTA de este contratoc v se obliga a: (i} en la
fecha en que se obtenga la licencia y/o autorizacidn de
construccion del Centro Comercial y la Tienda Chedraui, a
bagar a lIos Fideicomitentes B, o a quienes éstos le
indiquen, la cantidad de $107000,000.00 (diez millones de
pesos 00/100 moneda nacional), mds el impuesto al valor
agregado correspondiente, contra entrega de la factura por
dicho importe, a titule de contraprestacidn por la

construccicén e instalacidén en la Huella de la Tienda
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Chedraui de las acometidas para energia eléctrica, agua y
drenaje de conformidad con los Alcances de las Acometidas,
en el entendido de que es obligacion del Fideicomitente A
celebrar, con los prestadores de estos servicios, los
contratos de suministro de energia eléctrica, agua Y
drenaje, liberando en este acto a los Fideicomitentes B de
cualguier ohligacion y/o responsabilidad  por dicho
concepto; (ii) sujeto a la obtencidn de las Licencias de
Construccidn, a ceonstruir sobre la Huella de la Tienda
Chedraui, con sus propios recursos y bajo su exclusiva
responsabilidad, la Tienda Chedraui, incluyendo sus dreas
comunes interiores y exteriores, conforme a los Alcances y
Especificaciones de Construccidn; (iii} obtener a su costa,
responsabilidad y cargo, de las autoridades competentes la
licencia de funcionamiento de la Tienda Chedraui (la
“Licencia de Funcionamiento Chedraui”); (iv}) abrir y
mantener abierta y en operacidén, por si o mediante la
persona moral que designe, la Tienda Chedraui en Ilos
plazos, términos y condiciones estipulados en la cldusula
Cuarta de este instrumento; (v) otorgar a los
Fideicomitentes B, las opciones de compra, en los términos
y condiciones indicados en la cldusula Cuarta de este
contrato; y (vi) cumplir con cualguier obligacidn o
responsabilidad a su cargo bajo el presente Iinstrumento,
incluyende sin limitar, el pago de las penas convencionales
previstas en este instrumento; y -—--——--< ---osmesooo—o-———-s
(b) como Fideicomisario A de este Fideicomiso, sujeto al
cumplimiento total y oportuno de sus obligacicnes conforme
a este contrato, unica y exclusivamente tendrd derecho a:
(i) recibir del Fiduciario la propiedad de la Tienda
Chedraui y titularidad de la Licencia de Funcicnamiento
Chedraui, incluyendo sus dreas comunes Iinteriores Yy
exteriores, en el entendido gue adicionalmente al giro de

tienda de autoservicio, dentro de la Tienda Chedraui
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unicamente podrd llevar a cabo la explotacidn de mdédulos,
kioscos, cajeros automdticos e islas (los “Ingresos-de la
Tienda Chedraui”), con la prohibicidn expresa de linstalar o
permitir la instalacion y/o construccién de locales
comerciales en cualguier drea de la Tienda Chedraui y/o de
instalar cualguier giro que compita con los que el
Fideicomitente B instale en el Centro Comercial; (i)
recibir la econstruccidn e instalacidn de las acometidas
para energia eléctrica, agua y drenaje de la Tienda
Chedraui, conforme a los Alcances de las Acometidas; vy
(i1i1) los derechos a su favor que derivan de las
obligaciones a cargo de los Fideicomitentes B consignados
en la cldusula Quinta de este instrumento. -—-—--eo-—--em-—o
Serdn por cuenta y a cargo exclusive del Fideicomitente A
todos los gastos, costos, honorarios, derechos, impuestos y
demds ercgaciones que Sse causen con motive de la
construccidén de la Tienda Chedraui, la tramitacidn v
obtencidn de la Licencia de Funcicnamiento Chedraui, asi
como de los gastos, derechos, impuestos y honorarios gque se
causen por la trasmisién de propiedad a su Ffavor de la
Tienda Chedraui. —---c-—mmmmmem e

(B) Fideicomitentes y Fideicomisarics B: Los sefiores -

_ (quien también acostumbra usar el nombre de
_ con el consentimiento y aceptacidn
de su esposa la sefiora S|

mﬁl, con el consentimiento y aceptacién de su esposa la

QUIBMES !  —m oo
(a) como Fideicomitentes B de este Fideicomiso en este
acto, en conjunte aportan, en forma irrevocable al
patrimonic de este Fideicomiso, la propiedad, titularidad v
posesion del 63.77% (sesenta y tres punto setenta y siete

por ciente) de los derechos de copropiedad del Inmueble; en



33,908

6
los términos y condiciones indicados en la cldusula QUINTA
de este contrato y se obligan a: (i) sujeto a la obtencidn
de las Licencias de Construccidn, a construir ei Centro
Comercial conforme al Proyecto del Centro Comercial; y (ii)
cumplir con cualquier otra obligacidon o responsabilidad a
su carge bajo el presente instrumento, Iincluyendo sin
limitar, el pago de las penas convencionales previstas en
EFEE GHSERUMSIEDE S s i i 8 s B S i
(b) como Fideicomisarios B de este Fideicomiso, tendrdn
derecho, en la parte proporcional en que cada uno de ellos
haya contribuido a realizar la Aportacidn El-Mann - Attie,
a: (i) instruir al Fiduciaric los términos y condiciones en
que debe constituir el Condominio, en el entendido que el
porcentaje de indivisc sobre las dreas y servicios comunes
del Condominio, se determinard con base en el total de
metros cuadrados construides; {(ii) recibir del Fiduciario
la propiedad del Centro Comercial, incluyendo sus dreas
comunes interiores y exteriores, en el entendido de que
tendrd derecho a llevar a «c¢abo 1la explotacién y
comercializacidén de los locales, kioscos, moédulos, cajeros
automdticos e islas y cualguier otra superficie considerada
drea comin del Centro Comercial (los “Ingresos de las Areas
Comunes”); (iii) recibir del Fideicomitente A, en los
términos de este instrumento, la cantidad de $107000,000.00
(diez millones de pesos 00/100 moneda nacionall, mds el
impuesto al valor agregado, previa emisidn de la rfactura
por dicho monto, a titulo de contraprestacion por Ia
construccidn e instalacidn en la Huella de la Tienda
Chedraui de las acometidas para energia eléctrica, agua ¥y
drenaje; (iv) recibir el producto de todos los derechos de
uso, goce, disfrute y disposicién sobre las Areas Rentables
del Centro Comercial y el 100% de los Ingresos de las Areas
Comunes (en el entendido gque el Fideicomitente A, aun

cuando es propietario de su correspondiente indivise de
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Areas Comunes, no tendrd derecho a cobro alguno por la
explotacion de estas, siendo dicho benaficio exclusivo del
Fideicomitente B), por lo que los Fideicomitentes B guedan
facultados y/o autorizados para llevar a cabo negociaciones
y celebrar por su propio derechec, cualquier acto sobre las
Areas Rentables del Centro Comercial y las Areas Comunes,
incluyendo sin limitar, Contratos de Arrendamiento (como
dicho términc se define mds adelante), de igual forma, de
asi convenir a sus Iintereses, los Fidelicomitentes B pueden
instruir al Fiduciario los términos y condiciones en que
debe ejercer los derechos previstos en este inciso en
beneficio de los Fideicomitentes B, incluyendo el
otorgamiento de las facultades que consideren necesarias al
respecto; (v) recibir para su exclusivo beneficio Ia
totalidad de los Derechos de Cobro derivados de los
Contratos de Arrendamiento celebrados scobre las Areas
Rentables del Centro Comercial; y (vi) recibir para su
exclusive beneficio los ingresos derivados de la eventual
enajenacicén de las Areas Rentables del Centro Cemercial y/o
la  posible enajenacidn al Fideicomitente  Adherente
Liverpool referida en este Fideicomiso, asi como
cualesquier otros activos, ingresos, productos, intereses o
rendimientos gque lleguen a formar parte del patrimonic de
este Fideicomiso, siempre y cuando se relacionen tnica y
exclusivamente con las Areas Rentables del Centro Comercial
vy los Ingresos de las Areas Comungs. —==--——————==——m-————o_
Serdn por cuenta y a cargo exclusivo de los Fideicomitentes
B todos los gastos, costos, honorarios, derechos, impuestos
y demas erogaciones que ss causen con motivo de la
construccicon del Centro Comercial y la obtencidn de las
Licencias de Construccidn (los “Costos del Proyecto”). ----
C) Fiduciario: “"BANCO VE POR MAS”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC VE POR MAS,

quien en este acto acepta el cargo Ffiduciario que le es
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conferido y protesta su fiel y legal desempefio en los
términos de ley, obligdndose a destinar las aportaciones de
los Fideicomitentes unica y exclusivamente al cumplimiento
de los fines de este Fideicomiso. ——--—-=-—-——-—m-nmommmoo o
TERCERA.- DEL PATRIMONIOQ FIDEICOMITIDO: Quedan afectos a la
realizacidn de los fines de este Fideicomiso: -—--—----- Shaiioi
{A) El Inmueble que en este acto aportan los
Fideicomitentes con todo lo que de hecho y por derecho le
corresponde, 1libre de gravdmenes y limitaciones de dominio.
(B) E1 Proyecto Definitivo, con base en el que se obtendrdn
las Licencias de Construccidén; en el entendido que
cualgquier modificacidén al mismc gque afecte a la Tienda
Chedrauli deberd ser aprobada por el Fideicomitente A, -----
(C) Las Licencias de Construccidén y la Licencia de
Funcionamiento  Chedraui y cualesquier otra licencia
relacionada en Inmueble y el Condominio. -=~---=——-——==-===---
(D) Las obras, mejoras y construcciones de la Tienda
Chedraui, el Centro Comercial y en su casc de la Tienda
Liverpool que los Fideicomitentes y el Fideicomitente
Adherente Liverpool edifiquen sobre el Inmueble conforme a
las Licencias de Construccién y el Proyecto Definitivo. ---
(E}) Los frutos, productos y demds rendimientos derivados de
los contratos de arrendamiento, de concesidén de uso y goce
v de cualesquiera otros contratos generadores de ingresos
de las Areas Rentables del Centro Comercial y los Ingresos
de las Areas Comunes (conjuntamente los “Contratos de
Arrendamiento”) gque serdn en beneficio exclusivoe de los
Fideicomitentes B, quienes son los tunicos facultados para
instruir al Fiduciario los términos y condiciones en gque
debe ejercer los derechos previstos en este inciso o en su
casc el otorgamiento de las facultades que consideren
necesarias al respecto; mismos gque Iincluyen sin limitar:
(a) las rentas; (b) las cuotas de mantenimiento

contempladas en los Contratos de Arrendamiento; (c) todos
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los guantes, comisiones, primas o cantidades, como quiera
que se les denomine, que se generen por el traspaso,
cesidn, contratacién o prérroga de los Contratos de
Arrendamiento; (d) todas las rentas v cuotas de
mantenimiento pagadas por adelantade y que no hayan sido
amortizadas; y; (e) el impuesto al valor agregado (el
“"IVA") derivado de los conceptos anteriores (conjuntamente
los “Derechos de Cobro”); en el entendido que la totalidad
de los Derechos de Cobro correspondan en forma exclusiva a
los Fideicomitentes B, siempre y cuande se relacionen con
las Areas Rentables del Centro Comercial ¥y los Ingresos de
139 Areds COMUNES, ~rmom——m s oo s e e i S e B s S
(F) En su caso, los frutos, productos, intereses ¥
rendimientos derivados de las inversiones gue, en su caso,
efectie el Fiduciario siguiendo las instrucciones de los
Fideicomitentes B y en general, cualquier otro bien gue por
cualquier titulo legitimo llegue @ adquirir el Fiduciarie
en beneficio de este Fideicomiso, incluyendo los derechos
derivados de cualguier contrato u otro convenio que celebre
el Fiduciario en cumplimiento de los fines de este
Fideicomiso; en el entendido que la totalidad de estos
bienes y derechos corresponden en forma exclusiva a los
Fideicomitentes B, siempre y cuande se relacione fnica v
exclusivamente con las Areas Rentables del Centro Comercial
¥y las Areas Comunes... =—===-=-mmommmmmmm oo
SEXTA.- FINES DEL FIDEICOMISO: Las Partes convienen que el
fin primordial de este Fideicomiso consiste en conjuntar
los recursos de los Fideicomitentes, para construir la
Tienda Chedraui, el Centro Comercial ¥ en su caso, la
Tiendea Liverpool, en los términos 3% condiciones
establecidas en este contrato, por lo gue los fines de este
Fideicomiso Serdn: ———--------——
(A) Que el Fiduciario reciba las aportaciones de los

Fideicomitentes v los destine exclusivamente a la
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consecucién de los fines del Fideicomiso, de conformidad
con las disposicionies de este contratd. -—-==--—-==s—mmmooo
(B) Que en los términos y condiciones establecidas en este
contrato, el Fiduciario reciba de los Fideicomitentes, la
propiedad y titularidad del Inmueble conforme a la
Aportacidén del Inmueble y lo mantenga y destine unicamente
a la consecucidn de los fines de este Fideicomiso. --=w----
(C} Que el Fiduciario reciba de los Fideicomitentes la
posesidén originaria del Inmueble y haga entrega de la
posesidn derivada: (a) de la Huella Chedraui a la persona
gue designe el Fideicomitente A para que construya la
Tienda Chedraui conforme a este contrato; y (b) del resto
del Inmueble a la persona gque designen los Fideicomitentes
B para gque construyan el Centro Comercial, conforme a este
B L B o o o S e e e e e e e e S T ey i e
(D) Que el Fiduciario otorgue poderes con facultades
suficientes a la o las personas fisicas o morales que le
instruyan: (a) los Fideicomitentes B, a efecto de que con
base en el Proyecto Definitivo, tramiten y obtengan de las
autoridades competentes, las Licencias de Construccidn; y
(b) el Fideicomitente A, a efecto de qgue tramiten ¥y
obtengan la Licencia de Funcionamiento de la Tienda
Chedraui. ———=—=wmrmmmomm— s s e s s e e S e Sy S
(E} Que el Fiduciarie de conformidad con el PFProyecto
Definitivo, las Licencias de Censtruccion y las
instrucciones que al efecto reciba por escrito de los
Fideicomitentes B, (asi) otorgue y celebre todos los actos
gue sean necesarios para, en su caso, fusionar, subdividir
y constituir el régimen de propiedad en condominio sobre el
Inmueble. Los honorarios, derechos, gastos y contribuciones
que se generen por la constitucidn del Condominio sobre el
Inmueble seran a cargo de los Fideicomitentes

proporciondlmenteé: ——re-moormess s s TS s s RS LR s S s
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(F) Que una vez terminada la construccién del Centro
Comercial, la Tienda Chedraui y en su caso la Tienda
Liverpocl, el Fiduciario por conducto de la persona y en
los términos gque establezcan los Fideicomitentes B,
presente ante las autoridades competentes el o los avisos
de terminacidn de obra correspondientes. —---—-—-—=-———e______
(G) Que el Fiduciaric abra las cuentas de cheques y de
inversidn de este Fideicomiso que le instruya los
Fideicomitentes B (las “Cuentas del Fideicomiso™) ; v
faculte a las personas que le instruyan los propios
Fideicomitentes B para ordenar transferencias en contra de
188 MIiSMAS. ~——mm—mm oo mmm e
{H) Que el Fiduciario otorgue a la ¢ las personas fisicas o
morales que los Fideicomitentes B le instruyan, poderes con
facultades suficientes, a efecto de que celebren los
Contratos de Arrendamiento sobre las Areas Rentables del
Centro Comercial, en los términos, precios, plazos y

condiciones que por escrito establezcan los Fideicomitentes

(1) Que el Fiduciario, por instrucciones de los
Fideicomitentes B: (a) ejerza los derechos y cumpla con las
obligaciones derivados de los Contratos de Arrendamiento;
(b) ejerza los derechos y deposite el producto de su
cobranza en las Cuentas del Fideicomiso en hbeneficio
exclusive de los Fideicomitentes B; y (c) en general,
realice todes los actos necesarios para la mds eficiente
administracidn, mantenimiento y operacidén de las Areas
Rentables del Centro Comercial y de los Contratos de
Arrendamiento. —-—---——-memmme e
(J) Que una vez constituidc el Condominio, el Fiduciario
celebre contrato de prestacidn de servicios y/u otorgue a
la © las personas fisicas o morales gue le instruyan los
Fideicomitentes B, poderes con facultades suficientes, a

efectoc de gque lleve a cabo la operacidn, mantenimiento ¥
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administracidn del Centro Comercial, del Condominio, de las
Areas Rentables del Centro Comercial y de los Contratos de
Arrendamiento. ——-—=-- - - - e oo s e —— o
(K} Que mensualmente el Fiduciariec, con independencia y en
adicidén al pago de la cuota de mantenimiento prevista en la
cldusula CUARTA incisc (H), y de conformidad con las
instrucciones gque reciba por escrito de los Fideicomitentes
B con cargo al patrimonio del Fideicomiso haga pago de los
gastos, derechos, impuestos, contribuciones, honorarios ¥y
demds ercgaciones relaciocnadas con ila operacion,
mantenimiente y administracicn de las Areas Rentables del
Centro Comercial y de los Contratos de Arrendamiento, en el
entendido de que el Fideicomitente A directamente y no a
través de este Fideicomisc se encargard de pagar los
gastos, derechos, Iimpuestos, contribuciones, honorarics y
demds erogaciones relacionadas con la operacidn,
mantenimiento y administracién de la Tienda Chedraui. -----
(L) Que mensualmente el Fiduciario, conforme a las
instrucciones de los Fideicomitentes B y por conducto de
las personas autorizadas para girar b ordenar
transferencias en las Cuentas del Fideicomiso, entregue a
los Fideiccmitente B los remanentes que resulten (los
“Remanentes Distribuibles”) por la explotacidn de las Areas
Rentables del Centro Comercial, en el entendide que, los
Fideicomitentes B, en lo individual y no a través de este
Fideicomiso, recibirdn y acumulard (asi) los Remanentes
Distribuibles a sus demds ingresos y cumplird (asi)
directamente, con Gtodas las obligaciones fiscales que
correspondan conforme a la legislacidn fiscal aplicable. --
(M} Que el Fiduciario por conducto del Administrador que
designen los Fideicomitentes B, entregue a éstos toda la
informacién v documentacidén aplicable de soporte que

requieran para el total y oportunoc cumplimiento de sus
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obligaciones fiscales relacionadas con los Remanentes
Distribuibles gue perciban de este Fideicomiso. ——-————me—e
(N) Que el Fiduciario contrate, con cargo a los
Fideicomitentes B, los servicics de las personas que le
instruyan los Fideicomitentes B (los “"Contadores”), a
efecto de que: (a) l1lleven a cabo Jla contabilidad del
Fideicomiso respecto de los ingresos y egresos derivados de
las Areas Rentables del Centro Comercial, de los Contratos
de Arrendamiento y de los Derechos de Cobro; (b) formulen,
realicen y presenten los avisos, declaraciones, retenciones
Y enteros de impuestos gue, en su caso y de conformidad con
la legislacidn aplicable, se requiera por la percepcidn de
los Derechos de Cobro de los Contratos de Arrendamiento y
por la eventual enajenacién de las Areas Rentables del
Centro Comercial; y (c) cumplan con la totalidad de las
obligaciones fiscales relacionadas con dichos ingresos, en
el entendido que, si los Fideicomitentes B no instruyen al
Fiduciario la contratacidén de los Auditores dentro de los
"30” (treinta) dias siguientes contados a partir de la
fecha de firma de este contrato, o de la fecha de remocidn
de los originalmente designados, el Fiduciario podrd
designarlos dentro de aquellos de reconcecido prestigio y
experiencia profesional y si ninguno de ellos acepta, se
considerara como causa grave para que el Fiduciario
renuncie a su encargo o bien cese este Fideicomiso. --———--
(N) Que el Fiduciario contrate los servicios de los
auditores que le instruyan los Fideicomitentes B (los
“"Auditores”), para cerciorarse del total y oportunc
cumplimiento de las obligaciones fiscales relacionadas con
los ingresos que perciban ios Fideicomitentes B a través de
este Fideicomiso; en el entendido que, si los
Fideicomitentes B no instruyen al Fiduciario la
contratacidn de los Auditores dentro de los 30 (treinta)

dias siguientes contados a partir de la fecha de firma de
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este contrato, o de la fecha de remocidn. de los
originalmente designados, el Fiduciario podrd designarlos
dentro de aquellos de reconocido prestigio y experiencia
profesional y si ninguno de ellos acepta, se considerara
como causa grave para que el Fiduciario renuncie a su
encargo o bien cese este Fideicomiso. —-———-——=mm--------—o-
(0) Que al término de este Fideicomiso o antes, siempre y
cuando esté constituido el Condominio, si asi lo disponen
los Fideicomitentes B, el Fiduciario enajene o revierta a
los Fideicomitentes B la propiedad de las Areas Rentables
del Centro Comercial en los términos y condiciones que le
instruyan los Fideicomitentes B y les entregue el producto
de su enajenacidn, en cuyo caso, este Fideicomiso se tendrd
por extinguido de pleno derecho y para todos los efectos
legales respecto de las Areas Rentables del Centro
Comercial y de los Fideicomitentes B. —--—————===-=---=~--=
(B} Que al término de la construccidén de la Tienda Chedraui
y siempre y cuande estéd constituido el Condominio, el
Fiduciario revierta al Fideicomitente A la propiedad de la
Tienda Chedraui junto con su porcentaje de indiviso de las
dreas comunes  del Condominio, en cuyo caso, este
Fideicomiso se tendrd por extinguido de pleno derecho y
para todos los efectos legales respecto del Fideicomitente
I yode Ia Tiends CHEdraiiie eeormememaccsnasby s Simeiiimmmass
(0) Que el Fiduciario, por instrucciones y en los términos
v condiciones que indiguen los Fideicomitentes B, celebre
el convenio de adhesidn a este Fideicomiso del
Fideicomitente Adherente Liverpocol, con el objeto de que,
sin afectar ninguno de los derechos o hacer mds onerosas
cualguiera de las obligaciones del Fideicomitente A, el
Fideicomitente Adherente Liverpool, construya, sobre del
Inmueble, la Tienda Liverpool, se adhiera a este
Fideicomiso, y construya y opere, sobre del Inmueble, la

Tienda Liverpool. Para ello, el Fideicomitente B podrad
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modificar las disposiciones necesarias al presente
Fideicomiso segun su acuerdo con el Fideicomitente
Adherente Liverpocl, pero sin afectar ninguno de los
derechos o hacer mds onerosas cualgquiera de las
obligaciomes 'del FideiCOMIEBNEE By immm e s s i s e
(R} En su caso al término de la construccidn de la Tienda
Liverpool 'y siempre y cuando esté constituido el
Ceondominio, el Fiduciario trasmita al Fideicomitente
Adherente Liverpool la propiedad de Jla Tienda Liverpool
junto con su porcentaje de indiviso de las Areas comunes
del Condominio, en cuyo caso, este Fideicomiso se tendra
por extinguido de pleno derecho y para todos los efectos
legales respecto del Fideicomitente Adherente Liverpool vy
de la Tienda Liverpool, en el entendido de que serd a su
carge el pago de la totalidad de Jos gastos, derechos,
impuestos y honorarios gue se causen por la trasmisidn
(asi) de propiedad a su favor de la Tienda Liverpool. -----
(5) Que el Fiduciario otorgue los poderes a la persona o
personas que le indiguen los Fideicomitentes B, para que
realicen los actos o actividades que sean necesarias y
convenientes para la defensa del patrimonio fideicomitido y
para lograr la consecucién de los fines de este
Fideicomigso, ~=-===mm oo
(T} Las demds que se deriven del presente contrato, para la
consecucion de los fines de este Fideicomiso... —-—-——eeeme_
SEPTIMA. - FIDEICOMITENTE ADHERENTE: —--m——mmmmm e
Las partes convienen gque los Fideicomitentes B estdn
expresamente autorizados a negociar libremente, la adhesidn
a este Fideicomiso del Fideicomitente Adherente Liverpool
para que éste construya y opere dentro del Centro
Comercial, la Tienda Liverpool, modificando para ello las
disposiciones necesarias al presente Fideicomiso segun su
acuerdo con el Fideicomitente Adherente Liverpool pero sin

afectar ninguno de los derechos o hacer mds onerosas
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cualquiera de las obligaciones del Fideicomitente A bajo
E5EE ANSLIUMEIIEG.., — = S i i i it o i o e T T T
NOVENA. - DE LA VIGENCIA DE ESTE FIDEICOMISO: Este
Fideicomiso se otorga con el cardcter de irrevocable y
estard vigente por todo el tiempo que sea necesario para
alcanzar sus fines, sin exceder el plazo mdximo de 50
{cincuenta) afos establecido por la ley. ——----====-=--==--
Este Fideicomiso se extinguird de plenc derecho y sin
necesidad de resolucidn judicial previa, siendo este un

pacto comisorio expreso entre las Partes en los siguientes

({A) Respecto del Fideicomitente A y de la Tienda Chedraui,
en el acte en gue el Fiduciario le revierta la propiedad de
B P B B g S S R it S
(B} Respecto de los Fideicomitentes B y de las Areas
Rentables del Centro Comercisl, en el acto en que el
Fiduciario por instrucciones de los Fideicomitentes B: (a)
les revierta la propiedad de las Areas Rentables del Centro
Comercial; o (b) en el acto en gue el Fiduciario haga
entrega a Jlos Fideicomitente B el producte de la
enajenacidn de las Areas Rentables del Centro Comercial. --
(C) En su caso respecto del Fideicomitente Adherente
Liverpool y de la Tienda Liverpool, en el acto en que el
Fiduciario le revierta la propiedad de la Tienda Liverpool.
DECIMA TERCERA.- DE LA RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: El1
Fiduciario tendrd a su cargo las responsabilidades que le
atribuye la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito
v la Ley de Instituciones de Crédito y demds disposiciones
normativas de su actividad fiduciaria. —------——-—-—-=rm--—-==
El Fiduciario no serd responsable de hechos, actos u
omisiones de los Fideicomitentes o de terceros que impidan
o dificulten el cumplimiente de los fines de este

BT ] DI R = T e S e et i 0 T T P e S R T e T S T
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El Fiduciario responderd de las obligaciones que se
contralgan en el desempefio de los fines de este Fideicomiso
nicamente hasta donde baste y alcance el patrimonio
fideicomitido y siempre por instrucciones escritas que le
dirijan los Fideicomitentes. -—--=—==—co—-oeoommo o _____
El Fiduciario no tendrd relacidén laboral alguna con las
personas fisicas con las que celebre contrate de prestacidn
de servicios para el cumplimiento de los fines de este
fideicomiso, ni con las personas que dichos prestatarios
empleen o contraten., ———-——-----eommmm e
£l Fideicomitente A hasta donde baste y alcance el valor de
Tienda Chedraui y los Fideicomitentes B hasta donde bhaste v
alcance el wvalor de las Areas Rentables del Centro
Comercial, se obligan a sacar en paz y a salvo al
Fiduciario y a sus respectivos representantes y delegados
fiduciarios, de cualquier responsabilidad fiscal, laboral o
de cualquier otra indele, derivada de la aplicacidn de las
leyes respectivas y, por consiguiente, se obligan, hasta
per el importe del patrimonio del Fideicomiso y sus
respectivas aportaciones a pagar cualguier deuda Ffiscal,
laboral o de cualquier otra indole gue pudiera resultar con
motivo del presente Fideicomiso, excepto gue dicha
responsabilidad provenga de error, culpa, negligencia o
mala fe del Fiduciario y/o sus representantes. -—-—---—-—-—-—-—-
Cuando el Fiduciaric obre ajustdndose a los dictdmenes o
acuerdos de los Fideicomitentes, estard libre de cualguier
responsabilidad., -———----———— o __ B ittt b
Los Fideicomitentes expresamente convienen en que el
Fiduciario no serd responsable de ninguna obligacidn
diferente a las establecidas en este instrumento, ni del
destino de los recursos entregados a terceros para el
cumplimiento de los fines de este Fideicomiso. -——---———-eoc
El Fiduciario hard constar en todos los actos Y contratos

gque realice con respecto al patrimonic fideicomitido, gue
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lo 1lleva a cabo en cumplimiento a los fines de este
Fideicomiso sin asumir, en lo personal, responsabilidad
alguna por €ll0.. —=—==—m-— s s e e
VIGESIMA CUARTA.- DE LA CONDICION RESOLUTORIA: —==========
Las Partes acuerdan que este Fideicomiso estd sujeto a la
condicidn resolutoria consistente en que, dentro de un
plazo de ciento veinte dias naturales contados a partir de
la fecha de otorgamiento de este instrumento, no se celebre
la adhesidn a este Fideicomiso del Fideicomitente Adherente
Liverpool, en cuyo caso las partes acuerdan resolver el
presente contrato como 51 nunca hubiera sido celebrade
volviendo por lo tanto al régimen de copropiedad existente
sobre el Inmueble antes de la fecha de este instrumento en
los términos del instrumento descrito en el antecedente
primero de este «CONELato;” “rosrrrrnrmmmsrsdomnn s Snmmmmas
II. CONVENIO DE INVERSION. ——-——————————————m—— e
Con fecha diecioche de julio de dos mil diecisiete, los
“Fideicomitentes B” y Liverpool celebraron un convenio de

inversién (el “Convenio de Inversion”) en el que

establecieron los términos y cendiciones bajo los cuales se
desarrollard y administrara el Centro Comercial (como dicho
término se define en el “Fideicomisoc 1697) y delimitaron
los derechos y obligaciones que a cada una de las partes
les COrrespoOnden. ———————— - === == o
Copia fotostatica de dicho documento se agrega al apéndice
de este instrumento bajo la letra “A” y certifico gue dicha
copia en una reproduccidén fiel vy exacta de su original con
el gue la cotejé: —rmmesmmmemmmmosSslsneTmSS SRS mE R
III. DEL CONVENIO MODIFICATORIO AL “FIDEICOMISO 169”7 ¥
CESION DE DERECHOS FIDEICOMISARIOS. —=—=-=———-——-——-——=oo=o
Por instrumento numero ochenta y tres mil ochenta y nueve,
de fecha dieciocho de julio de dos mil diecisiete, otorgada
ante el licenciado Marco Antonio Ruiz Aguirre, titular de

la notaria numero doscientos veintinueve de la Ciudad de
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México, cuyo primer testimonio

real electrénico nimero R gquince asterisco diecinueve mil
setecientos treinta y nueve en el Registro Publico de la
Propiedad de Guanajuato, se hizo constar: (a) el contrato
de «cesién de derechos fideicomisarios y adhesién al
“"Fideicomiso 1697 por el que los “Fideicomitentes B“
conjuntamente cedieron a “EL PUERTO DE LIVERPOOL"”, SOCIEDAD
ANONIMA BURSATIL DE CAPITAL VARIABLE (en lo sucesivo
“"Liverpool” y/o “fideicomitente C“), el 27.28% (veintisiete
punto veintiocho per ciento) de les derechos
fideicomisarios de los que eran titulares en el
"Fideicomiso 169“, conservando el 36.49% (treinta y seis
punto cuarenta y nueve por ciento) de los derechos
fideicomisarics respecto del misme; vy (b) el convenio
modificatorio al “Fideicomiso 169" por el que se
modificaron y reexpresaron la totalidad de las clausulas
del mismo. De dicho instrumento copio en su parte
conducente lo que es del tenor literal siguiente: --—-------
“..CAPITULO PRIMERO. - CONTRATO DE CESION DE DERECHOS
FIDETCOMISARIOS Y ADHESION AL FIDEICOMISO ITRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION IDENTIFICADC CON EL NUMERO “169” CIENTO
SESENTA Y NUEVE).. C L A U S U L A S. SEGUNDA,- ADHESION: E1
Cesionario, con el cardcter de fideicomitente 3%
fideicomisario del Fideicomiso, en este acto SE ADHIERE,
sin reserva ni limitacién alguna, al clausulade del
Fideicomiso, por lo que este es reexpresado en este
instrumento (el “Fideicomisc Reexpresado”), asumiendo en
este acto el cardcter de fideicomitente y fideicomisario
adherente del Fideicomiso con el ciumulo de derechos 3y
obligaciones que conforme al mismoc le corresponden a los
fideicomitentes ¥ fideicomisarios del Fideicomiso,

incluyendo sin limitar, los siguientes: -——-—-—-=-me-cocme—coo
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(a) E1 27.28% (veintisiete punto veintiocho por ciento) de
derechos fideicomisarics sobre el Inmueble en tanto se
SonsELENVE 21 EoRdsliinie; ——ewrmamacrmassies iR =mERaaes
(b) Una vez construide el Centro Comercial, y hasta en
tanto se constituya el Régimen de Propiedad en Condominio,
el 27.28% (veintisiete punto veintiocho por cienteo) de
indivisc sobre las dreas comunes que representa el
porcentaje de ACB del Almacén respecto al ACB del Centro
Comercial, incluyendo el derecho sobre las Areas Comunes
(como dichos términos scn definidos en el Convenic de
Inversién). —————-=—mmmm-—- bl
(c) Una vez construide el Centro Comercial y constituido el
Condominic del Centro Comercial, el derecho a adguirir en
calidad de condémino, la propiedad irrestricta del Almaceén
Liverpool como unidad privativa, asi como el indiviso que
le correspenda respecto de las Areas comunes de dicho
Condominio (sequin dicho término es definido en el
Fideicomiso Reexpresado) en proporcidén al ACB del Almacén
de Liverpool respecto del ACB de todas las unidades
privativas gue integrardn el Centro Comercial (como dichos
términos son definidos en el Convenio de Inversion); y, --
(d) En general, cumplir con las obligaciones a su cargo
derivadas de esta escritura y del Fideicomiso Reexpresado.
SEXTA.- ACEPTACION DEL FIDUCIARIO: E1 Fiduciario, se hace
sabedor de la Cesidn consignada en la cldusula primera gque
antecede, manifestando su conformidad con la misma,
obligdndose a reccnocer al Cesionario como unico y legitimo
titular de los Derechos Fideicomisarios de Liverpool a
partir de esta fecha. —-——---=-r-----—---—------ooommssmm o
SEPTIMA.- DESTINO: El Cesionario se obliga a destinar los
Derechos Fideicomisarios de Liverpool, dnica A%
exclusivamente al cumplimientc de los acuerdos establecidos

en el Convenio de [Inversidn, sin perjuicio de las
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disposicicnes legales, reglamentarias y de autoridad que

resulten aplicables..”. ————=---e o ___

..CAPITULO SEGUNDQ.- CONVENIO MODIFICATORIQ Y DE REEXPRESION
DEL CONTRATO DE FIDEICOMISC IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, |~
IDENTIFICADO CON EL NUMERO “169” (CIENTO SESENTA Y NUEVE) ...
C L AU S UL A 5,- PRIMERA.- NO CUMPLIMIENTO DE LA
CONDICION RESOLUTORIA: En este acto, y como consecuencia de
la adhesidén al Fideicomiso de “EL PUERTO DE LIVERPOQOL”,
SOCIEDAD  ANONIMA BURSATIL DE CAPITAL VARIABLE, como
Fideicomitente y Fideicomisario C, las Partes hacen constar
el NO cumplimiento de la condicidén resolutoria a la gue se
sujeto el Fideicomiso en el acta de su celebracidn Y por lo
tanto reconocen gue el mismc continuard surtiendo plenos
efectos entre las Partes para todos los efectos legales a
que haya lugar, en términos de la reexpresion materia del
presente instrumento.. —-—--—-e---m-————_ . _______
TERCERA. - MODIFICACION Y REEXPRESION AL FIDETCOMISO: Por
este medio las Partes, para establecer los derecheos Y
obligaciones que corresponden a cada uno de los
Fideicomitentes, convienen en modificar vy re-expresar
integramente el clausulado del Fideicomiso, para que a
bartir de esta fecha guede redactadc como se establece a
CONEINUACION., ~ - mmmmm e
SEGUNDA. - DE LAS PARTES DEL FIDEICOMISO: Son partes de este
Fideicomiso las siguientes: ------ s
(A) Fideicomitente y Fideicomisario A: “INMOBILIARIA KIRA”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.., ~=—=~-———mmmmme

(b) Fideicomitentes y Fideicomisarios B: Los sefores MOUSSA

I - c:: o nonore e
_ con el consentimiente y aceptacidn

MEWES-on el consentimiento y aceptacidn de su esposa la

serors |
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(a) como Fideicomitentes B de este Fideicomiso respecto a
la Aportacidén El-Mann-Attie; en los términos y condiciones
indicados en la cldusula Quinta de este contrato y se
obligan a: (i) a la obtencidon de las Licencias de
Construccidn y una vez obtenida ésta (asi}), a construir el
Centro Comercial, excepto la Tienda Chedraui y el Almacén
de ILiverpocl, conforme a lo estipulado en el Convenio de
Inversién y el Fideicomiso Reexpresado; (ii) cumplir con
cualguier otra obligacidén o responsabilidad a su cargo bajo
el presente instrumento, incluyendo sin limitar, el pago de
las penas convencionales previstas en este instrumento; y
(iii) con respecto a sus obllgaciones con el Fideicomitente
C, sujetarse en todo lo que no esté contemplado en el
presente  Fideicomiso a los términos y condiciones
establecidos en el Convenio de Inversidn; y —————===-—===~
{b) como Fideicomisarios B de este Fideicomiso, tendran
derecho, en la parte proporcional en que cada uno de ellos
haya contribuido a realizar la Aportacidn El-Mann - Attie,
a: (i) que el Fiduciarioc le otorgue el 36.49% (treinta y
seis punto cuarenta y nueve por ciento) de derechos
fideicomisarios del Fideicomiso, mientras se constituya el
condominio, en el entendido gque dicho porcentaje de
derechos fideicomisarios serd distribuido entre cada uno de
los Fideicomitentes B de la siguiente manera: --—---—-—-----
Nombre del Fideicomitente----Porcentaje de propiedad de--

Derechos Fideicomisarios —-----

21025% (ocho punto veintiun --
veinticince por ciento) ------
21025% (oche punto veintiun --
veinticinco por ciento) ------
21025% (ocho punto veintiun --

—————————————————————————— mil veinticince por ciento} ------



-~---1.82450% (uno punto ochenta y ---
-~-dos mil cuatrocientos cincuenta ---
--pOr Ci2nto) ——---—-—mm e

————— 1.82450% (uno punto ochenta y----

-~-dos mil cuatrocientos cincuenta ---

————————— TOTAL-~---------36.49000% (treinta y seis punto---
—————————————————————————— cuarenta y nueve por ciento)..-----
C; Fideicomitente y Fideicomisario C: "EL PUERTC DE
LIVERPOOL”, SOCIEDAD ANONIMA BURSATIL DE CAPITAL VARIABLE..

D)  Fiduciario: “BANCO VE POR MAS”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQO FINANCIERC VE POR MAS,
quien en este acto acepta el cargo fiduciario que le es
conferido y protesta su fiel y legal desemperic en los
terminos de ley, cobligdndose a destinar las aportaciones de
los Fideicomitentes tnica y exclusivamente al cumplimiento
de los fines de este Fideicomiso.. ————-—--mmmmmmmmme_____
TERCERA. - DEL PATRIMONIQ FIDEICOMITIDO: Quedan afectos a la
realizacidn de los fines de este Fideicomiso; —---————————--
(A) El inmueble que fue aportado por el Fideicomitente A y
los Fideicomitentes B con todo lo que de hecho y por
derecho le corresponde, libre de gravimenes v limitaciones
de domiInio. —=—— - - - m e .
(B) El1 Proyecto Definitive, con base en el que se obtendran
las Licencias de Construccidén; en el entendido que
cualquier modificacidn &l mismo requerird la autorizacidn
previa y por escrito de LIVERPOOL y cualquier cambio que
efectie a la Tienda Chedravi deberd ser aprobada por el
Fideicomitente A, —-—=-----mmommmm e
(C) Las Licencias de Construccién y la Licencia de
Funcionamiento  Chedraui y cualesquier otra licencia

relacionada en Inmueble y el Condominig., ----————-c—emmew___
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(D) Los Planos del Almacén de Liverpool y la licencia de
construccidn del Almacén de Liverpool. —==—r-———---—-——o-w-o
(E) Las obras, mejoras y construcciones que en su momento
aportardn los Fideicomitentes segun corresponda, de la
Tienda Chedraui, el Almacén de Liverpcol, el Centro
Comercial gque los Fideicomitentes edifiquen sobre el
Inmueble conforme a las Licencias de Construccién, Ilos
Planos del Almacén de Liverpcol, el Convenio de Inversidn y
el Proyecto definitiveo del Centro Comercial. ---------—----
(F) Los frutos, productos y demds rendimientos derivados de
los contratos de arrendamiento, de concesidn de uso y goce
v de cualesquiera otros contratos generadores de ingresos
de los Locales Comerciales y Kioscos, y/o una vez
constituide el Condominio, de las Unidades Privativas que
correspondan a lcs Fideicomitentes B y el porcentaje de los
Ingresos de Areas Comunes que le correspondan a los
Fideicomitentes B conforme a lo establecido en el Convenio
de Inversidn (conjuntamente los “Contratos de
Arrendamiento”), en el entendide que los Fideicomitentes B
estardn facultados para instruir al Fiduciario los términos
v condiciones en gue debe ejercer los derechos previstos en
este linciso o en su caso el otorgamiento de las facultades
gue consideren necesarias al respecto; mismos que incluyen
sin limitar: (a) las rentas; {b) las cuotas de
mantenimiento contempladas en los Contratos de
Arrendamiento; {c) todos los guantes, comisiones, primas o
cantidades, como quiera que se les denomine, gue se generen
por el traspaso, cesién, contratacidn o prérroga de los
Contratos de Arrendamientc; (d) todas las rentas y cuotas
de mantenimiento pagadas por adelantade y gue no hayan sido
amortizadas; (e) el impuesto al valor agregado (el ™“IVA”)
derivado de los conceptos antericres (conjuntamente los
importes provenientes de los conceptos indicades en los

incisos (a), (b), (c), (d) y (e) citados anteriormente y el
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derecho a recibirlos, los ‘“Derechos de Cobrec”), en el
entendido gue la totalidad de los Derechos de Cobro de las
Unidades Privativas, Locales Comerciales, Comercios en
Areas Comunes, Kioscos y Estacionamiento corresponden en
forma exclusiva a los Fideicomitentes B, excepto por el
porcentaje de ingresos de Areas Comunes y Estacionamientos
gue conforme al Convenio de Inversidn le corresponda a
LIVERPOOL: == === e e e o s b
Lo anterior en el entendido que los ingresos de Liverpool,
no formardn parte del patrimonio del presente Fideicomiso y
deberdn ser entregados a LIVERPOOL en los términos pactados
en el Convenico de Inversidn, siendo LIVERPOOL responsable
de cumplir sus obligaciones fiscales por la obtencidn de
dichos ingresos, liberando a los demds fideicomitentes y al
Fiduciario de «cualguier responsabilidad proveniente o
derivada por tal concepto, ——--—-w-=———— - ____
(G) En cuanto de los frutos, productos, intereses 3%
rendimientos derivados de las inversiones que, en su caso,
efectie el Fiduciario siguiendo las instrucciones de los
Fideicomisarios y en general, cualquier otro bien que por
cualquier titulo legitimo llegue a adguirir el Fiduciarie
en beneficio de este Fideicomiso, incluyendo los derechos
derivados de cualquier contrato Y otro convenio que celebre
el Fiduciario en cumplimiento de los fines de este
Fildeicomiso. ———---mmmo e ____
Bajo ningin concepto los fideicomitentes B rtendrén derecho
a obtener ingresos derivados o provenientes de la
explotacidn comercial de la Tienda Chedraui v/o el Almacén
de Liverpool. ~=—=sstm oo e
QUINTA. - DE LA APORTACION  EL-MANN = ATTIE Y LAS
OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES “B”: =vmccooo e
Los Fideicomitentes B, realizaron la Aportacidn El-Mann-
Attie al patrimonic de este Fideicomiso: (a) en forma

irrevocable; (b} con derechc de reversion respecto al
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55.42% (cincuenta y cinco punto cuarenta y dos por ciento)
del inmueble (salveo por el Terrenc de Liverpool) y el 55.42
(cincuenta y cinco punto cuarenta y dos por ciento} de
Areas Comunes, una vez concluidas en su totalidad y
constituide el Condominio, en cuye casc el Fiduciario
revertird a los fideicomitentes B las Unidades Privativas
del Centro Comercial y el 55.42% (cincuenta y cinco punto
cuarenta y dos por ciento} de indiviso sobre las Areas
Comunes del Centro Comercial, incluyendo sin limitar, el
porcentaje de los Ingresos de las Areas Comunes del Centro
Comercial gque le corresponda, conforme al Convenic de
Inversidn; (c) libre de gravdmenes; (d) sin reserva ni
limitacién en su dominio; (e) al corriente en el pago de
sus contribuciones; (£) libre de adeudos, pasivos,
contingencias y responsabilidades de cualquier clase; (g)
libre de inquilinos y posesicnarios de cualquier especie; y
(h) con todo lo que de hecho y por derecho le corresponda y
quede incluido dentro de sus linderos, incluyendo Ia
superficie, ubicacidn, medidas, lindercos y colindancias
descritos en el antecedente primero de este linstrumento y
que se tienen agqui por reproducidos comec 51 a la letra se
insertasen, incluyendo a: (i) lIos avaldos, licencias,
avisos, comprobantes de page de contribuciones, plancs y
cualesquiera autorizaciones, contratos ¥ documentos
relacionados con su propledad y posesidn; y (ii) en su
case, el derecho de percibir cualgquier indemnizacidn,
compensacién, liguidacidn, precio y/o cantidades que bajo
cualquier concepto se llegaran a generar en caso de
expropiacidén o eviccidn de la Aportacidn de los Derechos de
Copropiedad El-Mann. ——————--————-—-~=~---—---—--—-omosmsssoooos
Adicional e independiente de cualquier otra obligacidn a su
cargo derivada de este contrato, los Fideicomitentes “"B” se

obligan expresamente a lo siguiente: —-------=-----=-----o
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(A) Asumir el costo y realizar el pago en conjunto del
63.77% (sesenta y tres punto setenta Yy siete por ciento) de
cualquier pasive o responsabilidad generada o causada por
actos, hechos u omisiones anteriores a la fecha de
transmisidén de la propiedad del Inmueble al patrimonio de
este Fideicomiso, incluyende, sin limitar Jlos siguientes
contribuciones, sanciones, multas Y sus accesorios legales,
incluyendo impuestc predial, derechos o cuotas por consumo
de agua o por servicio de drenaje del Inmueble; (b)
cualguier monto que deba pagarse derivado por la falta de
cualquier licencia, permise o autorizacidn necesaria del
Inmueble previamente a la Aportacidén; y (c) cualesguier
cantidades pagaderas como indemnizaciones o compensaciones
que deban cubrirse por incumplimiento de cualquier contrato
celebrade con anterioridad a esta fecha, o a terceros para
resarcir la responsabilidad objetiva derivada de la
propiedad del Inmueble. ---—-- T T T e
(B) Responder en conjunto en un 63.77% (sesenta Yy tres
punto setenta y siete por cientoj de los dafos y perjuicios
derivados de cualquier juicio, demanda, reclamacidén o
procedimiento, judicial o administrativo, de naturaleza
agraria gque surja con relacidn al Inmueble, causado por
actos ¢ hechos acontecidos con anterioridad a esta fecha. -
(c) Responder en conjuntc en un 63.77% (sesenta y tres
punto setenta y siete por ciento) del saneamiento en caso
de eviceidn del Inmueble. —-~--—- oo
(D) Mantener y sacar en paz vy a salvo al fiduciario Yy a
LIVERPOOL, hasta donde baste y alcance con el valor de sus
Unidades Privativas y su correspondiente porcentaje de
indiviso sobre Areas Comunes del Centro Comercial de
cualguier reclamacidn, demanda, Jjuicio, resolucidn,
sentencia, accidn legal o procedimiento ante cualquier
autoridad administrativa o Jjudicial, obligacidn, costo,

gastc ¢ dafio que terga causa u origen anterior a la fecha
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de Aportacién del Inmueble al patrimonio de este
fideicomiso derivade de; (a) las condiciones ambientales
existentes en el Inmueble por la presencia de sitios
contaminados en el mismo; y (b) cualguier accidén presente o
futura derivada ¢ relacionada con cualguier poseedor
anterior del Inmueble, o persona que alegue cualqguier
derecho sobre el Inmueble. ~--——————-—----—--—mememeo———————o o
(E) Bajo su responsabilidad y costo exclusivo, construlr e
instalar en la Huella de la Tienda Chedraui, cuarenta ¥
cince dias antes de la Fecha de Apertura de la Tienda
Chedraui o la Fecha de Apertura Anticipada de la Tienda
Chedraui, las acometidas para energia eléctrica, agua y
drenaje de la Tienda Chedraul, lo anterior siempre y cuando
el Fideicomitente A les liquide la contraprestacion pactada
811 Bste INSELIMEILE, S s i o s o i i T T e
(F) Entregar a LIVERPOOL, el Terrenc de Liverpool en los
términos, plazos y especificaciones establecidas en el
Convenio de Inversidn., ——-=====m-ommm——— e s — s
(G) Construir, con sus propios recursoes, bajo su exclusiva
responsabilidad, el Centro Comercial, incluyendo sus Areas
Comunes, conforme al Proyecte del Centro Comercial. -------
(H) Obtener de las autoridades competentes la Licencia de
Construccidn y la licencia de construccién del Almacén de
Liverpool, en el entendido de gue el costo de ésta es a
cargo del Fideicomitente C. —--=-=-=-----------=------o=ooo-
(I} Pagar las cuotas de mantenimiento del Centro Comercial
que le correspondan c¢onforme a su participacidén en el
Condominio, y antes de su constitucion conforme a lo
estipulado en el Convenio de Inversidn. —-—--------==~------=
(J) Respecto del Fideicomitente C cumplir con las
obligaciones a su cargo bajo el Convenio de Inversidn. ----
(K) Pagar, por su cuenta y carge exclusivo, todos los
gastos, costos, honorarios, derechos, impuestos y demds

erogaciones gque se causen con motivo de la construccidn del
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Centro Comercial y las Licencias de Construccidn, excepte
la licencia de construccidn del Almacén de Liverpool que
serd a cargo de LIverpool., ———-——me-mmemmmommoo
(L) Sujeto a la obtencidn de las Licencias de Construccidn
v. salve caso fortuito o de fuerza mayor debidamente
acreditado, se obligan a iniciar la construccidén del Centro
Comercial en el afio dos mil diecisiete y abrirlo al publico
en general con el 70% (setenta por ciento) de ocupacidén de
locales comerciales marcados en el plano que agrego al
apéndice de este instrumento con la letra “N”, en la Fecha
de Apertura del Centro Comercial o, en su caso, =n la Fecha
de apertura prorrogada del Centro Comercial, es decir, en
el mes de marze de dos mil diecinueve. En caso de
incumplimiento udnicamente en la construccidn de las Areas
comunes del Centro Comercial y el estacionamiento, los
Fideicomitentes "B”, pagaran al Fideicomitente YA~ vy a
titulo de pena convencional la cantidad de §350,000.00
(TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), por
cada mes de retraso, lo anterior a partir de los ciento
ochenta dias siguientes a la Fecha de Apertura del Centro
Comercial, en el entendido que a mds tardar en la Fecha de
Apertura del Centro Comercial, o en su caso, en la fecha de
apercura prorrogada para el Centro Comercial, los
Fideicomitentes B se obligan a que estén abiertos al
publico y operando los Cines y el Almacén de Liverpool, por
lo menos el 50% (cincuenta por ciento) de las Tienda (asi)
Subancla y Locales Comerciales del Centro Comercial, en la
inteligencia gque los porcentajes antes mencionados, se
refieren a unidades comerciales o puertas f(en el entendido
que sdélo se considerard una puerta por negociacidn o
establecimiento comercial}; Y ne a metros cuadrados de
construccion, las consecuencias para con LIVERPOOL
respecto al incumplimiento establecido en el presente

inciso, serdn las que se establecen en el Convenio de
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Inversidn. Los Fideicomitentes coordinardn que los Cines y
el Almacén de TLiverpool abran al piblico en esa misma fecha
(la “Inauguracidn del Centro Comercial”), en el entendido
que s$i el Fideicomitente A decide abrir la Tienda Chedraui
aiin ante el retraso, los Fideicomitentes B quedardn
liberados de la obligacién de pago de la pena convencional
indicads Bn Behe DRGS0, = e o e e e e i
(M) Instruir al Fiduciario, conjuntamente con el
Fideicomitente €, la constitucidén del régimen de propiedad
en Condominic sobre el Inmueble dentro de los 24
(veinticuatro) meses siguientes contades & partir de la
fecha de Inauguracion del Centro Comercial, en el entendido
gque el porcentaje de indiviso sobre las dreas y servicios
comunes del Condominio correspondiente a la Tienda
Chedraui, al Centro Comercial y el Almacén de Liverpool se
determinard en funcién al total de metros cuadrados
construidos; v (¢) los Ingresos de las Areas Comunes
corresponderdn en exclusiva a los Fideicomitentes B y a
LIVERPOOL. No cobstante 1lo anterior, sin afectar Ilos
derechos del Fideicomitente A ni hacer mds onerosas sus
obligaciones, la escritura del Condominio y su reglamento
podrén ser modificados en los términos que negocien los
Fideicomitentes B y el Fideicomitente C, en el entendido,
sin embargo, que las dreas del Condominioc que se describen
en el plano gue se agrega al apéndice de este instrumento
bajec la letra “N”, no podrdn ser modificadas o alteradas de
forma alguna (las Areas del Condominio Inamovibles”). -----
(N) No ceder, enajenar o en cualquier forma conceder el uso
y goce de sus Unidades Privativas del Centro Comercial a
ninguna persona, publica o privada, gque opere el giro de
tienda de autoserviciec tienda de conveniencia, abarrotes,
en cualquiera de sus modalidades, o similar al gque opera la

Tienda Chedraui., --—--—-———--——--—---——=—=—=-———-mmoooomm oo
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(R) A partir de la Inauguracidén del Centro Comercial: {(a)
los clientes de 1a Tienda Chedraui que usen el
estacionamiento del Centro Comercial, tendrdn derecho a:
(1) dos horas gratis de estacionamiento; o (ii) a pagar la
tarifa mds baja que en la localidad se cobre en un
estacionamiento con autoservicio; y (b) en ninguin casoc se
cobrard el uso del estacionamiento a 15 (quince) empleados
de la Tienda Chedraui quienes tendrdn derecho a usar el
estacicnamiento del Centro Comercial sin costo algunc y por
tiempo ilimitadc. Para el caso del inciso (a) anterior,
aplicard siempre que dichos clientes cuenten Y exhiban su
boleto de estacionamiento sellado por la Tienda Chedraui,
peor lo anterior, los clientes gue no cuenten con holeto de
sellado de 1a Tienda Chedraui, pagardn 1a cuta de
estacionamiento aplicable. --c---eomomoo o ______
(0) A partir de la Tnauguracidn del Centro Comercial, el
Fideicomitente A podrd instalar anuvalmente, dentro del
plazo comprendido entre el mes de septiembre y el mes de
Enero (“Temporada WNavidefia”), un modulo de preomocidn v
venta de objetos relacionados con la Temporada Navidefia en
el drea de sétano del estacionamiente que se identifica vy
describe en el plano que se agrega al apéndice de este
instrumentc bajo la letra “O0". —==---commmmmmooo
(P) No obstruir de forma alguna la visibilidad y/ec el
acceso al Almacén de Liverpool y a la Tienda Chedraui. ----
(Q) Mantener el Centro Comercial en operacidn al publico,
en los horarios permitidos, durante todo el tiempo que se
encuentre en operacidn el Almacén de Liverpool y la Tienda
Chedraui. En casc de incumplimiento a esta disposicidn los
Fideicomitentes B se obligan a pagar al Fideicomitente A
y/¢ a LIVERPOOL, el importe total al que asciendan lios
dafios y perjuicios causados por el cierre del Centro
Comercial, lo anterior en el entendido gue las

consecuencias para con LIVERPOOL respecto al incumplimiento
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establecido en el presente inciso, adicionalmente al pago
de dafos y perjuicios, seran las que se establecen en el
Convenio de Inversicdn., —--—--—-——-=—==—-—————-e--———————— oo
(R)Otorgar en primer lugar al Fideicomitente A y en segundo
lugar a LIVERPOOL, el derecho de compra del Centro
Comercial, en los mismos términos a los estipulados en el
inciso (P) de la cldusula Cuarta; y se transmitird en los
mismos términos y condiciones a los indicados en el inciso
(0) de la cldusula Cuarta en el entendido de gue para tales
efectos, el Fideicomitente A significard Fideicomitente B y
ViCEVEILSA., ——= e o o e e
El1 derecho de <compra anterior no aplica unica ¥
exclusivamente en caso de que la venta o transmisidn de
propiedad sea a “DEUTSCHE BANK MEXICO”, SOCIEDAD ANCNIMA,
INSTITUCION DE BANCA  MULTIPLE como  Fiduclario del
Fideicomiso identificado con el numero F/1401 (F/mil
cuatrocientos uno) y/c¢ Afiliadas de los Fideicomitentes B.
(S) Los Fideicomitentes B se obligan a indemnizar y sacar
en paz y a salvo al Fideicomitente C y al Fideicomitente A
de cualquier responsabilidad que se pretenda ejercer en
contra de éste, proveniente de la construccidn del Centro
Comercial.. —~—==s—mmin s i e e T T T T T S e

SEPTIMA.- FINES DEL FIDEICOMISO: Las partes convienen gue

el fin primordial de este Fideicomiso consiste en gue los
Fideicomitentes construyan y operen la Tienda Chedraui y el
Almacén de Liverpool, en los términos y condiciones
establecidas en este contrate ¥y en el Convenio de
Inversidén, por lo gue los fines de este Fideicomiso serdn:

(A) Que el Fiduciario reciba y conserve ls aportaciones de
los Fideicomitentes y 1los destine exclusivamente a la
consecucidn de los fines del Fideicomiso, de conformidad
con las disposiciones de este contrato. ------------oTToo-=
(B) Que en los términos y condiciones establecidas en este

contrato, el Fiduciario reciba de los Fideicomitentes, la
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propiedad vy titularidad del Inmueble conforme a la
Aportacidn del Inmueble y lo mantenga y destine tnicamente
a@ la consecucidn de los fines de este Fideicomisa, ---—-——--
(C) Que el Fiduciario reciba de los Fideicomitentes B (asi)
y del Fideicomitente A, la posesién originaria del Inmueble
¥ haga entrega de la posesidon derivada: (a) de la Huella
Chedraui conforme a este contrato; (b) del Terreno de
Liverpool a la persona que designe el Fideicomitente C para
la construccidn del Almacén de Liverpool; ¥y (b) (asi) del
reste del Inmueble a la perscna que designen los
Fideicomitentes B para que construyan el Centro Comercial,
conforme a este contrate y el Convenio de Inversiodn.. ------

OCTAVA. ~ COMITE TECNICOE == mmmmm e ot oo i 1 i i e

De conformidad con 1lo establecido en el Articulc 80
(ochenta), segundo pdrrafo, de la Ley de Instituciones de
Crédito, y para los propdsitos sefialados en el presente
fideicomiso, se establece un Comité Técnico (el “Comité
Técnico”) gue funcionard de la siguisnte manera: —-—--—-——-——-
a).- El Comité Técnico estard compuesro por 5 (cinco)
miembros propietarios y sus respectives suplentes, los
Fideicomitentes B tendrdn en todo momente derecho de
designar a 3 (tres) miembros propietarios del Comité
Técnico y sus respectivos supilentes, el Fideicomitente A
tendrd en tode momento =] derecho de designar a 1 (un)
miembro propietario del Comité Técnico Y Ssu respectivo
suplente y el Fideicomitente C tendrd en tode momento el
derechc de designar a 1 (un) miembro propietario del
Comitente Técnico y su respectivo suplente. Al designarse a
los miembros propietarios del Comité Técnico, gquien los
designe nombrard también a sus respectivos suplentes. Todos
los lintegrantes del Comité Técnico durardn en su cargo,
mientras el Fideicomiso se encuentre vigente, hasta en
tanto no se hagan nuevos nombramientos y los miembros

designados no hubieren tomado posesidén de sus cargos. EI
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Fidueciario podrd asistir a las sesiones del Comite Técnico
en calidad de invitado especial con voz, pero s$in voto. ---

NOVENA.- FACULTADES DEL COMITE TECNICO: E1 Comité Técnico

tendrd todas las facultades que para dicho cuerpo colegiado
se establecen en el presente Fideicomiso, junto con las gque
sean razonablemente incidentales a ellas, incluyendo, de
manera enunciativa, las siguientes., ——---===--—-——=--———---~~=
d).- Decidir, en su caso, las inversiones que deberd
efectuar el Fiduciario de conformidad con los fines del
Fideicomisoc para el caso de bienes fideicomitidos aportados
en dinerog.. —————-—-———mmm Mo m e — oo oo
f).- Instruir al Fiduciario, previa resolucidn en la cual
se incluya necesariamente el voto afirmativo de los
Fideicomitentes, para que transmita y/o revierta a terceros
ajenos al Fideicomitente A, & los Fideicomitentes B y al
Fideicomitente C, en su caso, los bienes gue a cada unc de
ellos corresponda del Patrimonio del presente Fideicomiso.
Para los efectos previstos en este inciso las Afiliadas de
los Fideicomitentes no se considerardn terceros; -—-=-=------
g).- Aprobar cualquier cesidén de Derechos Fideicomisarios
por parte de los Fideicomitentes, excepto a sus Afiliadas;..

DECIMA PRIMERA.- CESION DE DERECHOS FIDEICOMISARIOS: Los

Fideicomitentes convienen que, salvo por lo gque se refiere
a las transferencias que realicen a sus Afiliadas, ninguno
de ellos podrd ceder, gravar, otorgar en prenda, enajenar o
de alguna forma, transmitir, disponer o limitar sus
derechos y obligaciones sobre este Fideicomiso, sin el
consentimiento previo y por escrito de los demds
Fideicomitentes, excepto en los casos previstos en ésta
cldusula y sujeto a los siguientes procedimientos:.. —----—-=
IT.- Los Fideicomitentes B sdélo podrdn ceder libremente sus
derechos y obligaciones sobre este Fideicomiso a (i) los
demds Fideicomitentes B, (ii) los descendientes

consanguineos de los Fideicomitentes B, y/c a “DEUTSCHE
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BANK MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE,  DIVISION  FIDUCIARIA, como fiduciario del
fideicomiso irrevocable identificado con el mimero “F/1401”
(F diagonal mil cuatrocientos uno) y una vez consumada la
cesidn, deberdn entregar copia de la escritura en la gue
conste la cesidn al Fideicomitente A, al Fideicomitente C v
al Fiduciario.”. ———----emmmmmee .
IV. DEL FIDEICOMISO FIBRA UNO: —————cem— e
A} CELEBRACION DEL FIDEICOMISC FIBRA UNO: Por instrumento
nimerc ciento quince mil seiscientos treinta y sels, de
fecha diez de enero del afio dos mil once, ante el
licenciado Gerardo Correa Etchegaray, titular de la notaria
nimero ochenta y nueve de la Ciudad de México, se hizo
constar la celebracion del contrato del Fideicomiso Fibra
Uno, que celebraron: (i) Fibra Uno Administracién, Sociedad
Andnima de Capital Variable (actuvalmente Fibra Uno
Administracién, Sociedad Civil), como fideicomitente: fii)
Deutsche Bank México, Sociedad Anénima, Institucién de
Banca Multiple, come fiduciario; y (iii) Bank of New York
Mellon, Sociedad BAnénima, Institucién de Baneca Maltiple
(actualmente “Cibanco”, Sociedad Andnima, Institucién de
Banca Multiple), como representante comin de los tenedores
de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios
(los “CBFIs"”), emitidos por el Fideicomise Fibra Uno. La
finalidad principal del Fideicomisc Fibra Uno consiste en
emitir y colocar entre el publico inversionista, va sea de
manera publica o privada, los “CBFIs” gque emita conforme a
las disposiciones que regulan a los fideicomisos de
inversién en bienes raices (“Fibras”). =-——=————————meome___
B) PRIMERA MODIFICACION AL FIDEICOMISO FIBRA UNO: Por
instrumento nimerc ciento guince mil setecientos cuarenta v
tres, de fecha veintiocho de enero del afio dos mil once,
ante el licenciade Gerardo Correa Etchegaray, titular de la

notaria numero cochenta y nueve de la Ciudad de México, se
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hizo constar el primer convenio modificatorio del
Fideicomiso Fibra Uno, en cuyos términos se adiciond y
modificé su clausulado., —==r=mr-— o s s — e s s e
C) SEGUNDA MODIFICACION AL FIDEICOMISO FIBRA UNO: Por
instrumento numero veintiséis mil seiscientos cincuenta y
ocho, de fecha diecisiete de marzo de dos mil gquince, ante
mi, se hizo constar el segunde convenio modificatorio del
Fideicomiso Fibra Uno, en cuyos términos se adiciond vy
modifictd su clausuladd: —-mmmmsm—see——cmeos— S s S
D) COMPULSA DEL CLAUSULADO DEL FIDEICOMISO FIBRA UNO: Por
instrumento nUmero veintiséis mil seiscientos sesenta Yy
dos, de fecha diecisiete de marzo de dos mil quince, ante
mi, se hizo constar la compulsa del clausulado del
Fideicomiso Fibra Uno y de diche instrumento copio, en su
parte conducente, lo que es del tenor literal siguiente: ---
“.se hace constar LA COMPULSA DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
TRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERC “F/1401% (F DIAGONAL
MIIL CUATROCIENTOS UNO) Y SUS CONVENIOS MODIFICATORIOS, para
concentrar en un solo instrumento el clausulado que
actualmente lo rige, a solicitud de “DEUTSCHE BANK MEXICO”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA, en su cardcter de Fiduciaric del citado
Fideicomiso que se obtiene de los instrumentos relacionados
en los antecedentes de este instrumento, quedando redactado
de la siguiente MANELa! —=-wwsmeomos oo s e s e s S e
L“CLAUSULAS.. TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO. -—----—-——=-==

3.1 Partes del Fideicomiso. Son partes en el presente

Fideicomiso las siguientes: --—-—--——==-=-———--———-o-moo——=-
a. Fideicomitente: Fibra Uno Administracidn, S.A. de C.V.

B Fideicomitentes Adherentes: Cada uno de los
Fideicomitentes Adherentes. -————--—-=-—----=-=---———=r-——-——m=---—-
c. Fiduciario: Deutsche Bank México, S.A., Institucidn de
Banca Miltiple, Divisidn Fiduciaria, ------+=------=-=====-—

d. Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los
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CBFIs, representadcs por el Representante Comin, respecto
de los derechos que se les atribuyen conforme a los
términos del presente Fideicomiso y los CBFIs. ———--———--——-_
e. Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes
Adherentes en cuanto a los Derechos de Reversidn. ——-————————
f. Representante Comin: The Bank of New York Mellon, S.A.,
Institucidn de Banca Maltiple (actualmente Cibanco, S.A.,
Institucidn de Banca Miltiple). —---eommmomooo_______
CUARTA. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, —-——- - emeeoo o
4.1 Bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso. El
Patrimonio del Fideicomiso se integra de la siguiente
A LA — o e
s Con la Aportacion THTCTRT o i i i o s o 8 s,
b. Con lcs Bienes Inmuebles Aportados y los Bienes
Inmuebles Adquiridos; -=-—--—=---ooooo . _______.______
Con la aportacidn de los Derechos de Arrendamiento; -----
Con los Recursos Derivados de la EmMiSicn; ——---ee—ee—o o

Con las cantidades derivadas de las Rentas; ~-----—-«—-—--_

2

Con los Bienes Inmuebles y los Derechos de Arrendamiento
que se adguieran con los Recursos Derivados de la Emisidn o
con cualquier OLro reCurso; —-—-—----—--—- oo ______
g. Con las Inversiones Permitidas ¥, en su casoe, con sus
Productos; ——=em—-mmmme e ___
h. Con los rendimientos financieros que se obtengan por la
inversidén de los recursos en las Cuentas, en su caso; ------
i. Con los recursos que se obtengan de Emisiones futuras; --
j. Con los recursos que se obtengan de la emisidn de
valores representativos de deuda; =—---—--==—mec—-—e______
k. Con los derechos y/o las cantidades que deriven del
ejercicio de cualguier derecho que corresponda al
FideiCcomiso, =~=--mommommm e .
1. Con cualesquier productos o rendimientos derivados de
los bienes y derechos a gue se refiere la presente

Cldusula; y ==-=--mmmmom e ..
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m. Con las demds cantidades y derechos de gue sea titular
el Fideicomiso, por cualgulier causa valida. —-——-—===-======—-
QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISQO., ~--—-===-=--=——m=r--——=—--——--
5.1 Fines del Fideicomiso. El fin principal del Fideicomiso
consiste en la adgquisicidén y/o construccidén de Bienss
Inmuebles para ser destinados al arrendamiento; la
adquisicidén del derecho a percibir ingresos provenientes
del arrendamiento de dichos bienes Inmuebles; asi como
recibir financiamiento para esos fines con garantia sobre
los Bienes Inmuebles, ————————==—-———--=------———mo—————-oooo
El Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal
del Fideicomiso, realizard, entre otras, las siguientes
actividades: (i) adguirir, mantener y disponer de los
bienes y derechos que comprendan el Patrimonio del
Fideicomiso; (ii) distribuir y administrar en las Cuentas,
los recursos que se obtengan de la Emisidn de los CBFIs;
(iii) efectuar Inversiones Permitidas para efectos de que
el Fideicomiso pueda recibir flujos de efective
provenientes de los Bienes Inmuebles; (iv) realizar
cualquier otro tipo de actividades gque el Administrador y
en su caso el Comité Técnico consideren necesarias,
recomendables, convenientes o incidentales a lo anterior; y
(v) realizar cualgquier acto legal o actividades
consistentes con lo anterior. Para dichos propdsitos, las
Facultades del Fiduciario para el cumplimiento de los fines
del Fideicomiso incluirdn, sin limitacidén alguna las
siguientes.. g. Celebrar, previa instruccién del Comité
Técnico, los Convenios de Adhesidn, adguirir la propiedad
de los Bienes Inmuebles Aportados, de los Bienes Inmuebles
Adguiridos y cualesguiera otros Bienes Inmuebles y Derechos
de Arrendamiento con los Recursos Derivados de la Emisidn o
con cualesquiera otro recursgs. —--------------ossssomooooss
NOVENA. COMITE TECNICO, COMITE DE AUDITORIA Y COMITE DE
PRACTICAS, ——=——mmm=mm = m o et mmm o — o wm o
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9.1 COMITE TECNICO Creacidn del Comité Técnico. -—-—-—--m——o
9.1.1 De conformidad con lo establecido en el articulo 80
de la LIC, por medic del presente se establece un comité
técnico (el "“Comité Técnico”) que permanecerd en funciones
durante la vigencia del Fideicomiso.. Facultades del Comiteé
Técnico.. ..9.1.24 EI Comité Técnico tendri las siguientes
facultades indelegables:..(iii) Fijar y en su caso modificar
las politicas conforme a las cuales se invertird el
Patrimonio del Fideicomiso, las cuales deberdn considerar
al menos lo establecide en la Cldusula Décima Primera del
presente Fideicomiso. Cuando se trate de modificaciones a
los Criterios de Elegibilidad, se debera contar
adicionaimente con el voto favorable de al mencs la mayoria
de Miembros Independientes.. (iv) Aprobar las inversiones,
adquisiciones, enajenaciones, ventas vy Desinversiones con
valor hasta del 19.99% (diecinueve punto neoventa y nueve
por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la
informacidn financiera del Fideicomiso revelada el
trimestre anterior, con  independencia de que dichas
operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en
un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de gue se
concrete la primera adquisicidn o Desinversidn, pero que
por sus caracteristicas pudieran considerarse como una
sola, de conformidad con lo previsto por el presente
Fi1deicomisc.. —— - oo
.DECIMA PRIMERA. INVERSIONES EN BIENES INMUEBLES.,..11.2
Procedimiento. lLas Inversiones en Bienes Inmuebles se
realizardn conforme a lo siguiente: -—--————eom—mo________
Con parte de los Recursos Derivados de la Emisidn que se
obtengan de la primera Emisidn, el Fiduciario debers
adquirir los Bienes Inmuebles Adquiridos ¥ en su caso, los
Derechos de Arrendamiento descritos en el documento gque se
adjunta al presente Fideicomise como Anexo “"A”, para

afectarlos al Patrimenio del Fideicomiso, debiendo efectuar
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el pago correspondiente de las contribuciones, gastos y
honorarios relativos, ——==——r-———-— - - me oo
Posteriormente a la primera Emisidn: -----------==nor=-----o—
(i) Adquisiciones por instruccidn del Comité Técnico. Todas
las Inversiones en Bienes Inmuebles con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso, serdn instruidas por el Comité Técnico al
Fiduciario. En caso de gue la opinidn de la mayoria de los
Miembros Independientes no sea acorde con la determinacion
del Comité Técnicc, dicha situacidén deberd ser revelada por
el Fiduciario al publico inversionista, a través de la BMV.
Lo previsto en el pdrrafo anterior no serd aplicable cuando
las Inversiones en Bienes Inmuekbles se ubiquen en al menos
unc de los supuestos a que se refieren los incisos (ii) ¥
(iii) miguientés. mmmamsrmn— oo TEe SRS L s s s s e
(ii) Adguisiciones por instruccidn del Comité Técnico con
mayoria calificada. Siempre y cuando se trate de (x)
Inversiones en Bienes Inmusbles en las cuales algun
Fideicomitente Adherente Relevante o Persona Relacicnada
sea propietario de parte o la totalidad del Bien Inmueble
que se pretenda invertir; (y) co-inversicnes; o ({z)
inversiones y adguisiciones con valor igual o superior al
5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con
base en la informacidén financiere del Fideicomiso revelada
el trimestre anterior, con independencia de que dichas
inversiones o© adgulsiciones se ejecuten de manera
simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera
adquisicién, pero que por sus caracteristicas pudieran
considerarse como una sola, la inversidén sdélo podra
efectuarse si es aprobada por la mayoria de los miembros
del Comité Técnico y ademds se cuente con el voto favorable
de la mayoria de los Miembros Independientes del Comité
Técnico. ———=—=mrmmmm e m e m oo — e oo oo

(iii) Adguisiciones por instruccidén de la Asamblea de
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Tenedores. Siempre y cuando se trate de inversiones y
adquisiciones con valor igual o superior al 20% (veinte por
ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la
informacidén financiera del Fideicomiso revelada el
trimestre anterior, con  independencia de que dichas
inversiones 0 adguisiciones se ejecuten de manera
simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contades a partir de que se concrete la primera
adquisicidn, pero gue por sus caracteristicas pudieran
considerarse como una sola, la Asamblea de Tenedores tendrs
la facultad exclusiva de autorizar dichas inversiones vy
adquisiciones..”. —------emee o _____
V. AUTORIZACION DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO FIBRA
UNO: Mediante asamblea del Comité Técnico del Fideicomiso
Fibra Uno, celebrada el dia diez de noviembre de dos mil
diecisiete, entre otros, se aprobd la adquisicién de los
derechos fideicomisarios de que son titulares los
"Fideicomitentes B” en el “Fideicomiso 169" (en lo

sucesivo, los “Derechos Guanajuato”), Y se instruyo al

Adquirente a realizar todos los actos juridicos necesarios
y <convenientes para tal fin. Copia fotostatica de la
certificacidn de tales resoluciones, emitida por el
secretario de dicha asamblez se agrega al apéndice de este
instrumento con la letra “B”, y certificc que dicha copia
€S una reproduccidén fiel y exacta de su original con el que
la cotejé. —mmmmmmm .
Vi. INSTRUCCIONES AL FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO FIBRA UNO:

“"DEUTSCHE BANK bﬂEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, comc fiduciario ¥y en
ejecucidén del Fideicomiso Fibra Uno, comparece a la
celebracién de este acto en cumplimiento de las
instrucciones que recibid del Ccmité Técnico del
Fideicomisc Fibra Uno, mismas que se agregan al apéndice de

este instrumento con la letra “C”, —=——w— oo mommeo
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—————————————— PECLARACIONES -~ ——==—w=ssssmw
I.- El Adquirente, por conducto de su delegado fiduciario y
bajc protesta de decir verdad, declara; ———————==mmmom———————
(a) Ser una institucién de banca maltiple debidamente
constituida y validamente existente de conformidad con las
leyes de los Estades Unides Mexicanos (“"México”) y
autorizada para actuar como institucidn fiduciaria en las
operaciones a que se refiere el articulo cuarenta y seis,
fraccién gquince rcmano, de la Ley de Instituciones de
Crédito. ———mmmmm o
{(b) Que su delegado fiduciario cuenta con las facultades
suficientes v necesarias para celebrar validamente este
instrumento, mismas que a la fecha no le han sido
revocadas, limitadas o modificadas de forma alguna, por lo
que tiene capacidad legal para obligar a su representada en
los términos vy condiciones indicados en este instrumento. --
{(e¢) Que los fines del Fideicomiso Fibra Unc le autorizan &
celebrar los actos y asumir las obligaciones previstas en
esté CONEYaLd: —m-mmemSraRRlSES s e E e e e
(d}) Que en cumplimiento de las instrucciones que han
guedado relacionadas en los antecedentes quinto y sexto de
este instrumento, comparece a este acto para adguirir los
Derechos Guanajuato, en los términos y condiciones
indicados en este instrumento, para destinarlos al
cumplimiento de los fines del Fideicomiso Fibra Uno. ==~——==--
(e) Que cuenta con todas las autorizaciones necesarias para
la celebracién del presente instrumento y en cumplimiento
de sus obligaciones al amparo del mismo. -——--==m--T=sommesos
(£) De conformidad con lo sefalade por la Ley Federal de
Extincidén de Dominio, respecto a los recursos utilizades en
esta operacién, el Adgquirente bajo protesta de decir verdad
manifiesta: —-——————————mmomm—— oo oo mss oo oo oo mmm S mm e
(i) Que no proceden ni representan el producte de una

actividad ilicita con el proposito de ocultar o pretender
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ocultar, encubrir o impedir conocer el origen,
localizacién, destine o propiedad de dichos recursos, o

pien, con el

T

ropésico de alentar alguna actividad ilicita;
(id) Que no provienen directa o indirectamente, ni
representan las ganancias derivadas de la comisién de algun
delito; ¥ —mmmm
(iii) Que estd en plena aptitud de acreditar su legitima
procedencia a las autoridades que asi 1lo llegasen a
requerir, en cuyo caso entregara la documentacién que para
tal efecto le sea requerida por la autoridad competente. ---
II. Declaran los Aportantes, por conducto de su apoderado y
bajo protesta de decir verdad: ——=-wm—oo—mmmeo .
(a) Ser de nacionalidad mexicana y estar casados bajo el
regimen de separacién de bienes, salvo los sefores: (i)
Moussa El-Mann Arazi (quien también acostumbra usar el
nompre de Molsés El-Mann Arazi), casado bajc el régimen de
sociedad conyugal con la sefiora Sarah Fasja Cohen, quien
comparece a este instrumento a manifestar su consentimiento
y aceptacidn al mismo; y (ii) Elias Sacal Micha, casado
bajo el régimen de sociedad conyugal con la sefora Marie
El-Mann Arazi, quien comparece a este instrumento a
manifestar su consentimiento y aceptacién al mismo. Agrego
en copia foteostatica al apéndice de este instrumento, con
la letra “D”, copia fotostatica de las actas de matrimonio
de cada uno de los Aportantes, y certifico que dichas
coplas son una reproduccién fiel ¥ exacta de sus originales
con los que las cotejé ———- oo

(b) Ser mayores de edad y con capacidad legal suficiente
para obligarse en términos de este inSLIUMENto. —————-memee

(c) Que son  los unicos y legitimos titulares v
beneficiarios de los Derechos Guanajuato, mismos que se
encuentran libres de gravdmenes, limitacién en su dominio,

carga, afectacidén o restriccidn alguna. ———--—mm—omemoemm
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(d) Que el Inmueble se encuentra libre de gravamenes y al
corriente en el pago de sus derechos, impuestos ¥y
contribuciones, sin reserva ni limitacién en su dominio, le
gque acreditan cen el certificado de libertad de gravamenes
expedido por el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Estado de Guanajuato, mismo que se agrega al
apéndice de este instrumento con la letra VEY, —mmmemm—m————
{(e) Que a la fecha, el Inmueble cuenta con el uso de suelo
que se indica en el deocumento que se agrega al apéndice de
este instrumeénte con la letra Y“BY, —————-me-smmmmm—mmmmo— oo
(f) Que al Inmueble para el pagoe de impuesto predial, le
corresponde el siguiente numero de clave catastral:
n13T000657001" (uno tres I cero cero cero seis cinco siete
CELD CEXr0 VA i i TR S e PR T i T e e SR RS
(g) Que el Inmueble se encuentra al corriente en el pago de
sus contribuciones del impuesto predial, lo gue justifican
con la constancia de no adeudo que se agrega al apéndice de
este dnstrumente gon la letra W& wrmmom—SEmrmEsEerToosnses
(h) Que el valor catastral del Inmueble es el gue consta en
ia certificacidn de clave y valor catastral gque se agrega
al apéndice de este instrumento bajo la letra “H”. --—--——---
(i) OQue el Inmueble es unica y exclusivamente terreno sin
construcciones por lo que conforme la ley de la materia,
esta operacién no genera impuesto al valor agregado., ——-—---—
(3) Que a la fecha de firma de este instrumento no se
tiene conocimiento de la existencia de procesos judiciales
o extrajudiciales, accién, demanda, juicio, reclamacién,
audiencia, citatorio ¢ procedimiento de cualquier indole
pendiente de resolver o en riesgo de ser presentado en
contra de los Aportantes, relacionado con o gque afecte los
Derechos Guanajuato y/c el Inmueble; y que no se tiene
conocimiento de la existencia de amenazas o contingencias
que pudieran derivar en demandas, reclamos o condenas que

afecten a los mismos. ——===——————-—smmmmso— oo —m oo m s
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(k) Que los Derechos Guanajuato y el Inmueble se encuentran
libres de afectacién, restriccion, limitacién, carga,
adeudo, pasivo o responsabilidades de toda indole,
incluyendo sin limitar las de caracter fiscal o laboral. ----
(1) Que a la fecha de la celebracién de este instrumento, el
Inmueble no viecla de ninguna manera las leyes, reglamentos,
clrculares, normas oficiales mexicanas o cualquier otro
ordenamientc, ya sea federal o local, en materia ambiental,
toda wvez que en el Inmueble no ha habido liberaciones o
descargas de sustancias peligrosas que regquieran accién de
remediacién conforme a cualesquiera leyes y reglamentos
ambientales, en, sobre, agentro, debajo de, O que de
cualguier manera afecten al Inmueble en forma tal que
pudiera llevar a, o constituir la base para, reclamaciones
contra los BAportantes por costos de limpieza, trabajo de
remediacién, dafios a recursos naturales, lesién perscnal u
OLLOS CONCEPLOS. —mm——mmm e ___
(m) CQue obtuvieron de las autoridades competentes la
licencia de construccién (en lo sucesivo la “Licencia de
Construccidn”) que permite construir sobre el Inmueble, la
Tienda Chedraui, el Centro Comercial Y la Tienda Liverpool
(términos que se definen en el “Fideicomiso 1697) . Copias
fotostaticas de la Licencia de Construccién se agrega al
apéndice de este instrumento bajo la letra “I” y certifico
que dicha copia es una reproduccién fiel Yy exacta de su
original con el que la cotejé. ———m———————mme—CCcee L
{n} Que de conformidad con lo estipulado en el “Fideicomiso
169” y en el Convenio de Inversién, ninguna perscna goza
del dereche al tanto ni se actualiza ningun dereche de
preferencia por el tanto para adquirir, parte o la
totalidad de los Derechos Guanajuato. —=—-—--mm——— L
(1) De conformidad con lo sefalado por la Ley para la

Prevencién e Tdentificacién de Operaciones con Recursos de
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Procedencia Ilicita y la Ley Federal de Extincidén de
Dcminio, los Aportantes manifiestan: -—---—---==-—-——---——------—
(i) Que el Inmueble no es, ni ha sido instrumento, objeto ©
producto de ninguno de los delitos previstes en la fraccidn
IT del articule veintiddés de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, ni de ninguna otra actividad
o T i e e A S o e s o o ST S SR PR T
(ii) Que el Inmueble no es, ni ha sido utilizado o
destinado a ocultar o mezclar bienes producto de algun
delitO; =———rm e e m
(iii) Que el Inmueble no ha sido ni esta siendo utilizado
por terceros para la comisidén de delitos; ------——==-==-—-=-
(iv) Que el Inmueble fue adguiride vy, respecto de los
Aportantes, construido con recursos de procedencia licita y
que estd en aptitud de acreditar su legitima procedencia a
las autoridades competentes que se lo requieran; -—----—----
(v} Que, excluyendo la Tienda Chedraui y el Almacén de
Liverpool (como diches términes estan definidos en el
Fideicomiso 169), son los Beneficiarios Controladores del
Inmueble (tal y como dicho término se define en la Ley para
la Prevencién e Identificacidn de Operaciones con Recursos
de Procedencia Tlicita); y———==sr——mememmemmensg s o s S SR E
(vi} Que han cumplido total y oportunamente con todas las
obligaciones que les impone la Ley para la Prevencién e
Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia
T T o T e
III. Declaran conjuntamente el Adquirente y los BAportantes
(las “Partes”), por conducto de sus representantes y bajo
protesta de decir verdad: ----=-s--oooomommoo oo omososoosmme s
(a) Que la informacidén que cada uno de elles proporciono
para la elaboracién de este instrumento es verdadera ¥y
completa en sus aspectos relevantes, y que comprenden el

alcance y contenido de este instrumento. ——-—----"7"7TTTmTTTTT
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(b} Que la celebracién, formalizacién y ejecucién del
presente instrumento: (i) no contraviene ni implica
viclaclones a ninguna obligacién, limitacién o restriccidn
estipulada en cualquier convenio, contrato o acuerdo del
que sean parte; (ii) no contraviene ni implica violaciones
a ninguna ley gque les sea aplicable; y (1ii) no contraviene
ni implica violaciones a ninguna sentencia, laudo u orden
judicial o administrativa que les haya sido notificada. ----
{c) Que en los términos de los articulos ocheo y nueve de la
Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en Posesidén
de los Particulares, en lo referente al tratamiento de sus
datos perscnales que constan en este instrumento Yy en el
expediente respectivo, otorgan su consentimiento Yy
autorizan que los mismos puedan ser proporcionados a las
autoridades competentes, entre ellas las tributarias,
judiciales y registros publicos al igual que las personas
que tengan interés legitime en 10S MiSmMOS. ————=——e—o e __
(d) Que la firma de este instrumento significa 1la
manifestacidn de su voluntad para obligarse en los términos
del mismo, por lo que la suscripcién de este documento
bastard para comprobar legalmente su acuerdo de voluntades

¥y 4que no se encuentra afectado por error, dolo, violencia o

}

cualguier otro vicio del consentimiento. ———e-—memcmm— o,
IV.- DECLARA EIL FIDUCIARIC DEL FIDEICOMISO 169, POR
CONDUCTO DE SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS Y BAJO PROTESTA DE
DECIR VERDAD: ———== - mm e

(a) Que su representada es una Institucién de Banca
Maltiple, legalmente constituida conforme a las leyes de
los Estados Unidos Mexicanos Y autorizada para actuar como
Fiduciario, segun consta en el instrumento numero cuarenta
y ocho mil seiscientos cincuenta y  uno, de fecha
veintinueve de septiembre de mil novecientos noventa vy
cinco, ante el licenciado Luis de Angoitia y Gaxiola,

titular de la notaria numero ciento nueve de la Ciudad de
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México, e inscrita en el Registro Publico de Comercio de la
Ciudad de México, en el folio mercantil ndmerc doscientos
suates mitl treseientes poventa ¥ UNepwrrmooomoommEmmmSmm T
{b) gue sus delegados fiduciarics cuentan con las
facultades necesarias y suficientes para representar al
Fiduciario, facultades gque no les han sido modificadas,
revocadas, limitadas, ni restringidas en forma alguna a la
fecha de firma del presente instrumento, segun consta en el
instrumento numero veintiséis mil trescientos setenta vy
uno, de fecha veintiocho de enero del afio dos mil quince,
ante mi, e inscrita en el Registro Puablico de Comercio de
la Ciudad de México en el folio mercantil namerc doscientos
cuatro mil trescientos noventa y uno.------——-—---—-—--——-——==
(c) Que por asi haber sido instruido per los
“Fideicomitentes B"” es su voluntad comparecer a la
celebracién del presente instrumento.------=----=—--—-==—--=
Atentos a los antecedentes y declaraciones anteriores, las
Partes otorgan las siguientes: —-—=~-—-—-———-—--—wo-m-—oo——moos
———————————————————— CLAUSULAS -————-—m--m—————————oo
PRIMERA. - APORTACION DE LOS DERECHOS GUANAJUATO. —-——--—==-=-
Los Aportantes, en este acto APORTAN vy TRANSMITEN al
Adquirente, quien, en su caracter de fiduciario del
Fideicomiso Fibra Uno y para formar parte de su patrimonio,
ADOUIERE ‘v RECIBE 'en eske agles —~rrrorommesssssmmssmssmes =T
2) La titularidad de los “Derechos Guanajuato” libres de
gravamenes, adeudos, controversias y responsabilidades; sin
reserva ni limitacién en su dominic; al corriente en el
pago de sus contribuciones; con todo lo que de hecho y por
dereche les corresponde, incluyendo sin limitar: (1)
recibir, en su momento, la propiedad en condominioc de laf(s)
Unidad{es) Privativa(s) que le correspondan, due son la
totalidad de éstas, excluyendo el Almacén de Liverpool y la
Tienda Chedraui, asi como el 55.42% (cincuenta y cinco

punto cuarenta y dos por ciento) de indiviso sobre las
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Areas Comunes del Centro Comercial de conformidad con el
Condeminio, y a percibir los ingresos provenientes de la
comercializacién de los Locales Comerciales y de los
Kioscos ({como dichos términos se definen en el Fideicomiso
169); y (ii) los valores subyacentes fideicomitidos, es
decir, el Inmueble (excluyendo el Almacén de Liverpool y la
Tienda Chedraui) Yy la Licencia de Construceidn; lo anterior
en el entendido que el Adguirente asume y acepta la
totalidad de los derechos y obligaciones inherentes a los
Derechos Guanaijuato; Y T e e e e
p) La titularidad de los derecheos y las obligaciones
inherentes a éstos, provenientes y derivados del Convenio
de Inversidém, con todo lo que de hecho ¥ por derechos les
Corresponde. —— = s e
TERCERA.- CONTRAPRESTACION POR LA APORTACION Y FORMA DE
PG, m e L
La contraprestacién total, justa vy legitima convenida por
las Partes, por la aportacién de los Derechos Guanajuato vy
demas bienes, derechos vy cbligaciones a que se hace
referencia en este instrumento, declarada al suscrito
notario, es la cantidad de $200’000,000.00 M.N., (DOSCIENTOS
MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL) , (la

“Contraprestacidn”). —---—-mmmememmmee

El Fideicomiso Fibra Uno pagara a los Apcrtantes el total
del importe de la Contraprestacién mediante la dacidn en
pago de 67610.796 (seis millones seiscientos diez mil
setecientos noventa y seis) CBFIs emitidos por el
Fideicomiso Fibra Uno, cada uno de ellos con valor de

$30.2535432 (treinta punto dos millones quinientos treinta

¥ cinco mil cuatrocientos treinta y des) (los V“CBFIs en
Pago”), en el entendido que el impuesto diferido de los

CBFIs en Pago asciende a la cantidad de $1.7608 (uno punto

siete mil seiscientos ocho) pesos, moneda nacional. ——=-—-—--
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Los CBFIs tendrdn derechos corporativos y patrimeniales a
partir de  gsta fechd: =-os=mancssridischanpna-msoooonsmias s
Conforme a lo anterior, en este actc los Aportantes se dan
por recibidos del total del pago de la Contraprestacidn,
sirviendo el presente instrumento como el recibo vy
finiquito mas amplio que en derecho proceda y entregan al
Adquirente en esta fecha un comprobante fiscal digital por
internet en términos de los articulos velntinueve ¥y
veintinueve guion “A” del Cédigo Fiscal de la Federacidn vy
la Regla dos punto siete punto unc punto veintiddés de la
Resclucidén Miscelanea Fiscal dos mil diecisiete, -—-———-—=---
CUARTA.- FIDEICOMISO LOCK UP. ——————=r—————ssmsss s oo — e m e
Simultaneamente a la celebracién de este instrumento, las
Partes celebran un contrato de fideicomiso de garantia (el

“Fideicomiso de Garantia”), cuyo fin primordial consiste en

gque el fiduciario del Fideicomiso de Garantia: (i) reciba y
mantenga la titularidad de los CBFIs en Pago; {ii) no
enajene o de cualquier otra forma disponga de los CBFIs en
Pago hasta el cabal y debidc cumplimiento de los Plazcs de
Restriccién (término que se define mas adelante); y (iii)
conforme concluyan los Plazos de Restriccidn, transmita al
Aportante la titularidad de los CBFIs en Pago. Los derechos
econdmicos y corporativos de los CBFIs en Pago se ejerceran
por el Aportante a través del Fideicomiso de Garantia. -----
QUINTA. PLAZOS DE RESTRICCION. -=-===—=-———————————me————— e

El fiduciario del Fideicomiso Fibra Uno, por cuenta y orden

del Aportante, en este misma fecha (la “Fecha de
Aportacion”), aportard y afectara al patrimonio del

Fideicomiso de Garantia, los CBFIs en Pago para garantizar
al Fideicomiso Fibra Uno que los Aportantes no enajenaran
ni de cualquier otra forma dispondran (salvo por lo que se
refiere a gravar) los CBFIs en Pago en los siguientes

plazos (los “Plazos de Restriccidn”): (1) el 100% (cien por

ciento) de los CBFIs Lock Up, en los 180 (ciento ochenta)
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dias siguientes a la Fecha de Aportacién de los CRFIs en
Pago;; (ii) el 75% (setenta ¥y cinco por ciente) de los
CBFIs en Pago, en el plazo comprendido del dia 181 (ciento
ochenta y uno) al dia 365 (trescientos sesenta y cinco),
contados a partir de la Fecha de Aportacién ; y (iii) el
50% (cincuenta por ciente) de los CBFIs Lock Up, en el
plazo comprendido del dia 366 {trescientos sesenta Yy seis)
al dia 540 (quinientos cuarenta), contados a partir de la
Fecha de Aportacién; y (iv) el 25% (veinticinco por ciento)
de los CBFIs en Pago, en el plazo comprendido del dia 541
{quinientos cuarenta vy uno) al dia 730 (setecientos
treinta), contados a partir de la Fecha de Aportacién., ----—-
Los CBFIs en Pago seran liberados una vez cancluideos los
Plazos de Restriccién. No obstante lo anterior, durante los
Plazos de Restriccién, los CBFIs en Pagoe podran ser
otorgados en garantia siempre gque el beneficiario de dicha
garantia acepte: (i) tomarla a razén de 2:1 {dos a uno}; vy
(i1) que en caso de ejecucién de la garantia, los CBFTIs nc
podran ser enajenados en los Plazos de ReStriccidn, ————————
SEXTA.- ADMINISTRACION DEL INMUEBLE.- Las Partes, sin
perjuicio de lo estipulado en el Fideicomiso 169 y el
Convenioc de Inversién, en este acto, convienen expresamente
que los Aportantes tendran el derecho de administrar el
centro comercial objeto de los Derechos Guanajuato, por un
plazo minimo de «cinco afos contados a partir de la
terminacién del desarrolle inmobiliario a ser construido
sobre el Inmueble, por si o a través del o los terceros que
éste designe, y a percibir en centraprestacién por la
prestacion de ese servicio, la cantidad equivalente al “2%~
(dos por cientc) anual de las rentas brutas que perciba en
el mismo periodo el Adquirente en virtud de los Contratos
de Arrendamiento que se celebren respecto del Inmueble. ————
Para los efectos previstos en el parrafo anterior, las

Partes, simulténeamente a la firma de este instrumento,




33,908

52
suscriben un contrato de administracidén en términos
sustancialmente iguales a los indicados en el documento gue
se agrega a este instrumento bajo la letra “J”. -—-====-=---
SEPTIMA.- OBLIGACIONES A CARGO DE LOS APORTANTES, ------—---
Adicional e independientemente de cualesquier otras
obligaciones a su cargo derivadas de este instrumento, los
Bportantes, se obligan a: ~—-—-————---------so——soooo o —memme s
a)} Asumir el costo y realizar el pago de cualquier pasivo
anterior (o causado por actos, hechos u omisiocnes
anteriores) a la fecha de firma de este instrumento, que
sea derivade de, o esté relacionadeo con los Derechos
Guanajuato y/o el Inmueble (excluyendo el Almacén de
Liverpool y la Tienda Chedraui), incluyendo, sin limitar
los siguientes ceonceptos: (i) cualquier monto pagaderc por
concepto de impuesto predial, derechos ¢ cuotas por consumo
de agua o por servicio de drenaje; o cualesguiera otras
contribuciones y sus accesorios; y (ii) cualguier monto
pagadero por las acciones de remediacidén ambiental
necesarias conforme a la legislacién ambiental aplicable en
B, Inmmelilim, o s i e T T e S T T T TR T R T
b) Sacar en paz y a salvo, y en su caso, indemnizar al
Adguirente contra todos y cualesquiera dafios y perjuicios
que surjan de o en relacién con, cualquier juicio, demanda,
reclamacién o procedimiento, judicial o administrativo, que
surja con relacién a los Dereches Guanajuato y/o el
Inmueble {excluyendo el Almacén de Liverpool y la Tienda
Chedraui), causados por actos o hechos accntecidos con
anterioridad a esta fecha. —————-———-—"-r - -m oo oo mm s mmee e
c) Responder frente al Adquirente del saneamiento para el
caso de eviccidén de los Derechos Guanajuato. ———-———————===—

OCTAVA.- RESPONSABILIDAD DEL ¥FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO

El fiduciario del Fideicomiso Fibra Uno responderd unica y

exclusivamente de todas y cada una de las obligaciones a su
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cargo derivadas de la cesioén consignada en este
instrumento, hasta donde baste y alcance el patrimonio del
Fideicomiso Fibra Uno. Lo anterior, en el entendido que
cualquier responsabilidad que cualquier tercero ejerza en
contra de “"DEUTSCHE BANK MEXICO™ y SOCIEDAD AN(DNIMA,
INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, DIVISION FIDUCTIARIA (y/o a
sus delegados fiduciarios), éste respondera unicamente con
el patrimonio del Fideicomise Fibra Uno, hasta donde éste
baste y alcance y nunca con su patrimonio propio, salvo que
dicha responsabilidad haya sido causada por dolo, error,
mala fe, culpa o negligencia de “DEUTSCHE BANEK MEXICO”,
SOCIEDAD ANONTIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA y/o sus representantes y delegados fiduciarios. -
NOVENA.- GASTOS E IMPUESTOS. ———=—~——————mmemee e
Los dereches, honcrarios Y gastos de cualquier especie,
derivados de la celebracién y cumplimiento de este
instrumento, se& pagaran a cargo del patrimonio del
Fideicomiso Fibra Uno ——=——--meommmomom
Les impuestos y demas contribuciones que se causen seran
por cuenta y a cargo exclusivo del contribuyente que
resulte conforme a la legislacién aplicable. —=-———ommme
DECIMA. - DOMICILIOS ¥ NOTIFICACIONES. ——=--—mcmm oo
Todos los avisos y comunicaciones requeridos conforme a
este instrumento serdn por escrito Y se consideraréan
vélidamente entregados en la fecha en que sean
fehacientemente notificadas en los siguientes domicilios:=—-
{a) Los Aportantes: Pasea de los Tamarindos numero
cuatrocientos "“B”, piso catorce, colonia Bosques de las
Lomas, delegacién Cuajimalpa, coédigo postal cero cince mil
clento veinte, Ciudad de México, ——w=—msocseaeedvmmm o _____
(b} El Adguirente: En Antonio Dovali Jaime numero setenta,
Torre "B"”, piso once, colonia Zedec Santa Fe, delegacién
Alvaro Obregén, cédigo postal cero mil doscientos diez,

Ciudad de MeXico. ===wommmmomm L

S
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Con ebligacién de entregar copia, pero que no sera
considerada para efectos de constituir notificacidén para:
(i) “DEUTSCHE BANK MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIBRIA, en Calle Pedregal
namero veinticuatro, piso veinte, Colonia Molino del Rey,
Delegacién Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil cuarenta,
en esta Ciudad de México, Atencién a: Divisién Fiduciaria;
y (ii) Sarur Servicios Integrales, Sociedad Civil, en
Avenida Pasec de la Reforma numero dos mil trescientos
cuarenta y cinco, interior cilento uno, Colonia Lomas de
Reforma, delegacién Miguel Hidalgo, Ciudad de México.
Atencidn a: Raul Sanchez Rucoebgy —=—momrrosssssme——ssssssoes
Cualquiera de las Partes puede designar otro domicilio o
persona para recibir las notificaciones relacionadas con
este instrumento, mediante notificacién por escrito
entregada a las otras partes de acuerdo con lo dispuesto en
esta cldusula. ——rmmmm——m - —— oo
DECIMA PRIMERA.- VARIOS. —-————————— === == mm e m e m o
Las Partes convienen en que este instrumento sélo podra ser
adicionado, suplide o modificade mediante convenio por
escrito debidamente firmado por sus representantes
legalmente Taguwltados para gllos ——rowesssmom—ossemmEEsSssSee
Las Partes manifiestan que los encabezados del clausulado
de este instrumento han sido incluideos por conveniencia
inicamente y no constituyen parte de la misma. ————----—-—---=
Asimismo, las Partes reconocen que los decumentos agregados
al apéndice de este instrumento son parte integrante del
mismo y deberan interpretarse y cumplirse de acuerdo con la
informacién contenida en cada uno. ——-—-—--—=——————=o—m————es
DECIMA SEGUNDA.- LEGISLACION ¥ JURISDICCION. -~=----—-—=—-—--
Para todo ilo relacionado con la interpretacidén vy
cumplimiento del presente instrumento, las Partes se
someten a las leyes federales de México. Igualmente de

manera expresa e lrrevocable las Partes acuerdan someter
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cualquier controversia gue se derive de interpretaciéon o
incumplimiento de este instrumento a los tribunales
competentes de la Ciudad de México y renuncian a cualquier
jurisdiccién o fuero que les pudiera corresponder por
virtud de su lugar de residencia o domicilio, presente o
futuro o por cualguier otra CAUSa, =—=—===————
YO, EL NOTARIOQ, DOY FE: ——~=————cmmmmmmmmmm e
I.- Que me identifiqué plenamente como notaric ante los
comparecientes, a quienes conceptto capacitados legalmente
para la celebracién de este acto vy de quienes me aseguré de
su identidad como consta al final de sus generales., ——-—----
EL o~ Que declaran las Partes por conducto de 5us
representantes, que el importe de la Contraprestacidén ha
sido totalmente pagade en términos de la clausula tercera
de este instrumento de conformidad con el documento que se
agrega al apéndice del presente instrumento con la letra
“K"" _______________________________________________________
IIT.- Que respecto &l IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR LA
APORTACION, declaran lcs Aportantes gue conforme a la
fraccién XI del articulo ciento ochenta y ocho de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta, el impuesto diferido gque le
corresponde a cada uno de los CBFIs recibidos en pago
asciende a la cantidad de $1.7608 (uno punto siete mil
seiscientos ocho) pesos, moneda nacional, en virtud de lo
cual el suscrito Notarioc no retiene dicho impuesto. ------
IV.- Que los delegados fiduciarios de “DEUTSCHE BANK
MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MﬁLTIPLE,
DIVISION FIDUCIARIA, “BANCO VE POR MAS”, SOCTEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MﬁLTIPLE, GRUPO FINANCIERO VE POR M.?'\S,
y el seflor ANDRE EL-MANN ARAZI, manifiestan que sus
representados se encuentran capacitados legalmente para la
celebracién de este acto, Y acreditan la personalidad que

ostentan, gue no les ha sido revocada, ni en forma alguna
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modificada y que estd vigente en términos de ley, de la
SHOIEITE RTINS i o i e e o T P T S S S ST, T T
A.- Por lo que se refiere al delegado fiduciario de
“DEUTSCHE BANK MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, en términos de la
certificacién gue se agrega al apéndice de este instrumento
com Ja. lebra Wl reseesoooossm s e e e e e s T R s T
B.- Por lo que se refiere a los delegados fiduciarios de
"BANCO VE POR MAS”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO VE POR MAS, en términos de la
certificacién que se agrega al apéndice de este instrumento
con 1a Teb¥a "M mrescroemossossiseitorint s s s n s o e
C.- Por lo gue se refiere al representante de los sefores
MOUSSA EL-MANN ARAZI (guien también acostumbra usar el
nombre de MOISES EL-MBNN ARAZI), con la comparecencia vy
consentimiento de su esposa la sefiora SARAH FASJA COHEN,
BELIAS SACAL MICHA, ccn la comparecencia y consentimiento de
su esposa la sefiora MARIE EL-MANN ARAZI, MAX EL-MANN ARAZI,
ISTDORO ATTIE LANIADO e ISAAC ATTIE LANIADO, en términos de
la certificacién gque se agrega al apéndice de este

instrumentc ¢on Ja TeEra MY SstsSsainrSoiiiaimnnrr e smmamss

V.- Que los comparecientes declaran por sus generales ser: -
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copla es una reproduccién fiel y exacta de su criginal con

el que la cotejé,.
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copia fotostatica agrego al apéndice de este instrumento
con la letra “p” y certifico gue dicha copia es una

reproduccién fiel y exacta de su original con el que la

Y manifiestan que "“BANCO VE POR MAS”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO VE POR MAS,
tiene su domicilic fiscal en Avenida Paseo de la Reforma
nimero trescientos sesenta y  cinco, en la Colonia
Cuauhtémoc, Delegacién Cuauhtémoc, cdédigo postal cero seis
mil quinientos en esta Ciudad, y su Registro Federal de
Contribuyentes es el numero “BVM951002LX0” (BVM nueve cinco
uno cero cero dos X Cero) imm—m——m—m—mmmmime e e mmm e s e s e
ANDRE EL-MANN ARAZI, mexicano por naturalizacién, segin
certificado numerc dos mil quinientos setenta y ocho con
fecha veintioche de mayo de mil novecientos ochenta v
siete, expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores,
originario de Beirut, Libaneo, lugar donde naci¢ el dia diez
de mayo de mil novecientos sesenta y cuatro, casado,
empresario, con domicilic en Paseo de los Tamarindos ndmero
cuatrocientos, torre “BY, piso catorce, Colonia Bosgues de
las Lomas, Delegacién Cuajimalpa, en esta Ciudad, con
Registro Federal de Contribuyentes nomero “EAAA-640510-IX4”
(EAAR GUION SEIS CUATRO CERO CINCG UNO CERQ GUION IX
CUATRC), con Clave Unica de Registro de Poblacidén numerc
“EAAAG640510HNENRNO6” (EAAA SEIS CUATRC CERO CINCO UNC CERO
HNENRN CERO SEIS) y se identifica con el documento gue en
copia fotostética agrego al apéndice de este instrumento
con la letra ™ vy certifico gque dicha copia es una
reproduccién fiel y exacta de su original ceon el que la
Cobade, e i e e T R T R T T T R T T e s S
Y manifiesta que sus representados tienen su domicilio
fiscal en Paseo de Vlos Tamarindos numero cuatrccientos,
torre "“B”, piso catorce, Colonia Bosgues de las Lomas,

Delegacién Cuajimalpa, en esta Ciudad y se encuentran



inscritos en el Registro Federal de Contribuyentes de 1la

siguiente manera: -—=s—-—---emmmeeeee o

Lambién acostumbra usar el
L): T“EABRM530B094N4” (EAAM
UATRO N CUATRO). —————————-
LMA” (FACS CINCO OCHO CERO
09-KAG” (SAME GUION CUATRO
708-991" (EAMM GUION CINCO
NUEVE NUEVE UNO), ———=——=——
08~9917 (EAAM GUION CINCO
NUEVE NUEVE UNQ), ———=e-e———
I-681213~-DN5” (AILI GUION
DN CINCO) . ~——=mmmmmmm e
}521-B24” (AILI GUION SIETE
CUATRQ) . ==-mmmmmm e
VI.- Que para los efectos de la Ley de Extincién de Dominio
vigente para la Ciudad de México, declaran los
comparecientes, que los bienes vy recursos objeto del
presente instrumentc son de procedencia licita Y que su
actuacidén es de busna fe en su calidad de titulares de los
M SMOS . = oo
VII.- Que en cumplimiento de 1lo dispuesto por la Ley
Federal de Proteccién de Datcs Personales en Posesidén de
los Particulares, informé a 1los comparecientes que sus
datos personales proporcionados a la notaria a mi cargo se
utilizardn con 1la finalidad de otorgarles el servicio
solicitado, gue por el hecho de proporcicnar dicha
informacién autorizan a esta notaria a administrar sus
datos personales y a transferir los mismos a terceros
cuande sea estrictamente necesario para otorgarles los
referid servicios. Asimismo les informé que podréan

os
ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacidn,
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oposicién, divulgacién y limitacién de uso, mediante
escrito dirigido al suscrito notaric como Responsable de
Proteccién de Datos Personales, en el domicilio de 1la
notaria, donde también se encuentra disponible para su

consulta el texto completo del Aviso de Privacidad. --------

IX.- Que tuve a la vista los documentos citados en este
S T Ty, s o e S e e e e o e S 7 S0 T i S
X.- Que manifiestan los comparecientes que las

declaraciones gque realizaron en este instrumento las
hicieron bajo protesta de decir verdad y que los entexé de
las penas en gue incurren los que declaran con falsedad
o hohnl- Bl aTahr- e o NI e e e e
XI.- Que hice saber a los comparecientes el derecho de leer
personalmente este instrumento y de que su contenido les
PHErd BXpIICHAT PO M, S e e o o P T S S T
XII.- Que leido vy explicade este instrumento a los
comparecientes, habiéndoles ilustradoe acerca del valor,
las consecuencias y alcances legales del contenido del
mismo, manifestaron todos y cada uno de ellos su
conformidad vy comprensién plena, y lo firmaren el dia
veintinueve de diciembre del afio dos mil diecisiete, mismo
momento en que la autorizo.- Doy fe. —===-—--——--oo——o-oe oo
Firma de los sefiores Jorge BAlmaguio Serrano Medina, André
El-Mann Arazi, Salvador de la Llata Mercado y Miriam Gamero
o il e - B s

Celso de Jesus Pola Castillo.-—=———=———————-- Rubrica.------—

Bl &§2ll0 de SULOTIEET, et w8 IR T S T
NOTAS AL APENDICE. ———--—m———— s s oo oo oo mm s
—————————————————— NOTAS COMPLEMENTARIAS ————=———=—=——m————e—
———————————————————————— NOTH UMD s mimemim s i et e we o
CON LA:LETRA “s”, AGREGC AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO LA
DECLARACION Y COMPROBANTE DE PAGO DEL IMPUESTC SOBRE
TRASLACION DE DOMINIO Y POSESION DE BIENES INMUEBLES,
PRESENTADA EN LA TESORERLIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE



(~ELBC) DE J, POLA CABTILLO

NOTARIA 244
MEXICO, D.F.
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GUANAJUATO, ESTADO DE GUANAJUATO, EL DA VEINTICINGO DE
ENERO DEL DOS MIL DIECIOCHQ.-===—=-——=---m DOY FE. -—-——-—-——

C. Pola.————————— Ribrica.——————=—=———oooe
EXPIDO PRIMER TESTIMONIO PRIMERO FEN SU ORDEN PARA
CONSTANCIA DEI, ADQUIRENTE, “DEUTSCHE BANK MEXICO”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA  MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
NOMERO “F/1401” (F DIAGONAL MIL CUATROCIENTOS UNO), A FIN
DE QUE LE SIRVA COMO TITULO DE FROPIEDAD, EN SESENTA Y UN
PAGINAS Y DIECINUEVE ANEXOS SELTADOT ——rmmmmm i i smim i i
CIUDAD DE MEXICO, A NUEVE DE FEBRERC DE DOS MIL DIECIOCHO. -
DOY FE / ————————————————————————————————————————————————————
MSO/M\_{E /tbg.

o







REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE GUANAJUATO, GUANAJUATO

Municipio Solicitud
BOLETA DE RESOLUCION 1 5 3081 78
SOLICITUD INSCRITA Fecha de presentacion

23/Abril/2018 14:15:02
Fecha de resolucion

27/Abrili2018 13:00:30
EN LA CIUDAD DE GUANAJUATO, GUANAJUATO A 27 DE ABRIL DE 2018 EL SUSCRITO LIC. MINERVA ESPINOLA MARTINEZ

REGISTRADOR PUBLICO DE ESTE PARTIDO JUDICIAL CON FUNDAMENTG EN LOS ARTICULOS 2485 DEL CODIGO CIVIL
PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, 12 Y 35 DEL REGLAMENTC DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PRCPIEDAD PARA EL
ESTADO DE GUANAJUATO INSCRIBE DOCUMENTO QUE A CONTINUACION SE DETALLA

| DATOS GENERALES DE LA SOLICITUD
Solicitante  LIC. CELSO DE J. POLA CASTILLO. NOT. PUBL NUMERO 244, EMXICO. D.F.
Municipio GUANAJUATO, GUANAJUATO
Folios eleclrdnicos
1.- R15%19739.
FRACCION DEL LOTE DE TERRENO UBICADO EN RANCHO EL ESTABLO CON SUPERFICIE 69000 M2 (SESENTA Y
NUEVE MIL METROS CUADRADOS). CUENTA PREDIAL |-000857-001.

ACTOS E INSTRUMENTOS JURIDICOS

# ETrarnwte Valor base Derechos | Documento | Fecha doc. | Emisor
1 P98 - GENERICO (PROPIEDAD) $0.00 1,215.00 33408 111217 998
Emisor: 244, LIC. CELSO DE J. POLA CASTILLO., NOTARIO PUBLICO DEL DISTRITO FEDERAL,
MEXICO.,
2 X12 - PRECAPTURA U OTRO DERECHO $0.00 21.00 33908 1171217 999
Emisor; 244, LIC. CELSO DE J, POLA CASTILLO., NOTARIO PUBLICO DEL DISTRITO FEDERAL,
MEXICO., i
3 X15 - ESCANEO (SFIA: PE 49) U OTRO DERECHO o $0.00 1,377.00 33008 111217 999
Emisor: 244, LIC. CELSO DE J. POLA CASTILLO., NOTARIO PUBLICO DEL DISTRITO FEDERAL,
MEXICO.,
4 X15 - ESCANEO (SFIA: PE 49) U OTRO DERECHO $0.00 1,230.00 33908 11/12/17 999
Emisor: 244, LIC. CELSO DE J. POLA CASTILLO., NOTARIO PUBLICO DEL DISTRITO FEDERAL,
MEXICO.,

L PARTES —[
Titular(es) anterior{es): ANDRE EL-MANN ARAZI, ELIAS SACAL MICHA, ISIDORO ATTIE LANIADOQ, ISSAC ATTIE

LANIADO, MAX EL-MANN ARAZI, MOUSSA EL-MANN ARAZI (QUIEN TAMBIEN ACOSTUMBRA USAR EL

NOMBRE DE MOISES EL-MANN ARAZ|).

Titular(es) nuevo(s): DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, f

DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO F/1401, EN LO SUCESIVO EL
FIDEICOMISO FIBRA UNO.

DATOS DE CALIFICACION

CONVENIO DE APORTACION DE DERECHOS QUE CELEBRAN POR UNA PARTE DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISICN FIDUGIARIA, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEIGOMISO
F/1401, EN LO SUCESIVO EL FIDEICOMISO FIBRA UNO COMO ADQUIRENTE Y POR LA OTRA LOS SENORES MOUSSA
EL-MANN ARAZ| (QUIEN TAMBIEN ACOSTUMBRA USAR EL NOMBRE DE MOISES EL-MANN ARAZI), CON LA
COMPARECENCIA Y CONSENTIMIENTO DE SU ESPOSA SARA FASJA COHEN, ELIAS SACAL MICHA CON LA
COMPARECENCIA ¥ CONSENTIMIENTO DE SU ESPOSA MARIE EL-MANN ARAZ|, MAX EL-MANN ARAZI, ISIDORO ATTIE
LANIADO E ISSAC ATTIE LANIADO, TODOS LOS ANTERIORES REPRESENTADOS POR ANDRE EL-MANN ARAZI, QUIEN
TAMBIEN ACTUA POR PROPIO DERECHO, EN SU CARAGTER DE APORTANTES Y FIDEICOMITENTES "B”" DEL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL NUMERO "169", CON LA COMPARECENCIA DE BANCO VE POR
MAS, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQO FINANGCIERO VE POR MAS, CON EL CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 169,

LOS APORTANTES EN ESTE ACTO APORTAN Y TRANSMITEN AL ADQUIRENTE, QUIEN EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO

Con fundamento en el arficulo 55 del Reglamenlo del Regisiro Publca de la Propiedad para el Estado de Guanajuata. la informacion que contiane la presents bolela de
resolunion. puede ser venficada da manera gralulla a través del portal de internet hitp:fwvew.rpp! jt gob.mx, ing el ntimero de municipio, nimero de solicilud y

codigo de ion que se ifica a an; 15_308178_03435b531a48804c1dc076903357¢999 PAGINA 172




DEL FIDEICOMISO FIBRA UNO Y PARA FORMAR PARTE DE SU PATRIMONIO ADQUIERE Y RECIBE LA TITULARIDAD DE LOS
DERECHOS GUANAJUATOQ.,

Resolucion: AUTORIZADA Fecha de resolucion: 27/Abrili2018

---SE INCORPORA LA IMAGEN DEL DOCUMENTO REGISTRADO AL APENDICE ELECTRONICO BAJO ESTE MISMO NUMERO
DE SOLICITUD.
Registrador

A ELECTRONICA
MINERVA ESPINOLA MARTINEZ

Con fundainedta en el articulo 55 del Reglamenio del Registro Pubico de i Propiedad para el Estado de Guanajuato. la mlarmacian que conliene ta presente boigla de
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TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO DE

LOS PODERES QUE OTORGA “BANCO ACTINVER”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE  BANCA MOLTIPLE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER (EL “PODERDANTE” Y/O FEL
“"FIDUCIARIO”), ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
EN SU CALIDAD DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO “1401"
(MIL CUATROCIENTOS UNO) (EL “FIDEICOMISO”), EN
CUMPLIMIENTO DE LAS INSTRUCCIONES DEL COMITE
TECNICO DE DICHO FIDEICOMISO Y SU DELEGADO
ESPECIAL, A FAVOR DE LA SOCIEDAD DENOMINADA “F2
SERVICES”, SOCIEDAD CIVIL (EL “APODERADO”) .
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" LIBRO MIL CIENTO TREINTA Y DOS. —----ov CJPC/MSO/ MVPA/Imc. IRiE
INSTRUMENTO TREINTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y 2
s e e

CIUDAD DE MEXICO, a dos de julio de dos mil dieciocho. ---
CELSO DE JESUS POLA CASTILLO, titular de la notaria
numero doscientos cuarenta y cuatrc de la Ciudad de
México, hago constar: —-—-——eeem——e L ___
LOS PODERES que otorga V“BANCO ACTINVER”, SOCTEDAD ANONTMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTTNVER {en lo
sucesivo el “Poderdante” y/o el “Fiduciario”),

= i cenciados
Unica y exclusivamente en su calidad de Fiduciario en el
Fideicomiso Irrevocable identificado con el nimero “14017
(MIL CUATROCIENTOS UNO) (en lo sucesivo el
“"Fideicomiso”), en cumplimiento de las instrucciones del
Comité Técnico de dicho Fideicomiso Y su delegado
especial, a favor de la sociedad denominada “F2
SERVICES™, SOCIEDAD CIVIL (en lo sucesivo el
“Apoderado”), para ser ejercido por sus representantes,
al tenor de las siguientes: -—-————-————mooo o ___________
——————————————————— CLAUSULAS ~~ommmmmemm
PRIMERA.- “BANCO ACTINVER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCTION
DE BANCA MfJI.TIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, actuando
inica y exclusivamente en su calidad de Fiduciarioc en el
Fideicomiso identificade con el nimero “1401” (MIL
CUATROCIENTOS UNO), representado comc ha gquedado dicho,
en cumplimiente de las instrucciones del Comité Técnico
de dicho Fideicomiso Yy su delegado especial, OTORGA Y
CONFIERE a favor de la sociedad denominada “F2 SERVICES”,
SOCIEDAD CIVIL, para ser ejercido por sus representantes
un PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las
facultades generales y aun con las especiales que de
acuerdo con la ley requieran poder o cléausula especial,

pero sin gque se comprenda la facultad de hacer cesién de
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bienes, en los términos del parrafo primero del articulo
dos mil gquinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil
vigente para la Ciudad de México y sus correlativos de
los Cédigos Civiles de los Estados de la Republica
Mexicana y del Codigo Civil Federal. ———-=---"-7-77-777777~
De manera enunciativa y no limitativa se mencionan entre
otras facultades las siguientes: --—----—-———---——""""777777
{.— Para intentar vy desistirse de toda clase de
procedimientos, inclusive amparo. —-——————=-——-—----T-TTTTo
II.- Para transigir. --------—-———---------=--ooToomTmTmoos
III.- Para comprometer en arbitros. ——--——-——----""---"7777~
1V.- Para absolver y articular posicicnes. ———--==--==-=7=-
V.- Para recusar. ——-—-—-——---——--—--—--—---—-----ooooooosmmmmmmeT
VI.= Para cocibln pagos: —wrmemmmimmn SRS e T
yII.- Para presentar denuncias Yy guerellas en materia
penal y para desistirse de ellas cuando lo permita la
Loy, ==—r——emmmeosmmosscn RS EREESSse s s s m S e T T R ST
SEGUNDA .- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACI@N, en
los términos del segundo parrafo del articulo dos mil
quinientes cincuenta y cuatro del Cédigo Civil vigente
para la Ciudad de México y sus correlativos de los
Cédigos Civiles de los Estados de la Reptublica Mexicana y
del Cédigo Civil Federal. ———-—-—--—~-—"~-—--—--="7T-TTTTToTT
TERCERA.- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN
MATERTA LABORAL, en los términos del segundo parrafo del
articulo dos mil guinientos cincuenta y cuatro del Cédigo
Civil vigente para la Ciudad de México y sus correlativos
de los Cédigos Civiles de los Estados de 1la Republica
Mexicana y del Cdédigo Civil Federal, para gue represente
a la poderdante ante los trabajaderes de la misma, ya sea
individual o colectivamente y ante los sindicatos que
correspondan, Yy €n general, para gque represente a la
poderdante en los conflictos labcrales y lleve a cabo
todos los actos administrativos de la empresa en materia

laboral y la represente ante les Juntas de Conciliacién y
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Arbitraje, tanto locales como federales Yy  demas

autoridades de trabajo enumeradas en el articulo ciento

veintitrés de la Constitucién Politica de 1los Estados

Unidos Mexicanos, para que comparezca a las gudiencias de
conciliacién, demanda y excepciones y de ofrecimiento Y
admisién de pruebas, Y en todas y cada una de las
instancias, actos vy diligencias de leos procedimientos
laborales, guedando facultado ademds para celebrar
convenios y transacciones, proponer arreglos
conciliaterios, celebrar, negociar, suscribir convenios
de liquidacién, actuar como representante con calidad de
administrador, respecto de toda clase de Juicios y de
procedimientos de trabajo que se tramite ante cualquier
autoridad y formalizar Yy rescindir contratos de trabajo,
en la inteligencia de que todas estas facultades se
otorgan de manera enunciativa Y no limitativa; en
consecuencia tendra la representacion patronal para
efectos de los articulos oénce, cuarenta y seis y cuarenta
-y siete de la Ley Federal del Trabaje y también 1la
representacidén legal de la empresa, para efectos de
acreditar la capacidad y personalidad en juicio o fuera
de &1, en los términos del articulo seiscientos noventa y
dos fracciones segunda y tercera, podrd comparecer para
articular y absolver posiciones, en los términos de los
articulos setecientos ochenta Y sSels y setecientos
ochenta y nueve de la citada ley, con facultades para oir
Yy recibir nectificaciones, comparecer con toda la
representacidén a la audiencia a Jque se refiere el
articulo ochocientos setenta y tres, en los términos de
los articulos ochocientos setenta Y cinco, ochocientos
setenta y seils fracciones primera, segunda, tercera,
quints y sexta, ochocientos setenta y siete, ochocientos
setenta y ocho, ochocientos setenta Y nueve y ochocientos
ochenta y ocho de la referida Ley Federal del Trabajo. ---

CUARTA.- PODER ESPECIAL limitado en cuanto a su objeto,
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pero tan amplio como sea necesaric, con todas las
facultades mencionadas en las cldusulas anteriores, a
efectc de que el APODERADO lleve a cabo la prestacién de
los servicios derivades del Contrato de Servicios
Inmobiliarios y Comisién Mercantil gue tiene celebrado
con e! PODERDANTE y en particular para gque el APODERADO
en nombre y representacion del PODERDANTE, otorgue en
arrendamiento y conceda a terceros el uso y goce de los
inmuebles propiedad del PODERDANTE vy cobre las rentas
derivadas de dichos contrates y de cumplimiento a la
prestacién de los servicios. ———-————m—————=———s——ms o sm e
QUINTA. - Los miembros del Consejo Directivo del
APODERADO, conjunta o separadamente, quedan facultados
para ratificar los contratos de arrendamiento o de
concesién de uso y goce, celebrados con anterioridad por
wWEF2 SERVICESY, SOCIEDAD CIVIL, en representacién del
PODERDANTE . ——————————=——=-———=—————=-—-———----oooommmm e e e
SEXTA.- El1 poder antes conferido estard expresamente
limitado unica y excluslvamente en relacién con el
patrimenio del Fideicomiso por lo gue su objeto se
limitara al cumplimiente de los fines de dicho
Fideicomiso, mismo que podrd ser revocado en cualquier
momento por el Fiduciario.-——-—-—-"TTTTTTTTTTTTTTTITTITT
SEPTIMA.- El1 poder antes mencionado sclamente podra ser
ejercido en representacidn del Fideicomiso, en el
entendido de que el Apoderado ni sus representantes
bajo ninguna circunstancia podréan ser considerados como
un delegado fiduciario del Fiduciario. ————————"~"""7777~7
OCTAVA.- Cada uno de los actos juridicos celebradcs por
los apoderados para el cumplimientoc de los fines del
Fideicomiso deberid establecer de manera clara que el
Fiduciario no sera responsable con sus propios activos
del cumplimiento de dichas obligaciones, sino

exclusivamente con les bienes que integran el
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patrimonio fideicomitido y hasta donde éste alcance,---
No obstante lo antericr, los fideicomitentes v/o los
fideicomisarios del Fideicomisoc deberén sacar en paz vy
a salve al Fidueciario, sus funcionarios, delegados
fiduciarios, representantes o empleados de cualquier
responsabilidad, dafio, reclamacién, o requerimiento, en
Su representacién o en su contra, con relacién a, o
comc consecuencia de actos llevados a cabo por los
apoderados nombrados en el presente instrumento. —-——--—-
NOVENA.. - “BANCO ACTINVER”, SOCIEDAD ANéNIMA,
INSTITUCION DE BANCA MﬁLTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, actuando tUnica y exclusivamente en su
caracter de Fiduciario del Fideicomiso no responderd de
la actuacién del Apoderado agui designadec ni de los
honorarios o gastos que se dgeneren por el otorgamiento
de este poder, ni derivados de su actuacidn. —-—-———————
DECIMA.- El1 Apoderado, a solicitud expresa de “BANCO
ACTINVER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, actuando unica y
exclusivamente en su caridcter de Fiduciario del
Fideicomiso, deberd informar por escrito el Poderdante
respecto de cualquier acte que lleve a cabo en el
ejercicio del poder aqui conferidc de manera mensual o
en el momento en que el Poderdante asi se lo solicite.
Respecto a los poderes conferidos para pleitos vy
cobranzas, los representantes legales del Apoderado
estan obligados a notificar al Fiduciario en su
ejercicio frente a autoridades jurisdiccionales, sobre
cualquier accién legal a iniciar ante cualquier
autoridad jurisdiccional en contra de cualquier
tercero, el estado del juicio y la autoridad competente
ante la cual se esta llevande a cabo el mismo. -=-—----

UNDECIMA.- E] poder y las facultades conferidas no
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podran ser delegados en ninguna otra persona o
institucién, salvo por el ejercicio del poder gque se
realiza a través de los representantes del Apoderado,
pare el ejercicic del mMismb,--m-mmessssossmasmsasmmmmes
Y0, EL NOTARIO, DOY FE: —-—--———---~-~------~------===777777"
I.- Que me identifiqué plenamente como notario ante los
comparecientes, a quienes conceptuo capacitados
legalmente para la celebracién de este acto, ¥y de gquienes
me aseguré de su identidad como consta al final de sus
= B T e A S
II.- Que los delegados fiduciarios de WBANCO ACTINVER”,
SOCTEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER, manifiestan gque su representada se
encuentra capacitada legalmente para la celebracién de
este acto y acreditan la personalidad que ostentan, que
no les ha sido revocada ni en forma alguna modificada vy
que estd vigente en términos de ley, con el instrumento
numero treinta y nueve mil ciento veintidés, de fecha
siete de junic de dos mil trece, ante el licenciado José
Luis Villavicencio Castafieda, titular de la notaria
numero doscientos dieciocho de la Ciudad de México; y con
el instrumento numero noventa y ocho mil guinientos
cuarenta y nueve, de fecha veintinueve de noviembre de
dos mil dieciséis, ante el licenciado Joaguin Talavera
Sinchez titular de la notaria numero cincuenta de la
Cciudad de México; ambos inscritos en el Registro Publico
de Comercio de esta Ciudad, en el folio mercantil numero
trescientos cincuenta y siete mil novecientos ochenta,
relacionadeos en la certificacidn que agrego al apéndice
de este instrumento con la letra “AY. -————--=-----TTTTTTTTT
TII.- Que en cumplimiente de 1lo dispuesto por la Ley
Federal de Proteccidén de Datos Personales en Posesién de
los Particulares, informé a los comparecientes gue Sus
datos personales proporcionados a la notaria a mi cargo

se utilizaran con la finalidad de otorgarles el servicio
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soliéitadb, que por el hecho de proporcionar dicha
informacién autorizan a esta notaria a administrar sus
datos personales y a transferir los mismos a terceros
cuando sea estrictamente necesario para otorgarles los
referidos servicios. Asimismo les informé que podrén
ejercer los derechos de acceso, rectificaciédn,
cancelacién, oposicién, divulgacién y limitacién de uso,
mediante escrito dirigido al suscritoc notario como
Responsable de Proteccién de Datos Personales, en el
domicilioc de 1la notaria, donde también se encuentra
disponible para su consulta el texto completo del Aviso

de Privacidad. —==-c——mmmmm .
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V.- Que tuve a la vista los documentos citades en este
S B IENT s, &S i i e s e i T S R T S S S S
VI.- Que manifiestan los comparecientes que las

declaraciones gque realizaron en este instrumento, las
hicieron bajo protesta de decir verdad, y que los enteré
de 1las penas en gue incurren los dque declaran con
falsedad. ———=—=——=—=—===——————— - ———————————————————ooo oo
VII.- Que hice saber a los comparecientes el derecho dgue
tienen de leer personalmente este instrumento, ¥y de que
su contenide les fuera explicado por mi. -—-------=-=7——---
VIII.- Que leido y explicado este instrumento a les
comparecientes, habiéndoles ilustradec acerca del valor;
las consecuencias y alcances legales del contenido del
mismo, manifestaron su conformidad y comprensién plena, y
lc firmaron el dia dos de Jjulico de docs mil dieciocho,
misme momento en gue lo auterizo.- Doy fe. —-=-—————=—==-—-——-
Firma de los licenciados Oscar Mejia Reyes y Karla Ivette
Ruiz Barreto., ————————==—————--————-———-—-—-——-——=——o-ooooo T oT
Celso de Jesus Pola Castillo.-—-——————====——- Ruprica. —----
FEl sello de autorizar. ————————-—=~——-———-----------oooooTs
NOTAS AL APENDIGE., Smo—mmmmm s s S s e e i e e e
Para cumplir con lo dispuesto por el articulo dos mil
guinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil vigente
para la Ciudad de México, a continuacién se transcribe: --
“ARTTCULO 2554.- En todos los poderes generales para

pleitos y cobranzas, bastara que se diga que se otorga
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con todas las facultades generales y las especiales que LS&J,

requieran cldusula especial conforme a la ley, para gue

se entiendan conferidos sin limitacién alguna. -—————-—--——-—
En los poderes generales para administrar bienes, bastard
expresar dque se dan con ese caracter, para que el
apoderado tenga teoda clase de facultades administrativas.

En los poderes generales, para ejercer actos de dominio,

bastard gue se den con ese caracter para que el apoderado
tenga todas las facultades de duerio, tanto en lo relativo
a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a
fin de defenderlos., ——-———=m——mmmmmm e

Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes

mencicnados, las facultades de los apcderados, se
consignaran las limitaciones, o los poderes seran
especiales., —— o mm e

Los notarios insertaradn este articulo en los testimonios
de los poderes gue otorguen”. ——————mmmmmmmm
EXPIDO PRIMER TESTIMONIC PRIMERO EN SU ORDEN, PARA
CONSTANCIA DEL APODERADO, “F2Z SERVICES”, SOCIEDAD CIVIL,
EN NUEVE PAGINAS Y TRES ANEX0S SELLADOS. ——-—————m—m————ee
CIUDAD DE MEXICO, A DOS DE JULIO DE DOS MIL DIECIOCHO. --

| ' MSO/MVPA/CGMM/thg.
W

9y



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PART

OMO FIDUCIARIO DEL
ACTO POR F2 SERVICES

S.C., ATRAVES DE SUS APODERADOS LEGALES,
CHICO PIZARRO, (EN LO SUCESIVO EL “ARRENDADOR”), POR OTRA PARTE, .
DE C.V,, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR ) = L

‘ POR SU PROPIO DERECHO, (EN LO

“ARRENDATARIO"), Y ‘
SUCESIVO EL “OBLIG LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS

SIGUIENTES:

DECLARACIONES

.- Declara el Arrendador por conducto de sus apoderados legales que:

- Al-Que una institucion de banca multiple, debidamente constituida y existente de conformidad con Jas
leyes de los Estados Unidos Mexicanos, que actia como fiduciario del Fideicomiso F/1401
(Fideicomiso Fibra Uno), tal como lo acredita mediante la escritura publica No. 35,365, de fecha 28
de junio de 2018, otorgada ante la fe del Lic. Celso de Jesus Pola Castillo, Notario Publico No. 244
del entonces Distrito Federal (hoy Ciudad de México). .

B. Que para efectos del presente Contrato, el Arrendador es representado por F2 Services, S.C., que es
una sociedad debidamente constituida y validamente existente de conformidad con las leyes de los
Estados Unidos Mexicanos, y que cuenta con las facultades suficientes para obligarlo en los términos
de este Contrato, segun lo acredita mediante la escritura plblica No. 35,381, de fecha 2 de julio de

2018, otorgada ante la fe del Lic. Celso de Jesus Pola Castillo, titular de la Notaria Publica No. 244 -

de la Ciudad de México, mismas que no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma
alguna a la fecha del presente Contrato.”

€. Cue los Licenciadm cuentan con facuitades

suficientes para la celebracion de este Contrato, segun lo acreditan mediante la escritura publica No.
28,421 de fecha 13 de noviembre de 2015, otorgada ante la fe del Lic. Celso de Jesus Pola Castillo,
titular de la Notaria Plblica No. 244 del entonces Distrito Federal (hoy Ciudad de México), ya que no
les ha sido revocada, suspendida o limitada de forma alguna.

D. Que mediante la escritura publica No. 33,908, de fecha 11 de diciembre de 2017 otorgada ante la fe
del Lic. Celso de Jesus Pola Castillo, titular de la notaria publica No. 244 de la Ciudad de México,
adquirio la propiedad del inmueble y construcciones ubicados en el predio identificado como fraccién
del lote de terreno ubicado en el "Rancho El Establo”, en el municipio de Guanajuato, Estado de
Guanajuato (en lo sucesivo el "Inmueble”).

E. Essu'voluntad otorgar en arrendamiento el Bien Arrendado en los términos de este Contrato.’
I.- Declara el Arrendatario por conducto de su apoderado legal y bajo protesta de decir verdad que:

A. Es una sociedad mercantil, debidamente constituida y existente de conformidad con las leyes de ios
Estados Unidos Mexicanos, tal como lo acredita mediante la escritura publica No. 9,646 de fecha 28
de agosto de 1996, otorgada ante la fe del Lic. Moisés Teliz Santoyo, titular de la Notaria Ptblica No.
143 de del Distrito Federal hoy Ciudad de México, y dentro de su objeto social cuenta con las
facultades suficientes para la celebracion del presente Contrato.

“““\B. Su-apoderado legal, cuenta con las facultades suficientes para obligar al Arrendatario en los términos
\ N\, de este Contrato, tal como lo acredita mediante la escritura publica No. 72,075 de fecha 23 de junio
\\‘\de','ZOO“Q otorgada ante la fe del Lic. Javier Ceballos Lujambio, titular de la Notaria Ptblica No. 110 del

N M
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Distrito Federai hoy Ciudad de México, mismas que no le han sido limitadas, medificadas o revocadas
en forma alguna a la fecha de firma del presente Contrato.”

Su poderdante se encuentra debidamente inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes, bajo
clave SSE960828.J41.

Es.su voluntad tomar en arrendamiento el Bien Arrendado (segtn dicho término se define, mas
adelante). Vi -

Conoce v se obliga a cumplir con la Ley Federal para la Prevencion e ldentificacion de Operaciones
con Recursos de Procedencia llicita, y proporcionara al Arrendador cualesquier documento que
requiera para dar cumplimiento a lo sefialado en dicho ordenamiento, asi como en el marco juridico
aplicable, por lo que, en este acto autoriza al Arrendador para que los datos y documentos relativos
a su identificacion se puedan proporcionar a cualguier autoridad que pueda auditar la transparencia
de las operaciones del Arrendatario, asi como de sus empresas subsidiarias y/o filiales, en el
entendido que el Arrendador entregara dicha informacion bajo la estricta confidencialidad y apego al

aviso de privacidad correspondiente.

Se obliga expresamente a que en el Bien Arrendado, bajo ninguna circunstancia y en ningun c¢aso,
.realizara por si, por conducto de terceras personas y/o por personas que laboren dentro del mismo,
actos o conductas que impliquen algdn ilicito, y como consecuencia algtn delito, y sobre todo, ho
ejecutara actos o conductas que pueda configurar alguno de los delitos y/o supuestos contemplados
en la Ley Nacional de Extincién de Dominio, en la Ley de Extincion de Dominio para la Ciudad de
México y/o en cualquier otra Ley local y/o estatal relacionada con Extincién de Dominio, concernientes
a la delincuencia organizada y/o a cualquier otro delito.

Se obliga a responder al Arrendador por cualquier dafio o perjuicio que pudiese ocasionarle su
incumplimiento a lo establecido en los 2 (dos) incisos gue anteceden.

Que su apoderado legal se ' otar expedida por el Instituto Nacional
Electoral con clave de electo

111.- Declara el Obligado Solidario por su propio derecho y bajo protesta de decir verdad que:

B.

% B,

Es una persona fisica con la capacidad legal necesaria y suficiente para obligarse en los. términos
que establecen el presente contrato. . e :

Se encuentra debidamente inscrita el Registro Federal de Contribuyentes, bajo clave
Y|

Es su voluntad constituirse como obligado solidario de todas y cada una de las obligaciones del
Arrendatario derivadas de este Contrato, declarando que es propietario del inmueble ubicado en el
Lote de terreno No. 6 de la manzana 3 del Centro Bodeguero Las Trojes de la Ciudad de Ledn,
Guanajuato, tal como lo acredita mediante la escritura publica No. 13,226, de fecha 29 de octubre de
2002, otorgada ante la fe del Lic. Jorge Humberto Carpio Mendoza, titular de la Notarfa Publica No.
95 de la Ciudad de Ledn Guanajuato, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de Leodn,
Guanajuato, bajo el folio electronico R20*85280, por lo que, en este acto, deja en garantia dicho
Jinmueble a favor del Arrendadar, sin transmision de posesion, para avalar el cumplimientc de las

obligaciones de pago a cargo del Arrendatario, manifestando que, el inmueble en garantia no se_
encuentra gravado, hipotecado, embargado o afectado de cualquier ofra forma la propiedad del ™

misrﬁ‘b'ﬁ,;_‘ #

Conoce y se obliga a cumplir con la Ley Federal para |a Prevencion e ldentificacion de Operaciones
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con Recursos de Procedencia llicita, y proporcionara al Arrendador cualesquier documento que
requiera para dar cumplimiento a lo sefialado en dicho ordenamiento, asi como en el marco juridico
aplicable, por lo que, en este acto autoriza al Arrendador para que los datos y documentos relativos
a su identificacion se puedan proporcionar a cualquier autoridad que pueda auditar la transparencia
de sus operaciones o las del Arrendatario, asi como de sus empresas subsidiarias y/o filiales, en el
entendido que el Arrendador entregara dicha informacion bajo la estricta confidencialidad y.apego al
aviso de privacidad correspondiente.

F. Que se obliga a responder junto con el Arrendatario por cualquier dafio o perjuicio que pudiese
causarle al Arrendador el incumplimiento a lo establecido en el inciso que antecede..

G. Que se identifica con credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral con clave de

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, las Partes se someten a las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. DEFINICIONES. Para efectos del presente Contrato, las Partes acuerdan otorgar el significado
siguiente-a’los términos que se indican, por lo que, salvo que se establezca expresamente lo contrario en el
presente Contrato, los términos con mayuscula inicial agui utilizados, tendran los significados que se indican
a continuacion y/o que se indican a lo largo del presente Contrato, segun se refiere en cada caso:”

Acta de Entrega / Recepcién: Significa el documento por virtud del cual, la posesion fisica y juridica dei Bien
Arrendado se considerara entregada por el Arrendador al Arrendatario, y aceptado por este lltimo en las
condiciones de entrega establecidas en el presente Contrato, en el entendido que, la fecha que se sefiale en
el Acta de Entrega / Recepcion, se entendera como la Fecha de Entrega del Bien Arrendado. Un formato de

la misma se adjuntara al presente como Anexo “A”.-

Bien Arrendado: Significa el Bien Arrendado materia del presente Contrato, el cual se identifica con el niumero
REO02 con una superficie aproximada de 136.95m? mismo que forma parte del Centro Comercial.

R T

Causa de Rescisién: Significa, ademas de las previstas como tal en la legislacion aplicable en la materia, las

causas establecidas en la Clausula Décima Cuarta del presente Contrato.” Py e

Centro_Comercial: Significa el centro comercial denominado “Alaia Guanajuato”, Ubicado dentro del
Inmueble. - b

Cuota de Mantenimiento: Significa la cantidad equivalente al 20% (véinte por ciento) de la Renta Fija, méas
el IVA.

Depésito en Garantia: Significa la cantidad equivalente a 1 {un) mes de Renta Fija, sin IVA:

Dolares: Significa la Moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.
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Fecha de Devolucion del Bien Arrendado: Significa a mas tardar 5 (cinco) dias naturales contados a partir de
la Fecha de Terminacion. -

Eecha de.Entrega del Bien Arrendado: Significa a mas tardar el dia 1 de agoesto de 2022.

Fecha de Inicio de Renta: Significa lo que ocurra primero entre: (i) gl dia inmediato siguiente a-aguél en gue
finalice el Plazo de Gracia: o {ii) el dia en gue el Bien Arrendado sea abierto e inicie su actividad comercial
frente al publico.”

Fecha de Terminacion: Significa la fecha en que suceda cualquiera de lo siguiente: (i) la terminacion natural
del Plazo, segun lo previsto en el presente Contrato, o (ii) cuando al Arrendador notifique al Arrendataric la
rescision del Contrato por alguna Causa de Rescision.

INPC: Significa el indice Nacional de Precios al Consurnidor de México publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia.

intereses Moratorios: Significa la cantidad equivalente al 0.33 % (cero punto treinta y tres por ciento) del saldo
insoluto; por cada dia de retraso que franscurra a partir de la fecha en que la obligacion de pago a cargo: del
Arrendatario debié haber sido cubierta y hasta la fecha en que sea totalmente liguidada al Arrendador. El
cémputo de los Intereses Moratorios se realizara de manera automatica ante la presencia de incumplimiento
de pago por parte del Arrendatario, sin necesidad de notificacién alguna por parte del Arrendador,-

IVA: Significa el Impuesto al Valor Agregado aplicable segin las leyes mexicanas en vigor,

Manual de Adaptaciones del Centro Comercial: Significa el manual que se adjunia al presente Contraio como
Anexo “B”. .

Manual de Operaciones del Centro Comercial: Significa el manual que se adjunia al presente Contrato como
Anexo “C".

Monto Asegurado: Significa la cantidad que resulte de multiplicar USD $1,000.00 (Mil Délares 00/100 moneda
de curso legal de los Estados Unidos de América) por el total de los metros cuadrados del Bien Arrendado o

su equivalente en Pesos.

Nombre Comercial: Significa SUSHI TAL -

Partes: Significa conjuntamente el Arrendador, el Arrendatario y el Obligado Solidario.

Penalidad: Significa la cantidad equivalente a todos los meses de Renta Fija pendientes de pago hasta la
terminacion del Plazo, calculada a partir de la fecha en que el Arrendador notifique al Arrendatario la rescision
del Contrato por alguna Causa de Rescision, en términos de lo establecido en la Clausula Décima Cuarta del

presente Contrato. .

Para efectos de lo previsto en el articulo 1843 y 1844 del Cadigo Civil del Distrito Federal, las Partes
manifiestan expresamente su conformidad en que la suerie principal del presente Contrato, es el monto de la
Renta Fija por el Plazo de este Contrato. e

Pesos: Significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos.

Plazo: Significa el periodo de vigencia de este Contrato el cual consistira en 5 (cinco) afios forzosos, de
acuerdo a lo establecido en la Clausula Tercera siguiente.
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Plazo de Gracia: Significa 90 (noventa) dias naturales, contados a partir de la Fecha de Entrega del Bien
Arrendado. -

Proyecto Ejecutivo: Significa el proyecto completo del Bien Arrendado que servira para ejemplificar la forma
en que este sera adaptado por el Arrendatario para ser destinado al Uso Permitido, el cual incluira entre otros,
sin limitacién; (i) planos arquitecténicos con plantas, cortes y fachadas, (ii) planos eléctricos (incluyendo
cuadro de cargas) y proyecto de iluminacion, (jii) planos hidraulicos, (iv) planos estructurales (en caso de ser
requeridos), y (v) renders de fachada. -

Renta Fija: Significa a partir de la Fecha de Inicio de Renta, la cantidad mensual de $41, 085 00 M. N (cuarenta
y un mil ochenta y cinco Pesos 00/100), mas el IVA. b

Renta Mensual: Significa: (i ) a partir de la Fecha de Inicio de Renta y hasta la finalizacion del mes 12 (doce)
del Plazo, solo la Renta Fija,.y (ii) a partir del inicio del mes 13 (trece) del P]azo la cantidad mensual que

resulte mayor entre la Renta Fija y la Renta Variable del mes que corresponda. .-

Renta Variable: Significa la cantidad mensual equivalente al 7% (smte por ciento) de las Ventas Netas de un

e

mes calendario, mas el IVA. -

Rentas Antlcspadas Significa la cantidad equivalente a 2 (dos) meses de Renta Fija, mas el IVA

Slrg ge

Uso Permitido: Significa RESTAURANTE JAPONES.

Ventas Netas: Significan el monto en Pesos que obtenga el Arrendatario resultado de las ventas realizadas
por el Arrendatario en el Bien Arrendado después de descontar el IVA.,

SEGUNDA. OBJETO. De conformidad con los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato,
el Arrendador otorga en arrendamiento al Arrendatario y este a su vez toma en arrendamiento el Bien
Arrendado, cuyo croquis de localizacion, asi como los planos de la superficie arrendada, se describen en los
documentos que se adjuntan al presente como Anexo "D", mismos que firmados por las Partes forma parte
integral del presente Contrato. Vi

TERCERA. PLAZOQ. El Plazo def presente Contrato sera calculado a partir de la Fecha de Inicio de Renta. No
obstante y sin perjuicio de lo anterior, las Partes convienen que todos y cada uno de los derechos y
obligaciones establecidos a su cargo, surtiran plenos efectos legales y seran aplicables conforme a su
naturaleza; a partir de la fecha de firma del presente Contrato '

Conforme a lo establecido en la Clausula Primera anterior, el Plazo resultara de cumplimiento forzoso para
las Partes, por lo que, si el Arrendatario desea darlo por terminado de forma anticipada acepta que debera
pagar al Arrendador €n una sola exhibicion, el monto total de la Renta Fija que se encuentre vigente,
multiplicada por el nimero de meses que falten por cumplir hasta la finalizacion del Plazo.

No obstante lo anterior, las Partes convienen que el Arrendatario estara facultado para dar por terminado el
Contrato de Arrendamiento a la fi naltzacnon del mes 36 (tremta y se|s) del Plazo, siempre y cuando: () se
encuentre en cumplimiento de todas sus  obligaciones conforme a este Contrato, y (i) el Arrendatario dé aviso
por escrito en el domicilio del Arrendador con al menos 90 (noventa) dias de anticipacién al inicio del mes 36
(treinta y seis) del Plazo, acordandose que, de no cumplirse con dichas condiciones el resto del Plazo resultara
de cumpl:mjento forzoso para las Partes.”
O

ELArFendatarlo acepta, conviene y se obliga a devolver al Arrendador la posesion fisica y juridica del Blen
Arrendadg- a “a finalizacion del Plazo, por lo que, queda establecido que, si a mas tardar a la fecha de la
terminacién natural del Plazo, el Arrendatario no devuelve al Arrendador la posesién fisica y juridica del Bien
" Arrendado, las Partes convienen que, el Arrendatario y el Obligado Solidario continuaran obligados conforme
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a lo establecido en el presente Contrato (sin que se entienda prorrogado en su beneficio el Plazo), ademas
de que, en dicho supuesto, estaran obligados a pagar al Arrendador la penalidad especifica por ocupacion
indebida sefialada en el pentiltimo péarrafo de la Clausula Décima Primera, misma que se generard a partir
del dia siguiente a la finalizacion del Plazo y hasta el dia en que sea restituida la posesion fisica y juridica del
Bien Arrendado al Arrendador.

CUARTA,USO DEL BIEN ARRENDADO. E| Arendatario se obliga a hacer uso del Bien Arrendade
gxclusivamente para el Uso Permilide, y para ningtin otro fin v se obliga a ulilizarlo en fodg momenio
anicamente con el Nombre Comercial, vy en caso de que guisiera cambiar el Uso Permitido o el Nombre
Comercial del Bien Arrendado, se obliga a obtener el previo conseniimiento expreso y por escrito por parie

del Arrendador.__

£ Arrendatario sera el Gnico responsable de obtener de la autoridad competente, Ias licencias, permisos y/o
autorizaciones necesarias para el uso, operacion, funcionamiento y apertura al publico en general el negocio
instalado en el Bien Arrendado para el Uso Permitido y en caso de no obtenerlas desliga de cualquier
responsabilidad al Arrendador. Si el Arrendatario dispone del Bien Arrendado, sin contar con las licencias,
permisos y/o autorizaciones otorgadas por la autoridad correspondiente, serad responsable de cualquier
clausura, multa, sancién y/o pena que llegase a aplicar cualquier autoridad.

En caso de que alguna autoridad llegase a clausurar el Bien Arrendado, por operarse sin contar con.las
licencias; »permisos y autorizaciones correspondientes o bien por cualquier ofra causa impuiable al
Arrendatario, ‘éste se obliga a cubrir de su propio peculio cualquier multa, sancion y/o pena,.y; ademas,
tramitar con sus propios medios y recursos el levantamiento de la clausura correspondiente ante la autoridad
que la haya ordenado. Asimismo, el Arrendatario acepta expresamente y se obliga a cubrir al Arrendador la
Renta Fija y la Cuota de Mantenimiento que se encuentren vigentes durante todo el tiempo que dure la

clausura.

Las Partes convienen que, en caso de que el Bien Arrendado sea clausurado, cerrado o fuera impedido total
o parcialmente su apertura o utilizacién para ser destinado al Uso Permitido por cualquier autoridad por un
periodo de mas de 30 (treinta) dfas, por causas no imputables las Partes, dicha situacion facultara al
Arrendador para dar por terminado anticipadamente el presente Contrato, sin necesidad de declaracion
judicial alguna y con la tnica obligacién de notificar por escrito al Arrendatario de dicha situacion. De igual
manera, queda establecido que, el Arrendador no sera responsable directa o indirectamente, por dafios,

pérdidas, perjuicios, o lucro cesante sufrido por el Arrendatario por causas no imputables directamente. al

Arrendadér. /

QUINTA. ENTREGA, RECEPCION Y APERTURA DEL BIEN ARRENDADO. El Arrendador
Arrendatario el Bien Arrendado, a mas tardar en la Fecha de Entrega del Bien Arrendado, Gnicamente con
acometidas [obra civil] de agua y drenaje. Asimismo, el Arrendador realizara la canalizacion de la instalacion
eléctrica mientras que el Arrendatario sera responsable del cableado.

Las Partes acuerdan que, el Arrendador tendra derecho de prorrogar la Fecha de Entrega del Bien Arrendado
dando previo aviso por escrito al Arrendatario, con al menos 2 (dos) dias naturales de anticipacion a la Fecha
de Entrega del Bien Arrendado. En este supuesto, el Arrendador informard al Arrendatario, con una
anticipacion de por lo menos 5 (cinco) dias naturales, la fecha y hora exactos en que este ultimo tendra la
obligacién de acudir a recibir la posesion fisica y juridica del Bien Arrendado. -

En la Fecha de Entrega del Bien Arrendado, las Partes firmarén el Acta de Entrega / Recepcion, la cual

<efalard entre otros la nomenclatura y superficie definitiva del Bien Arrendado. La falta de firma de dicha ActaZ

de Entrega / Recepcion por parte del Arrendatario, no invalidara la Fecha de Entrega del Bien Arrendado. -Si
el Arrendatario no firmaré el Acta de Entrega / Recepcidn o se negaré a hacerlo, se entendera por firmada en
la fecha en§quie el Arrendatario debié haber acudido a la Entrega / Recepcién del Bien Arrendado, conforme
a la notificacién que el Arrendador haya realizado para dichos fines. El presente Contrato acompafiado de la
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notificacion correspandiente, serviran como Acta de Entrega / Recepcidn, incluyendo, el inicio del Plazo de
Gracia, situacion que se hace constar para todos los efectos legales a que haya lugar. No obstante, las Partes
convienen que, el Arrendador estara facultado a no entregar la posesion fisica y juridica del Bien Arrendado
al Arrendatario, en caso de que este Ultimo se encuentre en incumplimiento a cualesquiera de sus
obligaciones de pago establecidas en el presente Contrato.”

El Arrendatario acuerda que la firma del Acta de Entrega / Recepcién a que se refiere el parrafo anterior se
entendera como firmada por el representante y/o apoderado legal del Arrendatario para todos los efectos
legales a que hubiere lugar.

El Arrendatario se obliga a entregar al Arrendador el Proyecto Ejecutivo dentro de los 10 (diez) dias naturales
siguientes a la firma del presente Contrato. Una vez recibido, el Arrendador tendra 10 (diez) dias naturales
para hacer |as correcciones que considere pertinentes, en caso de haberlas, y el Arrendatario tendra 10 (diez)
dias naturales a partir de la recepcién de dichas correcciones para enviar el Proyecto Ejecutivo definitivo al
Arrendador, el cual se adjuntara al presente Contrato como Anexo “E”. En caso que transcurridos 10 (diez)
dias naturales a partir de la recepcion del Proyecto Ejecutivo por parte del Arrendador, y éste no envie
correcciones al Arrendatario, se entendera que este ha sido aceptado por el Arrendador. En caso que el
Arrendatario no entregue el Proyecto Ejecutivo al Arrendador en el plazo sefialado para ello, el Arrendador
tendra el derecho de rescindir el presente Contrato en términos de lo establecido en la Clausula Décima
Cuarta del presente Contrato.

El Arrendatario contara con el Plazo de Gracia para la adecuacion y adaptacion del Bien Arrendado, por lo
que, se obliga a adecuarlo y adaptarlo a su cuenta y costo de acuerdo al Manual de Adaptaciones del Centro
Comercial y al Proyecto Ejecutivo que firmado por las Partes se adjunta al presente como Anexe “B.

En caso que las obras de adecuacion o adaptacion del Bien Arrendado no se estén llevando a cabo o no se
hayan llevado a cabo conforme al Proyecto Ejecutivo, o bien conforme al Manual de Adaptaciones del Centro
Comercial, el Arrendador notificara al Arrendatario dicha situacion, para que en un plazo maximo de 5 (cinco)
dias naturales realice las modificaciones y/o reparaciones necesarias para cumplir con lo anterior.
Transcurrido dicho plazo sin que el Arrendatario haya corregido las observaciones del Arrendador, este tltimo
podra, pero sin estar obligado a ello, realizarlas y el Arrendatario se obliga a pagar al Arrendador los costos y
gastos incurridos por estos conceptos.

El Arrendatario tendra asignado al Bien Arrendado la carga eléctrica establecida en el Manual de
Adaptaciones del Centro Comercial, y en caso que requiera carga eléctrica adicional a la asignada, la
contratacion de los KVA's adicionales correran a su cuenta y costo del Arrendatario. -

Encasoigue el Arrendatario vaya a instalar equipo de aire acondicionado en el Bien Arrendado; sé&obliga a
cumplir con las especificaciones y la instalacién de acuerdo a los requerimientos de la ingenieria previamente
aprobada por el Arrendador y en apego a lo establecido en el Manual de Adaptaciones del Centro Comercia,
asimismo este equipo debera estar instalado y en pleno funcionamiento previo a la apertura del Bien
Arrendado. -

El Arrendatario tendra como maximo el Plazo de Gracia para abrir al ptblico el Bien Arrendado. Transcurrido
dicho plazo sin que el Arrendatario haya abierto el Bien Arrendado al publico, el Arrendador tendré el derecho
de rescindir el presente Contrato en términos de lo establecido en la Cldausula Décima Cuarta del presente
Contrato.

No obstante lo anterior, las Partes convienen que, en caso de que, el Arrendatario se encuentre en
incumplimiento a cualesquiera de sus obligaciones de pago derivadas de la celebracién del presente Contrato,
el Arrendador estara facultado para impedir la apertura del Bien Arrendado al publico, €n cuyo caso,
subsistivan todas las obligaciones de pago a cargo del Arrendatario, incluyendo, sin limitacién, el pago de la
» RentaMensual y la Cuota de Mantenimiento, mismas que, continuaran generdandose de manera
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ininterrumpida, no obstante el Bien Arrendado se encuentre cerrado al publico por los motivos sefialados en
el presente parrafo y hasta la fecha en que el Arrendatario se encuentre al corriente de cualesquiera de sus
obligaciones de pago derivadas del presente Coniraio. Si el Arrendatario apertura el Bien Arrendado al
puiblico,.en contravencion a lo sefialado en el presente parrafo, dicha situacién seré una Causa de Rescisidsn;
an:cuyo caso, este Ultimo quedara obligado a pagar al Arrendador, la Penalidad en términos de lo establacidd
en la Clausula Décima Cuarta del presente Contrato. .~ o e

Asimismo, en casc de que el Arrendador no haya eniregado al Arrendatario la posesion fisica y juridica del
Bien Arrendado por cualquier motivo y el Arrendatario se encuentre en incumplimiento de sus obligaciones
establecidas conforme a este documento, las Partes convienen que, dicha situacién facultara al Arrendador
para rescindir el presente Contrato sin necesidad de declaracion judicial alguna, mediante simple notificacion
por escrito que realice al Arrendatario, en cuyo caso, este Ultimo quedara obligado a pagar al Arrendador la
Penalidad en términos de la Clausula Décima Cuarta siguiente. De igual manera, gueda establecido que, en
caso de operar la rescisién del presente Contrato por los motivos sefialados en este mismo parrafo, las Partes
convienen que, el Arrendatario renuncia a cualquier accion o derecho que pudiera asistirle para solicitar la
devolucién de cualquier cantidad gue haya entregado al Arrendador por cualquier concepto establecido a su
cargo en este documento, quedando en el entendido que dichos importes no podran ser utilizados para cubrir

la Penalidad generada a su cargo, situacion que se hace constar para todos los efectos legales a que haya
lagar:ipng R

Durante el Plazo, el Arrendatario acepta y se abliga a permitir al Arrendador, durante dias y horas habiles, el
ingreso al Bien Arrendado para verificar el cumplimiento del Manual de Adaptaciones y del Manual de
Operaciones, asi como el cumplimiento de cualquier otra norma que sea observancia general para todos los
inquilinos del Centro Comercial, que de forma enunciativa pueden ser reglas de salubridad o de proteccion

civil.

SEXTA. RENTA. El Arrendatario pagara al Arrendador por el arrendamiento del Bien Arrendado, a partir de
la Fecha de Inicio de Renta y dentro de los 5 (cinco) primeros dias naturales de cada mes calendario, la Renta
Fija, en el Domicilio del Arrendador o bien mediante transferencia electrénica de fondos a la cuenta bancaria
que para dichos fines le sea indicado al Arrendatario.

Asimfismo, el Arrendatario pagara al Arrendador, a mds tardar dentro de los 5 (cinco) dias naturales
posteriores a la fecha de firma del presente Contrato, las Rentas Anticipadas, en el Domicilio del Afreridador
o bien mediante transferencia electrénica de fondos a la cuenta bancaria que para dichos fines le sea indicado
al Arrendatario. Las Rentas Anticipadas, seran aplicadas a los primeros meses de Renta Mensual y/o hasta
donde alcance, en el entendido, el Arrendatario debera pagar al Arrendador, las diferencias que se generen
por dicho concepto.

A partir del inicio del mes 13 (trece) del Plazo, el Arrendatario se obliga a entregar al Arrendador, dentro de
los 5 (cinco) primeros dias naturales dé cada mes, el reporte que refleje las Ventas Netas del Bien Arrendado
durante el mes inmediato anterior. En caso que dicho reporte refleje que la Renta Variable resulta mayor que
la Renta Fija, el Arrendatario acepta, conviene y se obliga a pagar al Arrendador, el diferencial que exista
entre la Renta Fija y la Renta Variable, a mas tardar el dia 15 (quince) del mes inmediato siguiente al mes de

que se trate.

El retraso del Arrendatario en el envio del reporte de las Ventas Netas, no modificara los plazos establecidos
S RS 50

para el pago de la Renta Variable, en caso que esta se genere.

Las Partes acuerdan que el Arrendador se reserva el derecho de auditar o de hacer que se auditen bajo su
propio costo y gasto los reportes de Ventas Netas, los estados financieros, las declaraciones de impuestos y

cualquier otro documento que sirvan para determinar la precision de las Ventas Netas reportadas por ek...

_Arrendatario, lo cual se realizara previa notificacion que se realice con al menos 24 (veinticuatro) horas de
anticipacién. En caso de que tales auditorias revelen subestimaciones sobre las Ventas Netas del Arrendatario
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en cualquier periodo o periodos, las Partes tendran un plazo de 10 dias para hacer cualquier aclaracion y
revisar las cifras. Si después de dicha revision, el Arrendatario no logra acreditar que no hubo tales
subestimaciones, se obliga a pagar al Arrendador la cantidad resultante de la subestimacion de que se trate,
lo cual tendra que suceder dentro de los 5 (cinco) dias naturales siguientes a la determinacion
correspondiente.

Las Partes convienen en que el Arrendatario continuara con el pago de la Renta Mensual hasta la Fecha de
Devolucion del Bien Arrendado. Asimismo, las Partes convienen que todo mes de arrendamiento es forzoso
para las Partes, por lo que, el Arrendatario se obliga a pagar la Renta Mensual al Arrendador, incluso si no
hubiere hecho uso del Bien Arrendado, o aun cuando hubiere hecho uso de él un solo dia. En caso de que el
Arrendatario sea emplazado a huelga o esta ocurriere en o dentro del Bien Arrendado, subsistiran todas las
obligaciones del Arrendatario derivadas de este Contrato, incluyendo, sin limitacién, la obligacién del pago de
la Renta Mensual hasta la Fecha de Devolucion del Bien Arrendado, en cuyo caso, el Arrendatario tendra 30
(treinta) dias naturales para subsanar dicha huelga, en el entendido de que si no lo hiciere, el Arrendador
tendra el derecho de rescindir el presente Contrato en términos de lo establecido en la Clausula Décima
Cuarta del presente Contrato.

Si cualquier pago de Renta Mensual no fuera efectuado en la fecha establecida para su pago, el Arrendatario
pagara al Arrendador a la vista, Intereses Moratorios. El pago de Intereses Moratorios también sera aplicable
por cualquier retraso o falta de pago del Arrendatario a cualquier otra obligacién a su cargo establecida en el
presente Contrato.

El Arrendador tendra derecho de notificar al Arrendatario, en cualquier momento durante la vigencia del
presente Contrato, que la Renta Mensual y/o cualquier otra obligacién de pago a cargo de este ultimo derivada
de este Contrato, se pague en forma distinta a la sefialada en este Contrato, o en cualquiera de sus convenios
madificatorios, en cuyo caso, el Arrendatario estara obligado a realizar dichos pagos, en tiempo y farma, bajo
lasitérminos que hayan sido indicados por el Arrendador. Por su parte, el Arrendatario se obliga a ria reterier
o reducir, bajo ningtn concepto o titulo, la Renta Mensual, o incumplir cualquier otra obligacién de pago a su
cargo derivada de este Contrato. -

SEPTIMA. INCREMENTOS. Las Partes acuerdan que la Renta Fija se incrementara cada 12 (doce) meses
contados a partir del inicio del segundo afio siguiente a la Fecha de Inicio de la Renta, en un porcentaje igual
a aquel que resulte de sumar el porcentaje de variacion que haya registrado el INPC, o aquel que lo sustituya,
durante el afio calendario inmediato anterior. Asimismo, las Partes acuerdan que en caso de que no sea
posible determinar la variacién en el INPC correspondiente, esta se calculara considerando ultimo INPC que
haya sido conocido y se encuentre mas cercano al mes en el cual debiera realizarse el incremento conforme
a la presente Clausula, en el entendido que, una vez conocido el INPC aplicable, se debera realizar la
actualizacion correspondiente y en su caso, el Arrendatario estara obligado a pagar al Arrendador las
diferencias correspondientes surgidas de dicha actualizacion.”

HLEORoY o S i \

OCTA\IA MANTENIM!ENTO Y GASTOS. Las Partes acuerdan que todos los gastos de mantenlmlento y
servicios del Bien Arrendado corren por cuenta exclusiva del Arrendatario incluyendo, sin limitacion, todos los
gastos por consumo de agua, suministro de energia eléctrica, gas, teléfonos, y cualquier otro que pueda surgir
por este concepto, o bien, que contrate por su cuenta, a excepcion del pago del impuesto predial aphcable el
cual sera pagado por el Arrendador. .~

El Arrendador no sera responsable ante el Arrendatario por cualquier dafio o perjuicio derivado de la calidad,
cantidad, falla, falta de disponibilidad, discontinuidad o interrupcién en el suministro de cualquier servicio, y
dichas anomalias no serén: (i) causa de terminacion anticipada de éste Contrato; (ii) un vicio oculto o defecto
de conistruccién a cargo del Arrendador; o (iii) un derecho o facultad del Arrendatario para retener o reducir la
Renta Mensuai o incumplir cualquier otra obligacién a su cargo derivada de éste Contrato.’
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Ei Arrendatario pagara al Arrendador o la persona fisica o moral que este Ultimo designe, a partir de la Fecha
de-Entrega.del Bien Arrendado y dentro de los 5 (cinco) primeros dias naturales de cada mes calendario, la
Cuota de Mantenimiento, en el Domicilio del Arrendador o bien mediante transferencia electronica de fondos
a la cuenta bancaria que para dichos fines le sea indicado al Arrendatario, para cubrir los gastos de
mantenimiento de areas comunes, gastos de administracion y gastos de publicidad, y cualesquiera otros
gastos que sean necesarios para el debido mantenimiento del Centro Comercial.

La Cuota de Mantenimiento sera revisada y ajustada anualmente conforme a ios gasios reales incurridos en
la operacién y administracion del Centro Comercial donde se encuentra el Bien Arrendado, por lo que &l
Arrendatario acepta que la Cuota de Mantenimiento podra aumentar anualmente. ..

E| Arrendatario al momento de la devolucién del Bien Arrendado se obliga a acreditar al Arrendador haber
cubierto la totalidad de los servicios y cancelar cualquier servicio que haya contratado por su cuenia.
Igualmente, el Arrendatario acepta, conviene y se obliga a hacerse responsable de cualquier adeudo que
pudiera existir generado durante su ocupacion del Bien Arrendado ante la autoridad y/o compaiiia que haya
prestado el mismo y sobre todo por los adeudos por ios servicios coniratados por su cuenta, hasta la fecha
éh que dichios servicios sean cancelados y/o retirados del Bien Arrendado. PR TR R

NOVENA. ADECUACIONES, ADAPTACIONES Y MANUALES. El Arrendatario se obliga a realizar todas las
adecuaciones, adaptaciones, cambios, modificaciones v en general, cualesquiera obras del Bien Arrendado
en estricto apego al Proyecto Ejecutivo y al Manual de Adaptaciones del Centro Comercial, asi como cumplir
en todo momento con las caracteristicas de disefic de fachada.w_;«”

Asimismo, el Arrendatario se obliga a cumplir desde la fecha de firma del presente Contrato y hasta la Fecha
de Devolucién del Bien Arrendado, con el Manual de Operaciones del Centro Comercial, incluyendo, sin
limitacion, los horarios de apertura, condiciones de limpieza y en general el debido mantenimiento y buena
imagen del Bien Arrendado. El Arrendatario acepta someterse, en su caso, a las multas gue establece el
Manual de Operaciones del Centro Comercial para el caso de incumplimiento de sus disposiciones, sin
petjuicio de las acciones que el Arrendador pueda ejercer en términos del presente Contrato. sy

s s i

D ‘igual manera, queda establecido que, el Arrendatario es el Unico responsable de realizar,-_l,GS;_QS:Stos:

necesarios para la conservacion del Bien Arrendado, asi como para presérvalo con la misma calidad que al
inicio del Plazo, quedando obligado el Arrendatario a remodelar y sustituir por su cuenta y costo cualquier
adaptacion del Bien Arrendado que se encuentre deteriorada o en mal estado durante tedo el Plazo,

DECIMA. DEPOSITO EN GARANTIA. El Arrendatario pagara al Arrendador, a mas tardar dentro de los 5
(cinco) dias naturales siguientes a la fecha de firma del presente Contrato, el Deposito en Garantla, en el
Domicilio del Arrendador o bien mediante transferencia electronica de fondos a la cuenta bancaria que para
dichos fines le sea indicado al Arrendatario, para garantizar el total cumplimiento de las obligaciones que
asume conforme a los términos v condiciones establecidos en el presente Contrato. Dicho Deposito en
Garantia sera incrementado en los mismos términos establecidos en la Clausula Séptima, por lo que el
Arrendatario, en la fecha de cada incremento de la Renta Fija, se obliga a pagar al Arrendador la cantidad
necesaria para que el Depdsito en Garantia equivalga a los meses de Renta Fija que marca el presenie
Gontrato. Las Partes acuerdan que en caso de incumplimiento por parte del Arrendatario de cualquiera, : ]
obligaciones establecidas en el presente Contrato, incluyendo sin limitacién, el pago de la Renta Mens
Arrendador podra disponer, aplicar o retener el Depdsito en Garantia total o parcialmente, o por cualquier
cantidad que el Arrendador sea requerido a desembolsar con motivo del incumplirmiento del Arrendatario de
cualquiera de las obligaciones, términos y condiciones establecidos en el presente Cantrato, en cuyo caso, el
Arrendatario acepta conviene y se obliga a constituir nuevamente a favor del Arrendador, el importe del
Depésito en Garantia que corresponda dentro de los 5 (cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que le

sea requerido por parte del Arrendador.”

En caso de que el Arrendatario haya cumplido con los términos, obligaciones y condiciones establecidos en
2 ALATA GUANAJUATO

SUSHITAI-RED? D

v, 10/20

ual, el

p S



-

el presente Contrato en su totalidad, asi como el pago de todos los servicios derivados del uso del Bien
Arrendado y el Arrendador se dé por bien recibido del Bien Arrendado, el Depdsito en Garantia sera devuelto
al Arrendatario sin rendimiento alguno, con posterioridad a la Fecha de Terminacion y entrega de la posesién
fisica del Bien Arrendado al Arrendador, en las mismas condiciones que este le fue entregado, salvo por el
uso normal y desgaste natural del mismo.

El Arrendatario expresamente renuncia a cualquier derecho que pudiera asistirle para reclamar la devolucion
del Depésito en Garantia, en caso de que el presente Contrato se rescinda o se termine anticipadamente.

DECIMA PRIMERA. REPARACIONES, MEJORAS Y DEVOLUCION DEL BIEN ARRENDADO. EI
Arrendatario se obliga a mantener el Bien Arrendado y cada parte del mismo en buena condicién y estado,
asi como llevar a cabo, a su cuenta y costa, todas las reparaciones que resulten necesarias como resultado
del uso por parte del Arrendatario, asi como cualquier uso por el paso del tiempo, incluyendo sin limitacion,
aquellas que deban realizarse por concepto del mantenimiento, adaptaciones e instalaciones especiales y
cualesquiera otras que resulten necesarias, sin importar la clase o naturaleza de las mismas, a excepcién de
aquellas'que deban realizarse por defectos en construccion, vicios ocultos directos, asi como reparaciones
de impermeabilizaciones salvo que estas ultimas llegasen a requerirse como consecuencia de la instalacién;
operacién, maniobras, vibracién, ¢ mantenimiento deficiente de los equipos que llegase a instalar el
Arrendatario en el Bien Arrendado, en cuyo caso dichas reparaciones seran a cargo y costo exclusivo del
Arrendatario. Asimismo, las Partes acuerdan que cualquier dafio que sufra el Bien Arrendado o cualquier
parte del mismo causado por cualquier acto, negligencia u omisién por parte del Arrendatario, éste tltimo se
obliga sin limitacién a hacer las reparaciones o, en caso de que el Arrendador lleve a cabo dichas
reparaciones, acepta y conviene en que rembolsara al Arrendador el costo de las mismas,

El Arrendatario podré, a su cuenta y costa realizar las mejoras Utiles, instalaciones, adaptaciones necesarias
y de ornato que requiera el Bien Arrendado para el mejor funcionamiento y desarrollo de su actividad
operativa, cumpliendo siempre con el Manual de Adaptaciones del Centro Comercial y el Manual de
Operaciones del Centro Comercial y debiendo retirar las mismas en la Fecha de Devolucién del Bien
Arrendado; dejando las instalaciones en condiciones adecuadas de acuerdo al uso normal de lasmismas'y
de'eanformidad con el parrafo inmediato siguiente, a no ser que el Arrendador considere que dichasimejoras

sorien beneficio del Bien Arrendado, en cuyo caso el Arrendatario entregara el Bien Arrendado con las

mejoras que haya efectuado sin costo alguno para el Arrendador./

A menos que el Arrendador y el Arrendatario acuerden por escrito los términos y condiciones para un nuevo
arrendamiento o una prorroga del presente Contrato, el Arrendatario en la Fecha de Devolucion del Bien
Arrendado, se obliga a desocupar y entregar al Arrendador la posesién fisica y juridica del Bien Arrendado en
las condiciones en las que fue originalmente recibido, salvo que este haya sido reparado, reconstruido,
restaurado, alterado o acondicionado de conformidad con lo permitido o requerido por las disposiciones de
este Contrato y/o el Manual de Adaptaciones del Centro Comercial, y excepto por el uso y desgaste ordinario,
en el entendido que en caso de que en dicha Fecha de Devolucién del Bien Arrendado, el Bien Arrendado
presentaré dafios o deterioros que no sean consecuencia del uso o desgaste ordinario del mismo, el
Arrendatario acepta y conviene pagar al Arrendador por concepto de indemnizacién una cantidad equivalente
alrcostaide reparacion y/o reposicion de tales dafios y deterioros. S TSy
[e{ailealriiclog SEBOES
Asimismo, en caso de que el Arrendatario no desocupe el Bien Arrendado en la Fecha de Devolucion del Bien
Arrendado o se negaré a hacerlo, acepta, conviene y se obliga a pagar al Arrendador por cada mes o fraccién
de mes que transcurra sin que restituya al Arrendador la posesion fisica y juridica del Bien Arrendado, una
cantidad igual a la ultima Renta Fija causada a cargo del Arrendatario multiplicada por 2 (dos), la que se
generara a partir del mes siguiente a la Fecha de Devolucion del Bien Arrendado. Lo anterior, en el entendido
que, en caso de que el Arrendatario no desocupare el Bien Arrendado a mas tardar en la Fecha de Devolucién
del Bien Arrendado, se entendera que el Arrendatario tendra la posesién material del Bien Arrendado en
contra de 1a voluntad del Arrendador, por lo que dicha posesién sera considerada de mala fe. En este sentido,

mientras el Arrendatario se encuentre en posesién del Bien Arrendado de mala fe, acepta, conviene y se
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obliga a pagar al Arrendador, la cantidad establecida en este mismo parrafo, misma que, las Partes estan de
acuerdo en que se entendera como penalidad especifica por posesion del Bien Arrendado de mala fe.

El Arrendatario renuncia expresamente a la tacita reconduccion que pudiera operar en términos de lo
dispuesto en la legislacion que corresponda, y como consecuencia también renuncia expresamente al aviso
a que se refiere el articulo 2478 del Codigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos en los diversos
Codigos Giviles de la Republica Mexicana, por lo que, bastara con el emplazamiento a juicio, que implica la
notificacion de la demanda, lo cual producira todas las consecuencias de la interpelacion judicial.

DECIMA SEGUNDA. REMODELACION Y REORDENACION. Las Partes acuerdan que el beneficio del
Centro Comercial es prioritario a los intereses particulares del Arrendatario, por o que el Arrendador podra
realizar las obras, mejoras, remodelaciones o adaptaciones que considere pertinentes en el Bien Arrendadg,
sus exteriores o costados, y en general en cualquier parte del Centre Comercial, incluyendo sin limitacion,
seglin sed &l caso, pisos, techos, muros, accesos, entre ofros. S G e 18

Asimismo, las Partes acuerdan que, si el Arrendador lo considera benéfico para el Centro Comercial, podra
en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato, reubicar el Bien Arrendado del Arrendatario
a otro que cuente con superficie y ubicacion similares dentro del Centro Comercial que serd entregado en
condiciones de adecuacian similares a las del Bien Arrendado en ese momento, sin incluir mobiliaric o mejoras
de ornato. En caso que el Arrendador quisiera reubicar al Arrendatario en términos del presente parrafo,
notificara al Arrendatario dicha intencion, asi como la ubicacién del nuevo Bien Arrendado, tras lo cual el
Arrendador tendra 60 (sesenta) dias para adecuar el nuevo Bien Arrendado y una vez terminado notificara al
Arrendatario quién tendra 30 (treinta) dias naturales para desocupar el Bien Arrendado e iniciar operaciones
en el nuevo Bien Arrendado. Transcurridos dichos 30 (treinta) dias sin que el Arrendatario hubiere desocupado
el Bien Arrendado y/o abierto al publico sus operaciones en el nuevo Bien Arrendado, se procedera conforme
a lo establecido en el presente Confrato respecto de la ocupacion de mala fe. "

DECINMA TERCERA. PUBLICIDAD. El Arrendatario en este acto autoriza al Arrendador para que duvante la
vigencia del presente Contrato utilice su marca, nombre comercial, logotipo, slogan o cualquier otra figura
juridica utilizada comercialmente por el Arrendatario que sea protegida por las leyes de propiedad industrial
aplicables, unicamente a fin de que el Arrendador lo utilice para la publicidad que realice del Centro Comercial,
por lo que el Arrendatario se obliga a indemnizarlo y sacarlo en paz y a salvo de cualquier reclamacion que

pueda tener derivada de lo anterior. .~

DECIMA CUARTA. CAUSAS DE RESCISION. El Arrendador tendré el derecho para rescindir el presente
Contrato sin que medie resolucion judicial (pacto comisorio), por cualquiera de los siguientes motivos:

1. En caso de que el Arrendatario incumpla con el pago de la Renta Mensual por 2
(dos) o mas meses o incumpla con cualguier obligacion de pago establecida a su
cargo en el presente Contrato y/o sus anexos; -

o En caso de que el Arrendatario incumpla con el Plazo forzoso establecido en la
clausula Tercera del presente Contrato;

3. En caso de que el Arrendatario no entregue al Arrendador la informacion que sirva
para determinar las Ventas Netas, en los términos establecidos en la Clausula
Sexta del presente Contrato.

4. En caso de que el Arrendatario no fermine las obras de adecuacion y adaptacion
del Bien Arrendado de acuerdo al Proyecto Ejecutivo autorizado por el Arrendador
conforme a lo establecido en la Clausula Quinta del presente Contrato;

5. En caso de que el Arrendatario no abra al publico el establecimiento mercantil que_
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

vaya a operar en el Bien Arrendado, conforme a lo establecido en la Clausula
Quinta del presente Contrato; -

En caso de que el Arrendatario se niegue a recibir o no reciba la posesion fisica y
juridica del Bien Arrendado en la fecha que para tales fines le notifigue el
Arrendador;

En caso de que el Arrendatario inicie o realice obras o modificaciones en el Bien
Arrendado, sin autorizacién previa y por escrito del Arrendador, conforme a lo
establecido en la Clausula Quinta del presente Contrato; -

En caso de que el Arrendatario utilice cualquier area comun del Centro Comercial
para el uso y/o destino distinto al previsto para dicha area;

En caso de que el Bien Arrendado permanezca cerrado sin abrir al plblico por mas
de 10 (diez) dias naturales consecutivos o por mas de 15 (quince) dias naturales
no consecutivos en un periodo de un afio;

En caso de que el Arrendatario subarriende, ceda, traspase, o disponga; en
cualquier otra forma, de todo o parte del Bien Arrendado, o se modifique la actual
tenencia de las acciones del capital social del Arrendatario, en contravencion a lo
establecido en la Clausula Vigésima del presente Contrato, sin contar con el
consentimiento previo y por escrito del Arrendador; -

En caso de que el Arrendatario incumpla con el pago de servicios de agua potable
o0 energia eléctrica, por 2 (dos) o mas meses;

En caso de que el Arrendatario o el Obligado Solidario sean considerados
incapaces para pagar sus deudas; hicieren cesion de bienes en beneficio de sus
acreedores; fueren entablados por o en su contra cualquier procedimiento de
concurso mercantil, quiebra o insolvencia, o bien, entraren en cualquier
procedimiento de reestructuracion o reorganizacién de deudas en favor de sus
acreedores, o con motivo de las deudas contraidas en favor de los mismos, le sea
nombrado al Arrendatario un liquidador, interventor o sindico;

En caso de que el Arrendatario ceda o transfiera, en favor de un tercero, cualquiera
de los derechos u obligaciones que le correspondan en contravencidn al presente
Contrato, sin contar con el consentimiento previo y por escrito del Arrendador;

En caso de que el Arrendatario se fusione o escinda con cualquier otra persona o
sociedad, que sea ofra distinta de aquélla con quien se celebra el presente
Contrato, sin contar con el consentimiento previo y por escrito del Arrendador,
siendo aplicable a lo establecido en la Clausula Vigésima del presente Contrato;

En caso de que el Arrendatario no contrate o realice el pago oportuno de las primas
de los seguros establecidos en la Clausula Décima Octava del presentecContrate;

En caso de que el Arrendatario abandone el Bien Arrendado;

En caso de que no se localice al Arrendatario en el Domicilio establecido en la
Clausula Primera del presente Contrato, acreditandose dicha situacion por
cualquiera de los siguientes medios: (i) correo certificado no recibido, (ii) certificado
de comparila de mensajerfa no recibido, (iii) fe de hechos o notificacion no recibida
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20.

21,

22.

23,

24,

26.

27.

28.

20,

que se haga a través de fedatario plblico;

En caso de que el Arrendatario coloque anuncios publicitarios que den hacia el
exterior del Centro Comercial y/o el Bien Arrendado, sin contar con el
consentimiento previo y por escrito del Arrendador;

En caso de que el Arrendatario varie el Uso Permitido o el Nombre Comercial sin
contar con el consentimiento previo y por escrito del Arrendador;

En caso de que los derechos del Arrendatario respecto del Bien Arrendado-fueran
embargados o se encusntren sujetos a cualquier procedimiento de:embargo ©
confiscacion, se embarguen o cualquier tercero tome posesion de los bienes del
Arrendatario que se encuentren dentro del Bien Arrendado;

En caso de que el Arrendatario incumpla con cualesquiera de las disposiciones
que marque el Manual de Adaptaciones del Centro Comercial o el Manual de
Operaciones del Centro Comercial y dicho incumplimiento no es subsanado dentro
de los 5 (cinco) dias naturales siguientes a recibir la notificacion del Arrendador o
del administrador del Centro Comercial; .

Incumplir con cualesquiera de las obligaciones a su cargo derivadas de cualquier
otro contrato celebrado con el Arrendador, o con cualquiera de sus filiales o
subsidiarias, sin importar que dichos contratos sean o no respecio del Bien
Arrendado; .. AR
En caso de que cualquier autoridad clausure el Bien Arrendado y aplique cualquier
tipo de multa, sancion y/o pena, de conformidad con lo establecido en la Clausula
Cuarta del presente Contrato, y que dicha multa, sancion y/o pena no sea retirada
del Bien Arrendado en un periodo maximo de 30 dias naturales;

En caso de que el Arrendatario incumpla a lo establecido en la Clausula Décima
Quinta siguiente;

En caso de que el Arrendatario pierda la titularidad y/o los derechos de uso del
Nombre Comercial del Bien Arrendado;

En caso de que el Obligado Solidario entre en estado de insolvencia, disolucién,
se escinda, se fusione, sea intervenido judicialmente, declarado en concurse

 mercantil, quiebra yfo entre en un procedimiento judicial por el cual no:pueda

continuar avalando obligaciones de terceros y no sea sustituido por otro Obligado
Solidario aceptable para el Arrendador en un periodo maximo de 15 dias naturales;

En caso de que el inmueble propiedad del Obligado Solidario, a que se hace
referencia en el apartado Ill (tres romano) del caplitulo de Declaraciones del
presente Contrato, se grave, enajene y/o se afecten los derechos de propiedad
que tiene respecto del mismo o comprometa para garantizar cualquier otro tipo de
obligaciones y/o derechos diferentes a los consignados en el presente Contrato;

En caso de que los datos y/o informacién del Arrendatario proporcionados para la
celebracion del presente Contrato resulten falsos o apdcrifos, vy;

El caso de que el Arrendatario incumpla a cualquiera de sus ob[igacioriés’i
establecidas como tal en el presente Contrato, asi como de sus Anexos. . ... ..
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Ademas de las causas anteriores, sera una Causa de Rescision cualquier otra establecida como tal en el
presente Contrato. En caso que ocurra una o mas Causa(s) de Rescision, el Arrendador tendra derecho a
rescindir el presente Contrato, lo cual podra ejercer de manera totalmente discrecional y sin necesidad de
resolucion judicial alguna, de forma administrativa y mediante simple notificacion que realice por escrito al
Arrendatario, en cuyo caso, este ultimo acepta, conviene y se obliga a pagar al Arrendador la Penalidad,
dentro de los 5 (cinco) dias naturales siguientes a que el Arrendador le haya notificado la rescision, quedando
ademas obligado a devolver la posesian fisica del Bien Arrendado al Arrendador dentro de ese mismo plazo.
El retraso en el pago de la Penalidad causara Intereses Moratorios calculados a partir de la fecha en que Ia
Penalidad deba de ser pagada al Arrendador y hasta el dia en que sea totalmente liquidada.”

DECIMA CUARTA BIS. INCUMPLIMIENTO CRUZADO. Las Partes acuerdan que, si el Arrendatario o
cualquier empresa que lo controle directa o indirectamente, o bien, cualquier empresa controlada directa o
indirectamente por él o sus accionistas, incumplen con cualesquiera de las obligaciones a su cargo derivadas
del presente y/o cualquier contrato de arrendamiento celebrado con el Arrendador, o cualquiera de sus filiales
o subsidiarias, sin importar si dichos contratos son o no respecto del Bien Arrendado, facultara al Arrendador
a dar por terminado anticipadamente el presente y/o cualquier contrato de arrendamiento, mediante simple
notificacion por escrito al Arrendatario, sin necesidad de resolucidn judicial y sin responsabilidad alguna para
el Arrendador. En cuyo caso, el Arrendatario pagara al Arrendador, el importe total de las rentas pendientes
de pagerelativas al presente y/o cualquier contrato de arrendamiento celebrado con el Arrendador, dentro de
losi 156 ({quince) dias naturales siguientes a que el Arrendatario haya sido notificado de la terminacidn
anticipada por el Arrendador. /"

DECIMA QUINTA. PROHIBICIONES. El Arrendatario se obliga no incurrir en las siguientes conductas que se
enlistan de manera enunciativa mas no limitativa:

a) Permitir que en el Bien Arrendado se realicen actos contrarios a la ley, a la moral, o a las buenas
costumbres. -

b) Entorpecer las entradas, vestibulos, escaleras, circulaciones, jardines y/o estacionamientos del Centro
Comercial o dejar en esos lugares abjetos que dificulten el transito de personas o vehiculos, realizar acto
alguno que no corresponda al destino de dichas partes.

c) Llevar a cabo actos que afecten la estabilidad, seguridad, salubridad, presentacién, comodidad o imagen
de los demas Establecimientos Mercantiles instalados en el Centro Comercial. .~

d}- iIntroducitren el Bien Arrendado substancias téxicas, deletéreas, inflamables o expioswas rarn s

&)s Perritir que sus empleados realicen actividades que afecten o alteren la salud, el orden la tranquslldad y

znulas buenas costumbres:

f) Las establecidas en la Clausula Vigésima Quinta del presente Contrato.

DECIMA QUINTA BIS. RADIO CON PROTECCION DE GIRO. El Arrendatario se obliga a no abrir sin contar
con la autorizacion previa y por escrito del Arrendador, por si mismo o por medio de un tercero, una sucursal
que: (i) tenga el mismo Nombre Comercial que el Bien Arrendado, u; (ii) opere un negocio con el mismo Uso
Permitido del Bien Arrendado, en un radio de 1.5 km contados a partir del Bien Arrendado.

En caso de incumplimiento a lo establecido en la presente Clausula, el Arrendatario acepta y conviene pagar
al Arrendador, a partir de la fecha en que sea requerido por parte de este ultimo, la cantidad equivalente a 1
(un) dia de Renta Fija por cada dia que dure el incumplimiento. Si el incumplimiento perdura por mas de 30
(treinta) dias naturales, a partir de que el Arrendador haya notificado de dicho incumplimiento al Arrendatario,
el Arrendadar tendra el derecho de rescindir el presente Contrato en términos de lo establecido enla Clausula
Demma Cmarta del presente Contrato. ./ nouidanny

DECSMA SEXTA OBLIGADO SOLIDARIO. José Felipe Ytuarte Nufiez, por su propio derecho, con la firma
de este Contrato se constituye en Obligado Solidario de todas y cada una de las obligaciones del Arrendatario,
prlnmpalmente las de pago, ya sea que se establezcan en este Contrato, o en cualquier de sus convenios
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modificatorios.

El Obligado Solidario renuncia voluntariamente a los beneficios de orden y excusion contenidos en los
articulos 2814 y 2815 y demas relativos del Cadigo Civil del Distrito Federal, y por lo tanto, el Arrendador esta
en aptitud de demandar tanto al Arrendatario como al Obligado Solidario, en una sola o en diversas acciones,
el cumplimiento de las obligaciones contraidas por virtud de este Contrato.

ElObligade Solidario acepta, conviene y se obliga a no enajenar, gravar o afectar la propiedad y/o st dorminio
del inmueble relacionado en el apartado 1!l (ires romano) del capitule de las Declaraciones de este-Contraty;
por toda la duracion del Plazo. La ejecucion de cualquiera de dichos actos por parte del Obligado Solidario,
facultara al Arrendador para rescindir el presente Contrato, en cuyo caso, el Arrendatario quedara obligado &
pagar al Arrendadar, la Penalidad en términos de lo establecido en la Clausula Décima Cuarta del presente

Contrato.

Asimismo, las Partes convienen que, en caso de que el Obligado Solidario enajene, grave o afecte la
propiedad y/o el dominio del inmueble relacionado en el apartado Il (fres romano) del capituio de las
Declaraciones de este Contrato, sin contar con el consentimiento previo y por escrito del Arrendador, el
Obligado Solidario esta de acuerdo en que dicha situacion facultara al Arrendador para demandar la rescision
del contrato respectivo, y en su caso, la revocacion o la accion pauliana en conira del acto correspondiente.

El Obligado Solidario continuara respondiendo de manera solidaria por las obligaciones del Arrendatario aun
después dé'la fecha de terminacion del Plazo del Contrato o en caso de ser procedente de sus respectivas
prorrogas, v hasta que: (i) el Bien Arrendado haya sido devuelto al Arrendador; y (i) Se hayan cubierto todas
las obligaciones a cargo del Arrendatario. -

La responsabilidad del Obligado Solidario no cesara sino hasta que el Arrendador entregue por escrito un
certificado en que conste que el Arrendatario ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones, por lo
que, este Gltimo acepta los términos y condiciones de cualquier ofro documento que suscriba el Arrendatario
con relacién al Bien Arrendado, aun cuando dicho documento no haya sido firmado por el propio Obligado
Solidario, situacion que se hace constar para todos los efectos legales a que haya lugar.

DECIMA SEPTIMA. IMPUESTOS. Todos los impuestos gue se generen con motivo de la celebracion del
presente Contrato o se deriven de este, seran pagados por la Parte a quien legalmente le corresponda
conforme a la legislacion aplicable en la materia. -~

DECIMA OCTAVA. SEGUROS. El Arrendatario se obliga a su costo a contratar y mantener valida y exigible
durante el Plazo y/o hasta la Fecha de Devolucion del Bien Arrendado, lo que ocurra después, las siguientes

polizas de seguro:

(i) Pdliza de Responsabilidad civil que cubra cualesquiera dafos y perjuicios a personas y/o bienes de
terceros que ocurran, en, alrededor o desde el Bien Arrendado, con una cobertura minima del Monto
Asegurado, en el entendido que en caso que cierto evento exceda de dicha cantidad, el Arrendatario
asumira cualquier excedente. Esta péliza debera incluir la cobertura conocida como “Responsabilidad

Civil Arrendatario”.

(i) Poliza que cubra los bienes, mercancias y contenidos del Arrendatario dentro del Bien Arrendado,
quedando en este acto liberado el Arrendador de cualquier dafio a los mismos por cualquier causa.
En esta poliza, se debera incluir la “Clausula de Renuncia de Subrogacion de Derechos" a favor del

Arrendador.

\.%

En caso de que el Arrendatario no cumpla con la contratacion de dichas polizas antes de la Fecha de Entrega ™.

del Bien Arrendado, y posteriormente durante el Plazo, el Arrendador tendra el derecho (mas no la obligacion)
de contratar la cobertura de dicho(s) seguro(s), por lo que, el Arrendatario acepta y esta de acuerdo en
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rembolsar al Arrendador, los gastos generados de dicha contratacién en un plazo no mayor a 5 (cinco) dias
naturales siguientes a la fecha en que le sea requerido dicho pago por el Arrendador,

DECIMA NOVENA. AMBIENTAL. El Arrendatario en todo momento utilizara el Bien Arrendado en
cumplimiento con todas las leyes ambientales aplicables y no permitird que ninguna sustancia, material o
deshecho regulado o listado en las leyes ambientales como una “sustancia peligrosa”, sea ubicada,
almacenada, dispuesta, liberada o descargada dentra, en o bajo el Bien Arrendado. El incumplimiento de lo
anterior serd una causa de rescision del presente Contrato en términos de lo establecido en la Clausula
Décima Cuarta del presente Contrato.

VIGESIMA. CESION Y SUBARRENDAMIENTO. El Arrendatario no podra ceder el presente Contrato ni
subarrendar el Bien Arrendado o cualquier parte del mismo, ni otorgar concesion o permiso alguno para usar
en todo o en parte el Bien Arrendado o cualquier parte del mismo, ni podra en cualquier otra forma transmitir
los derechos derivados de este Contrato, sin el previo consentimiento por escrito del Arrendador. En todo
caso, cualquier cesion o subarrendamiento que se lleve a cabo en contravencion a lo anterior sera nula y no

producira efecto legal alguno.

Se entendera como subrogado y cedido este Contrato, cuando los accionistas o socios titulares de un 51%
(cincuenta y uno por ciento) del capital social del Arrendatario; trasmitan, enajenen, cedan o transfieran por
cualquier titulo el 51% (cincuenta y uno por ciento) de su capital,.

Se permitira la subrogacion de este Contrato, Ginica y exclusivamente, cuando el Arrendatario decida subrogar
los:deréchos a cualquiera de sus empresas filiales, controladas, subsidiaria o en la cual éste
tenga participacion o interés, siempre y cuando, acredite que dicha subrogacion se realizara a favor de una

empresa filial, controlada, subsidiaria o en la cual éste tenga participacion o interés y, ademas, envie previa

notificacion por escrito al Arrendador. En este sentido, una vez notificado el Arrendador y en caso de que el
Arrendatario cumpla con los requisitos establecidos en el presente parrafo, las Partes formalizaran la
subrogacion del presente Contrato de Arrendamiento mediante la firma de los documentos a que haya lugar.

No se entendera que existe cesion de derechos que ampare el presente Contrato, si la trasmision del 51%
(cincuenta y uno por ciento) del capital social del Arrendatario se efectlia en una sociedad subsidiaria del
Arrendatario, entendiendo como sociedad subsidiaria los siguientes: a
(i) Aqdeiia en gue se controle el 51% (cincuenta y uno por ciento) o mas de su capital y su administracién;
o .

s (ifFAgquella cuyo 51% (cincuenta y uno por ciento) de su capital y la posibilidad de déterminar su
2107 Dradministracion sea detectado por la misma sociedad propietaria de un 51% (cincuenta yuno por
ciento) o mas del capital social y pueda determinar la administracién del Arrendatario.

El Arrendador estara facultado a ceder en todo o en parte sus derechos y obligaciones derivados de éste

Contrato, incluyendo sus derechos de cobro, asi como transferir el dominio y/o los derechos derivados de
este Contrato a cualquier tercero, sin necesidad de autorizacion por parte del Arrendatario, en el entendido
que todas las obligaciones derivadas del presente Contrato subsistiran con independencia de dicha cesién,
en cuyo caso, el Arrendador informara al Arrendatario de cualquier cesién gue lleve a cabo.

VIGESIMA PRIMERA. DERECHO DEL TANTO. El Arrendatario en este acto renuncia expresamente a

cualquier derecho del tanto que por ley le pudiera corresponder, manifestando su canformidad en caso de

que se diera un cambio de propietarios del Centro Comercial y/o Bien Arrendado durante la vigencia del

Contrato, SUbSIStII'a el presente Contrato con plena fuerza y alcance legal. .
3L ..‘.‘.':' T

. VIGESIMA SEGUNDA CONFIDENCIALIDAD Y AVISO DE PRIVACIDAD. Las Partes acuerdan preservar

la conﬂdencaahdad de toda la informacion, disposiciones, términos y condiciones del presente Contrato y
wo% ‘:' '~. ‘;, ALAIA GUANAJUNG
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respecto a fodos los documentos recibidos en relacion con el mismo y a na divulgarla a ningln teicero,
incluyendo a los empleados, funcionarios, directores, socios y otros agentes o cualquier afiliada de dicha Parte
sin el consentimiento previo y por escrito de su contraparte.

['ag restricciones de esta Clausula no surtiran efectos:
Feas ¥, 2 Ao A ittt e
i Cuando la informacién deba de ser divulgada por ley o mandato de autoridad judicial, en caso de
que el requerimiento sea al Arrendatario, éste se obliga a dar aviso al Arrendador de este hecho

en un plazo no mayor a 5 dias hébiles siguientes al requerimiento de divulgacion; y

il Para el Arrendador cuando {2) en la medida que su revelacion sea obligatoria por virtud de
cualquier requisito legal aplicable, incluyendo los requisitos de divulgacion que determinen las
leyes, circulares y reglamentos en materia bursatil, (b} a los empleados, funcionarios, directores,
socios y ofros agentes (incluyendo asesores financieros, abogados y contadoras) del Arrendador
o cualquier afiliada del mismo en la medida que lo requieran para prestar sus servicigs, (c) a
potenciales prestamistas, adquirentes, asociados en participacion u ofras personas con similares
capacidades potenciales de serlo o respecto del receptor o cualquier afiliada del mismo y (d) la
divulgacion de dicha informacion sea con motivo o de acuerdo a su actividad preponderanig: -

IERT R L L T ses B R e
En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posasiémde:los
Particulares, le informamos y con la firma del presente Contrato acepta expresamente que sus datos
personales quedaran incorporados y seran fratados en las bases de datos del responsable, con el fin de
confirmar su identidad, entender y atender sus necesidades, otorgar seguridad y certeza juridica a los actos
que se celebren, contar registro y expedientes de las relaciones contractuales, cumplir con los requerimientos
legales (finalidades del aviso de privacidad que podra ser consulitado en nuestra pagina de internet il 1

Line CONiRnRLUL @l e

et ; ar no.di). Le informamos de la posibilidad de
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion de sus datos de caracter personal,
solicitandolo por escrito en la siguiente direccién Antonio Dovali Jaime 70, Torre B, Piso 11, Zedec Santa Fe,
C.P. 01210, Alcaldia Alvaro Obregon, Ciudad de México. -

—

VIGESIMA TERCERA. MODIFICACIONES. El presente Contrato no podréa ser modificado, total o
parcialmente, sin el previo consentimiento por escrito de las Partes. De igual manera, queda establecido que,
cualquiefi"modificacién o cambio, en los datos proporcionados para la elaboracion y firma dek presente-
Conirato, "el” Arrendatario debera encontrarse en cumplimiento de cualesquiera de las  gbligaciones;
establecidas a su cargo, principalmente las de pago.

En caso de que, el Arrendatario se encuentre en incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones
establecidas a su cargo, este Ultimo acepta y esta de acuerdo en que cualquier solicitud hecha al Arrendador,
no procedera ni sera valida para la realizacion de cualquier modificacion o cambio en sus datos, situacion que
se hace constar para todos los efectos legales a que haya lugar.

De igual manera, el Arrendatario acepta y conviene que, el cumplimiento de cualquiera de sus obligaciones
establecidas en este Contrato, no se encuentra sujeta a cualquier tipo de requerimiento previo por parte del
Arrendador, por lo que, este ultimo no tiene obligacién de requerirle al Arrendatario su cumplimiento para que
dicha obligacién pueda surtir efectos. N
VIGESIMA CUARTA. DOMICILIOS. Las Partes sefialan como su domicilio para recibir y oir toda clase de-
notificaciones:los establecidos en la Clausula Primera del presente Contrato. R nilsn

El Arrendatario se obliga a notificar al Arrendador, cualquier cambio en su domicilio, con por lo menos 5 (cinco)

dias naturales de anticipacion a la fecha en que esto suceda. En caso de que el Arrendatario omita informar

- al Arrendador la modificacion de su domicilio, cualquier notificacion que se realice en el lugar sefialado en el
-+ presente Contrato surtira plenos efectos legales.
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VIGESIMA QUINTA. RESPONSABILIDAD PENAL. Las Partes se obligan a apegarse a la "Ley Nacional de
Extincién de Dominio, Reglamentaria del articulo 22 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos”, a la "Ley de Extincidn de Dominio para la Ciudad de México” y/o a la Ley de Extincién de Dominio
de cualquier Estado de la Republica Mexicana, por lo que, le queda estrictamente prohibido al Arrendatario
realizar por si, a través de terceras personas, o bien, por personas que laboren para ella, cualquier tipo de
acto dentro o fuera del Bien Arrendado, que traiga como consecuencia la comisién de algin delito (hecho
tipico y antijuridico) relacionado o equiparado con la delincuencia organizada, de los cuales se mencionan
entre otros de manera enunciativa mas no limitativa los siguientes: narcotrafico, secuestro, robo de vehiculo
y trata de personas, como consecuencia, libera expresamente al Arrendador de toda responsabilidad en la
que pudiera verse involucrado derivado de la comisién de algun delito, comprometiéndose asimismo, a sacar
en paz y a salvo tanto al Arrendador como al Bien Arrendado. .~

El Arrendador durante todo el tiempo en que el Arrendatario tenga la posesion del Bien Arrendado, tendra la
facultad de denunciar ante las diversas autoridades competentes, ya sean federales o estatales, cualquier
anomalia que pudiese surgir, acontecer y/o haga suponer que dentro del Bien Arrendado, el Arrendatario esta
cometiendo algun delito, como consecuencia de lo anterior, desde este momento el Arrendatario desliga de
cualquier tipo responsabilidad ya sea civil o penal a el Arrendador si realiza algtin tipo de denuncia:: .

VIGESIMA SEXTA. LEY APLICABLE Y JURISDICCION. Este Contrato sera regido e interpretado de
conformidad con las leyes de la Ciudad de México. Para todo lo relacionado con la interpretacion,
cumplimiento y ejecucién del presente Contrato, las Partes se someten irrevocablemente a la jurisdiccion y
competencia de los tribunales de la Ciudad de México, renunciando a cualquier otro que por razon de su
domicilio presente o futuro les pudiere corresponder.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, las Partes celebran el presente Contrato en 3 tantos el dia 21 de julio de
2022.

EL ARRENDATARIO .~ I EL OBLIGADO SOLIDARIO |

EL ARRENDADOR

BANCO ACTINVER S.A.,
Lo INSTITUCION DE BANCA
" MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO

ACTINVER, COMO FIDUCIARIO
""" DEL FIDEICOMISO 1401 _
(FIDEICOMISO,FIBRA UNO),
REPRESENTADA EN ESTE ACTO (
/POR F2 SERWCES S.C. ‘

Apaderado Legal Apogderado Legal

Apoderado Legal
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Lista de Anexos

Anexo A Acta de Enfrega Recepcion

Anexo B Manual de Adaplaciones del Centro
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Anexo [ Plano del Bien Arrendado

Anexo E Provecto Ejecutivo
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TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO DE

LA PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA GENERAL
DE SOCIOS DE “F2 SERVICES”, SOCIEDAD CIVIL, QUE
REALIZO A SOLICITUD DEL SENOR ANDRE EL-MANN

ARAZT . -

!
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CELSO DE J. POLA CASTILLO
NOTARIA 244
MEXICO, D.F.
LIBRO OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS. —----mccc CIPC/MSO/AGRC . -

INSTRUMENTO VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS VEINTIUNO. —————n
MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a trece de noviembre de dos mil
QUINCEe. ——mmm
CELSO DE JESUS POLA CASTILLO, titular de la notaria
nimero doscientos cuarenta y cuatro del Distrito Federal,
hago constar LA PROTOCOLIZACION del Acta de Asamblesa
General de Socios de “F2 SERVICES”, SOCIEDAD CIVIL, que
realizo a solicitud del seﬁor_n su
caracter de delegado especial, al tenor de los siguientes
antecedentes y cldusulas: ————=———-m— o __
—————————————————— ANTECEDENTES —————cc
I.- CONSTITUCION.- Por instrumento numerc ciento quince
mil guinientos diez, de fecha quince de diciembre del dos
mil diez, otorgada ante el licenciado Gerardo Correa
Etchegaray, titular de la notaria numero ochenta Yy nueve
del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd
inscrito en el Registreo Publico de la Propiedad del
Distritc Federal, en el Fclio de Personal Morales nGmero
noventa y seis mil ochenta y cinco, el dia veintisiete de
abril del dos mil once, se hizo constar la constitucién
de la sociedad dencminada “F2 SERVICES’, SOCIEDAD CIVIL,
con domicilio en México, Distrito Federal, duracién de
noventa y nueve anos, contados a partir de la firma del
instrumento que venge relacionando, «con clausula de
admisién de extranijercos y capital social de un millén de
pesos, moneda nacional. ———=——m—mmm e
Y de dicho instrumento copio en su parte conducente lo
que es del tenor literal siguiente: ———=--mem—
“.hage «constar: La CONSTITUCION de la perscna moral
denominada “F2 SERVICES”, SOCIEDA CIVIL, que con sujecidn
a lo dispuestoc en el C(ddige Civil para el Distrito
Federal, y al tenor de los estatutos que S1QUEN ,vuo

ESTATUTOQS.. CUARTO.- E1 OBJETO SOCIAL sin que constituya

una especulacidn de cardcter comercial, es: a).- Prestar



28,421

toda clase de servicios profesionales independientes en
materia inmobiliaria, financiera, administrativa,
contable, fiscal, corporativa, econdmica, informdtica,
logistica, recurscs humanos, crédito y cualesgquiera octras
de naturaleza andloga, asi como de asesoria, consultoria,
Y supervisidn a perscnas fisicas y morales nacionales o
extranjeras, a fideicomisos de inversidn en hienes raices
a gque se refieren los articules 223 (doscientos
veintitrés) y 224 (doscientos veinticuatro} de la Ley del
Impuesto sobre la Renta; b).- La prestacidén de servicios
de empresas que abarcan todas las actividades de esa
rama profesional; como son entre otras, las ventas,
compras, cobranza, administracidn de inventarios,; la
auditoria administrativa y operacional; planeacidn,
organizacidn v reorganizacidn administrativa;
descripcidn, andlisis y evaluacidn de puestos,; andlisis,
disefioc de sistemas de informacidn para la oportuna toma
de decisiones; elaboracién de manuales y organizacidén y
procedimientos administrativos; establecimiento de
indicadores de valuacidén administrativa, y estudios
administrativos especiales en las 4reas de direccién,
gerencia, mercadotecnia, computacidn, abastecimientos,
broduccidn y de personal; c¢).- La prestacidn de servicios
consistentes en la realizacidn de estudios de mercads,
factibilidad econdmica; estudio ¥ tramitaciodn de
créditos, arrendamiento financiero, factoraje,
intermediacidn/ elaboracion de rlujos de efectivo,
estados financieros proforma, ; administracidn v
estructuracién de proyectos de inversidn coinversidn
(nacionales o internacionales) administracidn de
tesoreria, asi como servicios de promotoria y proyeccidn
inmobiliaria; d).- La prestacidn de servicios
profesionales en el drea de relaciones industriales,
implicando en ello la asescria en relaciones humanas,

comunicacidn, capacitacidén y adiestramiento, higiene v
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seguridad industrial, relaciones obrero-patronales,
computacion (hardware ¥ software), informdtica v
programas de cdmputo en general; e).- La prestacidn de

servicios profesionales relacionados con la organizacidn,
coordinacidén e imparticidn de cursos, conferencias,
seminarios, taileres, mesas redondas ¥ eventos en
general, relacionadecs con la difusidn, conocimiento,
enseflanza, aplicacidén y divulgacidn de temas o practicas
vinculadas con los servicios que constituyen sus efectos
sociales;, ) - Seleccionar, reclutar, centratar %
suministrar personal; Para lo anterior, y sin que
constituya una especulacidn de cardcter comercial, la
Sociedad podrd de manera enunciativa Y no limitativa,
realizar las siguientes actividades: l.- Adguirir
por cuslguier titulo derechos de propiedad intelectual,
patentes, marcas, certificados de invencidn, dibujcs
industriales, modelos industriales, nombres comerciales,
avisos comerciales, derechos de autor, literarios o
artisticos, y toda clase de derechos relacionados con su
objete social.- 2.- Obtener por cualquier titulo
autorizaciones, reconocimientos, concesiones, permisos, o
licencias, para desempefiar sus actividades, asi como
celebrar cualguier clase de contratos relacicnades con su
objeto.- 3.- Emitir, girar, endosar, aceptar, avalar y
suscribir toda clase de titulos de créditc, sin que
constituyan una especulacidén comercial.- 4.- Adgquirir
acciones y partes sociales en sociedades Yy asociaciones
relacionadas con sus objetos.- 5.- Aceptar y conferir
toda clase de mandatos y representaciones.- 6.- Adgquirir,
enajenar, arrendar y administrar toda clase de bienes
muebles e inmuebles, derechos reales Y Pperscnales, para
el cumplimiento de su objeto.- 7.- Contratar al personal
necesario.- &8.- Contratar a favoer o a carge de la
sociedad toda clase de préstamos con garantia prendaria,

hipotecaria, fiduciaria, de cualquier otro cardcter, o
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sin garantia.- y 9.- En general realizar todos los actos
y la celebracidn de todos los convenios y contratos
convenlentes que estén permitidos por las Leyes, gue noc
constituyan especulacidn comercial.. QUINTO.- Los socios
fundadores convienen en que el CAPITAL SCOCIAL sea la
cantidad de UN MILLON DE PESOS, MONEDA  NACIONAL,
integramente suscrite. ¥ totalmente  pagado.. DECIMO
NOVENQ. -~ Existirdn dos clases de Asambleas: Asambleas
Generales de Socios y Asambleas de Socics Directores.-
VIGESIMO.- ILa Asamblea de Socios Directores, serd el
organo supremo de la Sociedad y sus decisicones serdn
inapelables y cumplidas por el Scocio Administrador o

Administradores.- VIGESIMO PRIMERO.- Las Asambleas de

Socios Directores serdn convocadas por escrito, cuando
menos con cinco dias de anticipacidn a peticidn de
cualguier Socio Director, siendo necesaria la presencia
de la mayoria para su instalacidén y tomdndose las
decisiones por mayocria de votos de los presentes, salvo
los casos en qgue, en este contrato o de acuerdo con el
Cédigo Civil, se determine otra forma, gozando cada uno
de las partes en que se divide el Capital Social, de un
voto por cada mil pesos de aportacién.- VIGESIMO
SEGUNDO. -Corresponde exclusivamente a las Asambleas de
Socios Directores, en forma enunciativa y no limitativa,
la decisidn de los siguientes asuntos: lo.- La admisidn y
exclusidn de los socios con cualguier cardcter.- Z2o.- Las
medificaciones de los presentes Estatuteos(asi).- 3o0.- lLa
expedicion de Reglamentos Internos de la Sociedad. - 4o.-
La ratificacidn de los «contratcs que la Sociedad o
cualguiera de los socios celebre por cuenta de ella.-
50.- El aumento o disminucidn del Capital Social.- 6o.-
El cambic de razdn social.- 70.- La aprobacidén de los
gastos generales de la Sociedad.- 8o0.- La designacidn del
personal ejecutivo de confianza de la Sociedad, asi como

sus retribuciones.- 9o0.- La designacidén del Socio
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Adﬁﬁ.nistrador =} Administradores hd fijar sus
retribuciones.- y i0°.- I3 elaboracidén y aprobacidn del

proyecto de reparto de utilidades.- VIGESIMO TERCERQ. -

Las Asambleas Generales de Socios deberdn ser convocadas
mediante entrega persocnal de la convocatoria, con una
anticipacidn, cuando menos de diez dias naturales a la
fecha de celebracidn. DPara que las mismas se encuentren
debidamente instaladas sers necesaria la presencia de la
mayoria de los socics, las decisiones se tomarédn por
mayoria de votos de los presentes, gozande cada Socio de
un votc.- Corresponde a la Asamblea General de Socios,
conocer de cualquier otro asunto gue no esté expresamente
reservado a la Asamblea de Socios Directores.- VIGESIMO
CUARTO.~- La ADMINISTRACION Y DIRECCION DE LA SOCIEDAD
estard confiada segin lo decida la Asamblea de Socios
Directores, a uno o mds SOCIOS ADMINISTRADORES o & un
CONSEJO DE DIRECTIVO, quienes durardn en su encargo
mientras no sean removidos del mismo por la citada
Asamblea y en sus faltas temporales o absolutas serdn
suplidos por la persona que nombre la referida Asamblea.
Igualmente podrdan designarse los funcionarios B
apoderados que estime conveniente, guienes tendrdn las
facultades y obligaciones gue se les confieran al hacerse

sus nombramientos.- VIGESIMO QUINTO.- E1 o 1los S0CIOS

ADMINISTRADORES o el CONSEJO DIRECTIVO llevardn la firma
social y tendrdn el més amplio PODER GENERAL con las
siguientes facultades: a).- PODER GENERAL PARA PLEITOS Y
CCOBRANZAS, con todas las facultades generales Y con todas
las facultades especiales gue reguieran pboderes o
cldusulas especiales conforme a las disposiciones
legales, sin limitacidn alguna, y con la amplitud de 1o
dispuesto por el primer pdrrafo del articule dos mil
quinientos cincuenta ¥ cuatro, y del dos mil quinientos
ochenta y siete, ambos del Cédigo Civil para el Distrito

Federal y de sus corrslativos de los Cdédigos Civiles de
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todas las entidades federativas de los Estados Unidos
Mexicanos, entre las gue, de una manera simplemente
enunciativa, perc no limitativa, se c¢itan de maner

expresa entre otras las siguientes facultades: para
intentar, ejercitar, continuar y desistirse de toda clase
de acciones, instancias y procedimientos, aun de juicios
de amparec; para formular y ratificar denuncias y
guerellas penales; desistirse de las mismas y otorgar
perddn, cuando preceda; para coadyuvar con el Ministerio
Publico, para constituirse en parte civil y para obtener
la reparacicdn «civil del dafio; para transigir; para
comprometer en drbitros y arbitradores; para articular y
absolver peosicicnes, inclusive las de cardcter meramente
personal; para recusar; parta reconocer firmas y
documentos; jpara consentir sentencias; para recibir
pagos; para hacer posturas, pujas y mejoras en remates y
obtener la adjudicacidn de bienes; para ejecutar todos
los demds actos expresamente autorizados por la Ley; y en
general para comparecer ante particulares y ante toda
clase de Tribunales y  Autoridades, Judiciales y
Administrativas, incluyendo las penales, civiles,
fiscales, del trabajo, y de cualguier otra naturaleza, ya
sSean Federales, Estatales, Municipales o locales.- b).-
PODER GENERAL FPARA ADMINISTRAR BIENES, con la amplitud de
lo dispuesto por el segundo pdrrafo del articulo dos mil
guinientos cincuenta y cuatro del Cdédigo Civil para el
Distrito Federal, y sus articuleos correlativos de los
Cddigos Civiles de todas las entidades federativas de los
Estados Unidos Mexicancs.- ¢).— PODER GENERAL PARA ACTOS
DE ADMINISTRACION EN MATERIA LABORAL, con todas las
facultades generales 3% con todas las facultades
especiales gue requieran poderes o cldusulas especiales
conforme a las disposiciones legales, sin limitacidn
alguna y con la amplitud de lo dispuesto por los dos

primeros pdrrafos del articule dos mil quinientos
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cincuenta y cuatro, ¥ del articuloc dos mil guinientos
ochenta y siete, ambos del Cédige Civil para el Distrito
Federal y de sus correlativos de los Cédigos Civiles de
todas las entidades federativas de los Estados Unidos
Mexicanos, entre las que, de una manera simplemente
enunciativa, pero no limitativa, se citan de manera
expresa las siguientes facultades: para actuar con la
Representacidn Legal y con la Representacidn Patronal gue
por este acto se delega y realizar toda clase actos de
Direccidn Yy  Administracidn en relacidn con los
trabajadores de Ia empresa; para actuar ante o frente a
los trabajadores personalmente considerados Y para todos
los efectos de conflictos individuales Vv para actuar ante
o frente al o a los Sindicatos cen los cuales existan o
no celebrados contratos colectivos de trabajo y para
todos los efectos de conflictos colectivos, Yy en general
para todos los asuntos obrero-patronales v ante
cualesquiera Autoridades del Trabajo y Autoridades de
Servicios Scciales; para comparecer ante las Juntas de
Conciliacidn y Arbitraje, yva sean locales o federales, y
ante cualguler Autoridad de cardcter laboral, para los
efectos de acreditar la personalidad ¥y la capacidad en
Juicic o fuera de Jjuicio; para intentar, ejercitar,
continuar y desistirse de toda clase de acciones,
instancias y procedimientos, aun de juicios de amparo;
para transigir; para comprometer en drbitros v
arbitradores; para recusar; para comparecer y actuar en
los juicios de orden laboral en todas sus etapas, con la
Representacidn Legal y con la Representacidn Patronal en
tedas las audiencias y diligencias; para seflalar
domicilios convencionales para recibir notificaciones; de
manera especial para articular y absoclver posiciones,

para

£

inclusive las de cardcter meramente personal;,
comparecer a las audiencias de conciliacién, demanda ¥

excepciones y de ofrecimiento y admisidn de pruebas, y de
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desahogo de pruebas, incluyende la étapa conciliatoria,
propconer arreglos conciliatcrios, celebrar transacciones,
temar toda clase de decisiones, negoclar, celebrar vy
suscribir toda clase de convenios laborales, y con tal
cardcter obligar a la misma empresa en todas sus
relaciones con trabajadores; ¥ en general para
representar a la empresa como Administrador y Patrdén y
Representante Legal, en los términos mds amplios que
establezca y requiera la legislacidn laboral, sus
disposiciones reglamentarias, la jurisprudencia y demds
disposiciones aplicables.- d).- PODER GENERAL PARA
EJERCER ACTOS DE DOMINIO, con la amplitud de lo dispuesto
por el tercer pdrrafo del articulo dos mil quinientos
cincuenta y cuatro del Cddige Civil para el Distrito
Federal, y sus articulos correlativos de los Cédigos

iviles de todas las entidades federativas de los Estados
Unidcs Mexicanos.- e).- PODER PARA OTORGAR Y SUSCRIRBIR
con cualguier cardcter toda clase de TITULOS Y
OPERACIONES DE CREDITO, sin limitacidn alguna, pudiendo
emitir, endosar, avalar, ceder y en general negociar los
mismos por cualquier medio legal, con la amplitud de lo
dispuesto en el articulo noveno de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito.- £).- PODER PARA ABRIR
Y CERRAR CUENTAS BANCARIAS a ncmbre de la scciedad, girar
en contra de ellas y designar a las personas que puedan
girar en contra de las mismas. y g).- FACULTAD PARA
SUSTITUIR SUS PODERES y para OTORGAR PODERES generales v
especiales con o sin facultades de sustitucidn, dentro
del limite de sus facultades, reservdndose siempre
también para si su ejercicio, y para REVOCARLOS...” ——————
II.- ACTA QUE SE PROTOCOLIZA.- Declara el delegado
especial gue los sccics de “F2 SERVICES”, SOCIEDAD CIVIL,
celebraron una Asamblea de Sccics, el dia once de
noviembre de dos mil guince, de la gue se redactd el acta

que me exhibe en cinco paginas escritas por un sélo lado,



con su correspondiente lista de asistencia, misma gue
agrego al apéndice de este instrumento con la letra "a" y
me pide la protocolice, siendo dicha acta del tenor

literal siguiente: ===—---memm o ___

S

En la Ciudad de México, Distrito Federal, siendo las
10:00 horas del dia once de noviembre de dos mil gquince,
se reuniercn en el domicilio social de “F2 SERVICES”,
SOCIEDAD C(CIVIL, (la “Sociedad”), los socios de Ia
Scciedad, con el objeto de Ilevar a cabo una asamblea
general de socios, a la cual fueron debidamente
convocados (la “Asamblea”). —-===—-——mmm— o __

7

Por designacidn undnime de los Presentes, presidid la

Asamblea el sefior P guien  también

Secretario el del Consejo sefior M e — — -

El Presidente designd comc escrutador al sefor HEG—
I 'Escrutador”), quien despugs de aceptar y
protestar su nombramiento y el fiel desempefio de su
cargo, certificd que se encuentran presentes la totalidad
de los socios conforme a los registros existentes en el
Libro de Registro de Socios. A continuacion, el
Escrutador prepard la lista de asistencia misma que se
reproduce a continuacién en su parte sustancial y se

|77:1 e - S————

$250,000.00 —————————
(doscientos cincuenta
mil  pesos, moneda
nacional) . —————————
$250,000.00 -~
(doscientos cincuenta
mil pesos, moneda
nacional) .——————————
$250,000.00 ———————n
(doscientos cincuenta |
——————————————————————————————————————————— mil pesos, moneda |
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T T T S T T SR R = o nacional) . ——————————-
-
—————————————————————————————— 1 (una)--—-| (doscienteocs cincuenta
————————————————————————————————————————— mil pesos, moneda
————————————————————————————————————————— | nacional) . ———————————
POTAL: ~=—mmmtmmmmmmiee | | $1°000,000.00 (un—-—-
e milldn de  pesos,
e SEE (e moneda nacional) ————-

En wvista del escrutinic que antecede y habiéndose
realizado previa convocatoria a cada uno de los Sccios,
mismas que se agregan a la presente como Anexo 2, de
conformidad con lo establecido en el articulo vigésimo
tercero de los estatutos sociales de 1la Sociedad, el
Presidente declard legalmente instalada la asamblea vy
vdlidos los acuerdos gque de ella emanen, sometiendo a
consideracién de los socios, el siguiente: ———-————————-—"-
——————————————————— ORDEN DEL DIA ——=--- o
I.- ADMISION DE NUEVQS INTEGRANTES AL CONSEJO DIRECTIVO
DE LA SOCIEDAD. —————mm e e e
IT.- OTORGAMIENTO DE PODERES. ———————- e
III.- DESIGNACION DEL DELEGADO ESPECIAL DE LA ASAMBLEA
PARA FORMALIZAR LOS ACUERDOS QUE EN LA MISMA SE ADCPTEN.

IV.- LECTURA, DISCUSION Y APROBACICN EN SU CASO, DEL ACTA
CORRESPONDIENTE A ESTA ASAMBLEA. ———=—cmmmmmmmoe
Los sefiores socios, por unanimidad de votos, aprobaron el
anterior orden del dia, procediendo a su desahogo como
SigUE: T
I.- “ADMISION DE NUEVOS INTEGRANTES AL CONSEJO DIRECTIVO
DE LA SOCIEDAD”. ==—— e e e
En desahogo del primer punto del orden del dia, el
presidente de la asamblea manifesté a los socios la
necesidad de admitir a nvevos integrantes al consejo
directivo de la sociedad para el mejor funcionamiento de
la misma y para tal efecto propuso nombrar a nuevos
miembros del Consejo Directivo de la Sociedad a los
sefiores Gonzalo Pedroc Robina Ibarra, Alejandro Chico

Pizarro, Javier Elizalde Vélez y Jesus Estrada Trijullo,



10 cargo de Consejo Directivo
de la Sociedad. ——=-—==mm—mmmmmmm e
Después de deliberar al respecto, los socios, por
unanimidad de votos adoptaron los siguientes: -—-—--———————o
77777777777777777777777 ACUERDOS - mmmm e
PRIMERO.- “Se aprueba la admisién y nombramiento de los
sefiores Gonzalo Pedro Robina Ibarra, Alejandr Chico
Pizarro, Javier Elizalde Vélez y Jesis Estrada Frijullo

como Vocales del

SEGUNDC.- Como consecuencia del acuerdo anteriormente
tomado el Consejo Directivo de la Sociedad gueda
integrado de la siguiente manera: —-——-—===m———————-———____
‘MIEMBRO DEL CONSEJO ——————=m=———o e CARGO-=====————————

‘ " § n | PRESTDENTE———-—--—-—- |

‘ | e !
s e

|

SECRETARIO -———---- ‘

VOCAL——==—=——m e ’

VOCAL-————————————— ‘

|

\

i

VOCAL —=mmmmmmmmme ;
VOCAL ——————=————

i

VOCAL-—~—=——mm——m e |

VOCAL—===—~==—m—m ;
T “OTORGAMIENTE DF PODEREST,, i s e e i
En desahogo del segundo punto del orden del dia, el
Presidente de la Asamblea manifestd a los socics de la
Sociedad, la conveniencia de otorgar poderes en favor de
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los nuevos miembros del Consejo Directive sedores (R}

Los socios, después de deliberar sobre lo anterior, por
unanimidad de votos adoptaron los siguientes: ---—--—-—--—--
—————————————————————— ACUERDOS ~ss=tmmr ettt e n e e m e

TERCERO.- Por unanimidad de votcs se aprueba otorgar los

B A B B s e e R e e e e e R e S e S A i i
a).—- PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas

las facultades generales y con todas las facultades

4

especiales gque reqguieran poderes o cldusulas especiales

L

taci

.
O.

conforme a las disposiciones legales, sin lim n

i

alguna, y con la amplitud de lo dispuesto por el primer
pdrrafo del articulo dos mil guinientos «cincuenta vy
cuatro, y del articulo dos mil guinientos ochenta vy
siete, ambos del Cddigo Civil para el Distrito Federal y
de sus correlativos de los Cddigeos Civiles de todas las

3

entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos,
sin gue se ccmprenda la facultad de hacer cesidén de

bienes o derechos, entre las que, de una manera

manera ex

ejercitar, «continuar y desistirse de toda clase de

acciones, instancias y procedimientos, atn de juicios de

ampsro; para formular y ratificar denuncias y guerellas
e

las mismas y otorgar perddn,

cuande proceda; para coadyuvar con el Ministeric Pgblico,
para constituirse en parte civil y para obtener la
reparacicn civil del dafio; para transigir; para

jVIN

comprometer en drbitros y arbitradores; para articular y
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absolver posiciones, inclusive las de cardcter meramente
personal; para recusar; para reconocer firmas v
documentos,; para consentir sentencias; para recibir
pagos; para hacer posturas, pujas y mejoras en remates y
obtener la adjudicacidn de bienes; para ejecutar todos
los demds actos expresamente autorizades por la Ley; vy en
general para comparecer ante particulares y ante toda
clase de Tribunales y  Autoridades, Judiciales y
Administrativas, incluyendo las penales, civiles,
fiscales, del trabajo, y de cualquier otra naturaleza, ya
sean Federales, Estatales, Municipales o locales; —————-—--
b) .- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, en los
términos del segundo pdrrafo del citado articulc dos mil
guinientes cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal,
del Cdédigo Civil para el Distrito Federal y de sus
correlativos de los Cdédigos Civiles de los Estados de la
Republica Mexicana. ----- P e e e
El poder estard limitadc para que los “APODERADOS” en
nombre y representacidén de la PODERDANTE, firmen los
Contratos de Arrendamiento que sean necesarios para los
fines de la sociedad y las facultades mencionadas en las
cldusulas anteriores deberdn ser ejercidas en forma
MANCOMUNADA por cualesquiera dos de los "“APODERADOS”
designados. ——— e e e
Los "APODERADOS” deberdn informarle por escritc al
PODERDANTE sobre l1os actos celebrados y formalizados
derivados del ejercicic del poder dentro de los tres dias
hdbiles sigulientes a la celebracién de dichos actos. -----
El incumplimiento de <cualguiera de las obligaciocnes
imputables a los “APODERADOS”, establecidas en ésta
Cldusula, podrd dar lugar a gque el PODERDANTE revogue
unilateralmente y sin notificacién el poder otorgado en
la presente asamblea. ————-—-—mmmmmmmmm e
IIT.- DESIGNACION DEL DELEGADC ESPECIAL DE LA ASAMBLEA
PARZ FORMALIZAR LOS ACUERDOS QUE EN LA MISMA SE ADOPTEN.
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En desahogo del tercer punto del orden del dia, el
Presidente de la Asamblea manifestd a los soclos que era

necesario gue se designara a la persona gue con el

9]
ViR

ardcter de delegado especial de la presente Asamblea,

A

ealizard todos los actos que fueren necesarios para

formalizar y dar cumplimient a las resoluciones

o)

adoptadas por la misma. -—-——--——-—-----—-—-—-—- - - --——-—————
Después de escuchar la anterior propuesta del Presidente
de la Asamblea, los socics por unanimidad de votos,
decidiercn adeoptar el siguiente: ——-——--—-—————————————--—-
——————————————————————— DRI, ot s e e et b e ittt

CUARTO.- Se designan a los serfiores |

uien también utiliza el nombre de

Arazi, para que junta o separadamente cualguiera de ellos
con el cardcter de delegado especial de la presente
Asamblea, lleve a cabo, todos los actos que fueren
necesarios para formalizar y dar cumplimiento a las
resoluciones adoptadas por esta Asamblea, incluyendo el
comparecer ante fedatario ptblico de su eleccidn a
protocolizar en su totalidad o en lo conducente la
presente acta en caso de ser necesario. ———--—-—-----———-——
No habiendo otro asunto que tratar, se suspendid la
Asamblea por el tiempo necesario para redactar la
presenta acta, la cual una vez Jleida fue aprobada en
todas sus partes, en forma undnime por los socios,
firmando al calce para constancia el Presidente y el
Secretario y los gque asi guisieron hacerlo. —-——————-—————~
Se levantd la Asamblea a las 11:00 a.m. horas del dia de
su celebracidn, haciéndose constar que desde su inicio
hasta su terminacidn y en especial al momentc en gue se
efectuaron las votacicnes correspondientes, se
encontraron representadas en l1a Asamblea el 100% de las
partes sociales en que se divide el capital social de “F2

SERVTCESY,, SO TEDRD TTUIT, et o s i o s i3



15

Se agrega al expediente de la presente acta, para formar
parte integrante de la misma, la lista de asistencia de
la Asamblea. ~——=----mmmmmmmmme e

Presidente.- rubrica.- MOUSSA EL-MANN ARAZI quién también

utiliza el nombre de MOISES EL-MANN ARAZI.- Secretario.-
ridbrica.- ELIAS SACAL MICHA.- Escrutador.- rubrica.-
ANDRE EL-MANN ARAZI.- Socio.- rubrica.- MAX EL-MANN
ARAZ L. e
Expuesto lo anterior, el compareciente otorga la
siguiente: ——=-m—-—mmmmm oo
———————————————————— CLAUSULBRAS ——-mmmmm—
PRIMERA.- Queda protocolizada el BActa de Asamblea de

Sccios de “F2 SERVICES, SOCIEDAD CIVIL, de fecha once de
noviembre del dos mil quince, transcrita en el
antecedente segundo de este instrumento, para gue surta
todos los efectos legales a que haya lugar. —--———-——————--
SEGUNDA.~- Quedan admitidos como vocales del Consejo

Directivo de "F2 SERVICES", SOCIEDAD CIVIL, los sefiores,

guedar integrado por las perscnas y con los carges gue
se mencionan en el acuerdo PRIMERO del acta que por el

presente se protocoliza., —————————-—mmmmmmm

TERCERA.- Quedarcn nombrades como apoderados de "F2

de sus respectivos cargos gozaran de las facultades
relacionadas en el acta transcrita en el antecedente
segundo de este instrumento, y que reproduzco &
ContIUacions S—-srrors-r s m e e e r S e e e e
a) .- PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas
las facultades generales y con todas las facultades

especiales que requieran poderes o cldusulas especiales

conforme a las disposicicnes legales, sin limitacidn
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alguna, y con la amplitud de lo dispuesto por el primer
pérrafo del articulo dos mil gquinientos cincuenta y
cuatre, v del articulo dos mil guinientos ochenta ¥y
siete, ambos del Cédigo Civil para el Distrito Federal y
de sus correlativos de los Cdéddigos Civiles de todas las
entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos,
sin que se comprenda la facultad de hacer cesién de
bienes o derechos, entre las gque, de wuna manera
simplemente enunciativa, perc no limitativa, se citan de
manera expresa las siguientes facultades: para intentar,
ejercitar, continuar y desistirse de toda clase de
acciones, instancias y procedimientos, aGn de juicios de
amparoc; para formular y ratificar denuncias y querellas
penales, desistirse de las mismas y otorgar perdén,
cuando proceda; para coadyuvar con el Ministerio Publico,
para constituirse en parte civil y para obtener la
reparacién civil del dafio; para transigir; para
comprometer en Arbitros y arbitradores; para articular y
absolver posiciones, inclusive las de cardcter meramente
persocnal; para recusar; para reconocer firmas v
documentos; para consentir sentencias; para recibir
pagos; para hacer posturas, pujas y mejoras en remates y
ocbtener la adjudicacidén de bienes; para ejecutar todos
los demads actos expresamente autorizados por la Ley; vy en
general para comparecer ante particulares y ante toda
clase de Tribunales y Autoridades, Judiciales vy
Administrativas, incluyendo las penales, civiles,
fiscales, del trabajo, y de cualquier otra naturaleza, va
sean Federales, Estatales, Municipales o locales; -———----
b) .- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACI()N, en los
términos del segundo parrafo del citado articulo dos mil
gquinientos cincuenta y cuatro del Cédige Civil Federal,
del Cédige Ciwvil para el Distrito Federal y de sus
correlativos de los Cédigos Civiles de los Estados de la

Repiiblica Mexicana. ——=————————————m--— e
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El poder estard limitado para que los “APODERADOS” en
nombre y representacién de la PODERDANTE, firmen los
Contratos de Arrendamientc que sean necesarios para les
fines de la sociedad y las facultades mencionadas en las
clausulas anteriores deberdn ser ejercidas en forma
MANCOMUNADA por cualesquiera dos de los “APODERADOS”
designados. —--mmemmmmmmm o
Los “APODERADOS” deberadn informarle por escrite al
PODERDANTE scbhre los actos celebrados v formalizados
derivados del ejercicio del poder dentro de los tres dias
habiles siguientes a la celebracién de dichos actos.

El incumplimiento de cualguiera de las obligaciocnes
imputables a los “APODERADOS”, establecidas en é&sta
Clausula, podrad dar lugar a que el PODERDANTE revoque

unilateralmente y sin notificacién el poder otorgado en

la presente asamblea. —--—--——mmmme e
Y0, EL NOTARIO, DOY FE: —————=--—-—————mmmm o
I.- Que me identifiqué plenamente como notario ante el

compareciente, a guien conceptlio capacitado legalmente
para la celebracidén de este acto y de quien me asegure su
identidad come consta al final de sus generales., ———————-=
II.- Que para los efectos de cumplir con el articulo
veintisiete del Cédigo Fiscal de 1la Federacidén, el
Delegado Especial me exhibe la cédula de identificacién
fiscal de "“F2 SERVICES”, SOCIEDAD CIVIL, gque en copia
fotostdtica agrego al apéndice de este instrumento con
las letras “BY. ——mmmmmmm
III.- Que el compareciente declara por sus generales ser:

Mexicano por naturalizacién, seglin certificado numeroc dcs
mil guinientos setenta y ocho, expedido por la Secretaria
de Relaciones Exteriores con fecha veintiocho de mayo de
mil novecientos ochenta y siete, originario de Beirut,
Libano, lugar donde nacié el dia diez de mayo de mil
novecientos sesenta y cuatro, casado, empresario, con

1

domicilio en Paseo de los Tamarindos nimero
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cuatrocientos, =zorre “B”, pisc catcrce, Colonia Bosques
de las Lomas, Coédigo Postal cero cinco mil ciento veinte,
Delegacién Cuajimalpa, en esta Ciudad de Méxicc, Distrito
Federal, y se identifica con el documento gque en ccpia
fotostédtica agrego al apéndice de este instrumentc con la
letra “C", y certificd que dicha copia fotostatica es una

repreduccién fiel y exacta de su original con el que la

IV.- Que tuve a la vista los documentos citados en este
instrumento. -------—-—-—— oo -m oo
V.- Que no tengo indicio alguno de la falsedad del acta
ni de los documentos relacionados en este instrumento,
manifestédndome el Delegado Especizl, la veracidad de los
mismes, y que las firmas que aparecen en e. acta que se
protoceoliza asi como la lista de asistencia corresponden
a las perscnas gque en ella se indican. -----—-——————---—--
VI.- Que el compareciente acreditd el cargo de Delegado
Especial de la Asamblea en términcs del acta gque se
Brabatolida. rrormrerrrTr o RS T s T T T S R R T R S R T
VII.- Que el compareciente otorga su consentimiento en
términos de los Articulos Ocho y Nueve de la Ley Federal
ae Proteccién de Datos Perscnzles en Josesidén de los
Particulares, en lo referente al tratamiento de sus datos
perscnales gque constan en este instrumente y en el
expediente respective, y autoriza que los mismos puedan
ser proporcicnados a las autoridades competentes, entre
ellas las tributarias, judiciales y =zegistros publicos al
igual gue las personas gue tengan interés legitimo en los
Mismos. —=———m e e e e e
VIII.- Que manifiesta el compareciente que las
declaraciones cue realizé en este instrumento, las hizo
bajo protesta de decir wvesrdad, y que la enteré de las
penas en gque incurren los que declaran con falsedad ante

Notario. —————
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IX.- Que hice saber al compareciente el derecho gue tiene
de leer personalmente este instrumento, vy de que su
contenido le fuera explicado por mi., ——=————————————_____
X.- Que le fue leido y explicado este instrumento al
compareciente, habiéndole ilustradc acerca del valor, las
consecuencias y alcances legales del contenido del mismo,
manifestd su conformidad y comprensién plena, y lo firmd
el dia trece de noviembre de dos mil guince, nismo
memento en que lo autorizo definitivamente, --————-———————-
Doy fe., —mmmmm o
Firma del seficr André El-Mann Arazi. ———=———mmmm—om—om = =
Celsc de Jesus Pola Castillo.—---———————= Rabrica. ——=-----

El sello de autorizar, ——————-—-——mmmmmme o

NOTAS AL APENDICE. === === e
Para cumplir con lo dispuesto por el articulo dos mil
guinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil vigente en
el Distritec Federal, a continuacidén se transcribe: ———-———-
"ART. 2554.- En todos lcs poderes generales para pleites
Y cobranzas, bastard gue se diga gue se otorga con todas
las facultades generales y las especiales cue requieran
clausula especial conforme a la ley, para gue se
entiendan conferidos sin limitacidén alguna. -—-------"——=
En los poderes generales, para administrar bienes,
bastara expresar gue se dan con ese cardcter, para gue el
apoderado tenga toda clase de facultades administrativas.

En los poderes generales para ejercer actos de dominio,
bastard gue se den con ese cardcter para gque el apoderado
tenga todas las facultades de duefic, tanto en lo relativo
a2 los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a
fin de defenderlos. ———====-——mmmmmm e
Cuande se guisieren limitar en los tres casos antes
mencionados, las facultades de los apocderados, se
consignaran las limiteciones o} los poderes seran

especiales. ———————
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Los notarics insertarén este articule en los testimonios
de los poderes que otorguen". ——--————-——— e —
EXPIDO QUINTO TESTIMONIO QUINTO EN SU ORDEN PARA
CONSTANCIA DE “F2 SERVICES”, SOCIEDAD CIVIL, EN VEINTE
PAGINAS Y TRES ANEX0S SELLADOS. -=-———-—-——————— oo
MEXICO, DISTRITC FEDERAL, A CATORCE DE ENERO DE DOS MIL

| DIECISEIS.-————=mmm=m—mm—mmmmom DOY FE. ===m=—=—mm——mmmmm e

\y

1
™

MSO/AGRC/bcs.
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2023 celebracion del 35 amversario de la declaracion de Guanajuato
como ciudad Patrimonio de la Humanidad”
DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
Departamento de uso de Suelo
Oficio numero: DAU/V/27005/2023
Expediente:
Permiso/Licencia de Uso de
Suelo
Guanajuato, Gto., a 10 de febrero del 2023

(QJON @ uq\'q TR e Pagina 1 de 1

Asunto:

SUSHI SERVICIOS, S.A. DEC.V.

PRESENTE
Hago referencia a su solicitud de Permiso/Licencia de usa de suelo, para el inmueble del cual es arrendatario hasta el
30 de octubre de 2027, ubicado en Boulevard Euquerio Guerrero # 139 Local RE-02, Zona Yerhabuena, con una

superficie total de 68,328,533 m2, y una superficie a ocupar de 136.95 m".

Al respecto me permito manifestarie que derivado del analisis de la Carta Sintesis correspondiente a la Estrategia del Plan de
Ordenamiento Territorial del Centro de Poblacion de Guanajuato.“Gto., vigente, el predio sitado se ubice en zona Comercio y
Servicio CS y Zona Habitacional Densidad Media H2, por lo que con base-en el'Reglamento de Zonificacion, Uso v Destino del
Suelo del Municipio de Guanajuato, Gto., se determina gue el uso solicitado de Restaurant-Bar denominado "SUSHI TAl” es un
usa Condicionado contenido en la Tabla No. 2. De Compatibilidades. No. IX. Grupo. Servicio.de Intensidad Media. No omito
informarle que de acuerdo a lo estipulado en la Ley de bebidas alcohélicas para el Fstado de Guanajuato y sus Municipios

la clasificacion de tipo es: B1 De bajo cqiatenido _alpohélipo_:en"enyase abierto.””

Para el ejercicio de los Derechos inherentes del presente Permiso, se deberan obtener y cumplir las condiciones y/o
requisitos, en materia temporal, econémica, ambiental -0 funcional que dispongan las autoridades municipales
siguientes: Direccién de Proteccién Civil, Direccion de Ecologia y Medio Ambiente y Direccién de Fiscalizacion y Control.
Lo anterior de acuerdo a lo establecido en el Capitulo Tercero, articulo 44, del Reglamento en cita. La emisién de este
Permiso, no exime al propietario yfo solicitante de obtenery cumplir las condiciones y/o requisitos que las autoridades
competentes le dispongan, en un plazo maximo de 3 tres meses, a partir de la fecha de emisién del presente.

Por lo que de acuerdo a lo establecido en los Articulos 32 Fraccion 1Ly 33 del reglaments en comento, quedaré sin efecto en caso de
incumplimiento a las disposiciones, resoluciones, condiciones yio requisitos en la temporalidad establecida que impongan en su Caso,

Jas autoridades competentes senaladas en el parrafo anterior.

Asimismo, se hace de su conocimiento que éste documento 1o representa autorizacion de construccion alguna, ni constituye
constancia de apeo v deslinde Tespecto del inmueble, ni acreditan ia propiedad ¢ posesion del mismo, lo anterior con fundamento en
el mismo Reglamento, Articulo 43: Se expide sobre informacién proporcionada exclusivamente por el solicitante, bajo su estricta
responsabilidad v para el fin estricto de su solicitud; motivande su anulacién, revocacion y la suspension inmediats de cualguier
cramite subsecuente ante este Direccion, en el casc de existir dates falsos o erroneos, dejando siempre & saivo los derecnos e
terceros.

Fl Permiso/Licencia de uso de suelo tendréd una vigencia igual a ia del r_esperftivo plan de ordenamiento territorial, perc
deberd ser ratificado anualmente, comg.se estipula en el reglamento senalado en supralineas, Articulo 34.

Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 9 fraccion XII inciso a Aitimo pérrafo, 31, 32 fraccién i, 33, 34, 42, 43,
tabla no.2 de compatibilidades del mismo Reglamento

Directora de Administra
*PRESIDENCIA MUNICIPAL
* DE GUANAJUATO
NIRECCION DE ADMINISTRAS
TIRRANA

Con copia para: Archivo.
ORDEN DE PAGO 11496
FECHA DE ORDEN 2023-02-08
IMPORTE § 781.64
NUM. RECIBC DE PAGO VI-3288
FECHA RECIBO DE PAGC 09 de febrero del 2023
PRESIDENCIA MUNICIPAL

| Plaza de la Paz No. 12, Centro | Guanajuato, Gto. | Tel. (473) 732 1213 | www.guanajuatocapital.gob.mx |



H. AYUNTAMIENTO DE GUANAJUATO

DIRECCION GENERAL DE MEDIC AMBIENTE Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECT DF ADMINISTRACION URBANA

CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

FOLIO:  V/27649

PROPIETARIC (S}: DEUTSCHE BANK MEXICO S.A.LB.M. (Propietario) / BANCO ACTINVER $.A.1.B.M., GRUPO FINANCIERO ACTINVER (Fiduclarlo) / SUSHI SERVICIOS S.A. DE

C.V. (Arrendataris)

QUE ACREDITA (N) EL INMUEBLE CON: ESCRITURA PUB NUMERO: 33,908 DEL TOMO: 1,066 DE FECHA: 11/12/2017

EN LA QUE CONSIGHNA: CONVERLL BE APLRTATOK L SUSCRITA POR: LIC, CELSO DE ). POLA CASTILLO

NOTARIA PUBLICA Ne: 244 FILRTIZQ GTA e F WSCRITAEM RP.P. CON No.; R15%19739 FOLIO *DEL TOMO *

DE FECHL\ 27]04!2013 SUPERFICIE ACREDITADA: 69,000.00 M2

NDMENCU\T
No. OFICIAL: LOCAL RE2 MEMZANS

FRACCIONAMIENTO: * ZONA: YERBABUENA __
FECHA DE EXPEDICION: 01 de febrerc del 2023
5 5 TTmmm———"

R
MCIONES D§ AL%NE&M!EHTO SENALADAS AL PREDID

Nota: La non
fraccion es otorg

fines de su ubic
girecto a eia
del cuai no s

Division de Pfed 0. pe
de permiso de can

es para U
DE TRAM

agus pot
Ag
Guanajue

' DE SUELQ DEL PREDIO

DENSIDAD(Hab/Ha) uso:
201 A 240 Condicionado
AREA LIBRE: 13800,60 M2 AREA CONDICIONADA: 8.00 M2

CUALQUIER UES
ESPECIFICACIONES
OTORGAMIENTO DE

COORDENAD
INFRAESTRUCTUS eTE: SONDE NTES FiSICAS DEL PREDIO: ACCESOS:

.0 EN LAS CONDICIONES DE USO DE SUELO DEL PREDIO Y/O CAMBIO DE LAS
R AUTORIZADO POR EL DEPARTAMENTO DE USC DE SUELO MEDIANTE EL

e ! ANCHO DE CALLE: 30.00M
y j (A LE AGUA POTABLE L ARBOL(ES J ;

AGUA A — L ANCHO DE CALLEJON: *M

e ™ ] ANCHO DE CAMINO/BRECHA: *M

DRENAJZ I ARROYOIS} SERVIDUMBRE DE PASG. = if
P~ - - ()

§ HEETR OTRO: CARACTERISTICAS: ASFALTG

CiA Dc AQED ¥ DtSL!NDE RESPECTO DEL INMUEBLE Ni ACREDITA LA
HINGUN TIPO DE CONSTRUCCION. ASIMISMO SE DEJAN SIEMPRE A SALVO
& OE CONTROVERSIA LOS HAGAN VALER ANTE LA INSTANCIA LEGAL
‘i PROFPORCIONADA EXCLUSIVAMENTE POR EL SOLICITANTE Y BAJO SU  EL PROPIETARIO
C‘O"' £3 CASC DE EXISTIR DATOS FALSOS O ERRONEOS. ENTERADO DE LO O SOLICITANTE
ls 05 LGS COMPROMISOS DE LA PRESENTE CONSTANCIA Y FIRMO DE

e
Ing. Monserrat del RGeT6 Villagémez Lopez
JALE Dlrectora de Administracion Urbana

FUNDAMENTO LEGA
fracc. vill; Cédigo T
Guanajuato, Art. 76
y Destino det Sual
Guanajuato,

race WV ingiso "d* Constitucién Politica para el Estado de Guanajuato, Art. 117 fracc. Il inciso "d" y
i, Ari. B0 fracc. vl inciso “a* y Art. 257 fracc. |; Ley Orgénica Municipal para el Estado de
s naz 1z Cludad de Guanajuato y su Municipio, Arts. 69, 70 y 71; Reglamento de Zonificacién, Uso
o7, Ar 32 fracc. il y Arts 34,44, 45, 46, 65 y 6; Reglamento Orgénico de la Administracién Pdblica de




Oficio. No. DFC/1403/2023
Asunto: se solicita factibilidad
Guanajuato, Gto., 14 de marzo de 2023

] L Lo N A S e o D a ;g
R ol el oz s D L DBhslirswran T (/ﬂu(mqmu‘r oo Chiclacd Patvimisasie Lo Lo Hsaivicladd

Lic. Mauricio Vazquez Gonzalez
Comisario de la Policia Municipal Preventiva
Presegnte .

Con fundamento en el articulo 8, inciso a) y articulo 13, inciso f) del Reglamento de Bebidas
Alcoholicas para el Municipio de Guanajuato, Guanajuato, Por medio del presente me permito
solicitar la Constancia en la que se exprese el_nivel de riesgo (alto. medio o bajo] que el lugar o
establecimiento pueda causar a la seguridad publica, asi como, la distancia que exista entre este v
el mas préximo que cuente con venta de bebidas alcoholicas; respecto a la siguiente solicitud para
la obtencion de la constancia municipal de factibilidad, ubicacion v condiciones que guarda el
establecimiento en materia de alcoholes.

Cabe mencionar que de la solicitud obra en esta Direccion el expediente debidamente integrado
conforme al articulo 13 del Reglamento de Bebidas Alcohélicas para el Municipio de Guanajuato,

Guanajuato.
NO EXPEDIENTE NOMBRE GIRO DOMICILIO
SUSHI B1- DE BAJO BOULEVARD EUQUERIO
= SERVICIOS S.A | CONTENIDO GUERRERO, NO.139, LOCAL RE-02,
¥ | DECASRAROT]I0S DE C.V ALCOHOLICO/ EN COLONIA YERBABUENA [PLAZA

ENVASE ABIERTO ALAIA !

]

|

En relacién al asunto que nos ocupa me permito hacer mencion que el Reglamento de Bebidas
Alcoholicas Municipal sefiala en su articulo 15 un plazo de 09 dias hébiles para emitir la resolucion

respecto a la factibilidad.

Sin mas que manifestar, reciba mi distinguida consideracion.

\dad La
o bg,

Atentamente

I

LON I

,,;;
‘-\e-,,

DIRECCION DE FISCALIZACION . LIC Marto Gustavo BUC!( GOHZ%%Z “f,:a'f

Y CONTROL DE REGLAMENTOS
Ex Estacidn del Ferrocarti! S/N Encargado del Despacho de la Direccion de Fiscalizacion y Control

C.P.36000 de Re lamentos del Municipi i ato Qﬁo
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e SECRETARIA DE SEGURIDAD CIUDADANA
hk COMISARIA DE POLICIA PREVENTIVA -
LAl DICTAMEN DE FACTIBILIDAD .

- Oficio No. C.P.P./40/2023.
Asunto: Respuesta a oficio DFC/1403/ 2023
Guanajuato, Gto. 15 de Marzo de 2023.

LIC. MARIO GUSTAVO BUCK GONZALEZ

DIRECTOR DE LA DIRECCION DE FISCALIZACION

Y CONTROL DE REGLAMENTOS DEL MUNICIPIO DE GUANAJUATO, GTO. -
PRESENTE

En respuesta al oficio citado al rubro, derivado de la solicitud de dictamen de factibilidad remitidaa través
del expediente No. DFC-A-SFAC-07/2023 suscrita por el Director de Fiscalizacion rol de
Reglamentos, relacionado con el tramite de permiso para “Venta de bebidas de bajo conteni cohdlico
en envase abierto” a nombre de Sushi Servicios S. A de C.V., en Boulevard Euquerlo Guerrero, No. 139,
local RE-02, Colonia Yerbabuena (Plaza Alaia) Guanajuato, Gto e il A

Al respecto me permito informar que, del resuftado del analisis correspondﬁe‘n‘fe en la ublcamc’m geogréﬁca
del lugar solicitado se registran los siguientes riesgos y conductas antlsomales

Faltas Administrativas:

-

Insultos a la autoridad 18 :

2. Hacer bromas indecorosas o mortificantes a las personas en’ Iugarpubhc oléstar por
cualquier medio.

3. Causar escandalo, rifias en via publica.

En ese tenor de acuerdo al estudio vertido en materia de Seguridad Publica-a-través de Ia Comlsar[a dela
Policia Preventiva, sugiere dictaminar que no sea factible el permiso sollcnado

Cabe sefalar que dicho andlisis es competencia de esta Comisaria, sin embargo 1el mismo.no resuelve la
solicitud del ciudadano en comento. :

Lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1, 2, 5, 8, F on iy,
de Bebidas Alcohdlicas para el Estado de Guanajuato y sus Municipios; Articulos 1, 4 Inciso “
Inciso “f' del Reglamento de Bebidas Alcohdlicas para el Munlclplo de Guanajuato Gto.

Sin otro particular por ¢l momento, reciba un cordial saludo.
s T

Con copia para:

e  Mtro. Samuel Ugalde Garcia, Secretario de Seguridad Ciudadana, Presente, Para su superlor
conocimiento. : s

Expediente.

rio.
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Guanajuato

Direccién Municipal de Proteccion Civil.
Niimero de Oficio D M P C /A T /0367/2023
Asunto: Se Emite Estudio/Analisis.

Guanajuato, Gto.; 02 de marzo del 2023,
2023, celebracién del 35 aniversario de Ja declaracitn de Guanajuato como Ciudad Patrimonic de Ja Humanidad”

LIC. MARIO GUSTAVO BUCK GONZALEZ.
DIRECTOR DE FISCALIZACION Y CONTROL DE REGLAMENTOS.
PRESENTE.

‘Por este medio le envio un cordial salude, asi mismo, le informo que el objetivo de la
Direccién Municipal de Proteccion Civil es el de proteger a la persona, la sociedad, su entorno y
el medio ambiente ante la eventualidad de Riesgos y Peligros que representan los factores
amenazantes y la vulnerabilidad en el corto, mediano o largo plazo provocada por fenomenos
naturalas o antropogénicos. Esto 2 través de la Gestidn Integral de Riesgos para obtener su
mitigacion y/o eliminacién.

;:ﬁogr:enada UTM - Coordenada Este: 263133.50 m E, Coordenada Norte: 2320819.40 m N, Altitud: 1950
.S.N.M.

Con base en esto, se emite respuesta a la solicitud con fecha del dia miéreoles 22 de febrero del
2023 y recibido en ésta Direccién de Proteccion Civil Municipal, en el cual solicita emita
diagnostico respecto a la peticion de SUSHI SERVICIOS, S.A. DE C.V,, para el inmueble del cual
es arrendatario hasta el 30 de octubre de 2027, ubicado en Boulevard Euquerio Guerrero # 139
Locai RE-02, Zona Yerbabuena, con und superficie totai de 68, 328.53 m’ y una superficie a
ocupar de 136.95 m? donde se determina el uso solicitado de Restaurant-Bar denominado
“SUSHI TAI”, en zona Comercio y Servicio CS v Zona Habitacional Densidad Media H2, en
esta ciudad de Guanajuato.

De acuerdo con &l andlisis de Riesgo realizads en el lugar y sus alrededores se exponen las
siguientes observaciones, aunado a ello se anexa copia del estudio.

RIESGOS:
ZONA:

Al memento de la inspeccién, con base 2 los reportes al 9-1-1, no se encontraron amenazas o
problematicas, con respecto a las incidencias, solo se presenta: insultos a la autoridad y hacer
bromas indecorosas o mortificantes a las personas, siendo estos los reportes mas frecuentes en
la zona.

Pagina i de 3 Direccion Municipal de Proteccion Civil,
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Local en Plaza comercial con sefalamientos informativos, preventivos y restrictivos visibles en
Carretera de jurisdiccion Estatal, cuenta con espacios comun para maniobras de carga y
descarga a 100 metros aproximadamente y estacionamientos para clientes.

ESTABLECIMIENTO:

La obra civil se encuentra en buenas condiciones, no se presenta: hundimientos, asentamientos,
desplazamientos, humedad, salitre o cualquier otro factor que represente dafio estructural. La
instalacién sanitaria e hidrdulica se encuentra en buenas condiciones, no se presenta fuga al
momento de la inspeccion. Se cuenta con Programa Interno de Proteccion Civil vigente.

La instalacion eléctrica al interior se encuentra en buen estado, no se presenta cableado
expuesto y afiadiduras, su cableado se encuentra protegido en su mayoria con tuberia conduit y
en ofras con canaleta. Su centro de carga principal se encuentra en buenas condiciones, cuenta

s

con identificacion de pastiilas termomagnéticas y Con respectiva sefigiética de Riesgo eléctrico.
No hace uso de Gas Lp.

Cuenta con tres extintores: dos son del tipo PQS con capacidad de 6.00 Kg, con fecha de
Diciembre/2022, cuenta con un exinter del tipc K en buenas condiciones. £! inmueble en
mencién no cuenta con sistema contra-incendios, sin embargo se ubica dentro de la Plaza
Comercial, donde esta misma cuenta con hidrantes y tomas siamesas. Debe tomar en cuenta
que los extintores como cualquier producto de consumo, tienen una fecha de caducidad, el tener
un extintor caducado puede provocar que a la hora de utilizarlo no funcione como se debe,
restandole eficacia al sofocar un conato de fuego. Cuenta con dos detectores de humo, en
buenas condiciones. No cuenta con lémparas de emergencia, se tiene contemplado la colocacion
de tres. Cuenta con botiquin de primeros auxilios, en buen estado, cuenta con material de
curacion.

Cuenta con sefialética de prevencidn al interior de: salida de emergencia (una). ruta de
evacuacion (dos), ubicacion de extintor (tres), ubicacion de botiquin de primeros auxilios (uno),
Riesgo eléctrico al centro de carga (uno), cuenta con sefiaiética informativa, restrictiva e
prohibitiva, ef inmueble cumple bajo la Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEGOB-2011 (Sefales
y avisos para proteccién civil.- Colores, formas y simbolos a utilizar) vigente. Se cuenta con
cursos de capacitacion en materia de Proteccién Civil: primeros auxilios, uso y manejo de
extintores, busqueda y rescate.

INMUEBLES CERCANOS:

Oficinas Publicas: Fuerzas de Seguridad Publica del Estado de Guanajuato (FSPE) aproximada
de 300.00 M e Instituto de Movilidad del Estado de Guanajuato aproximada de 300.00 M.

Centro de Reuniones Publica: Plaza Comercial Alaia aproximada de 25.00 M.

Pégina2de 3 Direccion Municipal de Prateccion Civil
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Establecimientos cercanos con giro igual, similar o con venta de alimentos preparados y bebidas
alcohdlicas: Sushi “TEIKIT” aproximada de 20.00 M, Burger King aproximada de 30.00 M, Chang

Hing aproximada de 50.00 M, de igual forma se informa que el inmueble en mencién colinda con
comercios con el uso y manejo de Gas Lp.

El inmueble en mencién no cuenta entre sus colindancias con: Centros Educativos, Clinicas y
Hospitales, Templos y lugares de culto religioso, Locales Sindicales, Instalaciones Deportivas y
Areas de Donacion para equipamiento urbano.

Riesgo Externo: Se presenta aglomeraciéon en masa por encontrase al interior de la Plaza
Comercial Alaia.

*En caso de otorgar el permiso de venta de alcohol se sugiere tenga en consideracién el informe
realizade, asi come las recomendacicnes establecidas en el presente decumentc. Con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 8, 116, 115 fraccion Il inciso h, i, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEGOR-2011,
NOM-002-STPS-2010, NOM-026-STPS-2008, NOM-EM-004-SEDG-2002; articulos 4, 5, 7, 9, 10,
11,12, 167 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato; Ley de Bebidas
Alcohdlicas para el Estada de Guanajuato y sus Municipios: Art 1, 4-D 8-A 10, 12, 13-G, 20 v
26 del Reglamento de Bebidas Alcohdlicas para el municipio de Guanajuato, Guanajuato; Art. 1,
4,15, 16 y 30 Reglamento de Funcionamiento de Establecimientos Comerciales y Servicios para
el Municipio de Guanajuato; Articulos 1, 8, 9, 13, 14, 28 fracciones V y VI, 29 fracciones V, X, Xl y
Xi, 51 fraccion 1l, 11, VI, VI, 57, 58, 69, 60, 78, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 104, 107, 110,
111. 112, 116, 117, del Reglamento de Proteccion Civil del Municipio de Guanajuato.

Quedando a sus apreciables érdenes para cuaiquier actividad que nuestra normatividad nos
permita coadyuvar e informandole que esta Direccién a mi cargo implementa la Inspeccién,
Evaluacion y Diagnosticos a puntos de Peligro y Riesgo del municipio para establecer medidas
preventivas ante la presencia de agentes perturbadores y al fortalecimiento de los instrumentos
de organizacién y al funcionamiento en materia de Proteccion Civil, con un enfoque en apego a la
Gestion Integral del Riesgo en coordinacién con las areas federales, locales v/o de la
administracjon municipal correspondientes.

Atentamgnte.

TEW JFPR /ING. CMCF.
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'HACIENDA Q28sAT S

G

| BlanSeR¥in " Lugar y Fecha de Emision
IRt IRAPUATO , GUANAJUATO A 22 DE OCTUBRE DE

I

= SSE

960828J41

Datos de Identificacién del Contribuyente:

RFC:

Denominacién/Razén Social:

VARIABLE

. Régimen Capital:

- Nombre Comercial:

Fecha inicio de operaciones: | 28 DE AGOSTO DE 1996

| Estatus en el padrén: - ACTIVO

! Fecha de Gltimo cambio de estado: | 28 DE AGOSTO DE 1996 |

Datos del domicilio registrado

Tipo de Vialidad: A

(2]
[« 3
&
(=]
=]
o
]
w
a8
=3

Ntimero Exterio

i

| |
ooroseucor B

1

|

Nombre del Municipio o Demarcacién Territorial: IRAPUATO

Nombre de la E | Entre Calle: SANTA FE

| Correo Electrénico:

| Tel. Fijo Lada:

e e
HACIENDA $8sAT




. Estado del domicilio:

Estado del contribuyente en el domicilio:

~ Porcentaje  Fecha Inicio  Fecha Fin

Actividades Economicas:

Orden Actividad Econdémica
1 Restaurantes sin bar y con servicio de meseros S 70 13/01/2016
R 7 e e 13/01/2006
3 MNenta de cerveza ﬁafﬁaﬁ@rentmgaudn conﬁrobéﬁie siimp"iﬁicadio. realizada ;51 0 T 01/09/2022 ) o

- |personas distintas al fabricante, productor, envasador o importador !
Regimenes:

- Reégimen Fecha Inicio  Fecha Fin
Régimen General de Ley Personas Morales ——— Ry
Obligaciones:

Descripcion de la Obligacion Descripcion Vencimiento Fecha Inicio . Fecha Fin

[Pago provisional mensual de ISR personas morales régim;' .A mas. tardar el dia 17 del Rsmﬁfneﬂat&_Ci@TZOOZ

igeneral [posterior al periodo que corresponda.

A mas tardar el dia 17 del mes inmediato  31/03/2002
posterior al periodo que corresponda. i

iPa_éo definitivo mensual de IVA.
i

[Declaracién anual de ISR del ejercicio Personas morales. " Dentro de los tres meses s@ié@s al clerre del  31/03/2002 i
) - lejercicio. |
Entero de retenciones mensuales de ISR por sueldos y salarios A mas tardar el dia 17 del mes inmediato, ~ 31/03/2002

posterior al periodo que corresponda. | ‘
7 [Conit dec n anual del  31/03/2002

Declaracién informativa de IVA con la anual de ISR~ Conjuntamente “con la declaracio

P - |ejerc‘scio. : !
Declaracién de proveedores de IVA ) A mas tardar el Gltimo dia del mes inmediato  01/09/2006 |
| ) posterior al periodo que corresponda. } I
Declaracion informativa anual de pagos y retenciones de A mas tardar el 15 de febrero del afio siguiente 10/03/2009 |

'servicios profesionales. Personas Morales. Impuesto Sobre la |

Renta
Entero de retenciones mensuales de ISR por ingresos asimilados A mas  tardar ol dia 17 del mes inmediato 01/09/2022 | .

a salarios posterior al periodo que corresponda. : | ‘

s sistemas del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccion de Datos

Sus datos personales son incorporados y protegidos en lo
s sobre confidencialidad y proteccién de datos, a fin de ejercer las facultades

Personales y con diversas disposiciones fiscales y legale
conferidas a la autoridad fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a cualquier Modulo de Servicios Tributarios ylo a través de la direccién

http://sat.gob.mx

"La corrupcién tiene consecuencias jdenunciala! Si conoces algin posible acto de corrupcién o delito presenta una queja o denuncia a través
de: www.sat.gob.mx, denuncias@sat.gob.mx, desde México: (55) 8852 2222, desde el extranjero: + 55 8852 2222, SAT mévil o www.gob.mx/sfp".
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Cadena Original Sello: [|2022/10/22|SSE960828J41|CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL|200001088888800000031||
Sello Digital: XtKrvaxurDDonMNcGDWbdk2HlfoBdeShiethymyYHkHhVXaleagWZZIszJisQ9R9xb?DbV3PIQezOGY
aOeDfdexPImoJYgQRSTQFMEon47h4LzAKGmANCJXI5jSed?TcpqtbyUABuCASngIL?M5Q37q+h8an E=
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FOLIO: RF2022130452435

JTA A ..
E {g &:\,9 [IEND. efa ' T} SAT

ERVICIO DE AD ION TRIBUTARIA

ACUSE DE MOVIMIENTOS DE ACTUALIZACION DE SITUACION FISCAL

Lugar y Fecha de Emisidon
_ IRAPUATO, GUANAJUATO, a 02 de Noviembre de 2022

Ha sido procesado el aviso de actualizacion al registro federal de contribuyentes exitosamente, con la siguiente informacién:

Datos de Idenhflcacmn del Contrlbuyente

RFC:

Denominacién/Razén Social:

Régimen Capital: SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

Nombre Comercial:

jTlpo de Movnmlento

Identificacion del aviso: Apertura de establecimiento o sucursal | Fecha del Aviso: 02/11/2022

Datos de Ubicacion:

| Tipo de Domicil Cédigo Postal: 36250

| Tipo de Vialida Nombre de Vialidad: EUQUERIO GUERRERO

Niamero Exterio Nimero Interior: RE-02
Nombre de la Localidad: OTRA NO ESPECIFICADA EN EL

Nombre de la C CATALOGO

Nombre del Mu

Nombre de la Entidad Federativa: GUANAJUATO

Y Calle: SIN NOMBRE

Entre Calle: DI

Referencias Adicionales: LOCAL SUSHITAI EN EL INTERIOR DEL |
CENTRO COMERCIAL EN LA COMUNIDAD YERBABUENA Y FRENTE
| A UNA GASOLINERA MOBIL Y UNA FARMACIA GUADALAJARA

. 4777768853

Caracteristicas

Teléfono Fijo:

Pagina [1] de [2
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FOLIO: RF2022130452435

.. /HACIENDA 88 sar

SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

ACUSE DE MOVIMIENTOS DE ACTUALIZACION DE SITUACION FISCAL

Correo Electrénico:  ahorta@fynso.com.mx

éDatos de Identificacién del Representante Legal:

. Primer Apellido: YTUARTE : Segundo Apellido: NUNEZ

Declaro bajo protesta de decir verdad y conocedor de las penas en que incurren las personas que declaran con falsedad en los términos de
lo dispuesto por el articulo 247, fraccion | del Codigo Penal Federal, en relacién con el articulo 110 fraccién Il del Cédigo Fiscal de la Federacion,
manifiesto que todos los datos asentados en esta forma oficial son veridicos y exactos.

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccién de
Datos Personales y con diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccién de datos, a fin de ejercer las facultades
conferidas a la autoridad fiscal.

“La corrupcion tiene consecuencias jdentncialal Si conoces alglin posible acto de corrupcién o delito presenta una queja o denuncia a través
de: www.sat.gob.mx, denuncias@sat.gob.mx, desde México: 01 (55) 8852 2222, desde el extranjero: 1 844 28 73 803, SAT movil o
www.gob.mx/sfp".

Cadena Original Sello: 1102/11/2022|RF2022130452435| Autoservicio AESTA|SSE960828.41|200001088888800000031]|
Sello Digital: nxotRGv50UK7QIhlyg77A12jUWLKCQUVIBXYocCawtb4 BSBLOeo4L DOKA7QbGLDUZXP55EpCNSgyjxPGSZP)
+H411VwDcNgIS7TMaTdQ4zm/epNNI2RgK39e GN4F8PRUGDS2Q1 tEfelqWxt7h1MNMB4Hg2KIFVuK4Y tiwlHg0=
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Contacto

Av Hidalgo 77, col. Guerrero, cp. 06300, Ciudad de México
Atencion telefonica: 627 22 728 desde la Ciudad de México,
001 (55)627 22 728 del resto del pais.

Desde Estados Unidos y Canada 1 877 44 88 728
denuncias@sar gob mx
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Comision Federal para la Proteccion contra Riesgos Sanitarios

Aviso de funcionamiento del establecimiento de productos y servicios

"El presente es una representacion digital del formato FF-COFEPRIS-02, el cual se emite en cumplimiento del Articulo 200-
Bis de la Ley General de Salud y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 35 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativa"

Homoclave del formato

FF-COFEPRIS-02 Uso exclusivo de la COFEPRIS
Numero de RUPA Numero de ingreso
2211015018 X00037

1. Homoclave, nombre y modalidad del tramite

Homoclave: COFEPRIS-05-018 Nombre: Aviso de funcionamiento del establecimiento de productos y servicios
Modalidad: No Aplica

2. Datos del propietario

Persona fisica
RFC:
CURP:
Nombre(s):
Teléfono:
Extension:
Correo electronico:

Domicilio fiscal del propietario

Cédigo postal:

36620

Tipo y nombre de vialidad:
prolongacion guerrero numero 2911

NOmero exterior:
2911

Tipo y nombre de la colonia o asentamiento humano (Tipo
de asentamiento humano por ejemplo: Condominio, hacienda, rancho,
fraccionamiento entre atros):

Las Plazas

Referencia:
Local negro con letras naranajas

Numero interior:

“De conformidad con los articulos 4 y 69-M, fraccion V de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, los formatos para
solicilar tramites y servicios deberan publicarse en el Diario Oficial de la Federacion (DOF)”




Nombre del establecimiento:

3. Datos del establecimiento

SUSHITAI

Clave y descripcién del giro que corresponda al establecimiento de acuerdo al Sistema de Clasificacion Industrial de

América del Norte:

Clave SCIAN Descripcion del SCIAN
729511 Restaurantes con servicio de preparacion de alimentos a la carta o de comida
corrida (incluye restaurantes en hoteles, moteles y similares).
709512 Restaurantes con servicio de preparacién de pescados y mariscos (incluye
restaurantes en hoteles, moteles y similares).
Horario de operaciones
D L M M J v s de 1230 a
D L M M J v S de 1230 a
Fecha de inicio de operaciones: 02 /11 /2022
Domicilio del establecimiento
Cédigo postal: Municipio o alcaldia:
36250 Guanajuato
Tipo y nombre de vialidad: Entidad Federativa:
Blvd. Euquerio Guerrero Guanajuato
Entre vialidad:
Nimero exterior: Numero interior: Calle Diego de Valencia
139 BE2 ¥ vialidad:
Tipo y nombre de la colonia o asentamiento humano (Tipo Prolongacion Lavanderia
de asentamiento humano por ejemplo: Condominio, hacienda, ranche, Vialidad posterior:
Traccionam ek enire grosi: Calle Jose Mariano Jimenez
NO ESPECIFICADA Teléfono:
Referencia; 4731170359
Local SUSHITAI en el interior del centro comercial Extension:
Representante(s) legal{es) y persona(s) autorizada(s)
Representante legal Persona Autorizada

RFC: ROMF781206596

CURP: ROMF781206HGTDRR05
Nombre(s): FRANCISCO JAVIER
Primer apellido: RODRIGUEZ
Segundo apellido;: MARTINEZ
Teléfono: 4777924076

Extension:

Correo electronico: consultorfranciscoj@gmail.com

_ Aérea

GOBIERNO DE

MEXICO

@CONAMER

RFC: GURS940417QS9

CURP: GURS940417MG TRBRO1
Nombre(s): SARA CLAUDIA
Primer apellido: GUERRERQ
Segundo apellido: RUBIO
Teléfono: 4731170359

Extension:

Correo electrénico: consultorsaraguerrero@gmail.com

4, Datos de la ambulancia

* Maritima . Terrestre

Cale Oklahoma No. 14 Colonia Napoies
gacin Benlo Juaez Cudad de Mexico CP 038D
Tesforo 25050

contactocoiepns.god mu

ke

COFEPRIS

Soih

21:30

20:00



Nuevo _ Amodificar ! Baja _ 8in cambios
Caracteristicas Ambulancia de cuidados intensivos  Ambulancia de urgencias  Ambulancia de traslados

Marca
Modelo
Numero de placas

Numero de motor

5. Datos del responsable sanitario (excepto para productos y servicios)

. Nuevo . A modificar Baja Sin cambios
RFC:
CURP:
Nombre(s):
Primer apeliido:
Segundo apellido:
Teléfono:
Extension:
Correo electronico:
Con titulo profesional de:
Titulo profesional expedido por:
Nimero de cédula profesional:
Con especialidad de:
Titulo de especialidad expedido por:
Numero de cédula de la especialidad:
Horario de operaciones

6. Datos del producto o servicio

Restaurantes con servicio de preparacion de alimentos a la carta o de comida corrida (incluye restaurantes en hoteles,
moteles y similares).: 6

Restaurantes con servicio de preparacion de pescados y mariscos (incluye restaurantes en hoteles, moteles y similares).:
6

Tabla “A” Proceso

1. Obtencion 5. Conservacion 9. Manipulacién 13. Almacenamiento a temperatura
2. Elaboracion 6. Mezclado 10. Transporte a temperatura SnbiHe
L . . ambiente 14. Almacenamiento a temperatura de
3. Fabricacién 7. Acondicionamiento refrigeracion y/o congelacion
» 11. Transporte a temperatura de
4. Preparacion 8. Envasado refrigeracién 15. Expendio o suministro al pblico

12. Distribucién

' Suspension de actividades ' Relnicio de actividades

De ; a Fecha

DD MM AAAA DD MM - AAAA DD MM AAAA

(] Baja definitiva o suspension de actividades
Motivos de baja definitiva o suspension de actividades:

axico C.P.03810

GOBIERNO DE 1 4
MEXICO @CONAMER écou—*Epn;s



Los datos declarados en este formato seran utilizados en los tramites que la empresa requiera posteriormente.

Declaro bajo protesta decir verdad que cumplo con los requisitos y normatividad aplicable, sin que me eximan de que la
autoridad sanitaria verifigue su cumplimiento, esto sin perjuicio de las sanciones en que puedo incurrir por falsedad de
declaraciones dadas a una autoridad.

Los datos o anexos pueden contener informacion confidencial,

¢Esta de acuerdo en hacerlos piablicos? Si No

Es voluntad de mi representada que se notifique la presente solicitud a través de medios electrénicos.

FRANCISCO JAVIER RODRIGUEZ MARTINEZ 29/11/
2022 18:41

Fecha y hora de ingreso:
06 /12 /2022 09.00

Firma del Representante Legal:

ig3DTo/ZG3urNQafSvWnb1/NV4z/KEWN/ZbHMIEIN/ Y+8pNmvmKMMTmNVWHRLYPYW58IMMaBhKxO3gp
ghq9c7 XSigAXMgOR9+uiBuR8fKleSvhacMH6BhRoL 1okfk7 MkhMCwWGEqf2Q2r5sOfU32Sxlaxs YpaQq
DPJXXxkIDNocdkwELgeBqgs63xHsbrk60clzSkaF Yd3giO10AoyxmJSW/KR Xszhr50wD7 KDFDSiJbIQ89
IVIG1wDF5POrKUv38CP5V21IFfKy5/e4KRIHRcLx TwellHIXE7 cRbxSjmgAa+10ict/XIMyHE30jvRQ
F3r9KilsC0/JTed0jZcDHQ==

Esta es la representacion visual de la firma electrénica del documento digital “Aviso de Funcionamiento”.

Cadena Original:

IISSE960828J411SSES60828J411SUSHITAII72251 11Restaurantes con servicio de prepara
cion de alimentos a la carta o de comida corrida (incluye restaurantes en hotele

s, moteles y similares).|722512(Restaurantes con servicio de preparacion de pesc

ados y mariscos (incluye restaurantes en hoteles, moteles y similares).IL,M,X,J,
V,8,12:30,21:301D,12:30,20:0012022-11-021362501Blvd. Euquerio Guerrero 1139 IRE-
02INO ESPECIFICADAIGuanajuatolGuanajuatol YUNF700416HCSTXLO11ARa:N

Sello Digital:
ig3DTo/ZG3urNQafSvWni1/V4z/KEWN/ZbHMOEIN/JY+8pNmvmKMMTmNVWHRLYPvW58IMMaBhKxO3gp
gqhg9c7 XSig AXMgOR9+uiBuR8fKleSvhacMHEBhRoL 1okfk7 MkhMCwWGE0f2Q2r5s0fU32Sxlaxs YpaQq
DPJXXxkIDNocdkwELqeBgs63xHsbrK6OclzSkdF Yd3giO1oAoyxmJSW/KRXszhr50wD7KDFDSIJbIQ89
IVIG1wDF5POrrKUv38CP5V21IFKy5/e4KRIHReLX TwellHIXE7 cRbxSjmgAa+10ict/ XIMyHES0jvRQ
F3roKilsC0/JTe90jZcDHQ==

Fecha y hora de la solicitud:
05712 /2022 18:12

Para cualquier aclaracion, duda y/o comentario con respecto a este tramite, sirvase a enviar un correo a didipris@cofepris.
gob.mx o llamar al Centro de Atencién Telefénica de la COFEPRIS desde cualquier parte del pais marque sin costo al 800
033 5050

Tabla “B” Categoria del producto

Categoria  Proceso Grupo Subgrupo

Productos *Obtencion Alimentos *Carne y sus productos
*Elaboracion *Leche, sus productos y derivados
*Fabricacion -Conservas de baja acidez
* Preparacion *Conservas acidificadas
*Conservacion *Los de la pesca y sus derivados (frescos y
*Mezclado congelados)

GOBJERNO DE Cafie Oklahoma No. 14. Colonia Napoles
mexico (QCONAMER o COFEPRIS ey




* Acondicionamiento " Alimentos congelados
*Envasado *Cereales, leguminosas, sus productos y
*Manipulacion botanas
- Transporte a temperatura ambiente *Azlcar y productos de confiteria
*Transporte a temperatura de -Cacao, café, té y sus derivados
refrigeracion -Condimentos y aderezos
* Distribucién * Alimentos preparados (pasteles, ensaladas,
*Expendio o suministro al plblico salsas)
* Almacenamiento a temperatura *Huevo y sus productos
ambiente *Frutas, hortalizas y sus derivados
*Almacenamiento a temperatura de *Aceites y grasas comestibles
refrigeracion y/o congelacion * Alimentos industrializados
* Alimentos biotecnologicos
* Alimentos deshidratados

Suplementos *Polvo para preparar bebidas
alimenticios *Tabletas o comprimidos
*Capsulas
Jarabe

Bebidas no *Agua envasada (mineral, mineralizada y/o
alcohdlicas purificada)
Jugos y néctares
*Bebidas adicionadas con cafeina
*Bebidas saborizadas
-Polvo o jarabe para preparar bebidas
*Bebidas para deportistas
*Hielo potable
*Nieve
*Bebidas congeladas
Bebidas *Fermentadas
alcoholicas *Destiladas
*Preparadas
*Coctel
*Licor o crema

Productos *Productos para el cabello
cosméticos *Productos de uso facial y/o corporal
* Productos para los ojos y cejas
* Productos para manos y ufias
*Productos para los labios
* Productos de aromacologia y aromalogia
(Perfumes y fragancias)

Productos de aseo *Productos especiales para textiles
y limpieza * Productos para desobstruir conductos sanitarios
* Productos para el ambiente
*Productos para la higiene
*Productos para la limpieza
* Productos para proteccion o acabado lustroso

Materia prima *LActeos y carnicos
*Aceites y grasas
*Féculas, harinas y derivados

Expendio y *Comedores industriales
suministro de *Bares, cantinas, discotecas, etc.
alimentos *Restaurantes, taquerias, etc.
*Cafeterias
*Servicios de banquetes

Aditivos *Gelificantes o espesantes
*Saborizantes
*Edulcorantes
* Antioxidantes
*Colorantes
*Conservadores

alNo 14, Colonia Napoles

rez. Cudad de Maxico C.P 03810
050

contacto@cofeprs gob mx
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Servicios

Servicios
de salud

Insumos
para la
salud

Salud
ambiental

GOBIERNO DE

MEXICO

Servicio de tatuajes,
micropigmentaciones y perforaciones

Servicios de atencion médica que no
realizan actos quirdrgicos u
obstétricos o consultorios

Servicios auxiliares de diagnéstico y
tratamiento

Servicios de asistencia social

Expendio o suministro al publico

* Fabricacion

* Almacenamiento

- Distribucion

* Expendio o suministro al piblico

Distribucion
* Distribucion

*Almacenamiento

Expendio o suministro al piblico

* Almacenamiento
*Comercializacion o distribucion
* Expendio o suministro al pablico

@coNAMER

b

Tatuajes

Consultorio de
medicina general

Consultorio de
atencién médica
especializada

Consultorio de
estomatologia

Otros consultorios
para el cuidado de
la salud

Laboratorios

Gabinetes de
diagnostico
Planificacion
familiar

Salud mental
Rehabilitacion
Atencion médica
paliativa
Asistencia social

Caomercio al por
menor de lentes

Remedios
herbolarios

Dispositivos
médicos

Medicamentos

Materias primas
para
medicamentos

Medicamentos
Farmacia alopatica

Farmacia
homeopatica

Botica

Plaguicidas

Sustancias toxicas

Precursor quimico
ylo producto
quimico esencial

Nutrientes
vegetales

*Tatuajes
* Perforaciones
* Micropigmentaciones

Nombre de la especialidad

Especificar

*Laboratorios de andlisis clinicos
*Toma de muestras

* Patologia clinica

* Anatomia patologica
*Histopatologia y citologia exfoliativa

*Ultrasonografia

Especificar

*Equipo médico

*Protesis, ontesis y ayudas funcionales
*Agentes de diagnostico

*Materiales quirGirgicos y de curacién

* Productos higiénicos

*Insumos de uso odontoldgico

Representante legal en México de una empresa

en el extranjero
Nombre quimico de la sustancia

*Medicamentos alopaticos(ademas indicar la
fraccibn del medicamento segln el tipo de
suministro o venta al pablico)

*Medicamentos homeopaticos

*Medicamentos herbolarios

*Medicamentos vitaminicos

*Medicamentos biotecnologicos

*Quimicos

*Bioguimicos

*Microbianos

*Botanicos

*Miscelaneos
Nombre quimico de la sustancia toxica

Nombre del precursor y/o producto quimico
esencial

*Fertilizante
*Mejorador de suelo




GOBIERNO DE
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Productos con
limite de metales
pesados

@CZO‘NAMER &, COFEPRIS

" Humectante de suelo
*Inoculante
* Regulador de crecimiento

*Juguetes
*Ceramica vidriada
* Articulos escolares

Calie Oxlahoma No. 14, Colonia Napoles

Delegacin Bentto Judrez Cuudad de Mexico C.P 03810
Teiéfora 01-800-033.5050

contacto@coepris goo mx

~J



