#2022 afio del 70 aniversario del Teatro Universitario y 50
aniversario del Festival Internacional Cervantino”
DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

N DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEPARTAMENTO DE USO DE SUELO
k J Oficio DAU/0526/2022
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namero:
Expediente:
Guanajuato Asunto: Constancia de Uso de Suelo

Guanajuato, Gto., 11 de octubre de 2022
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C. MTRA. SUSANA AMELLALI CANTERO GONZALEZ.
DIRECTORA DE VIVIENDA
Presente.

En atencion a su Oficio nimero DGMAOT-DV/153-2022 en el cual solicita Constancia de uso de
suelo para una fraccion de terreno de propiedad municipal, de la Estacién del Ferrocarril y
derecho de via del ferrocarril tramo Nejayote Las Teresas, de este municipio de Guanajuato, Gto.,
con una superficie total de 109,021.8053 m? para Programa de Regularizacién de Predios en Ex
Via.

Al respecto me permito manifestarle que derivado del analisis de la Carta Sintesis
correspondiente a la Estrategia del Plan de Ordenamiento Territorial del Centro de Poblacion de
Guanajuato, Gto., vigente, el predio y la superficie en cita se ubica en zonas: Equipamiento y
zona Habitacional Densidad Alta (H3).

Se expide sobre informacion proporcionada exclusivamente por el solicitante, bajo su estricta
responsabilidad y para el fin estricto de su solicitud; motivando su anulacion, revocacion y la
suspensién inmediata de cualquier tramite subsecuente ante esta Direccion, en el caso de existir
datos falsos o erréneos, dejando siempre a salvo los derechos de terceros.

Sin otro particular, me despido enviandole un cordial saludo.
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\’ “2023, celebracién del 35 aniversario de la declaracién de
S I MAPAG Guanajuato como Ciudad Patrimonio de la Humanidad”

SISTEMA MUNICIPAL DE AGUA POTABLE
Y ALCANTARILLADO DE GUANAJUATO

i e — Oficio No. 514-DG/DOH/23
Guanajuato, Gto. a 16 de mayo de 2023
Asunto: el que se indica

Mtra. Susana Amellali Cantero Gonzalez
Directora de Vivienda
Presente

Me refiero a su oficio DGMAOT-DV/086, relativo a su solicitud de revisiéon técnica de
predios ubicados dentro del poligono de la Ex Via de Ferrocarril para definir la viabilidad
de servicios de agua potable y drenaje; al respecto le participo los siguiente:

Derivado del analisis de la cobertura de servicios en la zona que contempla el referido
poligono, se establece que si es factible el agua potable y el alcantarillado sanitario para
los predios alli emplazados, requiriéndose la ampliacion de las lineas para abastecimiento
y descarga.

Lo anterior con fundamento en los Articulos 147 y 152 de la de la Ley Organica Municipal
para el Estado de Guanajuato; 2 fraccién XXIX, 38 en todas sus fracciones del Caodigo
Territorial Para el Estado y los Municipios de Guanajuato; 117 del Reglamento del Servicio
Publico de Agua Potable y Servicios Complementarios para el Municipio de Guanajuato,
Gto.

Sin otro asunto particular le envio un cordial saludo.

Atentamente

Ingeniero
Juan Andrés Balderas Torres
Director General del SIMAPAG

C.c.p. Ing. Héctor Javier Morales Ramirez- Presidente de Consejo Directivo
Archivo de la Direccién de Operacién Hidraulica
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Direccién Municipal de Proteccién Civil.
Oficio: D.M.P.C/ A. T/1885/2023.

Asunto: Respuesta a su solicitud.

Guanajuato Gto., 14 de diciembre del 2023.

“2023, celebracion del 35 aniversario de la declaracion de Guanajuato como Ciudad Patrimonio de la Humanidad"”.

MTRA. SUSANA AMELLALI CANTERO GONZALEZ.
DIRECTORA DE VIVIENDA
PRESENTE.

En atencién a su atento escrito, sobre la solicitud para brindar la opcién
técnica de los predios ubicados en el poligono de la Ex Via de Ferrocarril para
ser regularizados y de su viabilidad para ser integrados al programa de
vivienda de regularizacién, en el municipio de Guanajuato. Al respecto me
permito manifestarle lo siguiente:

Viabilidad y condiciones técnicas de predios ubicados en el poligono de la Ex
Via de Ferrocarril para ser regularizados e integrados al programa de vivienda
de regularizacion, la investigacion se realiza a través de registros obtenidos del
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), de la Comision Nacional
para el conocimiento y Uso de |la Biodiversidad (CONABIO) y a través del Atlas
de Riesgos y Peligros para el Estado de Guanajuato y el Subsistema de
Informacién Geografica de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial
(SIGMAOT) de la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial del
Estado de Guanajuato y el Atlas de Riesgo del Municipio de Guanajuato,
expongo:

Se realizé en cuatro secciones dicha investigacion, abarcando la Primera
seccion: de la Estacion (23+589.00) hasta la Plaza de Toros /Auditorio del
Estado (21+650.00), arrojando lo siguiente:

Fenémeno Hidrometeoroldgico:

En la seccion Primera no se aprecia rios, presas, arroyos 0 cuencas, sin
embargo, hay registro de escurrimientos con restricciéon de 8 metros.
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Fenémeno Socio-organizativo:

Los predios en mencién se ubican en zona céntrica, colinda con: mercado de la
Ex estacion del Ferrocarril, un estacionamiento dénde llegan los autobuses
turisticos, un mercado de artesanias y dulces tipicos, el Foro Plaza de la
Hermandad donde realizan eventos culturales, La cancha de basquetbol
Ashland y aunado a ello en un radio de 100.00 m, en su parte baja colinda con
Los Pastitos donde anualmente se realizan eventos culturales del FIC.
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Fendmeno Quimico-tecnoldgico:
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Existen viviendas con el uso y manejo de Gas Lp, asi como comercios a la
redonda con uso de Gas Lp y de acuerdo a datos del INEGI hay una estacién
de servicio cercano a la UPN 11 Guanajuato.,

 Fenémeno Sanitario-ecolégico:

En temas de recoleccion de Residuos Sélidos Urbanos se mantiene controlado
por Servicios Publicos Municipales y hay monitoreo por la Policia Ambiental en
cuanto a perros y gatos callejeros.

Fendmeno-Geoldgico:

Bajo este mismo mapa Geo-estadistico Municipal, se establece para el area de
“Geografia Econdémica” en la seccién de “Aptitud para asentamientos humanos
considerando riesgos’, se considera una seccion de “Aptitud Alta’.
Considerando el apartado de “Litosfera” en la seccién de “Riesgo potencial de
Compactacion del suelo”, se establece para los predios en mencién como “Sin
Potencial’, En el apartado de “Geologia” para la seccién de los predios, se
ubica dentro de la regidbn 270 existendo un material del tipo Rocas
Sedimentarias del subtipo conglomerado. Con relaciéon a Hidrosfera en el
apartado de “Rios y arroyos” para los predios en mencidn, no se aprecian rios o
arroyos cercanos, sin embargo, se puede llegar a presentar escurrimientos
pluviales naturales en la zona, por lo que se debe de realizar una Obra
Hidraulica que permita desfogar dicho gasto. En el apartado de “Edafologia”
pertenece a la categoria “Feozem Haplico.
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Segunda seccion: de la Plaza de Toros / Auditorio del Estado (21+650.00),
nasta Presa de los Santos (20+050.00) arrojando lo siguiente:

Fendmeno Hidro-meteoroldgico:

Se aprecian 3 arroyos en la zona, el primero pasando por la colonia pinitos
justo detras de la escuela de disefio mejor conocido como arroyo “Aldana’, el
siguiente teniendo una distancia de separacion de 201.23 m., pasando por un
costado de las instalaciones de la USAE, se observa que existen viviendas
cerca del arroyo, el siguiente arroyo se encuentra a un costado de lo que se
conoce como cerro de la mojonera, asi mismo se observa que existen
viviendas a una distancia aproximadamente de 10 m.

También se observa que existen escurrimientos pluviales en temporadas de
lluvia los cuales, asi como los arroyos desembocan a la presa de los santos.
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Fendmeno Socio-organizativo:

A aproximadamente 200 metros de la colonia santa fe se encuentra el auditorio
del Estado de Guanajuato, el cual durante el afio se llevan a cabo diferentes
eventos teniendo una gran concentracion de personas.

En la colonia santa fe, se realizan varios eventos organizados por el rapero
“santa fe klan” los cuales tienen mucha afluencia de personas y seguidores a lo

largo del afio, durante los eventos se afectan vialidades debido a que no se
tiene una organizacidon adecuada.
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Existe una nueva plaza ubicada a un costado del puente piloto, en dicha plaza
se observan locales comerciales todos con el giro de restaurant-bar, asi mismo
se hace uso y aprovechamiento de gas |.p.

Asi mismo se observa que cercano al punto a evaluar existe la Escuela Normal
superior oficial de Guanajuato (ENSOG), colinda con la Escuela Secundaria
Educacional Piloto, jardin de nifios Jaime Torres Boded, CAM plantel
Guanajuato y oficinas administrativas.

Fendtmeno Quimico-tecnoldgico:

Existen negocios y viviendas que hacen uso y aprovechamiento de Gas L.p.,
asi mismo en base al INEGI se aprecia en la pestafia de transporte, que existe
una estacion de servicio con el simbolo de “gasolina” en las instalaciones de la
Escuela Normal superior oficial de Guanajuato (ENSOG).

Fendmeno Sanitario-ecolégico:

Se observan animales como perros, gatos, ratas, cucarachas y otro tipo de
plagas pequefias por lo cual se mantiene controlado por la Policia Ambiental,
Ecologia y Servicios Publicos Municipales en cuanto a la disposicion de
residuos, el Riesgo es Bajo.

Fendmeno Geoldgico:

Bajo este mismo mapa Geo-estadistico Municipal, se establece para el area
Considerando el apartado de “Litosfera” en la seccidon de “Riesgo potencial de
Compactacion del suelo”, se establece para los predios en menciéon como “Sin
Potencial”’, En el apartado de “"Geologia” para la seccion de los predios, se
ubica dentro de la regiébn 270 existiendo un material del tipo Rocas
Sedimentarias del subtipo conglomerado. Con relacion a Hidrosfera en el
apartado de “Rios y arroyos” para los predios en mencion, se aprecian arroyos
y presas cercanos, se pueden llegar a presentar escurrimientos pluviales
naturales en la zona.
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Tercera seccion: de Presa de los Santos (20+050.00), hasta Linda Vista /
Fraccionamiento Haciendas de Marfil (18+650.00) arrojando lo siguiente:

Fendmeno Hidrometeorolégico:

De acuerdo a las plataformas para la obtencién de datos y analisis geo
espaciales de INEGI se observa una corriente de agua Intermitente (temporal)
con una longitud de 68 m. Asi mismo se debe tomar en consideracién el Arroyo
del Camarén el cual se encuentra a 78 m de los limites de la zona. Se debe
consideran el arroyo Bateas y Arroyo Camarén el cual es de forma Intermitente,
cabe mencionar que cuenta con un puente en buenas condiciones para el
transito seguro de personas y vehiculos. Se cuenta con 5 escurrimientos con
restriccion de 8 m y un escurrimiento con restriccibn de 15 metros (Rio
Guanajuato).

Como cuerpos de agua podemos encontrar la presa de los santos la cual se
ubica a un costado del area de interés, sin presentar riesgo.

Actualmente se consideran los deslizamientos de material pétreoc en pequefnas
cantidades debido a lluvias y filtracion de la misma a traves del subsuelo y las
mismas rocas.
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Fenémeno Socio-organizativo:

Dichos predios se ubican en Zona Marfil, Al Surceste del Centro de la ciudad
de Guanajuato. De acuerdo a la zona de estudio podemos observar una
cancha de futbol, de basquetbol, donde las personas se retinen teniendo asi,

una aglomeracién de personas, dichas fechas son esporadicas durante todo el
ano.

De acuerdo a la zona no existen eventos masivos que procedan a alguna
aglomeracion de personas.

Alrededor de la zona podemos encontrar la colonia Linda Vista,
Fraccionamiento Flor de Un Dia, y Las Palomas. Dentro de zonas habitacional
densidad media y alta H2 y H3. '

Actualmente se cuenta con 161 viviendas construidas con losa y lamina, se
ubican en zona habitacional densidad media H2.
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Fendémeno Quimico-tecnoldgico:

De acuerdo a la zona solo se hace uso de Gas L.P. en casa habitacién, por lo
tanto, el riesgo se considera bajo.

Fendmeno Sanitario-ecologico:

En la zona se puede encontrar vegetacion endémica como lo son Garambullos,
Huizaches, Mezquites y Jacarandas.

Como fauna se encuentran ardillas, canes, aves de la region, ratas, gatos, etc.

No se observan tiraderos de escombro y/o residuos soélidos.
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Velocidad.4.8km/h

Fendmeno Geoldgico:

De acuerdo a la plataforma SEBIO, la zona de estudio se encuentra libre de
riesgo potencial por compactacién del suelo.

Encontramos roca endémica como lo es el Conglomerado rojo, presentan
fracturas de diez centimetros de ancho x dos metros aproximadamente, se
presentan deslizamientos de material pétreo por el escurrimiento pluvial, no es
una zona inestable sin embargo se recomienda el enmallado para prevenir
deslaves.

Tenemos un tipo de Suelo Feozem Haplico.
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Cuarta seccion: de Linda Vista / Fraccionamiento Haciendas de Marfil
(18+650.00) hasta la ultima seccion Camino de la Via, Marfil (17+250.00)
arrojando lo siguiente:

Fenomeno Geoldgico:

En revision a la carta geoldgica de ubicacion correspondiente, generada por el
y el Subsistema de Informacién Geogréafica de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial (SIGMAOQOT) de la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial del Estado de Guanajuato, basandonos en el apartado de
considerando el apartado de “Litosfera” en la seccién de “Riesgo potencial de

Compactacion del suelo”, se establece para los predios en mencién como “Sin
Potencial” y “Potencial Bajo”.

Bajo este mismo mapa Geo-estadistico Municipal, se establece para el area de
‘Geografia Econdmica” en la seccién de “Aptitud para asentamientos humanos
considerando riesgos”, se considera una seccion de “Aptitud Alta hasta baja’”.
En el apartado de “Geologia” existiendo un material del tipo Rocas
Sedimentarias del subtipo conglomerado.

En relacion al apartado de Litosfera en la seccion de “Falla y Fracturas”’, para
los predios en mencion presenta fractura, se requiere la realizacion de los
estudios geotécnicos y/o arquitecténicos correspondientes.
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Fendmeno Hidrometeoroldgico:

Con relacion a Hidrosfera en el apartado de “Rios y arroyos” para los predios
en mencién, se aprecia el rio Guanajuato, se puede llegar a presentar
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escurrimientos pluviales naturales en la zona, por lo que se debe de realizar
una Obra Hidraulica que permita desfogar dicho gasto.

Se consideran los deslizamientos de material pétrec en pequefias cantidades

debido a lluvias vy filtracion de la misma a través del subsuelo y las mismas
rocas.
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Fendmeno Socio-organizativo:

Los Ultimos predios en cuestion se ubican cerca de la Carretera libre
Guanajuato-lrapuato, asi como en colindancias con casa habitacion y
comercios.

Fenémeno Quimico-tecnoldgico:

Existen viviendas con el uso y manejo de Gas Lp, asi como comercios a la

redonda con uso de Gas Lp, teniendo un indice bajo de peligro por sustancias
inflamables en el municipio.
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Fendmeno Sanitario-ecolégico:

Se mantiene controlado por la Policia Ambiental, Ecologia y Servicios Publicos
Municipales en cuanto a la disposicion de residuos, el Riesgo es Bajo.

Por lo anterior emito opinién favorable para “la zona o para los predios
donde se pretende regularizar las viviendas siendo VIABLE”, esto al existir
Riesgo Bajo de acuerdo a los registros obtenidos a través del Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia (INEGI), de la Comisién Nacional para el
conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) y a través del Atlas de
Riesgos y Peligros para el Estado de Guanajuato y el Subsistema de
informacion Geografica de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial
(SIGMAQT), de la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial del
Estado de (Guanajuato. Esta Direcciéon Municipal de Proteccién Civil a mi cargo,
considera//la realizacion de los estudios geotécnicos y/o arquitectonicos
correspondientes, en caso de construccién de nuevos inmuebles.

Atenta énte

. José Félix Pérez Ramirez
Director de Proteccién Civil Municipal

p. Mtro. Samuel Ugalde Garcia, - Secretario de Seguridad Ciudadana. - Para su superior conocimiento. — Presente.
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%2023, celebracion del 35 aniversario de la declaracion de
Guanajuato como Ciudad Patrimonio de la Humanidad”

DIRECCION GENERAL DE SERVICIOS JURIDICOS
SUBDIRECCION GENERAL DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO.
Oficio nim.: DGSJ. -1119/2023
Asunto: Se contesta oficio
Guanajuato, Gto., 18 de diciembre de 2023

Maestra Susana Amellali Cantero Gonzilez,
Directora de Vivienda.
Presente.

En seguimiento a su oficio ntimero DGMAOQT/239-2023, por medio del cual
solicita opinién juridica de viabilidad de integracién de predios ubicados en el
poligono de la Ex Via del Ferrocarril a programa de vivienda de regularizacién,
al respecto y en sintonia con el diverso oficio DGSJ.278/2023, de 4 de mayo
de 2023, emitido por esta Dependencia, se expone lo siguiente:

l. Propiedad.

El Municipio de Guanajuato es propietario del inmueble ubicado en la Ex
Estacion y Ex Via del Ferrocarril (con su derecho de via) tramo Ex Estacién alas
Teresas, debido a la donacién que realizé a su favor Ferrocarriles Nacionales de
México, segln escritura publica nimero 4576, del 18 de junio de 1999,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
bajo el folio real R15*001251, con cuenta catastral 13 F-00067E-001.

Il. Superficie.

sdad Lag
5\@@ ‘%ﬁﬁ La escritura publica ampara una superficie de terreno de 338,606.51 m2,
g%} og ubicado en lo que fue la Ex Estacién y la Ex Via Ferroviaria del Ferrocarril Central
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