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- - - En la ciudad de Guanajuato, Guanajuato, a los 14 catorce dias del mes de enero 7
del afio 2022 dos mil veintidés, ante mi, licenciada MA. CONCEPCION RAMIREZ
GARCIA, Titular de la notaria publica ntmerc 31 treinta y uno, ubicada en el
Condominio Agora del Baratillo despacho niimero 13 trece, con adscripcion al partidc
judicial de Guanajuato, comparecen ala formal:zao:on del contrato de donacmﬂ
gratuita, pura y simple que realiza el ESTADO DE GUANAJUATO en su caracter de
PA_RTE DONANTE, representado en este acto por el SECRETARIO DE F’lNANZAS

INVERSION v ADMIN!STRACION HECTOR SALGADO BANDA y el MUNIC!F‘!O UE b

GUANAJUATO, en su caracter de PARTE DONATARIA, representado por. el .

Presidente Municipal MARIC ALEJANDRO NAVARRO SALDARNA, quten comparece

RIRE SO ‘._..;?:‘.;.Mm.‘m.._ ek

con fa asistencia de Ia Smcﬂca v Secretaria del Ayuntamiento, STEFANY MARLENE i

MARTINEZ ARMENDARIZ, y MARTHA ISABEL DELGADO ZARATE, respectivamerite

y manifiestan= -« -~ - ool L B T R ;

o s o

- - - Que vienen a formalizar la DONACION PURA Y. SIMPLE Y A TITULO GRATUITO.
de una fraccion de terreno ubicada en el ;nmueb te identificado como “PUEBLITO DE
ROCHA” del municipio de Guanajuato, Guanajuato, con superficie de 32,084.32 |
m’ treinta y dos mil ochenta y cuatro punto treinta y dos metros cuadrados, que
se destinard a la construccién de vivienda, lo que se formaliza conforme a log

siguientes antecedentes y subsecuentes clausulagi- -~ e e cvibma i cvii s aian .

-~ DESiGNﬂ{CION.—- Mediante oficio nu_mero DGRMSGC/DCP/2285/2021 letras ‘o7,
G R, M7 ST "G, "C’ diagonal, letras 'D", “C", "P", diagonal, dos, dos ocho. cinco, |
diagonal dos mil veintiuno de fecha 18 dieciocho de junio de 2021 dos mil veintiuno, la ; .
Direccion de Coentrol Patrimonial adscrita a la Direccion General de Recursos Z
Materiales, Servicios Generales y Calastro de la Secretaria de Finanzas, inversién ¥
Administracién, remitié al Secretario de Ayuntamiento de Guanajuato, Guana}'uato,

diversa documental, con ia finalidad de que el sitado Municipio estuviera en posibilidad

de designar fedatario piblico para escriturar a su favor, el inmueble materia de la _7
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presente operacion. Por lo que mediante oficio nimero. DFE/439/2021 letras “D,
"E", diagonal, cuatrocientés treinta y nueve, diagonal dos mil veintiuno, de fecha 14
catorce de septiembre de 2021 dos mil veintiuno, a través de la Secretaria del

Ayuntamiento, se giraron instrucciones a la suscrita notaria a efecto de proceder a la

escrituracion de la donacidon en el presente instrumento, con base en el acuerdo de
voluntades interinstitucional existente.- ~ ~ - ==« « oo wue o oo ii el mme s R

- - - IL- TITULO DE PROPEEDAD.- Declara la PARTE DONANTE, a través de‘su .

representante que es propietario de un inmueble denominado "PUEBLITO DE ROCHA®
del municipic de Guanajuato, Guanajuato, &l cual a_dquirié mediante escritura publica

nimero 8 del 3 tres de mayo de 1934 mil novecientos trelnta y cuatro, olorgada ante la

fe del lscencsado Agustin Lanuza notario publco de este partido judicial, inscrita en el s B

Registro Publice de la Propiedad y del ComerCIo,.__baJo el numero 54 a fojas 196 vuél-ta
del tomo 59 del libro de propiedad, el 7 siste de mayc de 1934 mil novecientos freintay

cuatro, desprendiéndose de dicha.escritura que el inmueble consta de una superficie

de 139 ciento treinta y nueve hectareas, 1,600 m? m|I seiscientos metros g;uadrados 5

que linda al norte con el Pusrto del Grito; al oriente con la Hacienda de San Bari‘olo i |

Mojonera de la Venada y bafios de San Juan, Qumta de Dene y Camino Carretero ai
sur con Moj onera de La Ladrillera y Hacienda de Santa Teresa y al poniente con

Hacienda de Santa Teresa y la de San Bartoio, mediando el camino antiguo para Santa

- - - 1ll.- DESAFECTACION.- Que la Sexagésima Primera L_egi_siatura/Const-i;tucf{onal dei

Estado Libre y Soberano de Guanajuato, mediante Decreto nlmero 74 setenta y
cuatro, de fecha 19 diecinueve de agosto de 2010 dos mil diez, publicado en el

Pericdico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, nimero 141 ciento.cuarenta y

uno, segunda parte, de fecha 3 tres de septiembre de 2010 dos mil diez, se desafecto. .

del dominio publico v se autorizd al titular del Poder Ejecutivo del Estado a donar un:é

L

fraccién -del bien inmueble ubicado en Pueblitc de Rocha en el m‘uni'cipic de

Guanajuato, Guanajuato. en favor del municipio de Guanajuato, Guanajuato, con una-

superficie de 32,084.32 m* treinta y dos mil ochenta y cuatro punto treinta y dos metros

cuadrados, dscreic del que procedo a transcribir lo siguiente: ., - Desafectacmn del ..

S i S R o LA 84 o

ey
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predio.- Articulo Primero. Se desafecta del dominio publico del Estado una fracgion
del bien inmueble ubicado en Pueblito de Rocha en el municipio de Guanajuato, Gto., i

cual cuenta con una superficie total de 32,084.32 m? treinta y dos mil ochenta y cuatm.-‘-*‘
pu:jto treinta y dos metros cuadrados y las siguientes medidas y colindancias: a} norte,
en cinco tramos de 44.28 cuarenta y cuatro punto veintiocho metros, 49.14 cuarenta y
nueve punto catorce metros, 21.97 veiﬁﬁu_n_o punto noventa y siete metros, 33.21 freinta
y tres punto veinhun metros y 11.77 once punto setenta y 31ete metros con Goblemo
del Estado; al sur, en 103, 44 ciento tres punto cuarenta ¥ cuatro metros con Geb|emm' :
del Estado; al oriente, en linea quebrada de siete tramos de 45.42 cuarenta y:f;i_n'ca
punio cuarenta ¥ dos metros, 35.12 treinta y cinco punto doce metros, 52 ‘73 c:'mcue'n'ta'. 3
y dos punto setenta y tres metros, 25.59 veaniscmco punto cincuenta y nueve metros 5
g4. 51 noventa y cuatro punto cancuenta y un metros, 12.50 doce punto cincuenta
metros y 44.59 cuarenta'y cuatro punto cincuenta Y nueve metros con Gobierrio del

Estado y Escuela Secundaria Guadal upe Victoria: y al poniente, en Imea quabrada de.
siete tramos de 81.76 ochenta y uno punto setenta v seis metros, 114.32 ciento catorce '
punto freinta y dos metros, 87.87 noventa y siete punto sesenta y Siete m_etr{)s, 8.08

ocho punto cero ocho metros, 5.32 cinco punto treinta y dos metros, 4.78 cuatro punto !

setenta y ocho metros y 18.48 dieciol"cho punto cuarenta y ocho metros con CEBETIS .

173 y Gobierno del Estado.- Donacién def inmueble,- Arti'culo S_eg.ur!do.ﬁe'aumrizé

al titular del Poder Ejecutivo de!-Estado donar el bien inmueble descrito en el artrcu!o :

s i e e S RS

anterior, en favor del municipio de Guana uato, Gtc para destlnarla ala construccu;\n «
de vivienda.- Reversién.- Articulo Tercero El bien inmueble donado revertira al

patrimonio del Estado, con todas las instalaciones que en el mismo se encuentren o se

construyan, si el donatario le diere un uso o destino dlstmto al sefialado en el 'a“r_tiaulo

anterior, haciendo la notificacian correspondiente al Congreso del Estado.~ Baja def
padron.- Articulo Cuarto. Una vez realizada la donacion, procedase a dar de baja el ¢
bien inmueble materia de la misma del Padron de la Propiedad inmobiliaria Estatal y de

alta en el Padron Inmobiliario del municipio de Guanajuato, Gto.-..." - v~ = - c v il

e s kg A

- - - Del decreto transcrito, agrego al apéndice del protocolo a mi cargo bajo el nlimero

de esta escritura, su parte conducents publicado en el Periddico Oficial det Gobierno
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del Estado de Guanajuato, asi como del planoc en ¢! q.L!e se describe el inmueble objeto
de la donacidon.- - - -« m e m e oo 7- --------------------- e ke e
- - - IV.- CERTIFICADO DE GRAVAMENES.- Que el inmueblg objeto de la donacién,
no reporta gravamen alguno, como se acredita con/et certificédo de gravamenes con

efectos de primer aviso preventivo expedido por el Registro Publico de Ja Propiedad de

este Partido Judicial, de fecha 14 catorce de diciembre de 2021 dos mil veinfiun:b,_ :

derivado de la sclicitud 380552 tres, nueve, cero, cinco, cinco, dos, manlfestando que -

de esta fecha a la actual no se ha constituido gravamen alguno B
- - - V.- PERMISO DE DIVISION.- Que para efectos de formalizar la Donacién materia

de este instrumento, se solicitd a la Presidencia Municipal de Guanajuato a través de su

Direccion General del Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial,” f)il’GCCiOn de

Administracion Urbana, Departamento de Fraccicnamientos vy Division de Predms i

autorizacion de division, la cual fue emitida en oficio nimero DGMAOT/DPIDQ’32/20§1
letras *D", “G", "M", "A", “O", “T", diagonal, letras ‘D", "P", dia'gbnal. cero, nueve, fies,
dos, diagonal, dos mil veintiuno, de fecha 26 veintiséis de agosto de 2021 dos mil

veintiuno, el cual doy fe tener a la vista en original, procediendo a agregarlo al apend

del protocolo a mi cargo bajo el ntmero de este instrumento y transcnbtre@n el

testimonio que expida.- -~ -+ === comamoooaooLoL P s

- - - VL.- AVALUO FISCAL URBANO. La PARTE DONANTE manifiesta que al inmueble -

* descrito en el antecedente lll tercero, se realizé por parte de la Direccion Catastro, del

municipio de Guanajuato, Guanajuato, el avalto fiscal urbano, con nimero de control
' I

00001 cero, cero, cero, cero, uno, autorizado en fecha 15 quinge de noviembre del afio

2021 dos mil veintiuno, por el arquitecto Francisco Javier Carrillo Graﬂard'o, determind
un valor fiscal de $32'084,320.00 treinta y dos millones achenta y cuatro mil trescieritos
veinte pesos 00/100 moneda. nacional, con superficie de 32,084.32 m? treinta y dos mil
ccherta y cuatre punto treinta y:dos metros cuadrados y las siguientes medidas vy

colindancias segtn avallio: al norte, con Gobierno del Estado en cinco tramos, longitud

de curva de 44.28 cuarenta y cuatro punto veintiocho metros, 49.14 cuarenta ¥ riueve-

punte catorce metros, 21.97 veintiuna punto noventa y siete metros, 33.21 treinta y tres

purto veintiin metros y longitud de curva de 11.77 once punto setenta y siete metros;

R N LT Y O R MR
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tramos, 45.42 cuarenta y cinco punto cuarenta y dos metros 35.12 treinta y cinco punto
doce metros, 52.73 cﬁncuenta y dos punto setenta y tres metros, finea quebrada de
25.59 veinticinco punto cincuenta y nueve .r.r'}etros linea quebrada de 94.51 noventa y
cuatro punto cincuenta y un metros, linea quebrada de 12.50 goce punto cincuenta
metros y linea quebrada de 44.59 cuarenta y cuatro punto cincuenta y nueve metros y

al pomente con C.B.T.I.8. 173 en linea quebrada de siete tramos de 81.76 ochenta y

uno punto setenta y seis metros, 114.32 ciento catorce punto treinta y dos’ meﬁr,os,
97.67 noventa y siete punto sesenta y siete metros, 8.08 ocho punto cere ocho metrbs
5.32 cinco punto treinta y dos metros, 4.78 cuatro punto setenta y ocha metros y 16.48
dieciocho punto cuarenta y o#ha ME0S.- - - = -« e oo ol P
- - - VIl.- LAS PARTES manifiestan que por existir Gcuerdo Ven formalizar la donagio

operacion, otorgah ante la suscrita notaria las siguisntes

del inmueble descrito en antecedentes, identidad en ‘el objeto y demas detalles de'la

identificade como

- - PRIMERA.- La PARTE DONANTE, realiza la DONACION PURA Y SIMPLE Y A
TITULO GRATUITO a la PARTE DONATARIA de una fraccnon de terrenio del inmugble

“PUEBLITC DE ROCHA” del

municipic de Guanajliato,

Guanajuato, con superficie de 32,084.32 ni® treinta y dos mil ochenta y cuatro

punto treinta vy dos metros cuadrados, cuyas medidas, colindanmas y demas daios

de :dentidad quedaron descritos v relacionados en el antecedente VI sexto, ios que se
dan aguf por'reproducidos como si se insertaran a la letra

- - SEGUNDA.- La PARTE DONATARIA  a través de su representante, acepta la

donacién y recibe de plena conformidad a su entera satisfaccién el inmueble que le
dona la PARTE DONANTE, para destinarlo a la construccion de vivienda,- - - - - = - - - -

- - - TERCERA.- El inmueble objsto de la donacion pasa a la PARTE DONATARIA con

la presente escritura publica

todos sus uscs, costumbres y servidumbres y libre de todo gravamen, como-se acredité
con la documental plblica respectiva que se mencicna en el antecedente IV clarto de
" s

RV
ST e,
5 o

w‘”"
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- - - CUARTA.- En la presente donacién no se maneja precio de operacion por la propia
naturaleza del acto, que en via de donacion otorga la pfép%edad del inmueble ¥
exclusivamente para los efectos fiscales, se establece como valor catastral del-mismo

la cantidad sefialada en el avallo fiscal urbano que se menciona en el antecedente VI

sexto de este instrumento. - - - - - - - - - oo oLl BIE e 'S e

- - - QUINTA.- La PARTE DONANTE responderd del saneamiento para el caso de
eviccion en términos del articulo 1846 mil ochocientos cuarenta y seis del Cédigo Civil

para el Estado de Guanajuato.-~-- - -~ - - - oo .- e T R

- - = SEXTA.- Manifiestan LAS PARTES que en esta donacién no existe lesion, delo,

error, mala fe, engafio ¢ violencia, pero si lo hubiere posteriormente, los renuncian en
reciproco provecho. enunciando en consecuencia a las acciones a que se refieren los

articulos 1719 mil setecientos diecinueve, 1721 mil setecientos véintiuno, 1727 mil

setecientos veintisiste y 1734 mil setecientos treinta y custro y que para mayor_

perfeccionamiento. s¢ somete a lo dispuesto en los adicglos 1282 mil doscientos

ochenta y dos, fraccion Il segunda, 1300 mil trescientos, 1301 mil trescientos Uno, 1827
mil ochocientos veintisiete, 1830 mil ochocientos treinta, 1840-mil ochogientos tuarenta,
1848 mil ochacientos cuarenta y nueve v demds correlatives del Codigo Civil para el

Estado de Guanajuato.

- - - SEPTIMA.- La PARTE DONANTE se desapodera de! dominio, propiedad yi_

posesmn del inmueble matersa de esta operacion, misma que por esta donacmn :

transmite a la PARTE DON-ATARIA, guien mediante este instrumento, acepta
expresamente la donacion realizada en su favor, haciéndosele saber a la primera,

quedando la misma enterada de tal aceptacién, siendo por tarito perfeccionada la

donacién de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1835 mil ochocientos treinta y cin_cc;:;__.'i

del Cédigo Civil para el Estado de Guanajuato; asimismo, fa PARTE DONATARIA se

declara sabedora de que la utilizacion del predio materia de esta escritura coincidira y
sera obligatoria can los usos, destinos, reservas y planes del desarrollo urbanc y qué

es inherante a la utilidad pdblica e interés social que caracteriza su naturaleza juridica,

de acuerdo con o dispussto por el tercer parrafo del articule 27 veintisiste cﬁé la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y que el derecho de-propie_dad o’

H
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- - - OCTAVA.- LAS PARTES se someten a las leyes del estado de Guanajuato 'y
t‘dbunales competentes de este partide judicial, para todo lo relacionado a..

interpretacion, decisién y ejecucion de todos y cada uno de los actos contenidos en

este instrumento, haciendo expresa renuncia a los fueros de sug domicilios - - B

- - - NOVENA - LAS PAR_‘TES acuerdan que los gastos por honorarios notariales que -

se originen con motivo de esta escritur_a,publica. los cubrird la PARTE DONATARIA, ’e‘n ‘
el entendido que los “contratantes és%éh exentos del pagoe de las contr’ib_uciéﬁgg
inmobiliarias sobre bienes del dominio plblico, asi como del pago de los dere_chqg de
inscripcion en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercic, _conf.errﬁ; _'a: los:
articulos 115 ciento quince, fraccion IV cuarta, inciso ©) y el 121 ciento 'Ve:’ﬁtiuhc;
fraccion Il segunda de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 98
noventa y seis, 97 noventa y siete, 98 noventa y ocho y 121 cief{io veir;_t}‘ﬁno-, inciso ¢,

Gitimo parrafo, de la CGonstitucién ?élftica para el Estado de Guanajuatc; 83 ochenta y

fres de la Ley de Hacienda para el Estado de Guanajuato; y 179-BIS clento -s_etanta"y'_'*;_‘::

nueve letras "B”, "I", "8" Ultimo parrafo de la Ley de Hacienda para los Municipios 'de.i' .

St e GBI o e asnllhton S SRS S i S B i i

En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 8 ocho y 17 diecisiete de la Ley

Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesidn de los Particulares se fes |

informo- a los comparecientes que el aviso de privacidad que ordena dicha ley se -

encuentra exhibido en distintas areas publicas de la notaria publica a mi carga. Al
efecto los comparecientes manifiestan su conformidad con lo dispuesto en el aviso de
privacidad y con la firma de este instrumento y expresan sy consentimiento con el

tratamiento de los datos personales proporcionados - - - = = =« =« = e mm e o m e s S e

~--A)-Dela PARTE DONANTE -« « == - < ne v o oo e
- - - El ciudadano HECTOR SALGADO BANDA, acredita su personalidad v facultades

con las gue comparece, con el original del nombramiento que le expidid el Gobernador
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del estado de Guanajuato, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 77 siete
fraccidon Xl de la Const%tucic’mIF’oHtica para el Estado de Guanajuato y lo ordenado por
los articulos 13 fraccion Il y 1-% de la Ley Organica del Poder Ejecutivo para el Estado
de Guanajuate, el 26 veintiséis de septiembre de 2018 d:)é mil dieciocho,
nombramiento cuyo criginal tengo a ia v'ista‘ del que agrego una copia al apéndice del
protocolo a mi cargo, bajo el nimero de este acto- - - v v e v cme oo e oo et -
e 5 representante del estado de Guanajuato cémparece a la firma de la presente

escritura ptblica con fundamento en lo dispuesto por los articulos 40 cuarenta y 43

cuarenta y tres de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;. 28 i
veintiocho, 29 veintinueve, 38 treinta y ocho, 77 setenta y siste, fré&:io‘nes XVI décima:

septima, XVIIl décima octava y XXVI| vigésima sexta y 80 ochenta de la Gonstitucién .

Politica para el Estado de Guanajuato; 2 dos, 3 tres, 13 trece, frageién Il segunda y 24

veinticuatro de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo para“el Estado de Guanajuato; 2

dos, 3 tres, fraccién | primera, 5 cinco ¥ 6 seis del Reglamento Interior de ia Secretarla

de Finanzas, Inversién y Adminié,tracién.v E e SRl
- = - Asi como con el acuerdo gubernativo nimero 1 une publicado en el Peridico
Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato, ndmero‘zt}é doscientos seis, segunda

parte. en fecha 15 quince de octdbre de 2018 dos mif diecioche, mediante el cual se

delega en diversos funcionarios publicos, la facultad de representacion del estado:de -
‘Guanajuato para intervenir en el otorgamiento y firma de escrituras piblicas, medi:ante" =

las cuales el Estado adquiera o enajene bienes inmuehles a través de operaciones de

compraventa, donacion, permuta y demas actos traslativos de dominio en el marco del

cumplimiento de las funciones encomendadas a las dependencias y entidades de a

Administracion PUbIca EStatal.- - - - - =« -« <o coo oo M
-~ -B)- Dela PARTE DONATARIA - - -« << << ccaeooo oo e i

- - - a)- El ciudadano MARIO ALEJANDRO NAVARRO SALDANA, acredita su .’

caracter de Presidente Municipal del Ayuntamianto del municipio de Guanajuato, con la

Constancia de Mayoria y Validez de la Eleccidn para la Presidencia Mun_iclp‘é’l' del

Ayuntamiento de Guanajuato, del Estado de Guanajuato, expedida por el Consejo. .

Municipal Electoral Guanajuato, el 9 nueve de junio de 2021 dos mil veintiung y con
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Guanajuato, celebrada el 10 diez de octubre de 2021 dos mil Veirﬁti_un_o,
especificamente en el punto niimero 6 de la orden del dig,- - - -~~~ = e cccccccuoozo
- - - b)- La ciudadana STEFANY MARLENE MARTINEZ ARMENDARIZ, acredita su
caracter de Sindica del Ayuntamiento del mﬁnicipio de Guanajuato, Guanajuato, con la
constancia de Mayoria y Validez de la Eleccnon del Ayuntamiento de Guana;uam
expedida por el Consejo Municipal Electoral, el g nueve de junio de 2021 dos mlE,-
eintiuno; vy con el acta de sesion ordi_nana nimero 1 del Honorable Ayuntamientg del 1
Municipio de Guanajuato, Guanajuato, ceiebrada' el 10 diez de octubre de 2021 dos mll _:'::'
veintiuno y en sus puntos tres, cuatro y nueve, se aprueba la Iicencia'de la éiudadéna. :
MARTHA !SABEL DELGADO ZARATE, como Sindica, se tomé protesta de Ley a Ia' #1
cmdadana STEFANY MARLENE MARTINEZ ARMENDA_RiZ_, como Smdlggg ‘_del"'.'l*

Ayuntamienio del municipio de Guanajuato y se acordé la distribucion equitativa de las

funciones que ejercerd cada uno de los Sindicos, asignandose a la-Sindica STEFAMY
MARLENE MARTINEZ ARMENDARIZ, Ia representacion legal del Ayuntamiiénm enilos
litigios en que éste sea parte y la facuitad de delegar dicha representacion en termmos :

de la fraccnon Il del artlcu!o 78 de la Ley Organica Municipal para el &stado de

et AR ot . 80 B 1

Guanajuato.- - --=---mmmuo oo % i R e mnd %I 5 '

- - - ¢).- La ciudadana MARTHA ISABEL DELGADO ZARATE, acredita su caracter de

Secretaria del Ayuntamiento de Guanajuato, con sl acta de sesion ordinaria nimero 1
del Ayuntamiento de Guanajuato, del 10 diez de octubre de 2021 dos mil veintiuno,

especificamente en su punto nimero cinco del orden del dia,: - -« - <= = wwo s cie Sam

- - - Los representantes del municipio de Guanajuato, Guanajuato compafe.c'en. ala
firma de la presente escritura plblica de donacién con fundameanto en los articulos 4115
ciento quince de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanes; 108 ciento i
seis, 117 ciento diecisiete de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajﬁ_ato;--??
etenta y siete, fraceion Xl décima tercera, 78 setenta'ly ocho fraccion | primera y ’rl"éi%
ciento veintiocho fracciones IX novena y XI décima primera de la Ley Orgﬁni;:a

Municipal para el Estado de GuUanajuato.s - = ==« = a e e oo oo e oo .
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- - - Manifiestan todos los comparecientes, bajo protesta de decir verdad y sabedores
de las’ ﬁenas en q{Je incurren las personas que declaran con falsedad, que las
facultades con las que comparecen en este acto juridico, a la fecha no les han sido de _ z "
ninguna manera, modificadas, limitadas o revocadas en forma alguna, por lo que gozan !

de plena capacidad juridica para celebrarlo conforme a derechois = - - -« ~ - -~ memmes

- - - El ciudadano HECTOR SALGADO BANDA se identifica con su credencial para ]

votar expedida por el Instituto Federal Electoral con nimero 1150062432960 unao, uno,

cinco, cero, cero, seis, dos, cuatro, tres, dos, nueve, seis, cero, mexicang, casado,

funcionario ptblico, nacido el 01 primero de agostd de 1975 mil novecientos setenta ¥4

cinco en la ciudad de Irapuato, Guanajuato, con domicilio oficial ubicado en calle Paseo.
i

de la Presa, nimero 172 ciento setenta y dos, colonia Paseo de la Presa, codigo bosta_i S

38094 treinta y seis mil noventa y cuatro, de la ciudad de Guanajuato, Guahéj_ua'tit;fg, con.

Registro Federal de Contribuyentes SABH7508019QA letras "S”, “A”, B "H js:ie_t'e_

cinco, cero, ocho, cero, uné; nueve, letras “Q", “A" y Clave Unica de Registro de
Poblacién SABH?50801HGTLNQOS letras “S”," "A", "B", "H", siete, cinco, cero, ocho, !

cero. uno, letras “H”, “G”, "T", "L”, *N", “C”, cero, seis.

- - - El ciudadano MARIO ALEJANDRO NAVARRO SALDANA mexicano, casado, |

funcicnario publico, originario de Monterrey, Nuevo Ledn, con fecha de nacimiento 30
treinta de octubre de 1976 mil novecientos setenta y seis, vecino de esta ciudad de

Guanajuato, con domicifio en Plaza de La Paz ntimero 12 docs, codigo postal 36000

treinta y seis mil, con Clave Unica de Registro de Poblacian NASM761030HNLVLRO3 |

letras "N", "A", “§", “M", siete, seis, uno, cero, tres, cero, letras "H", “N.'”} oL, A ":L i R
cerc, tres, quien se identifica con Credencial para Votar expe&iéia por el Instituto
Nacional Electoral con niimerc 0825041312299 cero, ocho, dos, cinco, caro, cuétro,
une, {res, uno, dos, dos, nueve, nueve.----- I i i
- - - La ciudadana STEFANY MARLENE MARTINEZ ARMENDAR?Z, mexicana, soltera,
funcionaria publica originaria de Leén, Guanajuato, donde nécié. el 4 c'uat‘_fc de octubre '

de 1988 mil novecientos ochenta y ocho, vecina de la ciudad de Guanajuato,
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treinta v seis mil,_con Clave Unica de Registro de Poblacién MAA8881004MGTRR"¥T(55 »f' g
letras "M", "A", "A”, “S”, ocho, ocho, uno, cero, cero, cuatro, letras MG T R R L
“T”, cero, cinco, quien se identifica con Cre_denoial'pa’ra Votar expedida por el I_ns_ii_tuto .
Nacional Electoral con nimero 0825076076108 cero, ocho, dos, cinco, cero, 's~ie'a'téi seis,

cero, siete, seis, uno, cero, ocho.-- - - - - ST -' ------------ i 3 &

- - - La ciudadana MARTHA ISABEL DELGADO ZARATE, mexicana, _ soite_i_r_a,

funcionaria publica, originaria y vecina de esta ciudad de Guanajuato, donde..nab:i.éie?i.. 20
veinte de octubre de 19671 mil novecientos sesenta y uno, con domiicilio en Plazade la
Paz namero 12 doce, Cédigo Postal 36000 treinta y seis mil, con C_)iave E’Jmig;guq,e.
Registro de Poblacion DEZM611020MGTLRRO4 letras ‘DY RS VZT UM seis, unc_ﬁ_, uno,
cero, dos; cero, letras “M”, "G”, "T", L ‘R", "R", cero, cuatro, quien sé‘ ide:ntific__é :_con-:.
Credencial para Votar expedida por el Instituto Nacional Electoral con m_&%ﬁerq

0865056856955 cero, ocho, seis, einco, cero, cinco, seis, ocho, circo, seis, nueve,

i ey S B i i

CINCO, CINCO.- =" v = == s m e e o e R e S ittt bl

a).- De la certeza, veracidad y legalidad del acto; b).- De que los cﬂmpa‘reeientéssé ‘

identificaron con documento oficial con fotografia, que coincide con sus rasgos féciales,

a quienes considero con capécidad legal para contratar y obligarse, pues nada me
consta en contrario; ¢).- De que lo relacionado y transcrito concuerda fielmente con los

documentos que doy fe tener a la vista y a los que me remito; d).- De haber 539}16,-‘

saber a LAS PARTES la necesidad que tienen de inscribir en el Registro Pﬂblico‘-.de g

e o a0

Propiedad el primer testimonio que.se les expida de esta escritura; e).- Que én e.!\
presente instrumento se utilizaron los folios del 377 17948 tres siete siete uno siete
nueve cuatro seis al 377 17348 tres siete siete uno siste nuevé cdata;é nueve; f).- De
que Ies: lef el contenido del presente instrumento, explicandoles su valof"'y _e,fectps.'
conforme a derecho y hecho lo anterior se manifestaron conformes, _ra{'iﬁlt-:'éndg;:!p:.y - s

firmandolo.-- LA PARTE DONANTE.- ESTADO DE GUANAJUATO.- HECTOR

SALGADO  BANDA.-  SECRETARIO DE FINANZAS, INVERSION - Y
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ADMINISTRACION.- Una firma legible.- Una rubrica ilegible- LA PARTE
/

DONATARIA.- MUNICIPIO DE GUANAJUATO.- MARIO ALEJANDRO NAVARRO
SALDANA.- PRESIDENTE MUNIGIPAL- Una firma ilegible.. STEFANY MARLENE
MARTINEZ ARMENDARIZ.- SINDICA- Una firma ilegible- MARTHA ISABEL
DELGADO ZARATE.- SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO - Una firma ilegible.~ 'zj'bv/ .
FE - MA. CONCEPCION RAMIREZ GARCIA - TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA

NUMERO 31 TREINTA Y UNO.-- La firma ilegible de la suscrita Notario y su sello de ﬁ
autorizar con el Escudo de Armas de la Nacién gue dice: ESTADOS UNIDOS 7
MEXICANOS — ut. MA. CONCEPCION RAMIREZ GARGIA — NOTARIA PL’JBLI_CA No: _'

3,1._—GUANAJUATO,GTO.H-----------~-~4‘7~--~--—4----~«~-‘ ---------

- - - AUTORIZACION.- Con esta fecha en que se cubrié el dltimo de los tramites

fiscales en la presente escritura, la autorizo en forma!definitiva en la ciudad de |
Guanajuato, Capital del Estado del mismo nombre a los 23 veintitrés dias del mes de

febrero del afic 2022 dos mil veintidés.- DOY FE.- La firma ilegible de la sﬁu'sgrita”_

A A P b

Notario y su sello de autorizar que ya fue descrito con anterioridad.- - « <<= - =« - 200w

i
------------------- DOCUMENTOS DEL APENDICE - -« -« o cmmee el
et Sy N RS £ PERMMEO DE BIVISION ~vosomoins widimibnm snsio s =8 5 ]

- - - “Bicentenario de la Consumacion de la Independéncia Nacional 1821.2021” :
DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL — 5 ‘i
DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA — Départamentc de Fra.c}cioham_éentos ¥
Division de Predios.- Oficio numero: DGMAOQOT/DP/0932/2021 - Expediente: Givision

de Predios — .Asm_’sto: Division del Predio propiedad de Gobierno del Estado de :
Guanajuato.— Guanéjuato,_ Gto., 26 de agosto de 2021.- c G.CB;ERNO BEL "f o
ESTADO DE GUANAJUATO.- PRESENTE.- Por medio del presente, gh*ref.erenc'i‘aﬁ;{'a =

solicitud con nimero de folic 1553 de fecha 21 de julio de 2021, ingresada a iravés

de la Direccién General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial. Mediante la

i

cual solicita el Permiso de Divisién de Predio, para el inmueble ubicado en No*, Lote *,

Manzana *, finca denominada “Pueblito de Rocha” que se compone de lo que fue |

antiguamente “Quinta de WMunguia”, Bafios, Huerta del Pueblito de Rocha vl

terrenos adyacentes, con una superficie total de 139 Has; 1600.00 m? y nﬂ'méfo de
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cuenta predlal G-000116-002. EI cual acredita con Escritura Plblica, numero_:,
tomo * de fecha 3 de mayo de 1934, suscrita por elila Lic. Agustin Lanu -
Abogade y Notario Publico en ejercicio; inscrita /(0) en el Registro Publico -de
Propiedad con el n_L’,lmero 54, de fojas ‘:fSS Vta, del tomo 59, del libro de Propiedad de
esta oficina, de fecha 7 de mayo de 1934. En el presente Permiso. se pretende la
donacién de la (s) siguiente (s) superficie (s): A faver de Gobierno Munic‘ibaﬁ i_le
Guanajuato una supeﬁiq?e de terreng tdta{ de 32,084.32 m? con las si_guientés_
medidas y colindancias: AL NORTE; L.C: 44.28, 49.14, 21.87, 33.21, L.C 11.77 Mts._
CON: Gobierno del Estado; AL SUR: 103.44 Mts. CON: Gobierno del Estado: AL

ORIENTE: L.Q: 45.42, 35.12, 52,73, 25.59, 94.51, 12. 50, 44.59 Mts CON Goimemc'_-"

del Estado y Esc. Se¢. Guadalupe Victoria: AL PONIENTE L.Q: 81.76, 114. 32 9? 67

8.08, 5.32, 4.78, 18.48 l\fits. CON: CBTILS 173.- Toda vez que el personal adsg‘_rité a g

la Direccion de Administracién Urbana, realizé el analisis correspondiente v Ia visita de

inspeccion fisica al inmueble en mencién ef dia 26 de agosto de 2021, se constata que §

e

este se encuentra baldio, con un acceso a la fraccién descrita de 8.00 mts de ancho

aproximadamente; ubicado en zena habitacional de densidad Alta (H3), con .un indice

ocupacional de 301 a 340 Hab/Ha; y lotes con una superficie minima de 105.00 m-z;
conforme a lo estabiecido ‘en el Plan de Ordenamiento Territorial del Centro de
Poblacién de Guanajuato vigente_. asi como del Reglamento' de Zonificacion, Ué‘o. y

" Destino del Suelo del Municipio de Guanajuato.- Nota importante: Se hace. da.:‘:-

conocimiento al solicitante que el uso de suelo mencionado en esi’e of}clo es
exclusrvamente mformatwo, mativo por el cual se deberan respetar las condwc:lones
sena\adas en el Plan de Ordenamiento Territorial de! Centro de Poblacion del MUI’]ICID!O
de Guanajuato, asi como del reglamento de zonificacidn, uso y des‘tino'del suelo del

municipio de Guanajuato. Por lo que cualquier uso que se le pretenda dar al predlo ylo 4

fraccion, debera ser sclicitado a través de la faotrb}lsdad de uso de sueld, siends esta la 7
que oficialmente establece el uso de suelo definitivo.- La infraestructura existente en Ia
zona de ubicacién del inmueble. es la siguiente: SERVICIOS «’I:VIA PUBLICA -
INMUEBLE - Agua X - Drenaje X ~ E. Eléctrica X — Acceso/(fail’e - Pavimentado.- En

el caso de no contar con alguno de los servicios basicos anteriores, antes de realizar
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cualquier construccic')n' debera. de presentar el proyecto por medio del cual manifieste
la solucién del suministro de agua y disposicidon de las aguas servndas para su
tratamiento antes de ser vertidas a cualquier cuerpo de agua: superficial; asf como del

suministro de energia eiectr\,c'a autorizados por la entidad compefente. Y/o sclicitar a la

s 3 . . N * 3
dependencia correspondiente la conexién a las redes de alcantarillado publico, de agua

potable y de energia eléctrica que se encuentren en Ia zona, lo_anterior con gestion y

costo del interesado.- Con el f{ﬁ'de realizar el trdmite de_Traslaciéh de Dominio, el -
interesado deberd acudir a la Direccion de Catastro Municipal y cumpiir ‘con los-

: >
requisitos y procedimientos que ésta instancia le indique, asi como los que se seflalan

en el Cédigo Territorial para el Estado y los Municipics de Guanajuato y en el

Reglamento de Edificacion y Mantenimiente para la ciudad de Guanajuate.- El presente

no constituye constancia de apeo y deslinde respecto del inmueble, se expide_ﬁ_;?n-

s
£

exclusivamente sobre informacion proporcionada por el solicitante: bajo ‘su estrlcta e

responsahbilidad. Motivando la anu!acwon en el caso de ex:st!r datos falsos o erroﬂeos

dejando siémpre a salvo los derechos de terceros.- Por lo tanto, esta Direccidn

considera factible emitir el Permiso de Division_de Predio solicitado Yy que de

acuerdo al oficio nimero: TMG-656/2021 expedido por Ia Direccién de Ingresos - ..

de Tesoreria Municipal, en el cual se da respuesta-al asunto de exencién de pago, |-

resptecto al presente tramite de permiso de divisién, en pago a lo dispuesto por

los articulos 8 de la Constitucion Politica de los Estados_Unidos Mexicanos,

articulos 6‘15 inciso C), 17. 18 y 19 de la Ley de Hacienda para los Municipios del

Estado de Guanajuate; v 115, fraccion IV, segundo parrafo de la_Constitucién "

politica para el Estado de Guanajuato; 2 fracciones Vi y Vil de a Ley de Gé_:’iéral

de Bienes Nacionales; 13 y 14 fracciones Il de la Ley del Patrimonio Inmebiliario

del Estado; todos referentes a la procedencia de la peticion reza lo siguiente:

Esta autoridad fiscal determina gue la exencién de pago gue solicita, encuadra en

los preceptos legales vertidos lineas arriba, por lo tanto no se causa ei pag

derechos.- Lo anterior con fundamento Iegal en los Artfculos 8 de la Constltucmry

Guanajuato: 4 de la Ley Organica Municipal; Tilulo Primero, Capitulo 1, Articulo 11,

2
3
i
i
i

3

i

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 de la Constitucion Local para el Estado de "
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Fracciones XVIIl y XXXII, Capitulo Il, Seccién Octava, Articulo 32, Fraccién I, Aryaré!"' i
35, Fraccion I, Titulo Sexto, Capitulo Primero, Articulos 398, 394, 395, 396, 397( 398
399, 400 vy '401; del Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

Sin otro asunto particular por el momento, reciba un cordial saludo._-"'Atentameqte.-

Ing. Juan Carlos Delgado Zarate.- Director General de Medio Ambiente y

T

" Ordenamiento Territorial.- Una firma ilegible.- Un sello con el Escudo de Aanas de la
Nacion que dice: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS —'bRESIDENcﬁA MUNICIPAL DE
GUANAJUATO — DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.- C.P.- ARCHI\_/O. I'JCDZ/'MRVL/I'RCL.- Dos ribricag” .-~ - - - -::-? »
- - - IMPUESTO SOBRE LA RENTA.- En el presente Conirato no se calculo ri se
retuvo el Impuesto sobre-la Renta con fundamento en lo previsto en el "arti'ét'z'lo_?g .
setenta y nueve fraccion XXl de Ie)l_rLey del Impuesto sobre Ia'-Renta.-_ ------------
-~ - AVISO DE TRASLACiON DE DOMINIO.- La Trasiacion de Dorﬁinio fue-autorizada
por la Tesoreria Municipal de la ciudad de Guanajuato, Guaﬂéjuajo, el‘. :233 \(éjhf_ifrésf?de' s
febrero de 2022 dos mil veintidés, afectandose la hoja cuenta G—GO_O‘E1§r€_302'.lé'tr."a'Gr,l'
guién, cero, cero, cero, una, uno,"seis‘ guidn, cero, cero, dos, abriéndose la hoja
cuenta G-000116-042, letra G, guién, cero, cero, cero, une, uno, seis, guién, cero,
cuatro, dos, del ramo de urbanas a nombre del MUNICIPIO DE GUANAJ_UATQk_r:__on,-_::e_.3.
numero de nota 8928 ocho, nueve, dos, ocho, fecha de rota 23 veintitrés de febrero d
2022 dos mil veintidés, con clave de movimiento ‘CF", can gfeétos' del s_égimdof

bimestre del afio 2022 {’:ios mil veintidos, registrandose con una superficie de total de .

32,084.32 m’ treinta y dos mil ochenta y cuatro punto treinta y dos metros c_uadrados

de terreno, registrandose cont un valor fiscal de $32‘084,32'0,0.(.), treinta y dos miillones -

ochenta y cuatro mil trescientos veinte pesos 00/100 moneda ,_‘na"(‘f}:cjhél,".'!-.

determinandosele una cuota anual para &l pag'o del Impuesto Predial pbr la _caﬁt_iﬁad de 1

$144,378.00 ciento cuarenta y cuatro mil trescientos setenta y ocho pesos 00/100

moneda nacional y bimestral la cantidad de $24,063.00 veinticuatro mil s-ese_ﬁlia y'tres

pesos 00/100 moneda nacional- - - - --=--- -~ . R R

- - - ES PRIMER TESTIMONIO SACADO DE SU MATRIZ QUE OBRA EN EL TOMO |-

XC NONAGESIMO DEL PROTOCOLO A Mi CARGO Y EN APENDICE RESPECTIVO, ! -
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VA EN ESTAS 08 CERO OCHO FOJAS UTILES DEBIDAMENTE REQUISITADAS Y
COTEJADAS CON 8SUS ORIGINALES DE DONDE PROCEDEN Y SE EXPIDE A
FAVOR DEL MUNICIPIO DE GUANAJUATO Y LO AUTORIZO EN LA CIUDAD DE

GUANAJUATO, CAPITAL DEL ESTADO DEL MISMO NéMBRE A LbS 28

VEINTIOCHO DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ARG 2022 DOS MIL VEINTIDOS.- -

e smane 8 8w A




REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE GUANAJUATO, GUANAJUATO

Municipio

BOLETA DE RESOLUCION

15

SOLICITUD INSCRITA

08/03/2022 15:12:1
Fecha dextestlicion
15/03/2022.14:24:18
EN LA CIUDAD DE GUANAJUATO, GUANAJUATO A 15 DE MARZO DE 2022 EL SUSCRITO LIC. RAFAELA GAMEZ LOPEZ

RECISTRADOR PUBLICO SUPLENTE DE ESTE PARTIDO JUDICIAL QON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2495 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, 12, 15 Y 35 DEL REGLAMENTO DEL REGISTR(

O_PUBLICO DE LA
PROPIEDAD PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO INSCRIBE DOGUMENTO QUE A CONTINUAGION SE:DETALLA

DATOS GENERALES DE LA SOLICITUD

Selicitante LIC. MA. CONCEPCION RAMIREZ GARCIA
Municipio GUANAJUATO, GUANAJUATO
Anlecedentes en libros

[P053.0054].
Antacedentes en folios

[R15°2851].
Falios electronicos
1.- R15*80378.

FRACCION DE TERRENO DEL INMUEBLE IDENTIFICADO COMO PUEBLITO DE ROCHA CON SUPERFICIE 32,084.32 M2
(TREINTA Y DOS MIL OCHENTA Y CUATRO 32/100 METROS CUADRADOS). CUENTA PREDIAL G-0001 18-042.

\CTOS E INSTRUMENTES JURIDICCS
# | Tramite e s ‘\(’_'i:or base iDerechos Documento FFecha doc._iEmisor AR
1 P27 - DONACION PURA Y SIMPLE s $ 32,084,320.00 0.00 7751 14001227 18310
Emisor: 31 (TREINTA Y UNC) LICENCIADG

( RAMIREZ GARCIA, MA. CONCEPCION CON JURISRIGCION -
EN GUANAJUATO, GUANAJUATO. ' :

|

Titular{es) anterior{es); ESTADO DE GUANAJUATO
Tilular(es) nuevats): MUNICIPIO DE GUANAJUATO

L ' DATOS DE CALIFICACION 1

Resolucidn: AUTORIZADA Fecha de resolucion: 15/03/2022

Registrador

FIRMA ELECTRONICA
RAFAELA GAMEZ LOPEZ

ndaments en el aticuic 35 del Reglamento del Regisira Pibiice de iz Prapiedad para e/ Estado de Guanajuato, la infarmacion que conliens la presente bolela de
. pueds ser venficods de manera gretuita & kravés del portal de Internet hitps#rppc.guanajualo.gob.mx, ingresando ef nimera de municipic, Aimern de soficitud 3
cadiea Ji vanficacin oun s2 esoacifica & canlinuacion: 15 39567105 B85]e28412b340E766830ab¢6(4954 Péaina 1/1 3




AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADC DE GUANAJUATO SECRETARIA DE
FINANZAS, INVERSION Y ADMINISTRACION

15_395195_685de28412b3406766830ab48fe04954.pdf

E2F60DEGBBE2F7F166372EESE6A20DEN43328BF3237 0565007 C3ACF3D4A0BDST0

Usuario:

Nonbre: RAFAELA GAMEZ LOPEZ
Nimeru de serie: 7228

Valides: Active

Rol: Firmaunte

Tirma:

Focha: 15/03/2022 15:26:06(UTC:202203152126062)
Staws: Certificado Vigente

Algoritmu: SHA256WithRSA

QUSP:

Fecha: 15/02/2022 15:26:08(L/TC:20220315212608Z)
URL: httpe/focsp.reachcone.com/OCSPACGTO

Nombre del respondedor: Servicio OCSP de la AC del
Estado de Guanajuatu Secretarfa de Finanzas Inversion y
Administracion

Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CLRTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Nimero de serie; 7228

TSE:

Fecha: 15/03/2022 15:26:1 1(UTC2022031521261 17)

Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo |
Emisor del respondedor: Autoridad Certificadorn Raiz Segunda de Secretaria de
Economia

Secuencia: 637829547719320762

Datos estumpillados: MVBhecTRaRmIpWIZGeWxZd3ZyZkhwLa) IQTdnPQ==
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FECHA TERMING EXENCION ~

ORDEN DE VARIAGION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Fecha 23/02/2022 Numero progresive decontrol
Municlpio “-Nc": 'de:éuén‘fa TE,% Eg%%' Cuota Bimestral

: 1 000715042 ¢ ‘,gi\’x %ﬁSM o e

NUMERO DE CUENTADE ALTA | G-000116-042 7 ﬁ; s y 3

NUMERO DE NOTA 8928 5§ ;? i : %

CUENTA ORIGEN : G-000116:082 %A R E

FECHA DE LANOTA 230212022 ‘ %,% F

GLAVE DEL MOVIMIERTD- - S ’ ity

EFECTOS 02022 -

NOMBRE DEL PROPIETARIG' - “MUNICIPIO DE GUANAJUATO -

‘NOMBRE DEL POSEEDOR

REG FED. CONT. EE

DoWGiLio - : (438) PpAz_A DE LA PAZ 12
COLONIADEL DOMICILIO * (séqb}’:ZGNA,G.ENTgo
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REZAGO- -

CORRIENTE N
REZAGO T
' : 0.00
CORRIENTE ALTA 0.00

BAJA 0.00
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- - - LA QUE SUSCRIBE LICENCIADA MA. CONCEPCION RAMIREZ GARCIA, TITULAR
DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 31 TREINTA Y UNQ, EN EJERCICIO EN EL
PARTIDO JUDICIAL DE GUANAJUATO, GUANAJUATO, CER T | E | € A
Que el presente legajo que consta de 2 dos fojas en copia fotostatica tamafio oficio,
es reproduccién. fiel y exacta del original del avaltio fiscal urbano namero 00001
autorizado por el Director de Catastro del Municipio de Guanajuato el 15 guince de
Noviembre del afio 2021 dos mil veintiuno y orden de variacion del Impuesto Predial
Urbano expedido por el Director de Catastro e Impuesto Predial del Municipio de

Guanajuato, que doy fe tener a la vista de donde los compulsé y cotejé en fodas y

cada una de sus partes.- Fxpido Ia presente para que sirvan de anexc al primer =

testimonio de la escritura publica 7751 siete mil setecientos cincuenta y uno .d,él 14_

catorce de enero del afio 2022 dos mil veintidés, otorgada ante la fe de la :silscri"t-é. =

Notario.- Dada en la ciudad de Guanajuato, Capital del Estado del mismo nbmbre a

los 8 ocho dias del mes de marzo del afio 2022 dos mil veintidés.- DOYFE----vc-nnt
T W M
| SR o
| gg‘;

977, wd s
LIC. MA. Ct){ﬁ%éf%%ié%%%éﬁiéARciAg
- NOT.-PUB. No. 31 x
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE GUANAJUATO, GUANAJUATO

Municipio Salicjtud

1431227

SRS
DIGITAL
-echa de presentacion
22109/2023 12:11;07

Fecha ‘desresaliicion

22/09/2023 13:47:39
EN LA CIUDAD DE GUANAJUATO, GUANAJUATO A 22 DE SEPTIEMBRE DE 2023 EL SUSCRITO LIC. RAFAELA GAMEZ LOPEZ
REGISTRADOR PUBLICO SUPLENTE DE ESTE PARTIDO JUDICIAL CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2494 DEL cODIGO
CIVIL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, 12 FRACCIONES VI Y VI, 15, 56, 57, 58, 59 FRACCION 1 Y 60 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO HAGE CONSTAR: i

- Grandom de Mkl

@ 3 ‘7 CERTIFICACION 1 5

CERTIFICADO DE GRAVAMENES

QUE HABIENDO REALIZADO UMNA BUSQUEDA MINUCIOSA EN LOS LIBROS Y EL SISTEMA DE {
PARA INDAGAR LOS GRAVAMENES QUE REPORTA SOBRE EL FOLIO REAL QUE A CONTINUAC‘
FOLIO(S) REAL(ES) NUMERO (S} R15*80376
TITULAR: MUNICIPIO DE GUANAJUATQ —=== o= m e oo oo
FRACCION DE TERRENG DEL TNMUEBLE IDENTIFICADO COMO PUEBLITO DE ROCHA
(TREINTA Y DOS MIL OCHENTA Y CUATRO 32/100 METROS CUADRADOS) .

QUE MIDE Y LINDA: AL NORTE EN CINCO TRAMOS DE 44.28 M (CUARENTA Y CUATRO 28/100 METROS LINEALES),
+ 49.14 M (CUARENTA Y NUEVE 14/100 METROS LINEALES). , 21.97 M (VEINTIUNO 97/100 METROS
LINEALES). , 33.21 M (TREINTA Y TRES 21/100 METROS LINEALES). Y 11.77 M (ONCE 77/100 METROS
LINEALES) . CON GOBIERNO DEL ESTADO,

AL SUR 103.44 M (CIENTO TRES 44/100 METROS LINEALES). CON GOBIERNO DEL ESTADO, —=~=—m———e—mmme
AL ORIENTE EN LINEA QUEBRADA DE SIETE TRAMOS DE 45.42 M (CUARENTA Y CINCO 42/100 METROS LINEALES) .
. 35.12 M (TREINTA Y CINCO 12/100 M 05 PIINEALES) . , 52.73 M (CINCUENTA Y DOS 73/100 METROS
LINEALES). ., 25.59 M (VEINTICINCO 58 0 METROS NEALES) . , 94.51 M (NOVENTA Y CUATRO 51/100
METROS LINEALES). , 12.50 M (POCE ;m/loo METROS ﬂﬁﬁgﬁLES). ¥ 44.52 M (CUARENTA Y CUATRO 59/100
METROS LINEALES). CON GOBIERNO DEE ESTADO Y ESCUELA SECUNDARIA GUADALUPE VICTORIA,

Y AL PONIENTE EN LINEA QUEBRADA"T SIETE TRAMOS DE 81 M (OCHENTA Y UNO 76/100 METROS LINEALES).
, 114,32 M (CIENTO CATORCE 32/1[}0 MEEﬂO;Sj}M"I{:;E_ﬁEALES).: y 97.67 M (NOVENTA Y SIETE 67/100 METROS
LINEALES). , 8.08 M (OCHO 8/100 .M 2 M (CINCO 32/100 METROS LINEALES). , 4.78

ETROS LINEALES). ,
M (CUATRO 78/100 METROS LINE}ALES‘}; 18.48 M (DIECI® 48/100 METROS LINEALES). CON CEBETIS 173

(CIENTO SETENTA Y TRES) Y GORIERNO DE'. ESTADO

s,

4 2
EISTORIA REGISTRAL: 395195 532275 437 SPIRLE2TL 01761 402097 428553 mmmmm—mmemmm e c e s G e m e
NO SE ENCONTRO GRAVAMEN ALGUNO QUE AFECTE DICHO FOLIO REAL . ~m=-m - oo
" FPEDIMENIO DE MAESTRA SUSANA  AMELLALT CANTERO GONZALEZ DIRECTORA DE VIVIENDA OFICIO NUMERQ
DGMAOT-DV/029/2023, EXPIDO EL PRESENTE CERTIFICADO EN LA CIUDAD DE GUANAJUATO,GTO A 22 (VEINTIDOS)
DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL 2023 (DOS MIL VEINTITRES)
e T T R ———————

B o i 8 B e

DATOS GENERALES DE LA SOLICITUD
Solicitante MAESTRA SUSANA AMELLALI CANTERO GONZALEZ DIRECTORA DE VIVIENDA OFICIO NUMERO
DGMAOT-DV/029/2023
Municipio GUANAJUATO, GUANAJUATO
Folios electronicos
1.- R15*803786.

[ ACTOS E INSTRUMENTOS JURIDICOS

l # ’Tramite l Valor base Derechos | Documento |Fecha doc. [Emisor
1 XO01 - CERTIFICADO DE GRAVAMENES 0.00 0.00
Emisor:
[ DATOS DE CALIFICACION ]

Con fundamento en el articuio 55 del Reglamento del Registro Publico de la Propiedad para el Estado de Guanajuato, fa informacion que contiene fa presente boleta de
resolucién, puede ser verificada de manera gratuita a través del portal de Internet https.//rppc.guanajuato.gob.mx, ingresando ef nimero de municipio, ntimero de solicitud y
rodinn da varifirarian nie e sensrifira & enntinuacidin: 15 431297 132 733Q7fdINrhAfad 3aQfrdaife PAnina 1/2



“2023, celebracién del 35 aniversario de ia
declaracion de Guanajuato como Ciudad Patrimonio de ja Humanidad”.

. Tesoreria Municipal
Direccién de Catastro e Impuesto Predial
Oficio: DCIP-UCPI/0876/2023

Asunto: Se informa

Guanajuato, Gfo., 30 de agosto de 2023

Maestra Susana Amellali Cantero Gonzéalez
Directora de Vivienda
Presente

Por medio de la presente, en atencién a oficio nlirero DGMAQT-DV/186-
2023, de 28 de agosto de 2023, en el cual solicita el apoyo a esta direccién con motivo
de llevar a cabo investigacion respecto a inmueble de propiedad municipal, siendo
que, esa dependencia a su digno cargo, tiene la intencién de presentar al Honorable
Ayuntamiento, programa de regularizacion de inmuebles ubicados dentro del
poligono ubicado en Amroyo del Pirul, colonia Pueblito de Rocha, de esta ciudad
capital, motivo por el cual requiere que se le informe el numero de catélogo, asi como
indicarle si dicho inmueble se encuentra clasificado como del dominio publico o del
dominio privado, lo anterior respecto de la escritura publica nimero 7751,

Al respecto le informo que, el municipio es legitimo propietario del inmueble
de referencia, lo que se acredita con Ia escritura pdblica nimero 7751, de fecha 14
de enero de 2022, protocolizada por la licenciada Ma. Concepcién Ramirez
Garcia, tituiar de la notaria ntimero 31, de este partido judicial; con nimero de
Cuenta predial 13G000116042, escritura a nombre del Municipio de Guanajuato.

Dicho inmuebie de propiedad municipal tiene asignado el nimerc de
catalogo 1.3. 2.108, asimismo, le informo que, del contenido del instrumento notarial

de referencia, no se desprende que, dicha escritura se haya constituido con la
clasificacion del dominio privado, por lo que, le informo y hago constar que tal
instrumento notarial en favor del municipio es considerado o clasificado como del
dominio publico, lo anterior, a efecto de que se requiere desafectacién por parte del
H. Ayuntamiento, con el objeto de llevar a cabo la regularizacion de bienes inmuebles
ubicados en Arroyo del Pirul, Colonia Pusblito de Rocha.

Lo anterior, con fundamento en el articulo 4,7,y 52 fracciones |, IV y XI, del
Reglamento Orgénico para la Administracién Publica de Municipio de Guanajuato:
asimismo lo sefialado en el articulo 10, del Reglamento de Bienes Inmuebles

N

2 &

L7
£

03t Lag Remanentes Propiedad del Municipio de Guanajuato.

% Sin otro particular. Respetuosamente.
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@ Direcci6n de Catastro e Iimpuasto Pradial
Km 1.5, Guanajuato-Marfil, Moria Alta
Plants Bajs, Edificio A. T T R T e e e L

cp.3sosa Ingeniero Luis Eduafdo Martinez Rivera
Guanajuate,Gte, Director de Catastrd e Impuesto Predial
‘%;;\ 473 6880165
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@; www guanajuatocapital.gohing
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“2023 Celebracion del 35 aniversario de la declaracion de Guanajuato

Como ciudad patrimonio de la humanidad”

OFICIO: DCIP*CAR/1420/2023

ASUNTO: SE EXTIENDE CERTIFICACION

A QUIEN CORRESPONDA:

La Direccién de Catastro e impuesto Predial con fundamento en el Articulo 37
Fraccién VII y Articulo 208 del Cédigo Territorial para el Estado y
Municipio de Guanajuato CER T I FIC A que, habiéndose efectuad o blsqueda en
el Padrén Inmobiliario y cartografia de este Municipio, se localiza a MUNICIPIO DE
GUANAJUATO con el inmueble ubicado en PUEBLITO DE ROCHA SIN NUMERO
inscrito en la cuenta predial 13G-000116-042 Con clave catastral 1 1-000-015-01-0001-

016-042-00001-000000, que ampara hasta el dia de hoy una superficie de
32,084.32m2.

Se expide la presente al 14 de agosto del 2023 para los fines v usos legales que a |
interesado convengan, en la ciudad de Guanajuato, Gto.

Esta CERTIFICACION tiene vigencia de 6 meses a partir de la fecha de expedicidn.

ATENTAMENTE

9 Direcciéh de Catastro e Impuesto Predial

Km 1.5, Guanajuato-Marfil, Noria A‘tﬁ\lG. LEM R*ING.JAEG*@Ima

Planta Baja, Edificio A.
C.P. 36050
Guanajuato,Cta.

& <73 cas0es

ﬁ www.guanajuatocapital.gob.mx

L 4] /GoblermoMunicipalGuanajuato
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“2022 afio del 70 aniversario del Teatro Universitario y 50
aniversario del Festival Internacional Cervantino”
DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y
4%%?/\ . ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Gg 'j\ DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
g 6 DEPARTAMENTO DE USO DE SUELO
. : Oficio DAU/0333/2022
k J nimero:
@ Expediente:
Guanajuato Asunto: Constancia de Uso de Suelo

GORIEEND
W D R AT e

Guanajuato, Gto., 07 de julio de 2022

Pagina 1 de 1

C. MTRA. SUSANA AMELLALI CANTERO GONZALEZ._
DIRECTORA DE VIVIENDA ;
Presente. '

En atencién a su Oficio nimero DGMAOT-DV/103-2022 en el cual solicita Constancia de uso de
suelo de un terreno propiedad municipal ubicado en Arroyo del Pirul (Pueblito de Rocha), de este
municipio de Guanajuato, Gto., con una superficie total de 32,084.32 m2, del cual anexo plano
topografico.

Al respecto me permito manifestarle que derivado del andlisis de la Carta Sintesis
correspondiente a la Estrategia del Plan de Ordenamiento Territorial del Centro de Poblacion de
Guanajuato, Gto., vigente, el predio en cita se ubica en zonas: Habitacional Densidad Alta (H3)
en la mayor parte del terreno, zona de Restriccién Hidroiégica y zona de Cauces.

Se expide sobre informacién proporcionada exclusivamente por el solicitante, bajo su estricta
responsabilidad y para el fin estricto de su solicitud; motivando su anulacién, revocacion y la
suspension inmediata de cualquier tramite subsecuente ante esta Direccidn, en el caso de existir
datos falsos o erréneos, dejando siempre a salvo los derechos de terceros.

Sin otro particular, me despido enviandole un cordial saludo.

Ry

# Ing. Juan Carlos Delgado Zarate. FRESIDENCIA fL)
} Director Genéral de Medio Ambiente y Ordenamiento Térritorial

CIRECCION ¢

b0

/ E DROC N adulE

CON COPIA PARA:
-ARCHIVO
I"JCDZ.I FMRVLJA LAMP.

Plaza de 1a Paz No. 12, Centro FGuanajuato, Gro, | Tel. (473) 732.1213 CWWW.gtanajuatocapital gob.mx
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“2022 afio del 70 aniversario del Teatro Universitario v
50 aniversario del Festival Internacional Cervantino”
Oficio: DG/DOH/DRD/1649-2022
Guanajuato, Gto. a 21 de septiembre de 2022.
Asunto: Respuesta a volante 21193,
Maestra

Susana Amellali Cantero Gonzalez
Directora de Vivienda
PRESENTE

Por medio del presente, en respuesta al volante No. 21193 donde solicita la Mtra. Susana
Amellali Cantero Gonzaélez se le indique dénde se encuentran ubicadas las lineas de agua
potabie en el predio ubicado en Arroyo del Pirul, Pueblito de Rocha con la finalidad de darle
respuesta a su solicitud.

Al respecto le informo que personal adscrito al Departamento de Red de Distribucién y
personal adscrito al Departamento de Alcantarillado realizé la visita correspondiente en el
domicilio antes sefialado encontrando red de agua potable y alcantarillado dentro del predio
antes mencionado, esta infraestructura se muestra en los siguientes croquis, en el cual se
anexa el predio con las lineas de agua potable, especificaciones y coordenadas geograficas
de la tuberia. Ademas, se muestra la imagen satelital de |a red de alcantarillado con tuberia
de 8" de diametro en PVC sanitario.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo y quedo de usted para cualquier duda o comentario.

. Atentamente

T e  GUBIERND MUTTIPRAL 68
Ingeniero T o GUARASUATC
Juan Andrés Baideras Torres IR IBR VAT BRTE
Director General del SIMAPAG BD = 30 Se. 20

Bpmaramien® Reare

memeeny

C.C.p.
. Archivo de la Direccion de Operacion Hidrauiica E %

. Archivo de ia Direccion General - En seguimiento a volante No. 21193 .
ABT/CANB/MAMH/ajz

LN /UL LA\
BIRECCION DE VIVIENDA
Atzsarmn == Laitiis -

Av. Judrez No137

Zona Centro

C.P. 36000

Guanajuato, Gto., México
Tel. (473) 732011
www.simapag.gob.mx
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GOBIERNO DEL ESTADO

GOBIERNO DEL ESTADO

//é(" ESC. SEC. GUADALUPE

VICTORIA

DIAMETRO

PUNTOS :
: DE TUBERIA

MATERIAL

FoGo 2

FoGo

NN

FoGo

PVC

PVC

ITiTn|minf{m|>

—jOm|g|n|m

BN N2

PVC

COORDENADAS

PUNTO GEOGRAFICAS

LATITUD | LONGITUD

=

21.024101 [-101.269957|

21.0246 -101.2697

21.024994 | -101,260858

21.02458 | -101.2693

21.024698 |-101.270029

TIM IO N jm

21.024472
21.02441

-101.269488
-101 2R92

i}




GOBIERNO DEL ESTADC

C.B.T.I.S. 173

11
o
4 ¢ ESC. SEC. GUADALUPE
VICTORIA
2
& . | DIAMETRO
| ] PUNTOS WMATER!AI.. DE TUBERIA
\ A B FoGo 2 ]
' ‘ 2 B c FoGo 2
% c D FoGo 2
9 B E PVC 2
7 &%}10 E G PVC 2
o B __H ! PVC ]
X —— 5
= ————T103.44 — -
8 COORDENADAS
PUNTO GEOGRAFICAS
GOBIERNO DEL ESTADO LATITUD | LONGITUD
A 21.024101 [-101.269952
B 21.0246 -101.2597
C 21.024994 | -101.26958
D 21.02458 -101.2593
E 21.024698 |-101.270029
F 21.024472 |-101.265488
G | 21.02441 | .101.2692




Division de Distribucién Bajio

. . i Zona lrapuato
Distribucidn N Depto. Planeacion de Zona

“2021, Afo de la independencia”
Irapuato, Gto., 18 de junio de 2021
Oficio OPZ-F-086/2021

La emisién de este documento no re resenta
Dingun carqo para el solicitante

DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

MAESTRA SUSANA AMELLALI CANTERO GONZALEZ
DIRECTORA. DE VIVIENDA

Presente

En atencion a su solicitud con ndmero DGMAOT-DVH 00-2021, con fecha 26 de abril de 2021 en gl
Departamento de Planeacién de la Zona Irapuato al respecio le informamos que existe Ia
factibilidad para proporcionarle el Servicio de Energia Eléctrica para en al predio ubicado en
Arroyo del Pirul en gl municipio de Guanajuato, Gto., por lo que en base & lo gue sstablece g|
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o DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO
SOCIAL Y HUMAND

Centra de Convivencia Familiar "El Encino”

Carretera Pueblito de Rocha s/n
Guanajuato, Gto,

N
%‘ (473)102 8173

‘ www.guanajuatocapital.gob.mx
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Oficio: DGDSyH/0567/2023
Guanajuato, Gto a de 19 Octubre del 2023
Asunto: Opinién Socioeconémica

“2024, 200 Afios de Grandeza: Guanajuato como Entidad
Federativa, Libre y Soberana”

Mtra. Susana Amellali Cantero Gonzalez
Directora de Vivienda

Presente

En atencion al Oficio D.GMAOT-‘DVHST 2023 en la que solicita
la opinion socuoeconomlca de esta Dlrecc:on General respecto a
los asentamientos ublcados en el pollgono del Arroyo del Pirul-
Puebhto de Rocha cuyo objet:vo fue conocer Ia S|tuaC|on actual

de los 18 lotes que se encuentran en sfcuacmn wreguiar

Por Io 'anteriormente; expuesto envio a -hsted las observaciones
realizadas de acuerdo al recorrido y V|Sfta directamente en el lote
con ios beneﬂcsarlos esto con el fin para que en medida de sus
pOSIbfhdadeS y atnbumones se contmue con el proceso de

regu[arlzac;on de dlchos lotes

Asunto: Se emite Opinién Socioeconomica

El asentamiento'-t:onocidb "f(':om'o Arroyo del Pirul se encuentra
ubicado en la- Coloma Puebhto de Rocha, subida al CBTIS,
enfrente de Ia escue!a secundarza federal, con ‘necesidad de dar
certeza Jundica a la propledad de 18 familias, cabe mencionar que
existen vwlendas construndas con materiales como lamina, carton,

block y una de !adnHo quaenes ademas carecen de los servicios

de agua potable y urbamzacxon.




La zona se encuentra ocupada por un aproximado de 40 familias,

las cuales viven en casas construidas con materiales de block,

carton y lamina.

Cabe mencionar que tienen los servicios basicos como

alcantarillado y luz.

El noventa por ciento de las viviendas entran en la zona de

atencion prioritaria de a;_qyérdo a Ioé_qriterios de la CONEVAL.

Der;vado de la oplnlon antes menc;onada se conszdera FACTIBLE

la propuesta de las acciones en ma‘cena de vavrenda de caracter

somai a favor de la pob[amon Guanajuatense

Anexo planos cdn;,nfomb re de beneficiarios y evidencia fotografica.

Sin mas por el momento, envio a usted un cordial saludo.

ATENTAMENTE

9 DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO
SOCIAL Y HUMANO
Centro de Convivencla Familiar "El Encino”
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Direction Municipal de Proteccisn Civil.
' Oficio: D.M.P.C/ A.T/0638/2022.
Asunto: Informacion

27 de abril de 2022.

2022 afio del 70 aniversario del Teatro Universitario y 80 aniversario del Festival internacional Cervantino”

Mtra. Susana Amellali Cantero Gonzéalez.
Directora de Vivienda
PRESENTE.

Por este medio reciba un cordial saludo, asi mismo le informo que, el objetivo
general de la Direccion Municipal de Protecsion Civil es el de proteger a Ia persona, la
sociedad, su entorno y el medio ambiente; ante fa eventualidad de los Riesgos y Psligros
que representan ios factores amenazantes ¥ la vuinerabilidad en el corto, mediano o largo
plazo provocada por fenémenos naturales o antropogénicos. Lo anterior, a través de la
Gestion Integral de Riesgos para conseguir su mitigacién y/o eliminacién.

En alcance ai oficio D.NI.P.C/A'.T10529~516912021, referente al Programa de oferta de
lotes, donde solicité Ia opinién técnica para determinar la factibilidad de ocupacion del
predio ubicado en Arroyo del Pirul, al respecto le informo;

Que con relacién al predio mencionado en supra lineas, No existe riesgo de acuerde g la
revision y registros obtenidos, por lo cual es viable la realizacién de algun proyecto, se
recomienda antes de dar inicio - @ la construccidn se realicen los estudios
correspondientes. -

normativa nos permita coadyuvar e informandole, que esta Direcciébn a mi cargo
implementa la deteccién, evaluacion y diagnéstico a puntos de Peligro y Riesgo del
municipic para establecer medidas preventivas ante la presencia de agentes
perturbadores y al fortalecimiento de ios instrumentos de organizacién y funcionamiento
en materia de Bfroteccion Civil. Lo anterior, con un enfoque en apego a la Gestion Integral
del Riesgo y gh eoordinacion con las areas federales, estatales y/o de la administracion
municipal corfespondiente.

.

. José Félix Pérez Ramirez

LIS

Creip. Mées't'rE Samuel Ugalde Garcia, - Secratario de Seguridad Ciudadans. - Para sy Superior Conocimiento. - Presente.

/ ing. Juan Carfos Délgado Zarate. - Dirsstor ‘Gengral de Metlio Amibiente v Ordenarietito Teifitwal- Para su conotimisnto. - Presehts.
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Minutarie
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AYUNTAMIENTO 20182027 e
GUANAJUATO Direcci;’a;n Municipal de Proteccion Civii.
Oficio: D.M.P.C/ A.T/0529-5169/2021.
Asunto: Respuesta a su solicitud.

Guanajuato Gto., 30 de abril del 2021.
“Bicentenario de la Consumacién de |a Independencia Nacional 1821-2021"

Mtra. Susana Amellali Cantero Gonziiez.
Directora de Vivienda.
Presente.

Por este medio reciba un cordial saludo, asi mismo le informo que, el objetivo
general de la Direccion Municipal de Proteccién Civil es el de Proteger a la persona,
la sociedad, su entorno y el medio ambiente ante la eventualidad de los Riesgos y
Peligros que representan los factores amenazantes y la vulnerabilidad en el corto,
mediano o largo plazo inducida por fenémenos naturales o antropogénicos. Esto, g
travées de la Gestion Integral de Riesgos Para conseguir su mitigacion ylo
eliminacion.

Derivado de lo anteriormente expuesto, la que suscribe el presente, en su cargo de
Encargada de Despacho de esta Direccién Municipal de Proteccién Civil de
Guanajuato, y por la facultad que me otorgan los articulos 25 y 26 en su fraccién I;
28 en sus fracciones X|I| y XVII; 29 fraccién VI del Reglamento de Proteccion Civil
del Municipio de Guanajuato; me dirijo a usted, dando atencion y seguimiento al
oficio ntimero: DGMAOT/DV-103-2021, del expediente: Programa oferta de lotes, y
donde solicita la opinién técnica para determinar la factibilidad de ocupacion del
predio ubicado en Arroyo del Pirul.

Manifestado lo anterior, se designo personal de esta direccién a mi cargo, para
efectuar la inspeccion del predio en mencién. Con base a los agentes perturbadores,
tengo a bien informarle lo siguiente:

La Inspeccion se realiza de manera ocular del predio e investigacion de registros
obtenidos a través del Atlas de Riesgos y Peligros para el Estado de Guanajuato y el
Subsistema de Informacion Geogréfica de iMedio Ambiente y Ordenamiento
Territorial (SIGMAOT) de la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial del Estado de Guanajuato, expongo:

GOBIERNO MUNICIPAL DE
G UANAJ UATO 7 Direccidn Municipal de Proteccicn Civil.

._j f\ ” r“"\ ” Calle San Diego de la Unidn 5/N, Colonia Villas de Guanajuato.
D)= o )
12 a1 2021 |)
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DIRECCIGN pe VIVIERDA

C.P. 36.258, Guanajuato, Gto.
Tel, (473) 688 01 37 protec:ioncivil@guanajuatacapiml.gab.mx




Fendmene Hidrometeoroldgico:

Con relacion a Hidrosfera se aprecia un Arroye sin Nombre al Este del perimetro
del predio, pero debido a la topografia del terreno no se presenta Riesgo por
Inundacion. Si se construye al pafio del arroyo se puede presentar asentamiento o
deslizamiento de material, por lo que se requiere que se deje libre la Ribera del
Arroyo.

Fenémeno Socic-organizativo:

No aplica.

Fendémeno Quimicotecnolégico:

Solo se presentan anualmente incendios pastizales.

Fendmeno Sanitarioecoldgico:

No aplica.

Fendmeno Geoldgico:
|

Enlrevisién a la carta geolégica de ubicacion correspondiente, generada por y el
Subsistema de Informacién Geografica de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial (SIGMAQT), basandonos en el apartado de “Modelo de Ordenamiento
Sustentable del Territorio” se establece dentro de una region marcada con el ndimero
270, misma que es considera como area de “Aprovechamiento sustentable”. Para el
pre(}jio en mencién se estima una seccién aproximada de 7, 772.00 M2.

BajI este mismo mapa Geo-estadistico Municipal, se establece para el area de
"Geografia Econémica” en la seccién de “Aptitud para asentamientos humanos
considerando riesgos”, se considera una seccién de “Aptitud Alta”. Considerando el
apgrtado de “Litosfera” en la seccién de “Riesgo potencial de Compactacion del
sugio”, se establece para el predio en mencién como “Sin Potencial”, sin embargo se
debe de considera para la ejecucion de obras en el lugar, la realizacion de los
estudios geotécnicos y/o arquitectdnicos correspondientes, mismos que deben
manifestar y comprobar la Viabilidad del proyecto ejecutivo. En el apartado de
“Geologia” para la seccion del predio que se ubica dentro de la region 270 se
enguentra que es un material del tipo Rocas . Sedimentarias del subtipo
Conglomerado. Con relaciéon a Hidrosfera se aprecia un Arroyo sin Nombre a un _

Direccidn Municipal de Proteccién Civil. -+

Calle San Diego de la Unidn S/N, Colonia Villds de Guanajuato,

C.P. 36.258. Guanajuato, Gto. . ' : -

Tel. (473) 688 01 37 proteccioncivil@guanajuatocapital.gob.mx




costado del perimetro del predio del lado derecho, pero debido a Ia topografia del
terrenc no se presenta Riesgo por Inundacion. Si se construye al pafio del arroyo se
puede presentar asentamiento o deslizamiento de material, por lo que se requiere
que se deje libre la Ribera del Arroyo.

Con relacién al apartado de Litosfera en la seccion de “Falla y Fracturas”, solo se
aprecia una Fractura y una Falla, mismas que se ubican en un radio de 440.00 M por
lo que no presentan un Riesgo, sin embargo se debe de considera para la ejecucion
de obras en el lugar, la realizacién de los estudios geotécnicos y/o arquitecténicos
correspondientes, mismos que deben manifestar y comprobar la Viabilidad del
proyecto ejecutivo.

Por lo anterior emito opinion favorable para “la zona o localidad en donde se
ubica el terreno en mencién, (Documento necesario para identificar o descartar
cualquier tipo de riesgo dentro de la zona en la cual se encuentra ubicado el
predio)”, esto al no existir ningun riesgo de acuerdo a los registros obtenidos a
traves del Atlas de Riesgo y Peligros para el Estado de Guanajuato y el Subsistema
de Informacién Geografica de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial
(SIGMAQOT) de la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial del
Estado de Guanajuato. Sin embargo por lo anterior esta Direccién Municipal de
Proteccion Civil a mi cargo, considera la realizacion de los estudios geotécnicos y/o
arquitectonicos correspondientes, mismos que deben manifestar y comprobar la
Viabilidad del proyecto ejecutivo.

Quedando a sus apreciables 6rdenes para cualquier actividad que nuestra normativa
nos permita coadyuvar.

o U
Atentarer t\é;%
i A = 'Z- \

Ruiz Espinosa
espacho.

C.C.P. Mtro. Samuel Ugalde Garcfa.- Director General de Seguridad Ciudadana.- Para su conocimiento.- Presente.

Ing. Juan Carlos Delgado Zarate - Director de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial - Para su conocimiento.- Presente.
Archivo
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Direccidn Cenersl de Servicios Jur{dicosArroyo del PII"UI.

DIRECCION GENERAL DE SERVICIOS

TN-OIL

JURIDICOS

SUBDIRECCION GENERAL DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO.

Oficio nim.: DGSJ. 066/2024
Asunto: Se da respuesta a oficio
Guanajuato, Gto., 23 de enero de 2024.

Maestra Susana Amellali Cantero Gonzdlez,
Directora de Vivienda.
Presente.

En seguimiento a su oficio nimero DGMAOT/DV/013-2

024, de 17 de enero del

afo en curso, por medio del cual solicita opinién juridica de viabilidad de
integracion de predios ubicados en el poligono de Ia “Arroyo del Pirul” Pueblito
de Rocha, a programa de vivienda de regularizacién, al respecto se expone lo

siguiente:

Previo a realizar el andlisis, se destaca que de su oficio se advierte que el poligono

Arroyo del Pirul se encuentra inmerso dentro de la escritura pablica nimero 7751,

la cual ampara la propiedad del inmueble denominado

Pueblito de Rocha, por lo

que a partir de ese presupuesto sefialado por usted, se emite la siguiente opinidn:

l. Propiedad.

El Municipio de Guanajuato es propietario del inm
Pueblito de Rocha, debido a la donacién que realizé a
Estado de Guanajuato, segun escritura publica nimero
2022, pasada ante la fe de la licenciada Ma. Concepcidn
la notaria publica nimero 31, con ejercicio en la ciuc

ueble identificado como
su favor el Gobierno del
7751, del 14 de enero de
Ramirez Garcia, titular de
lad de Guanajuato, Gto.,

debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el

folio real R15*80376, con cuenta catastral G-000116-
Catastro e Impuesto Predial.

Segun su oficio de cuenta, dentro de dicha escritura se

042 ante la Direccidn de

encuentra el poligono de

N 1




I1. Superficie.

La escritura publica ampara una superficie de terrenc de 32,084.32 m2, ubicada
en Pueblito de Rocha en esta ciudad capital, con las siguientes medidas Yy

colindancias:

Al norte: en cinco tramos de 44.28 m, 49.14 m, 21.97 m,33.21my 11.77

m, con Gobierno del Estado;
Al Sur: 103.44 m, con Gobierno del Estado;

Al oriente: en linea quebrada de siete tramos de 45.42 m, 35.12 m, 52.73
m, 25.59 m, 94.51 m, 12.50 my 44.59 m con Gobierno del Estado y Escuela
Secundaria Guadalupe Victoria; Y, ;

Al poniente: en linea quebrada de siete tramos de 81.76 m, 114.32 m,
97.67 m, 8.08 m, 5.32 m, 4.78 m, y 18.48 m, con CEBETIS 173 Y Gobierno
del Estado.

Ill. Antecedentes de la donacion.

En el antecedente tercero de la escritura de donacién, el Gobierno del Estado de
Guanajuato declaré que la Sexagésima Primera Legislatura Constitucional del
Estado y Libre y Soberano de Guanajuato, mediante decreto numero 74, de fecha
19 de agosto de 2010, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Guanajuato, nimero 142, de fecha 3 de septiembre de 2010, se desafecté del
dominio publico y se autorizo al titular del del Poder Ejecutivo del Estado a donar
una fraccién del bien inmueble ubicado en Pueblito de Rocha en esta ciudad
capital, a favor el Municipio de Guanajuato, Guanajuato.

En el articulo segundo del decreto 74 sefialado en el parrafo anterior, se
establecié que el destino u objeto de dicha es la construccién de vivienda.

o5 b aadiE e r i S icacPSI también en dicho decreto en su articulo tercero, se establecio:

¥m 1.5, Cuanajusto-Marfl, roria Alta
Primer piso, Edificio B.
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“El bien inmueble donado revertird al patrimonio del Estado, con todas las instalaciones

que en el mismo se encuentren o construyan, si el donatario le diera un uso distinto al
sefialado en el articulo anterior, haciendo la notificacién correspondiente al Congreso del

Estado.”
g/\ 2




IV. Condiciones a que se sujeté la donacién.

En la cldusula primera, el Gobierno del Estado de Guan
puray simple y a titulo gratuito al Municipio de Guan
terreno del inmueble identificado como Pueblito de Ra

En la cldusula segunda, el Municipio de Guanajuato ac
de plena conformidad el inmueble donado, para desti

ajuato, realizé la donacién

ajuato, de una fraccion de
)cha.

eptd la donacién y recibié

narlo a la construccién de

vivienda.

En la clausula séptima, el Municipio de Guanajuato se
utilizacion del predio materia de esta escritura coincidir
sus usos, destinos, reservas y planes de desarrollo urba
utilidad publica e interés social que caracteriza su natu
a lo establecido en el parrafo tercero de la Constituci
Unidos Mexicanos y que el derecho de propiedad o
conforme al articulo 146, del Cédigo Territorial Para el

declaré sabedor de que la
a y serd obligatoria con los
no y que es inherente a la
raleza juridica, de acuerdo
on Politica de los Estados
posesion serdn ejercidos
Estado y los Municipios de

Guanajuato.
V. Destino del inmueble materia de la donacién.

El parrafo primero del articulo 1339, del Cédigo Civil par
sefiala que si los términos de un contrato son claros
intencién de los contratantes, se estara al sentido liter
sentido, del contenido integral de la escritura publica
lo siguiente:

a el Estado de Guanajuato,
y no dejan duda sobre la
al de sus cldusulas, en ese
nimero 7751, se advierte

Del antecedente tercero, en relaciéon con la cldusula segunda de la escritura

publica de donacién, se desprende que el destino que se dio al inmueble donado
identificado como Pueblito de Rocha, es para destinarlo a la construccién de
vivienda, y que el Municipio de Guanajuato de mane
consentimiento de plena conformidad, segin lo establ
Direccién General de servicios surigicosd €1 COdigO Civil para el Estado de Guanajuato.

K L8, Cuanajuato-Marfil, Noria Alta

Primer piso, Edificio B,

OB ZEO50
Guanaiuato,Go.

>ra expresa manifesté su

Fcido en el articulo 1291,
|
l
|

P .
Conforme a lo anterior, se concluye que el destino del inmueble donado ests
enfocado a la construccién de vivienda y que el MuniciPio de Guanajuato acepté
expresamente el destino designado al inmueble donado.

R w3 7ssem
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VI. Clausula de Reversién.

La escritura publica nimero 7751, en su antecedente tercero, contiene el
supuesto de reversién siguiente:

“Reversion. - Articulo Tercero. El bien inmueble donado revertird al patrimonio del Estado,
con todas las instalaciones que en el mismo se encuentren o construyan, si el donatario le
diera un uso distinto al sefialado en el articulo anterior, haciendo la notificacidn
correspondiente al Congreso del Estado.”

De dicha clausula, se advierte que la donacién del inmueble que nos ocupa tiene
como objeto y destino la construccion de vivienda en el municipio de
Guanajuato, y en caso de que se le dé un uso distinto, dicho inmueble revertir3 al
patrimonio de Gobierno del Estado.

VII. Destino a vivienda.

En atencion a que el objeto y destino del inmueble donado en la escritura publica
numero 7751, es la construccién de vivienda en el municipio de Guanajuato, el
Ayuntamiento de Guanajuato como érgano de gobierno estd facultado para
disponer del bien inmueble y destinarlo para satisfacer las necesidades de la
colectividad, como en el caso en particular, el Derecho Humano a la vivienda
contemplado como un derecho social en el articulo 42 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, a través del programa de regularizacién que se
propone por la autoridad a su cargo, conforme a las facultades del Ayuntamiento
previstas en el articulo 76, fracciones I, incisos a), b), ¢}, d) y h), y V, inciso h), de
la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, a fin de mejorar las
condiciones de vida de los habitantes del Municipio.

VIIl. Procedimiento para la enajenacién.

Por lo anteriormente expuesto, es factible que el Ayuntamiento realice a través de
un programa de regularizacién, la enajenacién de las areas ya impactadas por

e ion ceneral de Senvicios Juridicosgsentamientos irregulares que se sittian dentro del inmueble a que se refiere la
K L8, Guanajusto-Marfil, Norla Alta

Primer piso, Edificio B,

ek o escritura publica ndmero 7751, con la finalidad de brindar certeza juridica a las
Guanajuatalto, ore ,
familias ahf asentadas.
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Se destaca que dentro del programa de regularizacién que se propone, debe

preverse la desafectacién de los bienes del dominio pt

blico, de manera previa a

Su enajenacion a los particulares, en términos de los articulos 199, 203, 205, 210,

213 y 214 de la Ley Orgénica Municipal para el Estado
que mediante oficio nimero DCIP-UCPI/0876/2023 de
Direccion de Catastro e Impuesto Predial, catalogé a o

de Guanajuato, debido a
30 de agosto de 2023, la
icho inmueble dentro del

dominio publico dmunicipal.
IX. Conclusion.

Es factible que los predios ubicados en el poligono de “Arroyo del Pirul” Pueblito
de Rocha, se destinen como terrenos para vivienda a través de un programa de
regularizacion.

Lo anterior es asi, ya que con la integracién de los terrenos ubicados en “Arroyo
del Pirul” Pueblito de Rocha, se estaria cumpliendo con el objeto y destino
establecido en la escritura publica nimero 7751, “la cohstruccién de vivienda en
el municipio de Guanajuato”.

Por todo lo expuesto en la presente, se concluye que, conforme a los datos
proporcionados por esa unidad administrativa a su digno cargo, asi como por la
Direccién de Catastro e Impuesto Predial, si existe viabilidad de integrar los predios
ubicados en el poligono de “Arroyo del Pirul” Pueblito de Rocha, al programa de

iy
Primer pigo, Edz?me B.

CB 38050
Guanajuate,Gto.
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vivienda de regularizacién, con la finalidad de brind
Guanajuatenses que se encuentran habitando desde ha
ello a través de la desafectacion y enajenacién cu
Ayuntamiento.

Sin otro asunto en particular, reciba un cordial saludo

ar certeza juridica a los
ce varios afios en la zona,
os términos autorice el




