TESORERIA MUNICIPAL

DIRECCION DE CATASTRO E IMPUESTO PREDIAL
UNIDAD DE CONTROL PATRIMONIAL INMOBILIARIO
Numero de Oficio; DCIP-UCPI/0276/2024

Asunto: Se remite informacion

Guanajuato Gto., 22 de febrero de 2024

Arg. Andrés Humberto Espinosa Andreu
Directora de Vivienda
Presente.

Por medio de la presente, en atencidon al oficio numerc DGMAOT/DV/032-2024,
recibido en fecha 22 de febrero de 2024, con nimero de folio asignado por esta
dependencia 1729, y en seguimiento a diversas acciones de regularizacion en
materia de vivienda y asentamientos humanos, gue se llievan a cabo por su Direccion,
de los predios ubicados dentro del poligono. amparado en la escritura ptblica nimero
582.

Por io cual de lo anterior solicita los datos de fecha de escritura, ante qué notario se

protocolizd, en cual Partido Judicial, numero de cuenta predial y a nombre de quién
\; se encuentra inscrita, asi como numero de catalogo y si se trata de un bien de dominio

; \\ . publico o privado. Al respecto le informo lo siguiente:

;. z% : m\‘ A. El poligono antes referido se encuentra dentro de propiedad municipal, amparado
e ) con la escritura publica nimero 582 de fecha 14 de junio de 1978, girada ante la
H fe del Notario publico licenciado Juan Arturo Villasefior Buchanan | titular de Ia
Notaria Publica niimero 13, de este Partido Judicial, con folio registral nimero
14865 folio 116 vta [X, emitido por el Registro Publico de la Propiedad y del
‘Comercio de esta ciudad capital, con nimero de inventario/catalogo 1.3.1..52,
: o .. asignado en el padrén de Bienes Inmuebles Propiedad Municipal con la cuenta
A 55 predial nimero 13P000421008, @ nombre de Presidencia Municipal.

I.

B. Que dicho predio es del dominio publico.

Lo anterior, se hace constar para todos los efectos a los que haya lugar, con
g2 439 Late, fundamento en el articulo 52 fraccion Xlll, del Reglamento Organico de la
Administracidn Publica de Guanajuato, Gto. Articulo 4 y 7 del Reglamento
Organico de la Administracion Publica de Guanajuato, Gto.
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Sin ofro particular, respetuosamente.

Direccion de Catastro e impussto Predial
Q Km 1.5, Guanajuate-Marfii, ;joria Alts Ate nt mente
Planta Baja, Edificio A.
C.P. 36050
Guanajuato Gte.

Q 473 6880165 - i i O

————"1ng. Luis Eduardg mMartinez Rivera ..
B v guanajuatocapital.gobmx Director de Catastrd e Impuesto Predial- '
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#2024, 200 Afos de Grandeza: Guanajuato como Entidad Federativa, Libre y Soberana”
DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE’Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA

DEPARTAMENTO DE USO DE SUELO

Oficio nimero: DGMAQT/0148/2024
Expediente: DGMAOQOT/DV/054-2024
Asunto: Constancia de

Compatibilidad Urbanistica.
Guanajuato, Gto., 26 de febrero de 2024
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: ARQ. ANDRES HUMBERTO ESPINOSA ANDREU.
\/ DIRECTOR DE VIVIENDA
Presente.

Hago referencia a su solicitud de Constancia de Compatibilidad Urbanistica, para el predio
denominado Presas de Guanajuato, de este municipio de Guanajuato, Gto., para una superficie
total de 125,030.24 m?.

Al respecto me permito manifestarle que derivado del analisis de la Carta Sintesis correspondiente
a la Estrategia del Plan de Ordenamiento Territorial del Centro de Poblacion de Guanajuato, Gto.,
vigente, asi como a Autorizacién de Compatibilidad Urbanistica de Usos de Suelo aprobada
por el H. Ayuntamiento del Municipio de Guanajuato, Gto. en sesién ordinaria numero 56,
celebrada el 20 de febrero de 2024, especificamente en el punto 04 del orden del dia, suscrita
por el Lic. Eduardo Aboites Arredondo, Secretario del H. Ayuntamiento de Guanajuato, el
predio se ubica en zona Preservacion Ecolégica, por lo que con base en el ajuste a la Tabla No.
2 de Compatibilidades del Reglamento de Zonificacién, Uso y Destino del Suelo del Municipio
de Guanajuato, Gto. aprobado en dicha sesién citada en supra lineas, se determina que el uso
solicitado de “Asentamiento Humano Irregular” con uso “Unifamiliar” es un uso Condicionado,
contenido en la Tabla 2. De Compatibilidades. No. I. Grupo. Habitacional. No omito especificar
que debera de consolidarse el 30% de la superficie total del predio.

Para el ejercicio de los Derechos inherentes de la presente Constancia, se deberan obtenery
cumplir las condiciones y/o requisitos, en materia temporal, econémica, ambiental o funcional
que dispongan las autoridades municipales. Lo anterior de acuerdo a lo establecido en el
Capitulo Tercero, articulo 44, del Reglamento en cita.

Por lo que de acuerdo a lo establecido en los Articulos 32 Fraccion |, y 33-del reglamento en comento,
quedara sin efecto en caso de incumplimiento a las disposiciones, resoluciones, condiciones y/o
requisitos en la temporalidad establecida que impongan en su caso, las autoridades competentes
sefialadas en el parrafo anterior.

Asi mismo, se hace de su conocimiento que -este documento no representa autorizacion de

construccion alguna, ni constituye constancia de apeo y deslinde respecto del inmueble, ni acreditan

la propiedad o posesién del mismo, lo anterior con fundamento en el mismo Reglamento, Articulo

) 43. Se expide sobre informacion proporcionada exclusivamente por el solicitante, bajo su estricta

&f G, responsabilidad y para el fin estricto de su solicitud; motivando su anulacion, revocacion y la

suspension inmediata de cualquier tramite subsecuente ante esta Direccion, en el caso de existir
datos falsos o erréneos, dejando siempre a salvo los derechos de terceros.
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Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 9 fraccion Xll inciso a. Gltimo parrafo, 31, 32 fraccion
|, 33, 34, 42, 43, tabla no.2 de compatibilidades del mismo Reglamento.

. uDOS 4y
DIRECCION GENERAL Sin otro particular, me despido enviandole un cordi 5‘3];@&\. N7
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Oficio No. DG/DOH/DAL/117-2024

\\’ Guanajuato, Gto. a 26 de febrero del 2024
Asunto: el que se indica
SIMAPAG

SISTEMA MUNICIPAL DE AGUA POTABLE
Y ALCANTARNIADO DE GUANAJUATO

Arquitecto

Andrés Humberto Espinoza Andreu.
Director de Vivienda

Presente

Me refiero a su oficio DGMAOT/DV/036-2024, relativo a su solicitud de revisién técnica para el poligono

denominado Presas de Guanajuato, para definir viabilidad de los servicios de agua potable y drenaje; al
respecto le informo lo siguiente:

Derivado del analisis de cobertura de servicios en la zona donde se sitia el poligono, se establece que si
es factible el agua potable y alcantarillado sanitario para los predios alli emplazados, requiriéndose la
implementacién de infragstructura de abastecimiento de agua potable y disposicién de drenaje sanitario.

Lo anterior con fundamento en los Articulos 147 y 152 de la Ley Organica Municipal para el estado de
Guanajuato; 2 fraccion XXIX, 38 en todas sus fracciones del Codigo Territorial Para el Estado y los
Municipios de Guanajuato; 10 en todas sus fracciones, 108 109 y 110 fraccién 1l del Reglamento del
Servicio Publico de Agua Potable y Servicios Complementarios para el Municipio de Guanajuato, Gto.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo y quedo de usted para cualquier duda o comentario.

Atentamente

-

Ingeniero CORIERNO RAl i DA
Juan Andrés Balderas Torres

Director General del SIMAPAG

C.c.p. -

-Ing. Héctor Javier Morales Ramirez - Presidente del Consejo Directivo del SIMAPAG

- Archivo- Direccién de Operacién Hidraulica
JABT/CANB

. Av. Judarez No.137. Zona Centro
73075001 A el anes 9o Guanajuato, Gto., México C.P. 36000
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Direccion Municipal de Proteccién Civil.

Oficio: D.M.P.C/ A T/0291/2024
Asunto: Respuesta a su Solicitud
Guanajuato, Gto., 26 de febrero del 2024.

Arq. Andrés Humberto Espinoza Andreu.
Director de Vivienda.
Presente.

Por este medio reciba un cordial saludo, asi mismo le informo que, el objetivo
general de la Direccion Municipal de Proteccién Civil es el de proteger a la
persona, la sociedad, su entorno y el medio ambiente; ante la eventualidad de los
Riesgos y Peligros que representan los factores amenazantes y la vulnerabilidad
en el corto, mediano o largo plazo provocada por fenémenos naturales o

antropogeénicos. Esto, a través de la Gestién Integral de Riesgos para conseguir su
mitigacion y/o eliminacion.

Derivado de una solicitud ingresada a esta Direccion, el dia jueves 22 de febrero
del 2024, donde solicita la opinién técnica para determinar la factibilidad de
ocupacion de la zona, para la integraciéon de predios ubicados en el poligono
denominado Presas de Guanajuato. Se designé personal de esta Direccion a mi

cargo, para efectuar la inspeccion del predio en menciéon. Con base a los agentes
perturbadores, tengo a bien informarle lo siguiente:

Inspeccion ocular del predio e investigacion de registros obtenidos a través del
Atlas de Riesgo y Peligros para el Estado de Guanajuato y la Secretaria de Medio
Ambiente y Ordenamiento Territorial del Estado de Guanajuato (SIGMAQT):

Fenémeno Hidrometeorolégico:

Se ubica punto de Riesgo con relacién al predio en mencién por atravesar un

Arroyo sin nombre, asi como se observa escurrimientos pluviales por los
desniveles del terreno.

Fenémeno Socio-organizativo:
No aplica.
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Direccién Municipal de Proteccién Civil

Calle San Diego de la Unién S/N, Colonia Villas de
Guanajuato

C.P.36.258 Guanajuato, Gto

Tel. (473) 134 47 30
proteccioncivil@guanajuatocapital gob mx



Fenémeno Quimicotecnolégico:

Se presenta en la zona anualmente incendio pastizal generados por gente
cercano del lugar.

Fenémeno Sanitarioecoldgico:

No aplica.

Fenémeno Geolégico:

Poligono: Con coordenada (262564.68 m E, 2325153.95 m Ny 1995 M.S.N.M)

Se observa un predio rustico, el cual presenta matorrales, pastos tipicos del lugar,
al momento de la visita se aprecia alguna fauna del tipo reptil y aves, no
encontrando zonas de anidacién. El predio presenta una seccion irregular
inclinada, constituido de conglomerado del tipo rocas sedimentarias. Cuenta con
una seccion total aproximada del predio de aproximadamente 141, 250.00 m’.

En revisién a la carta geologica de ubicaciéon correspondiente, generada por la
Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial (SIGMAOT),
basandonos en el apartado de ‘“Modelo de Ordenamiento Sustentable del
Territorio” se establece en la regién 294 como area de “Aprovechamiento
Sustentable”. Bajo este mismo mapa Geo-estadistico Municipal, se establece:

Para el apartado de ‘Biogeografia” en la seccion de “Area Prioritarias para la
Conservaciéon de los Ecosistemas y la Biodiversidad”, se establece el 50% del
predio como “Potencial Medio” y el 50% restante como “Potencial Bajo”. En el
apartado de “Hidrosfera” en la Seccion “Rios y Arroyos del Estado” para el predio
inspeccionado se observa que pasa un Arroyo sin nombre, lo que se estima que
en la temporada de lluvias sufrird de desprendimiento de material y con
posiblemente desbordamiento e inundaciones, asi como escurrimientos pluviales.
El apartado de “Litosfera” en la seccién de “Fallas y Fracturas”, no se presentan
falla o fractura en la zona. En el apartado de “Litosfera” en la seccién de “Riesgo
Potencial de Compactacién del Suelo” se aprecia que el 50% del predio cuenta
con “Potencial Medio” de compactacion del suelo y el restante se encuentra como
“Sin Potencial’, aunado a lo anterior se requiere que se realice se cuente con un
Estudio de Mecanica de Suelos para verificacion del tipo del suelo y a que
profundidad se desplantara la construccion.
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Direccion Municipal de Proteccion Cwil

Calle San Diego de la Unién S/N. Colonia Villas de
Guanajuato

C P 36258 Guanajuato, Gto
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Derivado de lo anterior esta Direccion Municipal de Proteccion Civil manifiesta
que, asociado a la presencia de un Arroyo sin Nombre, Predio en desnivel,
Incendios pastizales, asi como la presencia de Riesgo Potencial de Compactacion
del Suelo. Se concluye que el predio es Apto para Asentamientos Humanos
dentro del predio en mencién, bajo la condicion que para la ejecucion de obras en
el lugar, se deberan de realizar los estudios geotécnicos y/o arquitectonicos
correspondientes, mismos que deben manifestar y comprobar la Viabilidad del
proyecto ejecutivo.

Quedando a sus apreciables 6rdenes para cualquier actividad en la que nuestra
normativa nos permita coadyuvar e informandole que, esta Direcciéon a mi cargo,
implementa la inspeccion, deteccion, evaluacion y diagnostico a puntos de peligro
y riesgo en el municipio; lo anterior, para establecer medidas preventivas ante la
presencia de agentes perturbadores y al fortalecimiento de los instrumentos de
organizacion y funcionamiento en materia de Proteccion Civil, con un enfoque en
apego a la Gestion Integral del Riesgo y en coordinacion, con las areas federales,
estatales y/o de la administracion municipal correspondientes.

M. José Félix Pérez Ramirez.
inector.

Cdp Mto Samuel Ugalde Garcia. - Director General de Seguridad Ciudadana. - Para su conocimiento. - Presente

Arq Ivan Rivelino Moreno Galvan. - Director General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial. - Para su Conocimiento
Presente

Archivo

Minutario

TEM JFPR/ING CMCF
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