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Director de Vivienda. 
Presente. 
 
En seguimiento a su oficio número DGMAOT/DV/051-2024, por medio del cual 
solicita opinión jurídica sobre la viabilidad de integración de predios ubicados en 
el polígono de “Presas de Guanajuato”, al programa de vivienda de 
regularización, se expone:  
 
Se destaca que de su oficio se advierte que el polígono Presas de Guanajuato se 
encuentra inmerso dentro de la escritura pública número 582, la cual ampara el 
inmueble denominado Pueblito de Rocha de esta Ciudad, por lo que a partir de 
ese presupuesto, se emite la siguiente opinión: 
 
I. Del Justo Título. 
 
De acuerdo con la información proporcionada por usted, el Municipio de 
Guanajuato posee justo título del inmueble identificado como Pueblito de Rocha, 
debido a la protocolización de las Diligencias de Información Testimonial Ad-
Perpetuam, según escritura pública número 582, del 14 de junio de 1978, pasada 
ante la fe del licenciado Juan Arturo Villaseñor Buchanan, titular de la notaría 
pública número 13, con ejercicio en la ciudad de Guanajuato, Gto., debidamente 
inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio bajo el número 
14865, folio 116 vuelta IV, del volumen IX de la sección de propiedad de 25 de abril 
de 1979, con cuenta predial 13P000421008 ante la Dirección de Catastro e 
Impuesto Predial. 
 
Según su oficio de cuenta, dentro de dicha escritura se encuentra el polígono de 
Presas de Guanajuato. 
 
II. Superficie. 
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Según la información de esa unidad administrativa, el inmueble en cita cuenta con 
una superficie de terreno de 216-40-55 has., con las siguientes medidas y 
colindancias: 
 

Al norte: en línea quebrada de 32.77 592 metros con propiedad del señor 
Felipe N., con terreno del Gobierno del Estado y con Panteón Civil; 
 
Al Sur: en línea quebrada de 2531.310 metros con terrenos Municipales, 
con terrenos del Gobierno del Estado y con zona habitacional Noria Alta; 
 
Al oriente: línea quebrada de 491.10 metros con propiedad del F.F.C.C. y 
con propiedad de Juan Hernández; y,  
 
Al poniente: en línea quebrada con terrenos Municipales. 

 
III. Antecedentes. 
 
Conforme los datos proporcionados a esta Dirección Jurídica, dentro de la 
escritura 582, se hace constar que dichas diligencias derivan del expediente 
513/76, radicado en el Juzgado de Primera Instancia Civil de Guanajuato, 
Guanajuato, y que en dicho expediente, mediante resolución de 19 de abril de 
1978, en los resolutivos primero y segundo se resolvió lo siguiente: 
 

“PRIMERO. - Procedió la Vía de Jurisdicción Voluntaria por la cual se encausó el procedimiento.  - - -  
 
SEGUNDO. - El promovente acreditó la posesión del H. Ayuntamiento de esta ciudad, por el tiempo 
y por las condiciones exigidas por el Código Civil para adquirir la prescripción en el inmueble ubicado 
en el Pueblito de Rocha sin número de esta ciudad, con la superficie, medidas y colindancias que se 
precisan en su escrito inicial y al efecto remítase la presente diligencia a la Notaría Pública número 
13 de este Partido Judicial a cargo del Licenciado Arturo Villaseñor Buchanan, para su 
protocolización.”------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

 

En ese tenor y con fundamento en la fracción II del artículo 731 del Código de 
Procedimientos Civiles para el Estado de Guanajuato, derivado de las 
informaciones ad perpetuam, se justifica la posesión como medio para acreditar 
el dominio pleno del expresado inmueble. 
 

Aunado a lo anterior, la protocolización de dichas diligencias y su inscripción en el 
registro públcio de la propiedad no han sido desvirtuadas por alguna persona que 
ostente y acredite un mejor derecho, así como tampoco la autoridad jurisdiccional 
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correspondiente, mediante sentencia firme, ha determinado la existencia de un 
mejor derecho sobre el bien amparado mediante la referida escritura. 
 
Con base en lo expresado en su oficio y las documentales adjuntas al mismo, se 
desprende que el municipio de Guanajuato cene justo dtulo sobre el bien 
inmueble idencficado como Pueblito de Rocha, cuyo tescmonio se encuentra 
inscrito en el Registro Público de la Propiedad de Guanajuato, Gto., bajo el número 
14865, folio 116 vuelta, del volumen IX de la sección de propiedad de 25 de abril 
de 1979, con lo anterior, a la data del presente, el Ayuntamiento de Guanajuato, 
podrá hacer valer el justo dtulo ante terceros para el caso de que se diera una 
controversia sobre la posesión del polígono amparado en la escritura 582.  
 
De igual modo, del oficio número DCIP-UCPI/0276/2024 del 22 de febrero de 2024, 
la Dirección de Catastro e Impuesto Predial, refiere que es del dominio público, 
ello, por disposición del artículo 199 de la Ley Orgánica Municipal para el Estado 
de Guanajuato, en correlación con los artículos 806 a 809 del Código Civil para el 
Estado de Guanajuato, al señalar que los bienes municipales que pertenezcan al 
dominio público, son inalienables, imprescriptibles e inembargables. 
 
IV. Destino a vivienda.  
 
Con base en el justo título con el que cuenta el municipio de Guanajuato 
consistente en la escritura pública número 582, el Ayuntamiento, como órgano de 
gobierno puede disponer del bien inmueble y destinarlo para satisfacer las 
necesidades de la colectividad. 
 
En el caso en particular, según se expresa en su oficio, el polígono de Presas de 
Guanajuato, se encuentra ocupado por particulares, a lo que, el artículo 4º de la 
Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, establece el derecho 
humano a la vivienda, es así que, conforme a las facultades del Ayuntamiento 
previstas en el artículo 76, fracciones II, incisos a), b), c), d) y h), y V, inciso h), de 
la Ley Orgánica Municipal para el Estado de Guanajuato, la autoridad a su cargo, 
propone el programa de regularización, a fin de mejorar las condiciones de vida 
de los habitantes del referido polígono. 
 
V. Procedimiento para la transmisión de las áreas impactadas. 
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Por lo anteriormente expuesto y conforme lo expresado en su oficio, es factible 
que el Ayuntamiento, a través de un programa de regularización, autorice la 
transmisión de las áreas impactadas a los particulares que se encuentran en dichos 
asentamientos irregulares que se sitúan dentro del inmueble a que se refiere la 
escritura pública número 582, con la finalidad de brindar certeza jurídica a las 
familias ahí asentadas. 
 
Se destaca que dentro del programa de regularización que se propone, debe 
preverse la desafectación de los bienes del dominio público, de manera previa a 
su enajenación a los particulares, en términos de los artículos 199, 203, 205, 210, 
213 y 214 de la Ley Orgánica Municipal para el Estado de Guanajuato, debido a 
que mediante oficio número DCIP-UCPI/0276/2024 de 22 de febrero de 2024, la 
Dirección de Catastro e Impuesto Predial, catalogó a dicho inmueble dentro del 
dominio público municipal.  
 
VI. Conclusión. 
 
Del análisis documental y con base en lo expresado en su oficio, se considera 
factible que los predios ubicados en el polígono de “Presas de Guanajuato”, ya 
afectados por un asentamiento irregular, se regularice para destinarlo a vivienda 
social. 
 
Lo anterior con las debidas reservas a que se refieren los ardculos 1039, 1246, 1251 
y 1252, del Código Civil para el Estado de Guanajuato, en relación con los ardculos 
731 fracción II, 734 del Código de Procedimientos Civiles para el Estado de 
Guanajuato. 
 
 
Sin otro asunto en parccular, reciba un cordial saludo.  

 
Atentamente 
 

 
 

Licenciado Israel Waldo Jiménez 
Director General de Servicios Jurídicos. 
L`MRGC. 


