1 GUANAJUATO

AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE GUANAJUATO
TRIENIO 2021-2024

COMISION DE DESARROLLO URBANO, ORDENAMIENTO
ECOLOGICO, TERRITORIAL Y PLANEACION

DICTAMEN
CDUOETYP/004/2021-2024

En fa ciudad de Guanajuato Capital; siendo las 12:17 horas del dia 01 de diciembre del afio 2021 dos
mil veintiuno, se reunieron en las instalaciones de la Oficina de Sindicos y Regidores del Ayuntamiento,
los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Ecoldgico Territorial y Planeacion;
estando presentes el Regidor Carlos Alejandro Chavez Valdez, Presidente, la Regidora Mariel
Alejandra Padilla Rangel, Secretaria, el Regidor Angel Emesto Araujo Betanzos y la Regidora Cecilia
Pohls Covarrubias, vocales; para el efecto de que el Ayuntamiento Constitucional de Guanajuato
autorice la desafectacion de un predio con 2,700 M2, correspondientes a 23 lotes habitacionales de la
Manzana A1, de acuerdo a modificacién de fraza de Fraccionamiento la Luz, Primera Etapa, del predio
ubicado en Pueblito de Rocha, fraccionamiento La Luz, asi como su correspondiente permiso de venta

y autorizacion de enajenacion, en atencion a los siguientes:
ANTECEDENTES

PRIMERO. Con oficio DGMAOT/146-2021 del 18 de junio del 2021 dos mil veintiuno, el titular de la
Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial, solicita el analisis sobre de la
propuesta de las acciones en materia de vivienda y modificacion al programa de oferta de lotes el cual
se realiza en beneficio de la sociedad y poblacion vulnerable que carece de un predio con certeza

juridica.
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siguientes documentos:

1.- Expediente DGMAQT/DV-POL-CLUZ-2021-02 del predio fraccionamiento la Luz, que contiene:

=1
£l

el anexo anico del presente diciamen.

€2
——

Opinion de factibilidad de ocupacion de la Direccion de Proteccion Civil de
Guanajuato, oficio D.M.P.C/A.T/0527-5167/2021

Opinion socioeconomica emitida por ia Direccion General de Desarroiio Social y
Humano, oficio DGDSyH!DGPSN 82-2021.

axpadido nor la Diraccion Genaral da Madin Amhianta v Ordanamianto Territarial
Constancia de uso de suelo de la Direccion General de Medio Ambiente y
Ordenamiento Territorial oficio DAU/0432/2021.

Se informa regisiro en el Padron inmobiliario del Municipio de Guanajuato, oficio
D.C.I.P-U.C.P.1/0366/2021.

Piano de modificacion de Traza auforizado por la Direccion General de Medio

Ambiente y Ordenamiento Territorial.
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SEGUNDO.- Dei expediente remitido por ia Direccion Generai de iviedio Ambiente y Urdenamienio
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i eifitoniai a traves de ia Direccion de Vivienda, se advierie que para concretar ias acciones de vivienda
propuestas al Ayuntamiento, conforme al articulo 3, segundo parrafo de las Reglas de Operacion
para el Programa de Operacion de Oferta de Lotes del Municipio de Guanajuato, resulta
1ECESEIV, PIBVIV d dulurizdl ei permisu de venid y su posienon auiorizacion pard ia engjenacion de
i0s loles, aprobar la desafectacion de bienes propiedad municipai, que se encueniran dentro del

dominio publico, cuyo destino es satisfacer necesidades de la colectividad.
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Cii (@&s Condicion
aprobo Modificacion de Traza a Fraccionamiento La Luz Primera etapa, para un area suscepfible

de venta de 2,700.99 m2, donde se conforman 23 lotes habitacionales, conforme a lo siguiente:
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MOUINGCACIvI FiacCionamieinio La LUz riineia Ciapa

Oficio de Autorizacion de Modificacion a Traza DGMAOT/0635/2021, fecha 16 de junio de

2021
Manzana A1-22 lotas
MANZANA LOTE SUPERFICIE
Af 1A 158.23
Al 2 112.56
:
Af 4 107.18
A 5 104.79
Al 6 64.59
Al / 91.58 .
Al 8 140.16
Al S 137.06

w
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Al 10 | 1hb.Y5
Al i 10406
AT 12 103.26
Al 13 126.60
Al i 14 \ 124.63
Al 15 108.30
AT 16 115.02
| AT 17 05
Al 10 1Ud.04
AT 19 106.10
AT 20 105.27
Al 2 185.22
Al 2 126.95
AT 23 105.01

Superficie: 2,700.99 m2

Por io anlerior, a efecio de concrelar las acciones de vivienda gue se proponen sobre las zonas del

Fraccionamiento la Luz resulta necesario, estudiar en lo particular la procedencia de la desafectacion

204, 205y 210 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, conforme a ias siguienies:
CONSIDERACIONES

PRIMERO. Comnetencia de la Comigidn. La Comision de Desarrollo Urbano, Ordenamiento

Ecologico Territorial y Pianeacion de este Ayuniamiento es competente para conocer y proponer para

conocimiento y resolucion del Pleno del Ayuntamiento el presente dictamen, ello con fundamento en
4
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ios articuios 81, 83, fraccion iV y 84-5 de ia Ley Organica hiunicipai para ei £stado de Guanajuato; ,
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SEGUNDO. Competencia del Ayuntamiento. EI Ayuntamiento Constitucional de Guanajuato, es

competente para resolver en definitiva sobre el contenido del presente dictamen, de conformidad con

10 Gispussio por ios articuios 113, fraccionss i, inciso bj, iV, V, incisos aj, dj ¥ §j de ia Consiitucian
Politica de los Estados Unidos Mexicanos;117, fraccion Il inciso a), d) y f), 118,120 y 121 de la
Constitucién Politica para el Estado de Guanajuato; ‘76, fracciones I, incisos a), d), h); IV, inciso a),
f),9)y ) 199, 200, 203, 204, 205 y Zi0 de ia Ley Organica Miunicipai para ei Esiado de Guanajuaio;
32 fraccion I: 33, fracciones. 11, IV; Xil, XVii; 459, 464, y 481 del Codigo Territorial para ef Esiado y ios
Municipios de Guanajuato, ya que se encuentra facuitado para autorizar la desafectacion de los

nara la enaianacian: formular anrohar v administrar 12 zonifinacian v nlanag de dagarralln urhann

municipal, asi iambien, tiene conferidas alribuciones como drgano rector de su demarcacion terriorial,

en tratandose de la autorizacion, control y vigilancia del uso del suelo, lo anterior es asi debido a las

La Constitucion Poiitica local, sefiala, en lo que nos inieresa, que compete a los municipios ei poder
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, asi como
inriediecinnas tarritoriales: autorizar divisionas fuginnag Infificaciones v fraccionamientos da hianas
inmuebles, asi como olorgar licencias y permisos para consirucciones, la prestacion de diversos

servicios publicos como agua potable, alumbrado, calles, parques y jardines y su equipamiento,

Al respecto, Ley Orgénica Municipal para ei Estado de Guanajuato, 76, fracciones i, incisos a),

d), h); IV, inciso a), f), 9) y j); sefiala las facultades del Ayuntamiento, resultando aplicables al caso:
5
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municipal; autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en el ambito de su competencia; prestar
servicios plblicos a los habitantes del Municipio; instrumentar los mecanismos necesarios para
armpiiar ia coberiura y mejorar ia presiacion de ios servicios pubiicus, adminisiiar fivremnenie su

hacienda y controlar la apiicacion del presupuesio de egresos del municipio.

En este orden de ideas, en cuanto a los bienes del patrimonio municipal, |a citada Ley Orgénica

P D R B | P =0 S ahfmas A0 ANA AAN ARA OAE L. D
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a) Los bienes dei dominio publico del Municipio son inalienables, imprescriptibles e

inembargables y solo podran enajenarse previa desafectacion y autorizacion del Ayuntamiento por

D) Los Dienes del dominio privado del Municipio, son ailenables, imprescripubles e

mavaria ealificada da Ing intenrantes dal Aviintamiantn.
; 5 3

e) Procederd la venta de los bienes dei dominio privado del Municipio, por acuerdo de la mayoria
calificada de los integrantes del Ayuntamiento, cuando el producto de la misma represente un
incrmmentn Al natrirponio minininal dAnohiandn acta sor a i
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acordar la administracion de las zonas que integren su territorio, el destino de sus inmuebles,
incluso acordar por mayoria calificada la enajenacion de bienes inmuebles del dominio privado,
desiinados a saiisiacer ias necesidades coieciivas dei municipio; resuitando yue ia vivienda es

una de esas necesidades que se deben atender por parte del municipio de Guanajuato.

Lo anterior, cobra relevancia en el marco de la Modificacion al Programa de Oferta de Lotes en donde
el predio uhicadn en Fraccionamientn la Lnz, resulta una ampliacién al nrarama en mencidn. 2l
implicar un beneficio social a traves de 1a adquisicion de un predio, destinade a concretar el beneticio

de la poblacion que se encuentra asentada en dicho predio.

Ei Codigo Territoriai estabiece como facuitades dei Ayuntamiento, entre otras:
a) Aprobar e implementar los proyecios, eslralegias y acciones para fomentar el desarrollo
sustentable y mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion.
h) Instrumentar noliticas v acciones nara atender las necesidades de vivienda napilar o

aconomica.

¢) Promover el cumplimiento y la vigencia de los derechos relacionados con Ios centros de

pobiacion, ei desarroiio urbano y ia vivienda.

TERCERO. Eiementos para determinar la procedencia de ia Desafectacion dei Predio. Conforme

a la informacion remitida por la Direccion General de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial,

inntn Afinin NCAMANTIMAR N1 An
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vivienda asnacifinas eohrs la zona de fraccionamianta la Luz coracnnndientas a una sunarfinie da

2,700.99 m2; ei cual, resulta un predio propiedad municipal, lo cual se acredita mediante ia escritura

plblica nimero 582, tirada ante la fe del Licenciado Juan Arturo Villasefior Buchanan, titular de la

M
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via. dei Voiumen iX de ia Seccion de Propiedad, de fecha Z5 de abril dei 1979, cuenta catasirai i 3H-
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Inmuebles Propiedad Municipal.
Ve la carpeta presentada para su anaiisis, se advierte 10 siguiente:

1.- De ia Autorizacion de Modificacion de Traza DGMAGT/0635/2021, fecha 16 de junio de 2021, se
desprenden 23 lotes, con las siguientes superficies:

| MANZANA LOTE | SUPERFICIE |
Al 1A 158.23
Al 2 112.56

Al | 3 106.43 |

! A1 ! 4 107.48 '
Al 5 104.79
Y 6 64.59
| Al | 7 91.98
Al 8 140.16
Al 9 137.06
| Al i0 | 156.95
' Al TR 104 08
Al 12 103.26
Al 13 126.60
Al i4 124.63
Al 15 108.30
Al 16 115.02
Al i7 105.50
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| Al | 4 | 105,52
| A | TR 106.10
Al 20 105.27
Al 21 185.22
Al | 27 : 126.95
Al 23 105.01
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a)  Que el inmueble es propiedad del Municipio de Guanajuato, de conformidad con la
escritura publica 582, de fecha 14 de junio de 1978, tirada ante la fe del Licenciado Juan

Aftuio Viiiasenon bucihanan, liluiar Ge ia iNoiaria Fubiica nuimero 13, Gon una supericie olai
de 216-40-55 hectareas, nimero de cuenta predial: 13P000421008 y nimero de inventario
en el padrén inmobiliario del Municipio de Guanajuato:1.3.3..157.

p)  Que dicho inmuebie es dei dominio pubiico de conformidad a ios archivos y regisiros
carlograficos catastrales;

¢)  Se emite opinion de considerar viable la desafectacion y eventual enajenacion para

3.- Se desprende, ademas, opinion socioeconomica de la Direccion General de Desarrolio Social y

Humano, con oficio nimero DGSyH/DGPS/182-2021, en donde indica lo siguiente:

ZX MNEE Fol maeas meemlies TN
d) WUG 1dd LUlldd PIUpUCOLldd DUl UC CAL

indicadoras de pobreza;

-
)

b) Determina factible la enajenacion de predios en las demarcaciones de fraccionamiento la Luz,

An Nfart
s v

~ dn
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Se estabiece que ios beneiicios dei Frograma que ias famiiias coniarian con un iugar digno
para editicar Su Vivienaa, asi COIMo laimuien SEIVICiUs Dasicus mejoranao sus Condicionss de
vida, aunado a que la acreditacion de la propiedad les facilitaria acceder a programas
sociales. Coadyuvando en la reduccion del indice de pobreza;

Adermids, considerd vidbie id propuesia de ias deciones en inaieria de vivienda, lodd ves yue

se justifica un beneficio de carécier social a favor de ia pobiacion Guanajuatense.

4.- Con el expediente remitido se observa que:

LY

b)
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numero DAU/0432/2021 de fecha 14 de mayo de 2021, con un Uso de Suelo Habitacional,
densidad alta H3; con base en la Carta Sintesis correspondiente a la Estrategia del Plan de

| g, YOpA OGN, SR (st gttty GG /o e Sl I o NOCTN Sl ol o DO B G 1 2 A s, ST ey ) i D
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La Direccion de Administracion Urbana mediante oficic DGMAQT/0635/2021, oforga

autorizacién de Modificacion de Traza de la Primera etapa del Fraccionamiento La Luz en el

sugrentihla da venta da 2 704 Q0 m2

El organismo operador dei agua potable y aicanariiiado ha manifestado que es viable la

factibilidad ya que existe infraestructura en la zona, mediante oficio DG/DPP/0695/2021.

a Dir

ceibn Municipal de Proteccitn Civil 2 través del oficia D M P C/A T /0527-5167/2021,
de techa 30 de abnl de 2021, emite opinion favorable para la zona en donde se ubica el
predio, al no existir ningun riesgo de acuerdo a los registros obtenidos a través del Atlas de
Riesgo v Peligros para el Estado de Guanaiuato v el Subsistema de Informacion Geografica
de Medio Ambiente v Ordenamiento Territorial de la Secretaria de Medio Ambiente vy

Ordenamiento Territorial del Estado de Guanajuato.

10
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La venta de ios 23 ioies que conforman ia manzana Ai de ia viodificacion de Traza de ia Primera

e et Patet: Anl T e
Ui

TECCIONaMIBNIc La Luz, a1 redio de Cushiiic de |\uuna, Yy Que 5

bew |

an una superticie e
2,700.99 m2, se realizara conforme a las Reglas de Operacién de Programa Oferta de Lotes 2021,
de manera que la venta del bien municipal propuesto, atiende al beneficio de la colectividad a través

de Ciediius asequivies pard ios beneiiciarios.

Al respecio, las Reglas de Operacion para el Programa de Oferta de Lofes del Municipio de

Guanajuato, en su articulo 14 refieren que los beneficiarios podran realizar la compraventa conforme

publico
En tales condiciones, y derivado de las acciones de vivienda propuestas en las Reglas de Operacion
paia & riogiama de Veila a& LOWSS e Miunicipio de Guanajuato, ia lgjnacion Ge 05 LiEnes

propiedad municipai que se propone, resullan en beneficio de la colectividad, conforme a lo
preceptuado por los articulos 199, 200, 203 y 205 de la Ley Organica Municipal para el Estado y los

congidara nrocadante qu deaafactacidn v aventual nnmnnamnn

CUARTA. - Procedencia del permiso de venia y enajenacion de ias fracciones. Derivado del

andlisis del expediente remitido por la Direccion de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial, esta

||r|'\nn NrA
1

del predio ubicado en Pueblito de Rocha, Fraccionamiento fa Luz Primera Etapa, por reunir todas

las condiciones técnicas-juridicas-administrativas de caracter municipal, resultando ademas

[y
[
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Como ya se menciono en ia consideracion tercera, ia Direccion de Administracion Urbana, na emitido
DAURGAGZ/2021 de & 4 de mayo de 2021, con

;
IST0 WAU/VTIL ZUL | QT

. T o s Pt P
1

!
la \JUHOLGII\IIG UG UdU GT SUGIU CUIT UNGIO fiuin

iciiia

un Uso de Suelo Habitacional, densidad alta H3; con base en la Carta Sintesis correspondiente a la
Estrategia del Plan de Ordenamiento Territorial del Centro de Poblacion de Guanajuato.

et T Ve e e L T L W

Ci0 DGIMIAU 1100I91£0E T, 1EGHE 10 Ue juniv e 2021, ia UirscCion

T H nierion, median e

AUNGUD & i0 aiienior,
de Administracion Urbana, otorgo autorizacion de modificacion de traza de la primera etapa en la cual

se integra la manzana A1, la cual se compone de 23 lotes habitacionales, de predio ubicado en

Puebiiio de Rocha, que suman un area suscepiibie de venia de Z,700.99 mz.
Asimismo, se advierie que el organismo operador del agua potable y alcantarillado ha manifestado
que es viable la factibilidad, ya que existe infraestructura en la zona, mediante oficio

n("lﬂDDInRORI')ﬂ')

lnn
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NN
Uu N "
niblicos hasicos generandn en consecuancia el meioramienta de lag condiciones de vivienda v

desarrolio social.

Por lo anterior y para efectos del Programa de Oferta de Lotes del Municipio de Guanajuato, al

... L e L e ........_..._',..... g 7
lidtiatvas i IcuLGoalian, u:au:ta

procedente autorizar se expida el permiso de venia de una superficie de 2,700.99 m2, de los 23
lotes comprendidos en el predio ubicado en Pueblito de Rocha, de acuerdo a autorizacion de
Modificacién de Traza Fraccionamiento la Luz Primara Etapa, conforme a lo siguiente:

Modificacion Fraccionamiento ia Luz Primera Eiapa
Oficio de Autorizacion de Modificacion a Traza DGMAQOT/0635/2021, fecha 16 de junio de

MANZANA LOTE SUPERFICIE

12
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Al 1A 158.23
Al E Z 112.50
Al 3 106.43
Al 4 107.18
Al ; 5 104.79
Af 6 64.59
A1 7 91.58
A 8 140.16
A 5 157,06
Al 10 156.95
Al 11 104.08
Al 12 103.26
At 13 126.60
Al 14 124.63
A1 15 108.30
Al i5 115.02
A1 17 105.50
A 18 105.52
Al 19 106.10
Al 20 105.27
Al 21 185.22
Al 11 22 126.95
| Al i 23 Uo.U1

Superficie: 2,700.99 m2
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quedan sujetos a las Reglas de Operacion del Programa de Oferta de Lotes, al ser considerados para
su integracion al Programa de Oferta de Lotes del Municipio de Guanajuato.

Lil TG0 U6 10 SAPUSSIO ¥ TUndado, esia Comisioi

Gg Ussaiioiio Urbano, Urisnaimisnio Lodiogico
Territorial y Planeacién somete a consideracion del Pleno del Ayuntamiento el presente dictamen con
los siguientes acuerdos:

ACUERDOS
PRIMERO: La Comision de Desarroiio Urbano, Ordenamiento Ecologico Territoriai y Pianeacion de

este Ayuntamiento Constitucional de Guanajuato es competente para emitir el presente dictamen de

ol ol o)

SEGUNDO: El Ayuntamienio Constitucional de Guanajuato es competente para resolver en definitiva

sobre el contenido del presente dictamen, conforme a lo expuesto en la consideracion segunda.

Y Sy e
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Predio de propiedad municipal que se encuentra amparado en ia escritura publica 582, de fecha 14
0

de junio de 1978, tirada ante la fe del Licenciado Juan Arturo Villasefior Buchanan, titular de la Notaria
Publica nimerc 13, conforme a lo sefialado en ¢! presente dictamen

CUARTO: Se autoriza ei permiso de venta de 23 iotes que suman una superficie de 2,700.99 m2,

del Fraccionamiento La Luz, Primera Etapa, del Predio ubicado en Pueblito de Rocha, en términos de

da 1078 tirada ante |a fa dal Licanciadn lian Artura Villagafior Ruchanan titular de la Notaria Pihlina

numero 13.
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Ei permiso de venia que autorice el Ayuntamiento, debera inscribirse en ei Regisiro Pubiico de ia

m oL - {0 A A o) et T e P Y |
i G

iopictad ac gsie Martido Judicia y 36 puuuuala 405 veces en

erioaico Oiiciai dei \SUUICITIU UGS
Estado de Guanajuato y en un diario de mayor circulacion local en el municipio de Guanajuato con un

intervalo de cinco dias entre cada publicacion.
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ubican en el Fraccionamiento la Luz, Primera Etapa, quedando su venta sujeta alas Reglas de
Operacion del Programa de Oferta de Lotes para el Municipio de Guanajuato.
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SLAiG. Uila VBZ a&pionads por & Fienoc del Ayuniamienio, S€ insiiuyé a ia oecisiaria dei
Ayuntamiento para que notifique a las areas de la administracion interesadas a que realicen las
acciones que les correspondan para el cumplimiento del presente dictamen conforme a sus

airiouciones iegaies.

En ese sentido, se instruye a la Direccion Municipal de Proteccion Civil para que realice estudios de

riesgo dentro de la zona Fraccionamiento la Luz, con la finalidad de generar un dictamen que sea

Drdanamiantn Tarritarial dirtamina viahilidad nara la nrnr‘ndnnmg de cir inghicidAn an al nrograma de

oferta de lofes.

Asi se dictamind por los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Ecolégico
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trienio 2021-2024, siendo las 12:51 horas dei dia de su inicio, firmando de conformidad
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Lﬂ'{" Marial Alaiandys Padilla Rannal
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CDUOETYP/004/2021-2024

Estefania Porras Barajas






