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En el expediente No. C0477/2024, del JUIGADO
PRIMERO CIVIL DE PARTIDO, ESPECIALIZADO EN EXTINCION
DE DOMINIO DE GUANAJUATO, GUANAIJUATO, relatfivo al
Juicio REGULARIZACION DE PREDIOS RUSTICOS, sobre
ACCIONES SIN ESPECIFICAR , promovido por GUSTAVO
ADOLFO CABRERA LONA en confra de , se dictd la
siguiente resolucion que en lo conducente dice: - -------

Guanajuato, Guanajuato, cinco de agosto de
dos mil veinticuatro.- - --- --- - m e o
Se agrega al expediente el escrito presentado
en la Secretaria de Acuerdos de este Juzgado el dia 01
primero de los corrientes, suscrito por GUSTAVO ADOLFO
CABRERA LONA, solicitante. - - ==-=----------------~-- -

Toda vez que exhibe Ila documental
consistente en el nombramiento que acredita al Ingeniero
JUAN CARLOS J.D. MARTINEZ ARRONA, como Perito Fiscal
Autorizado y asi mismo manifiesta que el predio que se
pretende regularizar adn no se encuentra inscrito en Ia
oficina de Catastro Municipal; asi como las copias de
traslado  solicitadas; se determina que ha dado
cumplimiento con el requerimiento formulado en fecha

diez de julio de la presente anualidad.- - ----=--------

Se tiene por ofrecida y admitida como prueba
de su parte la documental que anexa a su escrito, lo
anterior con fundamento en los articulos 207 y 333 del
Codigo Procesal Civil, misma que se ftiene por
desahogada dada su especial naturaleza. -------------
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Se ordena guardar en el secrefo de esfe
‘rr%buno! ia documental que se anexa y con fundamento
en el articulo 65 del Cddigo de Procedimientos Civiles, se
ordena agregar al presente expediente copias simples de
la misma debidamente cotejadas y autorizadas por la
Secretaria de este juzgadO.-==-------~----=-=-------

Por lo anterior, se tiene a GUSTAVO ADOLFO
CABRERA LONA promoviendo en la Via Especial
Regularizacion de Predios Risticos en el Estado de
Guangjuato, procedimiento especial para justificar la
posesion publica, pacifica, continua y de buena fe, como
medio para acreditar el dominio del predio rustico

ubicadoe en la Comunidad de la  Trinidad, esta

municipalidad, con la superficie, medidas vy colindancias

que sehala en su escrito inicial.-----==«==n----------~

Nofifiquese y corrase traslado con el escrito
inicial de demanda a los celindanies senalados en la
misma, concediéndoseles un término de cinco dias hdbiles
contados a partir de que surta efectos la notificacion de
este proveido para gue manifiesten lo que a su interés
legal convenga. - -~~~ == ------c--mmom e oo oo

Desde este momento se gutoriza a las partes o
intferesados la expedicidn de copias cerfificadas que se
soliciten durante el frdmite de esie juicio, previo pago de
los derechos fiscales v razén de recibido que obre en
autos; asi como las gue puedan ser peticionadas por 10s
Agentes del Ministerio PUblico Investigador y Autoridades

Federales, a éstos Ulfimos sin necesidad de pago de
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PODER //Jubiciatderechos; lo anterior con fundamento erxd Ej_i‘spues’ro'en

i los articulos 284 vy 285 del Codigo de Procedimiénto Civiles
para el Estado de Guanajuato.----------------------

Lo anterior encuentra fundamento ademds, en
lo dispuesto por los articulos 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 7°, 9° y demas
relativos de la Ley para la Regularizacion de Predios
Rusticos en el Estado de Guanajuato, 1°, 2°, 3° y 65 del
Codigo de Procedimientos Civiles, supletorios de la
ANferor-------cm oo o e

Nofifiquese personalmente al promovente; vy
corrase fraslado a los colindantes del predio materia de
este procedimiento, debiéndose remitir para tal efecto

este expediente a la Oficina Central de Actuarios de este

partido judicial. - - - - --==---ccmmmmm e

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Denisse
Alejandra Avila Lépez, Jueza Suplente Primero Civil de
Partido de esta capital, Especializada en Extincion de
Dominio del Estado, quien actua con Secretaria de
Acuerdos Licenciada Maricruz Orozco Santoyo.- Doy fe. - -
dmey
DOS FIRMAS ILEGIELES, = = = = = cmimm 20 i 2 2 e
Lo que sirve de NOTIFICACION, al ciudadano MUNICIPIO

DE GUANAJUATO, que en el domicilio ubicado en PLAZA
DE LA PAZ 12 CENTRO de esta Ciudagd deje ( eme der de)

en la puerta del domicilio por negarse la persona con quien
se entendio a recibirla o bien por no haber atendido nadie al
llamado del notificador), quedando asi, por este medio
enterada la parte interesada, siendo las JF xg horas

del dia } de O(Q/ PO de

2024.-DOYFE. - - - cm e eee e - - B
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C. JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA DE L.O CIVIL
EN GUANAJUATO, GTO.
PRESENTE:

GUSTAVO ADOLFO CABRERA LONA, mexicano, mayor de edad, por mi
propio derecho, sefialando como domicilio para oir y recibir todo tipo de norificaciones v
documentos el ubicado en Municipio Libre Niémero 14 de esta ciudad de Guanaju
Gto., vy autorizando para "a'ie- efectcs a los LICS. JOSE ALFREDO GARCIA
GUTIERREZ y DANIELA DEL CARMEN CUEVAS GUZMAN, ante ustad 2on el debido
respeto comparecemos a efecto d6 1'namfestar:

Que. por medio del presenie escrito en los términos de la ley para la rsgularizacidn
de predios rusticos en ¢l estado de Guanajuato, vengo a nciar el procedimiento especial
para justificar la posesion publice, pacifica, continua y d2 buena fe, comc medio pera
acreditar el dominio de un predio rustico. asi como para purgar vicics y parz dar
cumplimiento a lo estabiecico en la citada ley, me permitc hacer de su conocimients los
siguientes hechos:

HECHOS

PRIMERO: Desde encro de 2015 me encuentro en posesion fisica v material de an
predio mistico ubicado en la com 'unldad de la Trinidad, municipio de Guarajuato, Gio.,
dicho posesidon ha sido de manera piblica, pacifica, coatinua, de buena = v con ¢l caracrer
de propietario.

SEGUNDO: Bajo protests de decir verdad hage de su conocimiento que la causa
generadora de mi posesion, es que fue vha compraventa que le hice a el C. I, Ventura

Cabrera {barra.

TERCERO: El predic gue poseo tiene una aumhw de 193.55 metros cuadrados,
con las medidas y cohndancu‘;_ q ie 4 continuacion se describen:

NORTE: 10.00M CON CAL LE LASPALMAS

SUR: 10.00M CON PEDRC CABRERA IEAREA.
ESTE: 20.02M CON BENITO CABRERA BARRA.
OESTE: 20.02M CON PEDRO (' ABRERA IBARRA.

De esta forma se identifics para todos los efectos Izgules a que haya lugar el predio
a regularizar. anexando a este ocurso plano toposrafico cel mmueble motive del preserte

con las caracteristicas requericas rara tal efecte.



Asi mismo hago de su ccnocimiento que mis colindantes tl@f\\n U‘ dommﬂm

conocido en la Comunidad de la Trinidad, Gto. v por el lado del camino se\debers de "/
notificar al municipio de Guanajuato, con domicilio en Plaza de la Paz No. 1‘2‘ 7 ona Centro </

de la Ciudad de Guanajuato.

Desde la fecha en que me encuentro en posesion del predio” motivg ¢

| el £ sh.

he destinado para actividades agropecuarias consistentes en la sierib
cultivos, el mismo es de uso temporal, tal y como lo demosiraremos en

procesal oportuno.

Para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 7 y 8 de la Ley para la
Regularizacion de Predios Riisticos para el estado de Guanajuato, se anexa en el presents
escrito, certificado expedido por el registro puiblico de la propiedad v del comercio de este
partido judicial, del que se desprende que el predio en cita no se encuenira inscrito a
nombre de persona alguna; y plano topografico reahzcxdo por perito legalmente autorizado
para tal efecto.

Para justificar el acto posesorio y su naturaleza, orezco desde este momento la
prueba testimonial a cargo de las C.C. Marfa dal Carmen Lona Aguilar y Ana Rosa
Gonzilez Aguayo, ambas personas avecindados del lugar de ubicacién del predio motivo
del juicio, mismos que me comprometo a presentar el dia y hora que usted C. Juez se sirva
seflalar para el desahogo de dicha probanza.

DERECHO

El H. Juzgador a su digno cargo, es autoridad competente para conocer vy resolver
del presente asunto de conformidad con lo establecido por 13s articulos 6, 7, 8, 9, 10. 11 v
12 de la Ley para la Regularizacién de Predios Rijsticos.

Son aplicables del asunto !a citada ley para la regularizacion de predios risticos 2n
el estado de Guanajuato, asi como lo establecen los articulos 1231, 1232, 1233, 1234, 1246,
1247 fraccién 1. 1250, 1252 v 1254 del codigo civil vigente en el Estado, en aplicacion
supletoria.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, & Usted C. Juez pido se sirva:

PRIMERO. - Se me tenga por presentando en la via y forma establecidos.

SEGUNDO. -Se le notifique a los colindantes del predio motivo del presente
proced1m1ento que inicio, para que hagan valer lo gue a sus intereses convenga

TERCERO. -Una vez notificados los colindantes v transcurrido el término que
establece el articulo noveno de la ey para la regularizacién de predios risticos, sefialer cia
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y hora para que tenga verificative ¢l desahogo de la prueba testimonial ofregida por el que
suscribe. aadl ¥

i

L oF
CUARTO. - Concluido el procedimiento dictar resolucién declarativagtie justifique
la posesién como medio parz acreditar el dominio, asi como para purgar vicios.”

QUINTO Una vez que se declare que la resolucidn dictada ha-'causado ejecutoria,
sirvase ordenar su inscripcion en el registro publico de la propiedad y del' comercio de esta
municipalidad dentro de la seccion de dominio. OO

LA

PROTESTAMOS LO NECESARIO
Guanajuato, Gto.. a la fecha de su presentacion
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GUSTAVO ADOLFO CABRERA LONA




i TASTO

Levantamiento realizado con Estacion total Cygnus 2LS
Referenciade con GPS garmin Etrex

Coordinate System: WG51584 UTM Zons 14N

Projection: Transverse Mercator

Datum: WGS 1984

False easting: 500,000.00

Central Meridian: -99.0000
Scale Factor: 0.9996
Latitude Of Origin:0.0000

] CUADRO DE CONSTRUCCION

—~ LACO COORDENADAS
5T v RUMBO DISTANCIA v 7 X

1 2,314,026.385( 265,157.439

1| 2 | §72°3806.16" W 10.00 | 2 [2,314,023.401] 265,147.894

2 | 3 | S920842BTE 20.02 | 3 |2.314,006.454 | 265,158 544

3 | 4 | N72A006.06" £ 10.00 | 4 [2,314,000.433(265,168.000]

4 | 1 | N3ZOB2720"W | 2002 | 1 |2,314,026.385) 265,157.430

SUPERFICIE = 183.8
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La C. Tesorera Municipal del H. Ayuntamiento del Municipic
de Guanajuaio, en cumplimiento de lo establecido en el
Reglamenio de Peritos Fiscales para sl Municipio de
Guanajuato, Gto., y una vez cumplido satisfactoriamente con
los requisitos administrativos, técnicos y legales exigidos, se
le otorga €l nombramiento de Perito Fiscal Autorizado para el
ejercicio fiscal 2024 a:

ING. JUAN CARLOS J.D. MARTINEZ ARRONA
PERITO FISCAL NO. 6 /2024

NO. SERIE JNADB9S30

Este nombramiento le habilita para realizar avallos fiscales
que determinan la bases de los impuestos inmobiliarios
conforme a la Ley de Ingresos 2024 para el Municipio de
Guanajuato, Gto. Este se expide con fundamento en los
articulos 162, fraccién 11, 176 vy 180 de la Ley de Hacienda para
los Municipios del Estado de Guanajuato, asi como el articulo
3y 6 del Reglamento de Peritos Fisczles con vigencia hasta el
31 de diciembre de 2024.

C. P. IRMA MANDUJANO GARCIA
TESORERA MUNICIPAL



REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE GUANAJUATO, GUANAJUATO
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CERTIFICACION

EN LA CIUDAD DE GUANAJUATO, GUANAJUATC A 26 DE JUNIO DE 2024 EL SUSCRITO LIC. MARIANA&AL’GANTARA RODRL(:U EZ
REGISTRADOR PUBLICO DE ESTE PARTIDO JUDICIAL CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2494 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
ESTADO DE GUANAJUATO, 12 FRACCIONES VII Y VIII, 56, 57, 58, 59 FRACCION Il Y 61 DL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUELICO
DE LA PROPIEDAD PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO CERTIFICA:

QUE HABIENDOSE REALIZADO UNA BUSQUEDA EN LOS ARCHIVOS CORRESFONDIENTES AL MONICIPIO DE
GUANAJUATO, GUANAJUATO, MISMO QUE PERTENECE 21, PARTIDO JUDICIAL DE ESTA OFTCINA :
NO SE ENCONTRO INSCRIPCION DEL PREDIO RUSTICD QUE SE DESCRIBE =N EL ESCRITC DEUPETTEION COMO EL
UBICADO EN LA COMUNIDAD DE LA TRINIDAD GUANAJUATO, GTO., CON UNA SUPERFICTE DE 193.55 M2., CON LAS
SIGUIENTES CRIENTACIONES, MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
NORTE: 10.00 M CON CALLE LAS PALMAS. — = s o s oo oo e e e
SUR: 10.00 M CON PEDRO CABRERA IBARRA. — - — oo mmm oo O S
ESTE: 20.02 M CON BENITO CABRERA IBAREA. ——= == m—mmmmmm oo oo S ——
OESTE: 20.02 M CON PEDRC CABRERA IBAREA, A QUE SE REFIERE LEZ SOLICITUD QUE SE DESPACHA, ———————=—— -
PUSEEDOR O TITULAR ACTUAL: GUSTAVO ADOLFO CABRERA LONWA. ———mm—mmm mm o oo oo
POSEEDOR O TITULAR ANTERIOR: J. BENTURA CABRERA. === === == oo
EXPIDO ESTA CERTIFICACION A PETICION DE GUSTAVO ADOLFO CABRERA LONA EN LA CIUDAD DE GUANAJUATO,GTI
A 26 (VEINTISEIS) DIAS DEL MES DE JUNIC DEL 202%:(DOS MIL VEINTICUATRO)

! SRS
DOY FE. ==m—=sm—Sooioooi oo ool 02 A -
DERECHOS 0. === e e oo
M!\‘Rl5 ____.—————————_—-uu‘ggffffffﬁﬁfffffﬁ_..‘-...______._‘__V_ _____________________________________ e
SOLICITUD: 446866 </MAR1S> SELLD '

DATOS GENERALES DE LA SOLICITUD

Solicitante GUSTAVO ADOLFO CABRERA LONA
Municipio GUANAJUATO, GUANAJUATO

ACTOS E INSTR;’biVIENTOS JURIDICOS

# I Tramite ) \/alor base Derechos | Documento J Fecha doc. [Emisor
1 X07 - CERTIFICADO DE INSCRIPCION O NO INSCRIPCION 0.00 0.00 '
Emisor: ‘

DATQOS DE CALIFICACION

Resolucion: AUTORIZADA Fecha de resolucion: 26/06/2024
Registrador
FIRMA ELECTRONICA,
MARIANA ALCANTARA RODRIGUEZ

Con fundamento en el articulo 55 del Reglamento del Registro Fubiico de iz Propiedad para ef Estado de Guanajuato, ia informacién que contiena la presente boleta de
resolucion, puede ser verificada de manera grarutta a traves del porial de 1mefnef hrrps /frppn: guana}uaf: gob.mx, mgresar. J’a eI numero de municipio, ndmero de sofisitud y



AUTORIDAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO SECRETARIA DE
FINANZAS, INVERSION Y ADMINISTRACION 7

15_446866_1eciBc3biciedf79fe227e73123ec891 pdi

C522B43FES94E3644754170DBDCOTC2684705C891 CEECAEEFEFASFEEQDOTS7CT

Usuaris:

Norbre: MARTIANA ALCANTARA RODRIGUEZ
Niirnero de serie: 73666774303337563438

Validez: Activo

Rol: Firmante

Fima:

Fecha: 26/06/2024 08:50:05(UTC. 20240626145005@
Status: Certificado Vigenie

Algoritme: SHA256Wi IthR3A

OCS5P:

Fecha: 26/06/2024 08:50:06(UTC:202406261450067)
URL: http#/ocsp.zeachcore.com/GCSPACGTO
Nornbre del respondedor: Servicio OCSP de Ia AC del

Adiinistracion

Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO
SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION Y
ADMINISTRACION

Nimero de serie: 730667743(3337363438

Eistado de Guasajnato Secretaria de Finanzas Inversién y

TSP: _
Fecha: 26/06/2024 08:50:27@TC2024@626 1450277}
Nombre del respondedor: Advantage Security PSC Estampado de Tiempo 1.

- [Emisor del respondedor: Avtoridad Certificadora Raiz Segunda de Secretaria de

Heonomia
Secuencia: 6335498862 f6868668
Datos estampillados: G221 UmpUVaVBAWh3V3NpOWsrcFNydFh6UkSnP Q==




UEZ PRIMERO CIVIL DE PARTIDO . 2GADO PRINE?
GUANAJUATO, GTO. -&PECIALIZADO EN
PRESENTE: NOMINIO D

-ustavo Adolfo Cabrera Lona, con la personalidad que tergo debidarente
acreditada cdentro de los autos del expediente mencionado al rubro; acude ante

usted para exponer lo siguiente:

Cue por medio del preserte ocurso y de conformidad a su requerirmiente, por
medio del cual solicita se exhiba documento original del nombramient> del perito
que suscribe el levantamiento v se informe si el pred.o se encuentra irsorito en la
oficina de Catastro municipali; sobre el particular le inforreo que se adjunta al
presente copia certificada del nombramiento requerido, rogarco sea devuelto una
vez cotejado con la copia cue se acompafia, asi mismo se ¢ indica que el predio
que se pretende prescribir atin no se encuentra inscrito en la oficina d: Catastro

municipal de Guanajuato, por 1o que se procederd a su inscripeion.
For o anteriormente expuesto z usted C. Juez pido:

Unico. - Se me tenga dando c:t:tmp]_imiento al requerirniento olenteado v se ordene

1a notificacién a mis colincantes.

PRCTESTO LO NECESARIO

7
e
e / .
< P 4 -.{_1___
¥ 4

Gustavo Kdolfo Cabrera Lema




H. AYUNTAMIENTO GUANAJUATQ,

2021-2024 -
TESORERIA MUNICIPAL
DIRECCION DE CATASTRO E IMPUESTO PRERIAL

LESPEC

LR SLIITRY
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La C. Tesorera Municipal del H. Ayuntamiento del Municipio
de Guanajuato, en cumplimiento de lo establecido en el
Reglamento de Parites Fiscales para el Municipio de
Guanajuato, Gto., y una vez cumplido satisfactoriamente con
los requisitos administrativos, técnicos y legales exigidos, se
le otorgs el nombramiento de Perito Fiscal Autorizado para el
ejercicio fiscal 2024 a:

ING. JUAN CARLOS J.D. MARTINEZ ARRONA

PERITO EISCAL NO. & /2024

NO. SERIE INAGS2S30

Este nombramiento le habilita para realizar avaltios fiscales
que determinan la base de los impuestos inmobiliarios
conforme a la Lay de Ingresos 2024 para el Municipio de
Guanajuato, Gto. Este se expide con fundamento en los
articulos 162, fraccion 1l, 176 y 180 de la Ley de Hacienda para
los Municipios del Estado de Guanajuato, asi como el articulo
3 y 6 del Reglamento de Peritos Fiscales con vigencia hasta el
31 de diciembre de 2024.

ATEN MENTE

C. P. IRMA MANDUJANO GARCIA
TESORERA MUNICIPAL

Yot



_ GUANAJUATO C‘UANAJUATO A LOS 12 DOCE Diag DEL MES DE JULIO DtL

ANO 2024 DOS MIL VEINTICUATRO, EL QUE SUSCRIBE, L!CENCEADO GABINO

_Z(‘ARBAJO Zi ENIoA NOTAREO PUBLICO NbM’:RO 11 ONCE, DEL PARHDO
. JUDIGIAL DE L:fUANAJUATO GUANAJUATO QL;: ES EL DE W ADSCRiPCIGN --

U CERTIFICD“-, ----------------------
QUE LA COPIA QUE ANTECEDE DEL NOMBRAMIENTO DE PERITO FISCAL
NUMEROC 6/2024 SEIS DIAGONAL DOS MIL VEINTICUATRO, AUTORIZADO PARA
EL EJECICIO FISCAL 2(}24 DOS MIL VEINTICUATRO, A FAVOR DEL INGENIERO
JUAN CARLOS J.D MARTINEZ ARRONA, CON NUMERO DE SERIE JNAOE9930,
DONDE LO HABILITA PARA REALIZAR AVALUOS FISCALES QUE DETERMINAN
LA BASE DE LOS IMPUESTOS INMOBILIARIOS CON FORME A LA LEY DE
INGRESOS 2024 DOS MIL VEINTICUATRO PARA ESTE MUNICIPIO DE
GUANAJUATO, GUANAJUATO, CON VIGENCIA HASTA EL 31 TREINTA'Y UNO DE
DICIEMBRE DE 2024 DOS MIL VEINTICUATRO, EXPEDIDO POR EL CONTADG
PUBLICO IRMA MANDUJANO GARCIA, EN SU CALIDAD DE TESORERA
MUNICIPAL DE ESTE MUNICIPIO DE GUANAJUATO, GUANAJUATO,
DOCUMENTO QUE CONSTA DE 1 UNA FOJA UTIL, CONGUERDA FIEL Y
CABALMENTE CON SU ORIGINAL, QUE TUVE A LA VISTA Y A LA QUE ME
REMITI, COTEJANDO AMBOS DOGUMENTOS ENTRE SL LO ANTERIOR A

PETICION DEL INGEN{ERO JUAN CARLOS J.D MARTI NE;&AE’RQNA PARA
ﬁms,-,i %

M .
LiC’ENC}ﬁ NO CARBAJG ZONIGA ™
NOTARIO PUBLICO NUMERO 41 ONCE




