sidencia Municipal de Guanajuato

Pre : u;
on General de la Funcién Edilicia

Direcci

COLEGIO DE VALUADORES DE GUANAJUATO A.G.

CONSEJO DIRECTIVO 2023 - 2024

’ -’e‘ i
. Clalkoyp

Anexos:
Recibe:
Guanajuato, Gto., a 28 de noviembre de 2024 \ “‘L
Asunto: Valor fiscal de las construcciones no habitables. ¥

Comision de Hacienda Patrimonio, Cuenta Publicay Puriiniods Seanalusls
Desarrollo Institucional, ghitis,, "R E RGNS
Fiscalizaciény i
Congreso del Estado.
PRESENTE:

Los que suscribimos en nuestro caracter de Consejo Directivo del Colegio de Peritos
Valuadores de Guanajuato A. C., con la personalidad que acreditamos con el documento que
se adjunta a la presente solicitud. con domicilio en Cerrada del Grasero N° 18, Centro, Gto.,
con direccidon de correo electréonico colval.gto@gmail.com, ante esta H. Comision
solicitamos:

Que en atencidény seguimiento a las modificaciones a la Ley de Ingresos 2025 para el Municipio
de Guanajuato, solicitamos se tomé en cuenta lo siguiente:

Respecto al articulo 5 de la Ley de Ingresos para el municipio de Guanajuato introduce dos
estados de conservacion, obra gris y obra negra, al respecto comentamos que para efecto de
hacer los cobros y clasificacién de los inmuebles (construcciones con avance de obra o no
habitables), y poder realizar los cobros adecuados pedimos se tome en cuenta las siguientes
consideraciones:

Para definir los procedimientos y requisitos de la presente peticion se entiende por:

Avaltio fiscal: Estudio técnico realizado por los Peritos valuadores inmobiliario externo
registrados ante la Tesoreria Municipal; que tiene por objeto determinar el valor
catastral de los bienes inmuebles para su aplicaciéon como base para el célculo de los
impuestos;

Construccion atipica: Las edificaciones con caracteristicas distintas a la generalidad
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Elementos de la construccidén: las caracteristicas propias de los materiales, espacios,
servicios, estructuras y acabados que conforman una edificaciéon no terminada o con avance
de obra.

Factor de depreciacién: El nimero variable que demerita el valor de una construccion, rango
de 0.40 a 1.00 para las construcciones con avance de obra o sin terminar.

Solicitando para los valores unitarios de construccidn ya existentes por m2 se aplique un
demerito por m2 para los casos en que las construcciones muestran en proceso de
construccion o no es habitable, asi como describir en qué consiste la construccion habitable
para que no sea una apreciacion subjetiva de la Direccién de Catastro del Municipio de
Guanajuato, en perjuicio de los particulares.

La asignacion del campo de demérito a la clasificacidn de las construcciones ya existentes en
la Ley de Ingresos permitira reflejar el correcto estudio técnico del inmueble de acuerdo con
el avance de construccion al dia de la visita, considerando la siguiente estructura:

TIPO CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION  CLAVE DEMERITO VALOR/ M2

Obteniendo asi con la evidencia fotogréfica de cada inmueble que considere obra terminada
o avance de la misma pertinente de acuerdo con las partidas que a continuacidn se describen:

5.- Considerado como proceso constructivo las siguientes partidas:

1. Cimentacion 8. Acabados interiores

2. Estructura 9. Acabados exteriores

3. Albaiileria 10. Instalacidén especial

4. Instalacion hidraulica 11. Canceleria, carpinteria, herreria, etc.
5. Instalacién sanitaria 12. Mobiliario fijo

6. Instalacidn eléctrica 13. Equipo

7. Instalacién de gas 14. Accesorias

Esto nos atrevemos a proponerlo debido a que la Direccién de Catastro no tomoé en cuenta a
los Colegios de Peritos existentes en el Municipio de Guanajuato, dado que somos las
personas que tenemos los conocimientos especializados para poder establecer los valores y
no se considera esta especificacion en demérito para las clasificaciones que la Ley ya nos
sefala para las construcciones, en edad y para los casos que el respectivo avance de obra
sobre el tipo, clasificacion, siendo el avance de obra un punto importante que no se tiene
considerado para una correcta aplicacion de la valuacion fiscal, puntualizando que las
construccién no son habitables y esto puede ser en perjuicio de los contribuyentes, ya que los
valores por metro cuadrado que se consideraron en la Ley de Ingresos respecto a la obra gris
y a la obra negra, sin que se aplique el demérito correspondiente resultan excesivos para los
ciudadanos contribuyentes del impuesto.

Concluyendo a/si qgue no hay la necesidad de crear nuevas clasificaciones, sino las ya
exis/,tentes se l,"e;s aplique un demerito en la construccién ya sea esta en estado de
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conservacion por la edad o por avance de obray tomando en cuenta las calidades ya descritas
en la actual Ley, quedando de la siguiente manera y sefnalando cuando es efectivo el demérito:

TIPO CALIDAD EDO. DE DEMERITO
CONSERVACION
MODERNO SUPERIOR AVANCE DE OBRA:
ANTIGUO MEDIA BUENO, REGULAR, CONSIDERANDO 0.40 (MiNIMO) Y
INDUSTRIAL, ECONOMICA MALO 1.00(OBRATERMINADA) /A LAPAR
ETC. INTERES SOCIAL POR LA EDAD SE CONSIDERA
CORRIENTE OBRA TERMINADA, PERO CON
PRECARIA DETERIORO POR ESTADO DE
CONSERVACION 0.40 - 1.00

El objetivo es homologar y aplicar los valores de acuerdo con las calidades ya existentes y
establecer el debido criterio entre Catastro del Municipio, Padrén de Peritos y demas areas
involucradas acerca de los criterios para la identificacion de las construcciones con avance
obray estado de conservacion, esto para evitar el agravio a la ciudadania.

Por lo anteriormente expuesto solicitamos se considere nuestra peticidon y se consideren los
deméritos correspondientes para evitar perjuicios a la poblacién guanajuatense.

ATENTAME

/ - b‘\ ///

Arg. Manuel Valadez Castafeda Arq.ﬁgrri'é Elena Pérez Marquez

7z
Ing@é%r(lvén Géamez Garcj,

/
/

Presidente Secretario Tesorero

Fuente: Reglamento de Peritos Fiscales del Municipio de Guanajuato, Gto,1994
Fuente: Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato 2019
Fuente: Reglamento de Peritos Fiscales del Municipio de Leén, Gto. 2012
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“2025, Aniversario 215 de la Toma de la
Alhdndiga de Granaditas”

Guanajuato, Gto., a 21 de enero de 2025.
Oficio: SHA/0104/2025.

Asunto: Se solicita opinion.

Estimada Contadora: Xg” )/\)

Me permito hacer de su conocimiento que el 29 de noviembre de 2024, fue
enviado a la Comisién de Hacienda, Patrimonio, Cuenta Publica y Desarrollo
Institucional, peticién suscrita por el Presidente, Secretario y Tesorera del
Consejo Directivo del Colegio de Peritos Valuadores de Guanajuato, A.C.,
mediante el cual, formulan diversas peticiones en relacion con la Ley de Ingresos

2025, para el Municipio de Guanajuato.

En ese sentido, me permito informarle que por solicitud de la Presidenta
de la Comision de Hacienda, Patrimonio, Cuenta Publica y Desarrollo
Institucional, se pidid apoyo al suscrito con el proposito de remitir el escrito de
peticion de mérito asi como de los anexos que la acompafan a la Tesoreria a su
cargo a efecto de que se determine la viabilidad o no de las peticiones y una vez
realizado lo anterior, el 6rgano interno del Ayuntamiento este en posibilidades de

emitir respuesta a los solicitantes.

Al respecto, no se omite mencionar que en la Sesion Ordinaria numero 03
de la Comision de Hacienda, Patrimonio, Cuenta Publica y Desarrollo
Institucional del 11 de noviembre de 2024, especificamente dentro del punto
numero 10 del orden del dia, resultd aprobado el acuerdo con clave y niumero
002.-2024, mediante el cual, ese 6rgano interno del Ayuntamiento proporciond

respuesta a diversa solicitud formulada por quienes en ese momento se
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#2025, Aniversario 215 de la Toma de la
Athéndiga de Granaditas”

- Guanajuato, Gto., a 21 de enero de 2025.
Oficio: SHA/0104/2025.
Asunto: Se solicita opinion.

HLAYUNTAMIENTO 2024-2027
‘]Z,m-susmmusm

ostentaron como Presidente, Secretario y Tesorero del referido colegio v,

respecto de similares peticiohés a las solicitadas en el oficio del 29 de noviembre
de 2024.

Con la salvedad anterior y a efecto de brindar contestacion a la nueva
peticion formulada por las y los integrantes del Consejo Directivo del Colegio de
Peritos Valuadores de Guanajuato, A.C., en el entendido de que dicha solicitud
presventa diversos elementos novedosos en relacion con la peticion previamente
resuelta por la Comision con base en la bpiniéh contenida dentro del oficio TMG-
1073/2024, motivo por el cual, se solicita de su invaluable apoyo a efecto de que,
como se menciono lineas arriba se determine la viabilidad o no de las solicitudes
o si bien, ya se encuentran atendidas teniendo en cuenta la opinion contenida
dentro del mencionado oficio TMG-1073/2024. |

Lo anterior, ademas con fundamento en lo dispuesto por los articulos 133
de la Ley para el Gobierno y Administracién de los Municipios del Estado de
Guanajuato; 4, 36, fraccion IV y 43, fraccion IX, del Reglamento Organico de la

Administracion Publica del Municipio de Guanajuato, Gto.

Sin otro particular, le reitero las seguridades de mi consideracion mas
distinguida. ;
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AREXos:

Tesoreria Municipal

RS Oficio: TMG-165/2025
UANAJUATC Asunto: Se atiende solicitud
TR peapeFopETLTiCR T Guanajuato. Gto., 06 de febrero de 2025

Dr. Daniel Federico Chowell Arenas
Secretario del H. Ayuntamiento de Guanajuato
Presente.

Por medio de la presente, y atencidn a su oficio SHA/0104/2025, por medio del cual hace referencia
al oficio que fue enviado a la Comisién de Hacienda, Patrimonio, Cuenta Publica y Desarrollo
Institucional, peticidn suscrita por el Presidente, Secretario y Tesorera del Consejo Directivo del Colegio
de Peritos Valuadores de Guanajuato, A. C., mediante el cual se formularon diversas peticiones en
relacién con la Ley de Ingresos 2025, para el Municipio de Guanajuato; informando que, por solicitud
de la Presidenta de la Comisién de Hacienda, Pa'trimonio, Cuenta Publica y Desarrollo Institucional, le
pidié apoyo con el propdsito de remitir el escrito de peticién de mérito , asi como de los anexos que la
acompafian ante esta Tesoreria, para que se determine la viabilidad o no de las peticiones y una vez
realizado lo anterior, el érgano interno del Ayuntamiento este en posibilidades de emitir respuesta a
los solicitantes.

Asimismo, sefiala que, a efecto de brindar contestacidon a la nueva peticién formulada por las y los
integrantes del consejo Directivo del Colegio de Peritos Valuadores de Guanajuato, A.C., en el
entendido de que dicha solicitud presenta diversos elementos novedosos en relacién a la peticién
previamente resuelta por la Comisiéon con base en la opinidn contenida dentro del oficio TMG-
1073/2024, motivo por el cual solicita apoyo a efecto de que, se determine la viabilidad o no de las
solicitudes, o si bien, ya se encuentran atendidas teniendo en cuenta la opinién contenida dentro de
mi oficio TMG-1073/2024.

Al respecto, y una vez hecho el andlisis de la documental expuesta a supralineas, asi como del
contenido de mi similar TMG-1073/2024, le hago de su conocimiento que, por lo que hace al contenido
de la peticién suscrita por el Presidente, Secretario y Tesorera del Consejo Directivo del Colegio de
Peritos Valuadores de Guanajuato, A. C., la misma no presenta tesitura en la que se exponga un hecho
o circunstancia novedosa, o diversa la que ya quedo atendida.

Ahora bien, cabe sefialar que, del contenido del diverso presentado por el citado colegio, es posible
advertir que, como Unico hecho novedoso se desprende que, se anexa a la reiterada solicitud la copia
simple de la escritura publica 4218, tirada ante la fe del Notario Plblico nimero 11, el Lic. Gabino
Carbajo Zufiiga, documental de la cual se desprende el carécter con el que se ostentan ante la Comisién
de Hacienda, Patrimonio, Cuenta Publica y Desarrollo Institucional.

Aunado a lo anterior, es importante hacer de su conocimiento que, la citada documental no tiene
elementos que configuren un hecho o elemento novedoso que guarde relacién con la materia de la
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