Comision de Gobierno y Asuntos Legislativos del Ayuntamiento de Guanajuato.
Consuita Publica.

Asunto: Consulta piblica del REGLAMENTO DE ZONIFICACION, USOS Y DESTINOS DEL
SUELO PARA EL MUNICIPIO DE GUANAJUATO, GTO.

En ejercicio de las atribuciones conferidas a esta Comision de Gobierno y Asuntos Legislativos
por la Ley para el Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Guanajuato y el
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento Constitucional de Guanajuato, Gto., y con fundamento
en el articulo 303, fraccion Il de la Ley en comento, se somete a consideracién de la ciudadania
Guanajuatense la consulta publica respecto del Proyecto de Reglamento de Zonificacion,
Usos y Destinos del Suelo para el Municipio de Guanajuato, Gto., elaborado por el Instituto
Municipal de Planeacién (IMPLAN), la Direccién General de Desarrolio Urbano y la Direccién
General de Medio Ambiente.

El objeto de la consulta es garantizar la participacion social, recabando opiniones, sugerencias
y propuestas de la ciudadania, colegios de profesionistas, instituciones académicas,
organizaciones de la sociedad civil, camaras empresariales y demas actores sociales
interesados, a fin de fortalecer el contenido normativo del reglamento y asegurar gue su
aplicacion responda a las necesidades reales de la poblacién, en concordancia con el desarrollo
urbano sustentable, la preservacion del patrimonio y la mejora en la calidad de vida.

Dichas  propuestas se podran recibir en el siguiente correo  electrénico:

dgniel.ghoggll@guangiuatgcagital.gob.mx a mas tardar el 14 de agosto del afo en curso a las
12:00 horas siendo la fecha y hora en que dicho érgano interno, someters el proyecto a su analisis

y discusién correspondiente.

Sindico Angel B rnestoAraujoBel anzos
Presidente de la Comisién de Gobierno y Asuntos Legislativos del
H. Ayuntamiento de Guanajuato.
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REGLAMENTO DE ZONIFICACION, USOS Y DESTINOS DEL SUELO PARA EL MUNICIPIO DE
GUANAJUATO, GTO.

I.  EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion Politica de los Estados Mexicanos en su articulo 115 establece la
manera en como estard conformada la divisidon territorial a lo largo y ancho de toda
la extension territorial de México, misma en donde se genera de manera sistemdatica
la forma en cémo se llevardn a cabo las actividades tanto administrativas como
operativas que son necesarias para el correcto funcionamiento desde al dmbito
federal hasta el municipal en lo concerniente al ordenamiento del territorio.

Desde este punto de vista, se hace notar la importancia que fiene el municipio en la
labor organizativa, no solo de las estructuras sociales, sino también de lo sumamente
desafiante que es el organizar de manera adecuada todos y cada uno de los
aspectos territoriales de su entorno geogrdfico.

De la misma manera, el Coédigo Territorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato, dispone en sus articulos 1 y 1 bis las normas y bases en las cuales se
actuard en el tema del ordenamiento y administraciéon sustentable del territorio
Guanajuatense, siempre bajo la consigna de respetar en todo momento el derecho
humano a vivir y disfrutar de ciudades y asentamientos humanos en condiciones de
sustentabilidad, saludables, productivas, incluyentes, democraticas y seguras.

Asimismo, el Codigo en comento, menciona de manera puntual en su diverso
numeral 33 las atribuciones que tiene el ayuntamiento, en las que destacan las de
aprobar, modificar, actualizar y evaluar los programas municipales, que deberdn ser
acordes con el programa estatal, ademds de implementar los proyectos, estrategias
y acciones para fomentar el desarrollo sustentable del Municipio y el mejoramiento
de las condiciones de vida de la poblacion.

Cabe senalar, que una de las atribuciones que tienen mayor relevancia para las
actuaciones del Municipio frente a los particulares es la de establecer dentro del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial
(PMDUOET) la zonificacion, ademas de administrarla, asi como determinar los usos y
destinos de suelo dentro de la delimitacion territorial municipal, siempre en estricto
apego a la normativa aplicable.

En este sentido, cabe recalcar que ante la inminente actualizacion del PMDUOET, es
de suma importancia armonizar el presente reglamento, en funcidn de proporcionar
claridad y certeza juridica a las actuaciones y disposiciones que por cardcter legal
son atribuidas a la autoridad municipal de la materia.

Por ello, el Ayuntamiento de Guanajuato, por conducto del Instituto Municipal de
Planeacién (IMPLAN), la Direccion General de Desarrollo Urbano (DGDU) vy la
Direccion General de Medio Ambiente (DGMA), ante la necesidad de una



adecuada actualizacion de su marco normativo y con la finalidad de proporcionar
una mayor simplificacion administrativa y mejor regulaciéon en el proceso de
atencioén, registro y seguimiento tanto a la normativa estatal como al PMDUOET,
considera menester generar el presente reglamento.

MANIFESTACION DE IMPACTO REGULATORIO

La actualizaciéon del Reglamento de Zonificacion, Usos y Destinos del Suelo para el
Municipio de Guanajuato, Gto. constituye un avance sustancial en la consolidaciéon
de un ordenamiento territorial justo, sustentable y participativo, que coloca a la
persona y a la comunidad en el cenfro de la politica publica. Este instrumento
normativo no solo posee un alcance juridico-administrativo, sino que representa una
herramienta directa para mejorar la calidad de vida de la poblaciéon, al garantizar
que el uso y aprovechamiento del suelo se lleve a cabo de manera ordenada,
segura y respetuosa con el medio ambiente y el patrimonio cultural.

En primer término, el reglamento otorgard a la ciudadania certeza juridica, al
establecer reglas claras, transparentes y accesibles sobre las actividades permitidas
en cada zona del municipio, reduciendo la discrecionalidad y previniendo conflictos
derivados de interpretaciones ambiguas. Esto fomentard la confianza en las
autoridades y dard seguridad para realizar inversiones productivas, tanto en el
dmbito habitacional como en el comercial y de servicios, repercutiendo
directamente en el fortalecimiento de la economia local.

En segundo lugar, este ordenamiento impactard de manera directa en la seguridad
y bienestar de la poblacién, al prever mecanismos de prevencion y mitigacion de
riesgos en zonas susceptibles a fendmenos naturales o impactos negativos derivados
de actividades humanas. La adecuada delimitacion de dreas con restricciones
geoldgicas, hidroldgicas o de riesgo, asi como de zonas de conservaciéon ecoldgica,
protegerd la integridad fisica de las personas, sus bienes y el entorno que habitan.

Asimismo, el reglamento fomenta la equidad social y la inclusion urbana, al
contemplar lineamientos para la dotacién de infraestructura y equipamiento en
todos los centros de poblacidon, evitando la marginacién y el crecimiento
descontrolado de asentamientos irregulares. Con ello, se garantizard que las
comunidades dispongan de servicios bdsicos, espacios publicos de calidad, dreas
verdes y equipamientos que fortalezcan la cohesidn social y el sentido de
pertenencia.

En el dmbito cultural y ambiental, el reglamento se erige como una herramienta
esencial para la proteccién del patrimonio natural, cultural, urbano y arquitecténico
del municipio, en particular en la Zona de Monumentos Histéricos y en el poligono
declarado Patrimonio Cultural de la Humanidad por la UNESCO. La regulacion de
intervenciones en estos espacios asegura la preservacion de su valor histdrico y
paisqjistico, fortaleciendo la identidad colectiva y generando beneficios
econdmicos asociados al turismo cultural y al aprovechamiento sostenible de los
recursos.



Asimismo, al alinearse con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano vy
Ordenamiento Ecolégico Territorial (PMDUOET) y con las disposiciones estatales y
federales aplicables, el reglamento promoverd la participacion ciudadana
informada en la toma de decisiones, mediante mecanismos como |la denuncia
ciudadana y la consulta publica. Esto garantizard que la planeacion territorial sea
resulfado de un didlogo constructivo entre autoridades y sociedad.

Problemadticas que resuelve el reglamento:

e Armonizacion con la normativa vigente y el PMDUOET.

e Procedimientos dispersos y ausencia de criterios técnicos uniformes para
cambios de uso de suelo.

e Insuficientes herramientas legales para frenar asentamientos irregulares y
proteger dreas de valor ambiental y patrimonial.

e Dificultad para que ciudadanos y desarrolladores conozcan, interpreten y
cumplan las disposiciones municipales.

Impactos benéficos esperados:
a) Econémico y juridico

e Mayor certeza juridica.

e Reduccion de conflictos vy litigios por uso de suelo.

e Incentivo a la inversion ordenada y fortalecimiento de la recaudacion
municipal.

b) Social

e Reduccidén de conflictos comunitarios y vecinales derivados de usos
incompatibles del suelo.

e Mejora en la calidad de vida mediante un entorno urbano mds ordenado,
seguro y con acceso a servicios e infraestructura.

e Incremento en la cohesidn social gracias a la planeacidn de espacios
publicos, dreas verdes y equipamientos colectivos que favorecen la
interaccidén comunitaria.

e Disminucién de la marginacién urbana al garantizar criterios de inclusion y
equidad territorial.

c) Ambiental

e Proteccion efectiva de dreas de valor ecoldgico y reducciéon de impactos
negativos por actividades humanas.

e Conservacion de zonas de recarga hidrica y dreas naturales protegidas.

e Mitigaciéon de riesgos y danos por obras y desarrollos no planificados.

e Regulacién estricta en zonas de riesgo, patrimonio y restriccion ecoldgica.

d) Administrativo

e Procesos normativos mds claros, homogéneos y predecibles, que reducen
cargas administrativas innecesarias.

e Fortalecimiento institucional mediante la estandarizaciéon de criterios técnicos
y juridicos para trdmites, inspecciones y sanciones.

e Mayor coordinacién interdependencias para la gestiéon del suelo, evitando
duplicidad de funciones y agilizando la atencién a la ciudadania.

e Facilita la capacitacion del personal municipal y la actualizacidn constante
de procedimientos conforme a la normativa vigente.



Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en las disposiciones previomente
senaladas, he tenido a bien presentar la siguiente

Propuesta normativa:

Reglamento de Zonificacion, Usos y Destinos del Suelo para el Municipio de

Guanajuato, Gto.

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones Generales

Objeto

Articulo 1. Las disposiciones de este Reglamento son de orden publico e interés social,
mismo que serd aplicable en el Municipio de Guanajuato y fendrd por objeto:

I.

VL.

VII.

VIIL.

XI.

Ordenar y administrar los lineamientos establecidos por el PMDUOET, y
todos aqguellos planes y programas que de este deriven;

Regular, autorizar, controlar y vigilar los usos, destinos y ocupacién de suelo
de dreas y predios localizados dentro del Municipio;

Regular, autorizar, controlar y vigilar las adiciones y cambios de usos y
destinos de suelo dentro del Municipio en atencién a las disposiciones de
compatibilidad, riesgo y contaminacion;

Regular, autorizar, controlar vy vigilar la utilizacion del suelo, las
construcciones y la urbanizacion de dreas e inmuebles de propiedad
publica, privada o social;

La regulacién, autorizacion, control y vigilancia de la division de bienes
inmuebles, asi como de los fraccionamientos y desarrollos en condominio.
Establecer los procedimientos para la emision de permisos, constancias y
autorizaciones referidas en el presente Reglamento;

Establecer las normas y lineamientos técnicos a que deberdn sujetarse los
diferentes usos y destinos de suelo;

Contribuir en la construccidon, mantenimiento y conservacion de Ia
infraestructura publica y del equipamiento urbano;

Lievar a cabo acciones de inspeccién y vigilancia, la determinacion de las
infracciones y la imposiciéon de sanciones y medidas de seguridad;
Senalar los procedimientos juridicos, técnicos y administrativos para la
aplicacién del presente Reglamento;

Promover la participacion social a través de la denuncia ciudadana ante
las autoridades competentes, de los hechos, actos u omisiones que
confravengan el Cédigo, el PMDUOET y el presente Reglamento.

Glosario

Articulo 2. Para los efectos del presente Reglamento de Zonificacién, Usos y Destinos
del Suelo para el Municipio de Guanajuato, ademds de las definiciones contenidas
en el Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, se entenderd

por:



".
III.

VL.

VII.

VIIL.

XI.

Alineamiento: La linea divisoria en el terreno que limita al predio respectivo
con la via puUblica existente o con la futura via publica, debiendo indicar
la categoria de uso urbanizado, urbanizable y/o no urbanizable segun el
PMDUOET vigente;

Ayuntamiento: Honorable Ayuntamiento de Guanajuato, Gto.,

Barrio: Zona urbanizada de un centro de poblaciéon dotada de identidad
y caracteristicas propias;

CAS: Coeficiente de Absorcion del Suelo, es el factor que, multiplicado por
el drea total de un lote o predio, determina el porcentaje de la superficie
libre de elementos edificables y superficies con materiales impermeables,
con el objetivo de permitir la permeabilidad del agua al subsuelo;

Centro de barrio: Espacio abierto al libre acceso de la poblacién en
general, su localizacion estd preferentemente vinculada con las zonas
habitacionales. Estd constituido por dreas verdes, dreas de juegos y
recreacion infantil, plazas y andadores, sanitarios, bodegas vy
mantenimiento, estacionamiento y eventualmente instalaciones de fipo
cultural;

Centros de poblaciéon: Constituidos por las dreas urbanizadas, las que se
establezcan para su crecimiento y las que se consideren no urbanizables
por causas de conservacion ecoldgica o forestal, prevencion de riesgos,
contingencias o desastres, recarga de mantos acuiferos y mantenimiento
de actividades productivas, asi como las que por resolucion de la
autoridad competente se prevean para su fundacién, de conformidad
con el PMDUOET;

Centro Urbano: Area polivalente y compleja, cargada de valores y
significados, definida por su accesibilidad, por su cardcter tridimensional,
por la presencia de actividades terciarias de gestion y direcciéon publica y
privada, por el comercio y, también, por funciones culturales y de diversién,
que la convierte en espacio de animacidn, convivencia y encuentro;
Codigo: Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato;
Conservacion: Acciones especificas tendientes a mantener en buen
estado los bienes muebles e inmuebles, el equilibrio ecoldgico, asi como
de la infraestructura y el equipamiento, incluyendo sus valores histéricos y
culturales;

Constancia de factibilidad: Documento expedido por la DGDU, a peticion
de parte, en el que se manifiestan las categorias y las clasificaciones de
uso urbanizado, urbanizable y/o no urbanizable, los usos predominantes y
compatibles, condicionados e incompatibles, asi como los destinos,
modalidades y restricciones asignados a un inmueble determinado, segin
el PMDUOET vigente;

Coordenadas en Proyeccion U.T.M.: Sistema de coordenadas de
geolocalizacion basado en la proyeccion Universal Transversal Mercator
(UTM), cuya representaciéon de la Tierra en el plano bidimensional se hace
mediante una forma cilindrica transversa y se utiliza para referenciar
cualquier punto de la superficie terrestre. Divide la fierra en 60 husos de 6°
de longitud y en 20 zonas de 8° de Iatitud.



XIl.

XIil.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL.

XIX.

XXII.

El Municipio se localiza en la zona 14 norte y como parte del territorio
mexicano, el marco de referencia que se utiliza es el DATUM ITRF?92 para
predios con origen agrario regularizados por PROCEDE e [TRFO8 para
predios de propiedad privada vy el elipsoide GRS80 de acuerdo con Ias
especificaciones del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. Las
coordenadas se expresan en valores de X y Y en metros, a partir de un
meridiano central y del ecuador terrestre.

COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo, el factor que, multiplicado por
el drea total de un lote o predio, determina la mdxima superficie de
desplante edificable del mismo; excluyendo de su cuantificacion, las areas
ocupadas por sotanos; se expresa en porcentaje;

CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo, es el factor por el cual se
establece el méximo de metros cuadrados que se pueden construir en un
lote y se expresa en nUmero de veces en relacidén con el tamano total del
mMismo;

Densidad de poblacion: El nUmero de habitantes por hectdrea, de
acuerdo con las densidades que se establecen en el PMDUOET;

Destino de suelo: Fin publico a que se prevea dedicar determinada zona
o inmueble, o fraccién del mismo, de conformidad con el PMDUOET
vigente;

DGDU: Direccidon General de Desarrollo Urbano, o unidad administrativa
municipal en materia de administraciéon sustentable del territorio;

DGMA: Direccion General de Medio Ambiente, o unidad administrativa en
materia de ecologia y medio ambiente;

DPC: Direccidon de Proteccién Civil del municipio de Guanajuato, o unidad
administrativa municipal en materia de proteccion civil;

Estudio de Compadtibilidad: Documento en donde se contendrd la
comprobaciéon de factibilidad de uso de suelo para una zona
determinada, de acuerdo con las actividades que se readlizaran vy
conforme a la Tabla de Compatibilidades que este Reglamento incluye;
Estudio de impacto en la movilidad: Estudio que se realiza para evaluar y
dimensionar las posibles afectaciones en la movilidad que se generan en
el entorno urbano por la ejecucion de nuevas obras y desarrollos, y nuevas
actividades en el municipio, son necesarios derivado de la ejecucion de
obras que modificardn la operacion habitual de una vialidad, crucero o
interseccién, con la finalidad de prever las medidas de mitigacion,
atenuacién y compensacion de los impactos negativos sobre la red vial,
movilidad activa, el flujo vehicular asi como los riesgos, garantizando con
ello las condiciones de operacion del transito 6ptimo y seguridad en el
enftorno urbano;

Estudio de impacto en el entorno territorial: Documento que hace
referencia al impacto que cause un inmueble por su giro o actividad en el
contexto urbano vy territorial, debiendo senalar sus riesgos y medidas de
mitigaciéon por su afectacion para ser congruente con su entorno;
Evaluacion de compatibilidad: Procedimiento administrativo mediante el
cual se evalua el impacto urbano, y a partir del estudio técnico
presentado por el interesado segun lineamientos del PMDUOET, se



XXI1.
XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIIL.

XXIX.

XXXI.

XXXIL.

XXXIII.

determinan los efectos que la modificacion propuesta a la zonificaciéon
producird en el ambiente, los recursos naturales, el equipamiento urbano,
la infraestructura publica, los servicios publicos, la imagen urbana, el
paisaje, el patrimonio natural, cultural, urbano y arquitecténico, la
movilidad urbana y la seguridad de las personas y sus bienes, a fin de
resolver sobre la viabilidad del cambio propuesto y, en su caso, establecer
las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion aplicables;

Giro: Tipo especifico de actividad que se pretende explotar;

Imagen urbana: Representacién que a partir de la percepcion se
transforma en un modelo simplificado de larealidad, mediante un proceso
en el que los ciudadanos dan un significado y valor en relacién con su
identidad y su medio cultural, social y econémico a la ciudad.

IMPLAN: Instituto Municipal de Planeacion de Guanagjuato o unidad
administrativa en materia de planeacion;

Intensidad: Grado que expresa el impacto de los usos o destinos en el
suelo, pudiendo ser muy baja, baja o ligera, media y alta;

Licencia de Operacion. Documento expedido por la DGDU, a peticion de
parte, hacia el dueno de un negocio, mediante el cual le permite llevar a
cabo una actividad determinada, misma que deberd ser compatible con
el PMDUOET.

Manifestaciéon de Impacto sobre la Movilidad (MIM): La manifestacion de
impacto sobre la movilidad parte de un estudio técnico mediante el que
un promovente o interesado en llevar a cabo alguna obra o actividad,
manifiesta ante las autoridades los impactos que esta generard sobre el
sistema vial en un tramo de vidlidad, interseccién, crucero o zona
determinada.

Medidas de Mitigacidén: A las acciones preventivas, sean ordenadas por
la DGDU, que tendran como finalidad evitar danos por las acciones de
construccion, instalacion, explotacién, obras, servicios y diversas
actividades realizadas por personas fisicas o morales, publicas o privadas
que puedan llegar a poner en riesgo la integridad de las personas o bienes
y que contravengan a lo sefalado en la legislacion de la materia;
Medidas de Mitigacion de impacto sobre la movilidad: Obras o acciones
en materia de vialidad y trdnsito que deben llevarse a cabo por el
promovente interesado, con el objeto de prevenir, atenuar o compensar
el impacto vial producido por la obra o actividad, al interior del inmueble,
asi como al sistema vial municipal y a las redes de comunicacion;
Medidas de Seguridad: Las determinaciones preventivas ordenadas por la
DGDU, y tendrdn por objeto evitar danos a personas o bienes que puedan
causar las construcciones, instalaciones, explotaciones, obras y acciones
tanto publicas como privadas en razén de existir cualquier de las causas g
que refiere este Reglamento;

Municipio: El Municipio de Guanajuato, Guanajuato;

Opinién para la Designacion de Usos o Destinos de Suelo: Opinién técnica
emitida por el IMPLAN para la designacion de un uso o destino de suelo;
forma parte de los requisitos para la obtencion del Permiso de Uso de Suelo



para los predios que se encuenfran en una zona de Reserva de
Crecimiento;

XXXIV. Permiso de Uso de Suelo: La autorizacidon escrita expedida por la
autoridad municipal en la que se senalan las condiciones, restricciones y
modalidades para el aprovechamiento de un inmueble o un predio,
debiendo indicar ademds la categoria de uso urbanizado, urbanizable y/o
no urbanizable segun el PMDUOET vigente;

XXXV. PMDUOET: Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Ecolbgico Territorial;

XXXVI.  Reglamento: Reglamento de Zonificacion, Usos y Destinos del Suelo
para el Municipio de Guanajuato;

XXXVII. Reglamento Orgdnico: Reglamento Orgdnico de la Administracion
PUblica del Municipio de Guanajuato, Gto.;

XXXVIIl. Reservas territoriales: Areas urbanizables destinadas al crecimiento
urbano para la prevision de vivienda, infraestructura y equipamiento,
acordes al PMDUOET y que se encuentran dentro del poligono que define
el limite de los centros de poblacion. Son inmuebles propiedad municipal
para instrumentar la politica publica para el desarrollo urbano y promover
un crecimiento ordenado;

XXXIX. SARE: Sistema de Apertura Rapida de Empresas;

XL. Subcentro urbano: Espacio con relativa importancia comercial y de
atraccion de actividades, con equipamiento especializado para cubrir
radios de influencia; son puntos de influencia en el territorio con fuerza
identitaria capaz de ser reconocible por su vecindario, definidos en el
PMDUOET vigente;

XLl. UGAT: Unidad de Gestion Ambiental y Territorial;

XLIl. Uso de suelo: Fin particular a que podrd dedicarse a las actividades en
determinada zona o inmueble, de conformidad con el PMDUOET vigente;

XLII. Zona / Zonificacién: La delimitacién de las dreas que integran el Municipio,
sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi
como las dreas con politicas ambientales y territoriales, definidos en el
PMDUOET vigente;

XLIV. Zona de Monumentos Histéricos: Se considera como el drea fisica vy
geogrdfica que contiene un grupo de construcciones, paisajes y de
espacios, que constituyen un asentamiento humano cuya cohesién y valor
son reconocidos desde el punto de vista arquitectdnico, histdérico, estético
o socio cultural. La Zona de Monumentos Histéricos de Guanajuato se
delimita a través del “decreto por el que se declara una Zona de
Monumentos Histéricos en la poblacién de Guanagjuato, Estado de
Guanajuato, dentro de un drea de 1.9 km2" [Nota: drea rectificada en
Sistemas de Informacién Geogrdfica, resultando 1.6932 km?2], segun lo
expuesto en el Diario Oficial de la Federacion NUmero 20 Tomo CCCLXXII,
del 28 de julio de 1982. Este poligono se vincula al Plan de Manejo de Ia
Zona declarada Patrimonio por la Unesco del Municipio de Guanajuato.

XLV. Zona Patrimonio Cultural UNESCO. Poligonal de Guanajuato inscrita como
“La Ciudad Histérica de Guanajuato y sus Minas Adyacentes” (Codigo de
decision CONF 001 XIV.A, MX-482) en la lista Patrimonio de la Humanidad,



de la Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacién, la Ciencia
y la Cultura el 23 de diciembre de 1988.

XLVI. Zona de Riesgo. Areas identificadas en el Atlas Municipal de Riesgos, Atflas
Estatal de Riesgos y en el PMDUOET como tal, debido a sus diferentes
categorias: hidrometeoroldgico, geoldgico, ecoldgico sanitario, socio
organizativo y quimico tecnoldgico.

XLVIl. Zonas de crecimiento urbano espontdneo. Son predios con crecimiento

iregular o zonas de expansion urbana fuera de la planeacidon prevista o
de politicas urbano-territoriales y ambientales con usos
predominantemente habitacionales, donde el crecimiento se da de
manera descontrolada y desordenada, origindndose en las periferias
urbanas o mas alla de estas, asi como en zonas donde no se encontfraba
previsto el crecimiento o No era un uso compatible, ni contaba con certeza
de la tenencia de la tierra ni autorizaciones para desarrollarse.
Estas zonas crecen sin prevision de redes de infraestructura para la
dotacion de servicios urbanos bdsicos, equipamiento urbano, generan
impactos ambientales, econdmicos y sociales negativos, promueven la
dependencia del uso de automovil, deficiencia en la dotacion o calidad
de los servicios urbanos, desigualdad y segregacién social, entre otros
desequilibrios.

Parametros de las zonas de

usos y destinos del suelo en

los instrumentos

Articulo 3. El PMDUOET, asi como los programas derivados y parciales del Sistema

Municipal de Planeacién, otorgardn los pardmetros a seguir de cudl serd la

ubicacién, caracteristicas y dimensiones de las diversas zonas de usos y destinos del
suelo en el Municipio.

Obligatoriedad del Reglamento
Articulo 4. El presente Reglamento y demds actos de la autoridad son de observancia
obligatoria.

Los actos de permisos, autorizaciones y ejecuciones de obras, consfrucciones y
proyectos para ser validos deberdn sujetarse a lo establecido en el Reglamento,
programas y demds ordenamientos relativos.

En ninguna circunstancia ningun uso de suelo ni destino podrd llevarse a cabo sin
que previamente se obtengan los permisos, constancias, autorizaciones o licencias
correspondientes y se cumpla con lo establecido en este Reglamento y en las demds
disposiciones legales aplicables.

Aplicacién supletoria
Articulo 5. Los trdmites y procedimientos previstos en el Reglamento se sujetardn, en
lo no dispuesto por éste, al Codigo, a la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en lo concerniente a procedimientos



sancionatorios al Coédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y
los Municipios de Guanajuato.

CAPITULO SEGUNDO
Autoridades Competentes y Atribuciones

Avutoridades
Articulo 6. Para los efectos del presente Reglamento, se considerardn autoridades a
las que a continuacion se enlistan:
. El Ayuntamiento;
Il. Titular de la Presidencia Municipal;
M. Tesoreria Municipal;

Iv. IMPLAN;
V. DGDU;
VL. DGMA; Yy,
VII. DPC.

Coordinacién y competencia
Articulo 7. Las autoridades municipales en los dmbitos de su competencia ejercerdn
de forma coordinada las acciones tendientes a la planeacién y control del desarrollo
sustentable del territorio municipal.

Atribuciones del Ayuntamiento
Articulo 8. El Ayuntamiento, en materia de Ordenamiento Sustentable del Territorio,
ademds de las previstas en el Codigo, la Ley para el Gobierno y Administracion de
los Municipios del Estado de Guanajuato y el Reglamento Orgdnico, tendrd las
siguientes atribuciones:

.  Aprobar, modificar, actualizar y evaluar el PMDUOET, que deberd ser acorde
con el Programa Estatal;

Il. Aprobar, modificar, actualizar y evaluar los programas que deriven del
PMDUOET;

lll. Controlary vigilar a través de la DGDU la zonificacién, usos y destinos del suelo
que se deriven del PMDUOET;

IV. Participar en la creacién, administraciéon y aprovechamiento de suelo vy
reservas territoriales, e instrumentar politicas, mecanismos y acciones que
permitan contar con suelo suficiente y oportuno para atender las necesidades
urbanas, de vivienda popular o econdmica y de interés social;

V. Evaluar los dictédmenes técnicos derivados de los estudios de compatibilidad
urbanistica para la gestion de cambio uso de suelo;

VI. Aprobar los permisos para las diversas actividades de consfruccion de
inmuebles o equipamiento urbano en el uso o aprovechamiento temporal de
la via puUblica con elementos de mobiliario urbano, asi como para la
infroduccién o instalacién de redes y lineas de servicios o infraestructura
urbana;



VIl

VIII.

Emitir las disposiciones técnicas y administrativas aplicables a las operaciones
catastrales, asi como de zonificacion:

Cumplir y hacer cumplir, en el dmbito de su competencia, las disposiciones
del Reglamento; y

Las demds que establezca el Cdédigo y las demds disposiciones juridicas
aplicables.

Atribuciones de la Persona titular de la Presidencia Municipal

Articulo 9. Compete a la persona titular de la Presidencia Municipal, en materia de
Ordenamiento Sustentable del Territorio, ademds de las atribuciones previstas en el
Cdodigo, la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de
Guanajuato y el Reglamento Orgdnico, las siguientes:

VL.

Coordinar a las dependencias municipales en el ejercicio de las
facultades en materia de zonificacidén y ordenamiento sustentable del
territorio que se le designen en este reglamento y las demds disposiciones
legales que les sean aplicables;

Gestionar la dictaminacion de congruencia y vinculacion conforme a la
planeacién tanto nacional como estatal;

Remitir en su version abreviada el PMDUOET para su publicacion en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado y su inscripcidon en el Registro
PUblico de la Propiedad;

Calificary aplicar las sanciones y medidas de seguridad senaladas en este
Reglamento; cuya facultad podrd ser delegada atendiendo a lo
establecido en la Ley para el Gobierno y Administracion de los Municipios
del Estado de Guanajuato;

Suscribir a nombre y con autorizacion del Ayuntamiento, los convenios,
contratos y demds actos juridicos que sean necesarios para la correcta
aplicacién de este Reglamento; y

Las demds que se deriven del Cddigo, del presente Reglamento y otras
disposiciones juridicas aplicables.

Atribuciones de la Tesoreria Municipal

Articulo 10. La Tesoreria Municipal, en materia de Ordenamiento Sustentable del
Territorio, ademas de las atribuciones contenidas en la Ley para el Gobierno y
Administracion de los Municipios del Estado de Guanagjuato y el Reglamento
Orgdnico, tendrd las siguientes:

V.

Integrar, conservar y actualizar la informaciéon catastral;

Hacer efectivo el cobro de las contribuciones que se hubiesen generado
por los diferentes frdmites que se realicen ante la DGDU en la aplicacion
del presente Reglamento;

Expedir las certificaciones de claves catastrales;

Actudlizar la cartografia y base de datos catastral de inmuebles o predios
modificados con permisos de construccidn y permisos de usos de suelo,
division, y en materia de autorizacién de desarrollos en coordenadas
U.T.M. obtenidas con el Marco de Referencia ITRF?2 para predios con



origen agrario regularizados por PROCEDE e ITRFO8 para predios de
propiedad privada sobre la informacién del PMDUOET vigente; y

Las demds que se deriven del presente Reglamento, el Codigo y otras
disposiciones juridicas aplicables.

Atfribuciones del IMPLAN

Articulo 11. El IMPLAN, en materia de planeacion del desarrollo sustentable del
territorio ademds de las atribuciones previstas en la Ley de Planeacion para el Estado
de Guanajuato, la Ley para el Gobierno y Administraciéon de los Municipios del Estado
de Guanajuato, el Cdodigo y el Reglamento del Instituto Municipal de Planeacién de
Guanajuato, tendrd las siguientes:

I.

III.

VL.

VII.

VIIL.

Proponer al Ayuntamiento las medidas que faciliten la concurrencia y
coordinacion de acciones en materia de ordenamiento sustentable del
territorio y medio ambiente;

Asesorar técnicamente en la instrumentacion y aplicacion de normas que
se deriven del sistema municipal de planeacién al Ayuntamiento, y a las
dependencias del gobierno municipal y a las entidades paramunicipales;
Clasificar, modificar y asignar los usos y destfinos del suelo del Municipio, asi
como sus intensidades a través de los instrumentos del Sistemna Municipal
de Planeacidén en congruencia con las leyes y normativa aplicable en la
materia, todo ello de manera conjunta y coordinada con la DGDU.

Emitir opiniones técnicas para la designacion de usos o destinos de suelo
en zonas de reserva de crecimiento.

Emitir el dictamen derivado de la evaluacion de compatibilidad de
cambio de uso de suelo solicitado por la DGDU;

Elaborar el proyecto del PMDUOET, asi como sus actualizaciones, con
apoyo de las dreas técnicas vinculadas, que deberd ser acorde con el
Programa Estatal;

Elaborar los proyectos de planeacién derivados del PMDUOET;

Coordinar o elaborar, en conjunto con las entidades o dependencias
procedentes la elaboracion de los estudios para los decretos de
planificacion, pudiendo ser de zonas de conservaciéon ecoldgica, zonas de
recargas de mantos acuiferos, fundacion de un centro de poblacion,
zonas de monumentos arqueoldgicos, artisticos o histéricos, zonas de
desarrollo turistico sustentable, de patrimonio cultural, de inmuebles
clasificados en declaratorias de patrimonio cultural y, de reservas de
crecimiento;

Elaborar y actualizar en coordinacion de la DGDU y de la DGMA, el
inventario del patrimonio natural, cultural, urbano y arquitecténico y de las
dreas de valor escénico; y

Las demds que se deriven del presente Reglamento, el Cddigo y ofras
disposiciones juridicas.

Atribuciones de la DGDU

Articulo 12. La DGDU dentro de las atribuciones contenidas en la Ley para el
Gobierno y Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato, el Codigo y



el Reglamento Orgdnico y las aplicables a la gestién, administracion y operacion de
la zonificacion de usos y destinos del suelo, son las siguientes:

I.

III.

VL.

VII.

VIIL.

XI.

XIl.

XIlL.

Operar y administrar las modalidades y restricciones de los usos y destinos
del suelo establecidas en el PMDUOET y en los instrumentos que de éste
deriven;

Ordenar y coordinar la ejecucion de visitas de verificacion o inspeccion
para comprobar el cumplimiento del presente Reglamento, el Codigo y
demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
ordenamiento y administracion sustentable del territorio;

Realizar las acciones de vigilancia, asi como ordenar y practicar las visitas
de inspeccion y verificacion relativas al cumplimiento de las disposiciones
juridicas en materia de ordenamiento y administracion sustentable del
territorio, en términos del presente Reglamento;

Procurar la conservacion y protecciéon del cardcter y valor del patrimonio
cultural establecido en la Declaratoria Federal de la Zona de Monumentos
Histéricos y de la poligonal de la zona declarada patrimonio por la
UNESCO;

Emitir la opinidon del derecho de preferencia en favor del Municipio, para
la enajenacién de predios ejidales en términos de la Ley Agraria, la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, comprendidos en las dreas para la fundaciéon, consolidacion o
crecimiento de los centros de poblacion sefaladas en el PMDUOET, vy
remitirla a la persona titular de la Presidencia Municipal;

Expedir la constancia de factibilidad de uso de suelo de conformidad con
lo establecido en el PMDUOET vy el presente reglamento;

Otorgar, negar o revocar los permisos de uso de suelo, en los términos del
Cobdigo y del presente Reglamento;

Otorgar, negar o revocar el permiso de uso de suelo en la modalidad de
SARE vy su constancia de verificacion de conformidad con la zonificacion
establecida en el PMDUOET;

Emitir y validar la constancia de alineamiento y niumero oficial, y su
constancia de verificacion en los términos del Cddigo y del presente
Reglamento y demds disposiciones legales aplicables;

Vigilar y evitar el establecimiento de asentamientos humanos que no
cumplan con las disposiciones del Codigo;

Instaurar y substanciar los procedimientos administrativos previstos en el
Cobdigo, en el presente Reglamento y en las disposiciones juridicas
relativas, en materia de ordenamiento y administracion sustentable del
territorio;

Aplicar las normas dentro del dmbito de competencia municipal, a que
deberdn sujetarse los usos y destinos del suelo en los predios o zonas con
patrimonio histérico tangible o intangible, por tratarse de dreas sujetas a
proteccion, conservacion y mejoramiento;

Proporcionar al IMPLAN con una periodicidad de 3 meses, la informacion
cartogrdfica georreferenciada digital referente a los permisos sefalados
en este Reglamento, para la actualizacion del Sistema Municipal de



XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXII1.
XXIV.

XXV.

Informaciéon Estadistica y Geogrdfica y, del seguimiento o actualizacion
de los instrumentos del Sistema Municipal de Planeacion.

Coordinar las solicitudes de evaluacion de compatibilidad urbana para la
resolucion de un cambio de uso de suelo;

Emitir la respuesta derivada de la solicitud de evaluacion de
compatibilidad urbana en términos del presente reglamento y, en caso
de resultar positiva o condicionada, enviar al Ayuntamiento el proyecto
de acuerdo correspondiente para el proceso segun lo indicado en el
Codigo;

Exigir el cumplimiento de las restricciones y condicionantes senaladas en
el PMDUOET y de los instrumentos que de él deriven, asi como en las
resoluciones otorgadas;

Recibir y atender las denuncias administrativas en materia de
ordenamiento y administracion sustentable del territorio y darle el
seguimiento respectivo conforme al presente reglamento y disposiciones
juridicas en materia;

Emitir los dictdmenes de aprobacion de traza, dreas de donacion y
vidlidades de conformidad con lo establecido en la Zonificacion del
PMDUOET vy, en términos del presente reglamento;

Emitir los dictdmenes de destino de las dreas de donacién en términos, del
Codigo y del presente Reglamento;

Conceder o negar permisos para obras relacionadas con las construccion
parcial o total de cualquier fipo de edificio, en zonas aptas para uso
urbano acorde a la zonificacion establecida en el PMDUOET;

Decretar, en su caso, las medidas de seguridad y sanciones procedentes
conforme al presente Reglamento, al Cdodigo y demds disposiciones
normativas aplicables;

Realizar acciones tendientes a evitar el establecimiento de asentamientos
humanos irregulares como zonas de crecimiento espontdneo;

Solicitar estudios de impacto en el entorno territorial;

Solicitar estudios de impacto en la movilidad, resolver la evaluacién de
impacto en coordinacién con la Direccidn de Transito, Movilidad vy
Transporte, asi como establecer las obras necesarias para la suficiencia vial
y mitigacion de riesgos e impactos en nuevos usos comerciales, servicios,
equipamiento, habitacionales e industriales;

Las demds que se deriven del Codigo, del Reglamento Orgdnico y otras
disposiciones juridicas aplicables.

Atribuciones de la DGMA

Articulo 13. La DGMA, ademds de las atribuciones contenidas en el Reglamento
Orgdnico, y las demds disposiciones aplicables, tendrd las siguientes:

Aplicar y hacer cumplir las disposiciones en materia de proteccion al
medio ambiente y aprovechamiento sustentable de los recursos, del
PMDUOET, y de este reglamento, asi como ofras disposiciones dentro del
dmbito de su competencia;

Aplicar las disposiciones del Codigo referentes al PMDUOET, o su similar
vigente, asi como las estrategias, acciones y proyectos que contenga el



III.

VL.

VII.

VIIL.

XI.

XIl.

Xl

XIV.

mismo en materia de medio ambiente, y las disposiciones dentro de sus
atribuciones en este reglamento;

Programar, ordenar y realizar las visitas de inspeccion y operativos para
vigilar el cumplimiento de las disposiciones en materia de medio ambiente
de competencia municipal;

Participar dentro del dmbito de su competencia en las opiniones,
dictdmenes y permisos que se otorguen para licencias y permisos de uso
de suelo, estudios de impacto ambiental y urbano, y ofros trdmites
relacionados con medio ambiente y uso sustentable de los recursos
naturales;

Expedir, suspender, revocar, modificar, o anular, total o parcialmente,
conforme a las disposiciones juridicas aplicables, las autorizaciones,
permisos y licencias relativos a las obras y actividades relacionadas con la
gestion ambiental municipal, asi como a la prevencién y control de la
contaminacion;

Proponer al Ayuntamiento sistemas y mecanismos de aprovechamiento de
fuentes de energia renovables, energias limpias y sustentabilidad
energética, acorde a las aptitudes territoriales establecidas del PMDUOFET,
en coordinacion con el IMPLAN;

Coordinar las acciones en materia de medio ambiente y ordenamiento
territorial con las dependencias y enfidades de los tres érdenes de
gobierno, y organizaciones competentes con injerencia en medio
ambiente, ordenamiento territorial y uso sustentable de los recursos
naturales;

Promover la creacién y funcionamiento de los observatorios ciudadanos
en materia de medio ambiente, conforme a lo establecido por el Codigo;
Participar en el procedimiento de actualizacion del PMDUOET, en
coordinacion con el IMPLAN dentro del dmbito de su competencia;
Solicitar estudios de impacto ambiental en términos del presente
reglamento, aprobar, o en su caso, negar, conforme a la normatividad
aplicable, las licencias, permisos y autorizaciones que en materia
ambiental sean necesarias para el establecimiento o ampliacién de
empresas, establecimientos, predios, locales, desarrollos inmobiliarios y
demds sitios o lugares en las que se realicen obras o actividades que
pudieran causar impactos negativos al ambiente;

Conducir, ejecutar y evaluar la politica ambiental municipal vy las
disposiciones, politicas y proyectos en materia ambiental contenidas en el
PMDUEQT;

Iniciar procedimientos de inspeccidn e imponer las sanciones
administrativas en materia ambiental de competencia municipal que
procedan por violaciones a las disposiciones en materia ambiental
contenidas en el PMDUOET;

Aplicar los instrumentos para preservar, conservar y restaurar el medio
ambiente en el municipio, atendiendo prioritariamente las zonas o dreas
con politica y estrategias de Restauraciéon contenidas en el PMDUOET;
Participar en coordinacién con IMPLAN, en la creacién, decreto vy
administracion de reservas de crecimiento y ecoldgicas, zonas de
conservacion ecoldgica y zonas de recarga de mantos acuiferos;



XV. Proponer al Ayuntamiento en coordinacion con el IMPLAN las disposiciones
administrativas que establezcan la paleta vegetal aplicable dentro de los
centros de poblacién del Municipio, conforme a lo dispuesto por el
Cobdigo, ademds de la paleta vegetal y, el manual para el manejo de la
vegetacion; y

XVI. Las demds senaladas en las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables.

Atribuciones de la DPC
Articulo 14. La DPC ademds de las atribuciones contenidas en la Ley para el
Gobierno y Administraciéon de los Municipios del Estado de Guanajuato, la Ley del
Sistema de Seguridad Publica del Estado de Guanajuato, la Ley de Protecciéon Civil
para el Estado de Guanajuato, el Cédigo, el Reglamento Orgdnico y el Reglamento
de Proteccion Civil del Municipio de Guanajuato, en materia de administracion y
operacion de la Zonificacion de Usos y Destinos del Suelo tendrd las siguientes
atribuciones:

I Revisar los estudios remitidos por las unidades administrativas municipales
para la emision de opiniones técnicas de predios ubicados en Zonas de
Riesgo, Zonas con Restricciones Hidroldgicas, Zonas con Restricciones
Geoldgicas o en casos especificos;

. Emitir opiniones técnicas derivados de la revision de los estudios
mencionados en la fraccidén anterior con el fin de asegurar las condiciones
de seguridad en los proyectos revisados; y

lil. Las demds que se deriven de los procesos de este reglamento y ofras
disposiciones juridicas y normativas aplicables.

CAPITULO TERCERO
Planeacidn Territorial Municipal

Seccion Primera
Instfrumentos de Planeacion

Principios de la planeacion
Articulo 15. La planeacion territorial tendrd como sustento los principios de la
planeacion democrdtica previstos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucién Politica para el Estado de Guanajuato, asi como las
leyes y coddigos derivados en materia.

Instrumentos de planeacién
Articulo 16. Los programas municipales son los instrumentos de planeacién con visién
prospectiva de largo plazo, en materia de proteccion, conservacion, mejoramiento
y restauracién del ambiente, asi como en materia de ordenamiento territorial del
Municipio. En los que se representa la dimension territorial del desarrollo del Municipio,
y se establece la zonificacidn de los centros de poblacidn, asi como los lineamientos,
criterios y estrategias del total del territorio municipal.



Formulacién de los
programas municipales

Articulo 17. EI IMPLAN elaborard y propondrd al Ayuntamiento la formulacion, revision
y modificacién de los programas municipales, de acuerdo con las etapas del
proceso de planeacion, considerando lo siguiente:

I.

II.

III.

VL.
VII.

Formular con la participacion de la Tesoreria Municipal los proyectos de
zonificacién del territorio municipal en regiones catastrales;

Efectuar en coordinacién con la DGMA los estudios para el proceso de
expedicion de las declaratorias y los programas de manejo de las zonas
de conservacion ecoldgica y la proteccion de las zonas de recarga de
mantos acuiferos;

Asegurar la calidad optima y sostenida de los ecosistemas y de sus
elementos, mediante el aprovechamiento racional de 10s recursos
naturales;

Promover la participacion y concertacion de los diferentes sectores de la
poblacién de acuerdo con lo establecido en el Codigo, para asumir la
responsabilidad de la proteccion de los ecosistemas, elaborando vy
ejecutando programas tendientes a prevenir, preservar y restaurar el
deterioro del ambiente y el equilibrio ecoldgico;

Proponer las medidas para establecer la vocacion del suelo municipal con
usos y destinos, para constituir y aprovechar provisiones y reservas
territoriales, asi como para ordenar, planear, efectuar y evaluar la
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros
de poblacion;

Vincular y armonizar la politica ambiental municipal; y

Las demds senaladas en las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables.

Criterios

Articulo 18. Los criterios, contenido y la integracion del PMDUOET deberdn atender
como minimo a lo senalado en el Cédigo.

Agrupacién de giros y
actividades

Articulo 19. En el PMDUOET se determinardn los diferentes usos de suelo y destinos, en
los cuales se agrupan los giros y actividades que se podrdn establecer de acuerdo
con la zonificacion, restricciones y a las normas para los usos o destino de suelo.

Utilidad publica

Articulo 20. Se declarard como utilidad publica y sujetos a la afectacion de la
propiedad el establecimiento, proteccidén y preservacion de las dreas naturales
protegidas, zonas de restauracién y zonas de recarga de mantos acuiferos.



Seguimiento de Areas Naturales

Protegidas

Articulo 21. La DGMA es la autoridad municipal competente en materia de medio

ambiente y, en coordinacidén con las autoridades competentes, se realizard el

seguimiento a la administracion de las dreas naturales protegidas, zonas de
conservacion ecoldgica y zonas de restauraciéon municipales.

Dictamenes para declaratorias
Articulo 22. El IMPLAN en coordinacion con la DGDU y DGMA realizard los dictdmenes
para las declaratorias y los programas de manejo de las zonas de conservacion
ecolégica.

Reconversion de tierras
Articulo 23. La DGDU, en el confrol del desarrollo y administracion del territorio
promoverd y estimulard la reconversion ante el estado de las tierras agropecuarias
degradadas a productivas mediante prdcticas de agricultura sustentable o a zonas
de conservacion ecolégica o de recarga de mantos acuiferos.

Acciones fuera del limite de

crecimiento

Articulo 24. Toda accidn de desarrollo pretendida fuera del limite de crecimiento de

los centros de poblacion se analizard atendiendo a la proteccién, conservacion y

restauracién del patrimonio natural, asi como las dreas de valor escénico vy el paisaje,

incluyendo las respectivas zonas de entorno establecidas en el PMDUOET. Se debe

observar para su regulacion lo plasmado en cada UGAT, segun sus politicas,
lineamientos, estrategias y criterios.

Administracién de sistemas de

informacién

Articulo 25. El IMPLAN, administrard los sistemas de informacidén que permitan evaluar

el cumplimiento de los programas, brindard asistencia técnica en la elaboracion y

actualizaciéon de la cartografia catastral del Municipio; y desarrollard los indicadores

de control y la evaluacion de los resultados obtenidos en la planeacion territorial en

materia de planeaciéon, la que presentard y publicard cada ano el informe
respectivo.

Limite de la zona de vialidades
Articulo 24. Cuando los predios no formen parte de un fraccionamiento o desarrollo,
el limite de la zona de las vialidades primarias, secundarias, colectoras y locales, serd
de la dimensién y colindancias indicadas en el PMDUOET.

Organo de promocién en materia de

ordenamiento sustentable del

territorio

Articulo 27. El IMPLAN serd el érgano de promocién de la participaciéon social y

receptor de las opiniones y propuestas de los habitantes, en materia de

ordenamiento sustentable del territorio, en coordinacién con las Dependencias y
Entidades de la Administracion PUblica Municipal atendiendo a lo siguiente:



I. Colaborar en la formulacién, actualizacién, ejecucion y evaluacion de los
programas;

Il. Vigilar el desarrollo y cumplimiento de los programas;

lll. Denunciar ante las autoridades competentes, los hechos, actos u omisiones
que contravengan el Codigo vy los programas; y

IV. Solicitar la adopcién de las medidas de seguridad previstas por el Codigo.

Seccion Segunda
Conservacion del Patrimonio Cultural

Patrimonio cultural
Articulo 28. Para la proteccidn, conservacién y restauraciéon del patrimonio cultural
urbano y arquitecténico, incluyendo las respectivas zonas de entorno descritas en el
articulo 45, se deberdn atender las disposiciones del presente reglamento.

Proteccién del patrimonio cultural
Articulo 29. En la intervencion de sitios, inmuebles y monumentos se deberd promover
la proteccidon del patrimonio cultural urbano y arquitectdnico, asi como del equilibrio
ecoldgico en la entidad.

Participacion del sector social y

privado

Articulo 30. La promocidon y la programaciéon de acciones y proyectos para la

conservacion de la imagen urbana, el patrimonio cultural urbano y arquitectdnico,

en coordinaciéon con otras dependencias y entidades de la administracion publica,
se realizard con la participacién de los sectores social y privado.

Inventario del patrimonio natural,

cultural, urbano y arquitecténico
Articulo 31. En la elaboracion del inventario del patrimonio natural, cultural, urbano,
arquitectonico, tangible e intangible y de las dreas de valor escénico, se deberdn
formular los proyectos, medidas y acciones para su proteccidn, conservacion y
restauracion.

Seccion Tercera
Provisiones y Reserva Territorial

Provisiones y reservas territoriales
Articulo 32. Para la constitucion de provisiones y reservas territoriales, la Tesoreria
Municipal deberd tomar en cuenta lo establecido en el Programa Estatal y el
PMDUOET, y sélo se referird a dreas o predios propiedad del Estado o del Municipio.
La administracion, las provisiones y reservas territoriales, se realizardn en los términos
del Cédigo.

Causa de utilidad pUublica
Articulo 33. Serdn causa de utilidad publica la constitucién, administraciéon y
aprovechamiento de provisiones y reservas territoriales; y se elaborardn y ejecutardn
acciones para la constitucion, administracion y aprovechamiento de provisiones y



reservas territoriales para el desarrollo urbano y la produccién de vivienda en los
cenfros de poblacion, en coordinacion con otfras dependencias y enfidades de la
administracién puUblica y con la participaciéon de los sectores social y privado.

Para la constitucion de las reservas territoriales se debe observar las zonas de
crecimiento urbano del PMDUOET y el procedimiento previsto en el Cdédigo, o
reglamentos en materia.

Dotacién de infraestructura publica y

equipamiento urbano

Articulo 34. Denfro de la promocidn de la constitucion, administracion y

aprovechamiento de provisiones y reservas territoriales, se realizard la programacion

de acciones para la dotaciéon de infraestructura publica y equipamiento urbano, asi

como para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico vy la protecciéon al

paisaje, a la imagen urbana y al patrimonio cultural urbano y arquitecténico, en

coordinacién con ofras dependencias y entidades puUblicas y con la participacion
de los sectores social y privado.

Redensificacion poblacional
Articulo 35. Con objeto de estimular la redensificaciéon poblacional, el IMPLAN en
coordinacién con la DGDU, propondrdn al Ayuntamiento las medidas necesarias
para establecer adecuados usos y destinos del suelo habitacionales, asi como las
densidades en los centros de poblacion, de acuerdo con el volumen y expectativas
del crecimiento econdmico y poblacional, en las dreas susceptibles a la fundacion,
crecimiento y consolidacion de los mismos.

Participacion en declaratorias
Articulo 36. EIl Municipio deberd participar y coadyuvar con ofros érdenes de
gobierno, a través del Ayuntamiento y con apoyo del IMPLAN vy dreas afines, en las
declaratorias de las zonas conurbadas, zonas metropolitanas, ANP, de cuerpos de
aguas, de patrimonio cultural, zonas de monumentos arqueoldgicos, artisticos o
histéricos y, zonas de desarrollo turistico sustentable.

Elaboracién de declaratorias
Articulo 37. El IMPLAN, en conjunto con otras dreas de la administracion municipal,
deberdn elaborar los proyectos de las declaratorias de las zonas de conservacion
ecoldgica y sus programas de manejo, de zonas de recarga de mantos acuiferos vy,
cuando lo amerite, de zonas de restauracion y, zonas de riesgo conforme al atlas de
riesgos y demds reglamentaciéon aplicable. Al Ayuntamiento le corresponde expedir
las declaratorias mencionados en este articulo.

Procedimiento de declaratorias
Articulo 38. Una vez realizadas los proyectos de declaratorias en cualquiera de sus
modalidades, se turnard a la Comisidn correspondiente del Ayuntamiento vy, éste
deberd aprobar, modificar o desechar los dictdmenes que las contengan, asi como
sus instrumentos de accion y regulacion. Una vez aprobadas se remitirdn para su
publicacion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato vy, su
inscripcion en el Registro PUblico de la Propiedad.



Politica Ambiental
Articulo 39. Las bases y lineamientos generales de la politica ambiental y para el
ordenamiento sustentable del territorio del Municipio serdn determinados en el
PMDUQOET, en correspondencia con el Plan Municipal de Desarrollo, de conformidad
con la normatividad en materia de planeacién del desarrollo, el Cdédigo, y la
normatividad ambiental federal y local aplicable.

CAPITULO CUARTO
Ordenamiento Territorial

Resoluciones
Articulo 40. Las resoluciones expedidas por la DGDU referentes a los diferentes usos
del suelo en zonas, predios y lotes, deberdn ser compatibles con lo dispuesto en el
PMDUOET vigente y cumplir con los requisitos y procedimientos que se senalan el
presente reglamento.

Obtencién del permiso de uso de
suelo

Articulo 41. Ningun uso del suelo se podrd llevar a cabo sin que previamente se
obtenga el permiso correspondiente, y se cumplan los requisitos establecidos en este
Reglamento.

Compadtibilidades
Articulo 42. Las compatibilidades de los giros o actividades con respecto al uso y
destinos de suelo en las zonas y corredores se establecerdn en el PMDUOET, con base
en lo siguiente:

l. Uso o destino predominante (P): Aquel que se caracteriza de una manera
principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona
o corredor de que se trate, por lo tanto, se considera compatible en su
totalidad. La DGDU podrd solicitar algin estudio o permiso extra si lo
considera necesario.

. Uso o destino compatible (C): Es aquel que desarrolla funciones
complementarias al predominante dentro de una zona o corredor. La
compatibilidad se comprueba con la Constancia de Factibilidad de uso
de suelo. La DGDU podrd solicitar algun estudio o permiso extra si lo
considera necesario.

ll. Uso o destino condicionado (CO): Aquél que requiere de una localizaciéon
especial dentro de la zona o corredor, requiriendo para su aprobacion un
estudio detallado de que no causardn impactos negativos en la zona v,
una vez aprobado, se deben cumplir con las condiciones y restricciones
que se indiguen. Se condiciona ademds la dotacion de infraestructura
existente. Los requisitos para evaluar su compatibilidad podrdn ser:

a) Estudio de impacto en el entorno territorial;
b) Estudio de impacto ambiental;
c) Estudio de impacto vial, a peticion particular de la DGDU;



d) Factibilidad de funcionamiento emitida por la Direccidén de Proteccion
Civil;

e) Licencia Ambiental Unica de Funcionamiento, emitida por la DGMA;

f) Dictamen Técnico Ecolégico, emitido por la DGMA;

g) Licencia de Factibiidad de Agua Potable emitida por el Sistema
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Guanajuato; y

h) En caso de restaurante o bar, permiso o licencia emitida por la
Direccidén de Fiscalizacion y Control de Reglamentos.

En caso de que no se cumplan los requisitos, los trdmites de compatibilidad

son susceptibles de revocacion.

La DGDU solicitard estudios técnicos que justifiquen, en especial cuando
los usos propuestos generen riesgos O provogquen impactos urbanos
importantes en alguna zona, para que estos determinen las restricciones,
lineamientos y normatividades a que deberd sujetarse el desarrollo de
cada predio.

Uso o destino incompatible (IN): Es aquel que por sus caracteristicas se
prohibe su localizacidén en la zona, en caso de solicitud extraordinaria
mandar a evaluar a las dependencias correspondientes presentando
estudios de factibilidad e impacto urbano. No puede coexistir bajo ningun
supuesto o condicidn, con los usos o destinos predominantes o
compatibles de la zona correspondiente. Solicitar un permiso diferente a
un uso de suelo predominante, compatible o condicionado significa iniciar
el proceso de cambio de uso de suelo segun lo solicitado en cada caso.

Seccion Primera
Zonas y Limites

Zonificacién

Articulo 43. El PMDUOET, estd basado en un esquema de zonificacién, el cual fue
determinado mediante estudios de los factores naturales y culturales, teniendo como
fin el establecer una distribuciéon apropiada de los usos y destinos de suelo y mantener
un equilibrio armdnico dentro del Municipio.

Zonas

Articulo 44. Para los efectos de este Reglamento se tomardn las siguientes zonas
determinadas en el PMDUOET:

Agricola: Actividades del sector primario dedicadas a la siembra, cosecha y
almacenaje de productos agricolas, correspondientes principalmente al
dmbito rural y zonas urbanas donde existe aptitud y se indiqgue compatibilidad;
Forestal: Actividades dedicadas al manejo y aprovechamiento de los recursos
naturales maderables y no maderables de las superficies forestales;
respetando la integridad funcional y las capacidades de carga de los
ecosistemas de los que forman parte dichos recursos;



VL.

VIL.

VIIL.

XI.

XIl.

XIIL.

Habitacional: Zona designada para viviendas unifamiliares, multifamiliares o
conjuntos habitacionales predominantemente para zona dormitorio o con
mixturas con otros usos o destinos compatibles;

Servicios: Zona de funcidon o prestacion de actividades por organizaciones,
personales o profesionales; categoria designada a espacios para actividades
del sector terciario (servicios al publico);

Comercio: Conjunto predominante de actividades econdmicas de
compraventa o intercambio de bienes y productos;

Agroindustrial: Actividad destinada a procesar y tfransformar los productos
agricolas agropecuarios, forestales y ofros recursos naturales primarios
agregdndoles valor adicional;

Industrial: Zona con actividades que implican el conjunto de operaciones
materiales ejecutadas para la obtencion, transformacion, almacenamiento
y/o transporte de uno o varios productos; se localizan, de acuerdo con su
intensidad, en vialidades secundarias, primarias, o en suelos aptos para uso
industrial con conexidon a vialidades regionales y otros medios de fransporte
(aéreos, ferroviarios, etc.);

Uso Mixto: Zona donde se procura la convivencia y coexistencia de dos o mds
tipos de usos de suelo compatibles entre si, enfocados a la produccion de
ingresos; en esta zona se pueden vincular la compatibilidad entfre usos y
destinos;

Parques, jardines y dreas verdes: Zonas destinadas para equipamiento urbano
recreativo con acceso a los habitantes de un drea, zona, o con alcance
municipal o regional, con el fin garantizar un espacio para satisfacer la
necesidad bdsica humana del ocio y convivencia que brindan identidad,
cohesion social, salud mental, y eleva la calidad de vida al tiempo que
promueve la convivencia armoniosa con el medio ambiente. Son superficies
destinadas a la instalacion planificada de especies vegetales y arbolado en
conjunto con mobiliario urbano; a fin de crear espacios publicos para el
beneficio colectivo;

Conservacion ecolégica: Zona para suelo destinado al cuidado, protecciony
mantenimiento constante de las dreas de valor ecoldégico y ambiental con la
finalidad de los preservar los recursos naturales a efecto de asegurar su
existencia, el equilibrio ecoldégico y los servicios ambientales que estos ofrecen;
Equipamiento urbano: Zonas destinadas a la instalaciéon de inmuebles,
construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacion servicios
urbanos publicos, segun la NOM-002- SEDATU-2022, para atender las
necesidades bdsicas y desarrollar actividades econdmicas, sociales,
culturales, deportivas, educativas, de tfraslado, abasto, asi como salud vy
educacioén;

Infraestructura piblica; Zona para conjunto de obras, instalaciones, sistemas
tanto puntuales (de drea) o lineales (redes) que dotan de servicios pUblicos,
coadyuban al funcionamiento de las sociedad, ciudad, regién o pais, y se
encuentran disponibles para uso publico;

Cuerpos de agua: Zonas correspondientes a superficies cubiertas por agua de
forma natural o artificial, de manera permanente o femporal, que incluyen:
presas, rios, arroyos, canales, ojos de agua y otras acumulaciones superficiales
dentro del territorio municipal. Estas zonas son consideradas elementos



XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL.

fundamentales del entorno natural, por lo que se privilegia su conservacion y
manejo adecuado para la proteccidon de los recursos hidricos y los
ecosistemas asociados;

Area Natural Protegida / Zona de Conservacién Ecoldgica: Extension territorial
donde los ambientes originales no han sido alterados, o bien requieren ser
preservados, restaurados o conservados, estas dreas estdn sujetas a un
programa de manejo propio de la extension territorial decretada como tal y
bajo la legislaciéon aplicable.

Cuando dicha extension territorial estd bajo jurisdiccion estatal se denomina
Area Natural Protegida y cuando estd bajo jurisdiccién municipal se denomina
Zona de Conservacion Ecoldgica;

Sitios arqueolégicos: Zonas donde se encuentran concentfraciones de restos
arqueoldgicos (materiales, estructuras, etc.) y son aptas para la conservacion
de dicho patrimonio por lo que se restringen usos y destinos de suelo
exceptuando la Conservacion y Restauracion.

En los sitios arqueoldgicos se deberd cumplir con los criterios y lineamientos
establecidos por la legislacion aplicable.

Para cualquier intervencién en los sitios arqueoldgicos se deberd cumplir con
las disposiciones legales en materia de Patrimonio Cultural, de la Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos y su
Reglamento.

No se permitird ningun uso o destino que provoque impactos negativos o que
afecten la estabilidad de las estructuras existentes en las zonas arqueoldgicas;
Zonas con alto potencial de recarga de mantos acuiferos: Areas con alta
capacidad para permitir la infiltracién y almacenamiento de agua en los
mantos acuiferos; que son formaciones geoldgicas permeables que permiten
la circulacién, infiltracion y al paso de los anos, el almacenamiento del agua
de lluvia (o métodos artificiales) en el subsuelo, siendo la principal fuente de
abastecimiento de agua para consumo humano y productivo vy, que,
derivado de su importancia, son incompatibles con actividades humanas que
no correspondan al sector primario, principalmente obras de urbanizacion;
Reserva de crecimiento: Superficie territorial prevista para la consolidaciéon o
crecimiento urbano a través de la designacion de usos y destinos del suelo, de
conformidad con los instrumentos del Sistema Municipal de Planeacién;

Zona de Monumentos Histéricos (ZMH): Zona decretada a nivel federal con
usos mixtos, principalmente habitacional de alta densidad, comercio y
servicios, teniendo agregado el valor patrimonial arquitecténico e histérico
que se debe resguardar a través de la imagen y fisonomia urbana.

El uso mixto vivienda-comercio se deberd promover y preservar enla ZMHy en
las zonas con patrimonio histérico edificado.

Dentro de la ZMH no se permitirdn los siguientes usos:

|- Aquellos que provogquen contaminacion ambiental, con residuos y
desechos liquidos, humos y polucién o que afecten y deterioren la imagen de
los edificios con valor histérico.

Il.- Aguellos que provoquen conflictos viales a causa de circulacion de
grandes vehiculos, como frdileres o camiones que afecten la estabilidad de
los edificios colindantes con esas vialidades.



XIX.

XX.

XXI.

XXII.

lll.- Aquellos que requieran espacios, volimenes e instalaciones incompatibles
con la imagen, tipologia, proporciones y el entorno de estos sitios, fales como
gasolineras y expendios de comestibles; maquinaria industrial; almacenes y
distribuciéon de materiales agropecuarios, de construccion e industriales; ni
aquellas que por su actividad requieran de instalaciones, depdsitos, antenas,
chimeneas o elementos visibles desde el exterior de los inmuebles cuyas
dimensiones o volumetria, rompan con la armonia y el cardcter de su lugar de
ubicacion;

Zona Patrimonio Cultural UNESCO: Poligono inscrito internacionalmente como
sifio patrimonio mundial que genera una zona con usos y destinos mixtos, con
valor de resguardo y proteccion histérica por su conjunto arquitecténico
(criterio 1), historia econdmica de los siglos XVI al XV, asi como su tecnologia
industrial minera (criterio Il), conjunto arquitecténico y paisaje a través de su
arquitectura industrial (criterio 1V) vy, el impacto econdmico histérico mundial
del siglo XVIII (criterio VI);

Zonas de Riesgos: Zonas las cuales, por su localizaciéon, las personas, los bienes
inmuebles e infraestructuras se encuentran expuestas a algun tipo de riesgo,
su utilizacion se encuentra restringida o condicionada al tipo uso o destino y/o
a las obras necesarias para la mitigacion del riesgo, priorizando en ella
politicas ambientales y equipamiento recreativo de bajo impacto;
Restricciones hidrolégicas: Zonas donde se restringe cualquier uso o destino
de suelo en las fajas o riberas de los rios y arroyos, en conformidad con las
leyes, reglamentos y normas aplicables en materia; vy,

Restricciones geoldgicas: Zonas susceptibles a riesgos geoldgicos, el
aprovechamiento de estas dreas se encuentra condicionado de acuerdo all
uso o destino de suelo previsto en los instrumentos del Sistema Municipal de
Planeacion, y siendo justificado por los estudios solicitados por la DGDU vy la
DPCM, y atendiendo los lineamientos senalados en las leyes, reglamentos y
normas aplicables en materia.

Aprovechamiento de Reservas de
Crecimiento

Articulo 45. EIl aprovechamiento del suelo dentro de zonas de Reserva de
Crecimiento estd sujeto arevision técnica, a través de la Opinidn para la Designacion
de Usos o Destinos de Suelo. Para su andlisis de la opinidn se observan los rasgos de
restricciones, el contexto inmediato y la integracion al entorno, en caso de proyectos
de intensidad alta, evaluacion de impacto urbano, ambiental y de riesgos se revisan
los elementos de impacto ambiental, movilidad, mitigacién de riesgos y estudios
estructurales. Esta opinidn es un requisito para tramitar el Permiso de Uso de Suelo.
Esta opinidn se solicita siguiendo el siguiente procedimiento:

1.

El interesado ingresard al IMPLAN una solicitud en la que se exponga el uso o
destino de suelo y su intensidad que se le quiere dar al predio; la Constancia
de Factibilidad de Uso de Suelo; el anteproyecto del inmueble, del desarrollo
habitacional, equipamiento o infraestructura; vy, la localizacién del predio y
archivo con coordenadas UTM;



2. El IMPLAN podrd solicitar opinion técnica a las dependencias y entidades
municipales, estatales o federales segun el caso especifico, para respaldar la
respuesta al solicitante;

3. Enunplazo de 5 dias hdbiles el IMPLAN podrd solicitar estudios o la justificacion
técnica de mitigacién de efectos o riesgos segun el anteproyecto a desarrollar
en el inmueble, segin lo requerido por las dependencias o enfidades
municipales, estatales o federales;

4. En caso de faltar alguno de los requisitos del punto anterior, se solicitard al
promovente para que, en un plazo de 3 dias hdbiles contados a partir de la
notificacion respectiva, presente los documentos e informacion que sean
necesarios, con el apercibimiento de que, en caso confrario, se tendrd por
desechada la solicitud correspondiente;

5. Una vez que el solicitante haya cubierto todos los requisitos, el IMPLAN emitird
dentro de los 10 dias hdbiles siguientes la Opinidn para la Designacién de Usos
o Destinos de Suelo, cubriendo los aranceles correspondientes; y

6. Una vez emitida la resolucion, el solicitante deberd de presentarla ante Ia
DGDU para la continuidad en el tramite del Permiso de Uso de Suelo.

En caso de que el anteproyecto presentado en la solicitud sufra alguna modificacién
una vez emitida la opinion técnica, el ciudadano deberd solicitar una nueva Opinidn
para la Designacion de Usos o Destinos de Suelo.

Actividades compaltibles en centros

de barrio

Articulo 46. En los centros de barrio se podrdn realizar aquellas actividades

relacionadas giros comerciales y de servicios de bajo impacto o baja intensidad en

convivencia acorde alo senalado en la tabla de compatibilidades (Anexo 3 y Anexo

4) y lo sugerido en usos Mixtos A y B, elementos bdsicos de equipamiento segun el

nivel de servicio bdsico, acorde a las categorias senaladas en normatividad vigente,
asi como infraestructuras locales para el funcionamiento de los usos mencionados.

Restricciones en centros de barrio
Articulo 47. Dentro de los centros de barrio no se permitirdn aquellas actividades que
requieran espacios, volimenes o instalaciones incompatibles o de riesgo frente a los
usos mixtos, o que impacten a la imagen urbana del entorno de la zona, tales como
gasolineras, gaseras, salones de fiestas, expendios de comestibles, maquinaria
industrial y distribucion de materiales agropecuarios, de construccién e industriales,
etc., o aquellos que por su actividad requieran de instalaciones, depdsitos, antenas,
chimeneas o elementos visibles desde el exterior de los inmuebles cuyas dimensiones
o volumetria, rompan con la armonia y el cardcter de su lugar de ubicacion.

Limites de las zonas
Articulo 48. Los limites de cada una de las zonas que refieren el articulo anterior
guedan determinados en los planos que conforman el Modelo de Ordenamiento
Sustentable del Territorio y la Carta de Estrategias, Zonificacién, Usos y Destinos del
Suelo de los Centros de Poblacion del Municipio de Guanajuato del PMDUOET.



Delimitacién de las zonas
Articulo 49. La delimitacion de las zonas referidas comprende lo siguiente:

I La demarcacion de las areas y predios comprendida en 1os mismos;

. Los usos del suelo en los limites de las zonas sefaladas en Modelo de
Ordenamiento Sustentable del Territorio, y se interpretardn de acuerdo con
los siguientes criterios:

a)  Enlos limites de zonas marcadas con usos distintos, la DGDU podrd
autorizar para ambas zonas solamente los usos y destinos de suelo
que se clasifiguen como compatibles en la zona de menor
intensidad, a excepcidon de las zonas de preservacion y fomento
ecoldégico donde se podrdn autorizar los usos compatibles con
ambas zonas;

b)  No se autorizard cambio, ampliacion o fusidn de usos de suelo en los
limites de las zonas, cuando dichos usos no sean compatibles entre
ambas zonas; vy,

c) Los casos no previstos en cuanto a limites de zonas serdn resueltos
por el Ayuntamiento con base en el dictamen que emita la DGDU
en correspondencia con las dependencias relacionadas en caso
necesario, en el cual se adoptard la resolucion mas favorable al
predio, siempre que no se ocasionen conflictos con el desarrollo
armonico y equilibrado de la zona; tomando en cuenta lo dispuesto
en este Reglamento y en las demds disposiciones aplicables en
materia de ordenamiento sustentable del territorio.

Tablas de compatibilidades entre usos

y destinos
Articulo 50. La compatibilidad entre los usos y destinos, asi como de sus respectivas
infensidades que se permiten, se establecen en el Anexo 1. Tabla de

compatibilidades entre usos, destinos de suelo y sus intensidades, conteniendo lo
siguiente:

I El uso predominante (P), compatible (C), condicionado (CO) e
incompatible (IN);

. La compatibilidad entre los usos y destinos predominantes, compatibles y
condicionados dentro de la zona o corredor;

M. La compatibilidad de usos y destinos en los limites zonales; y

Iv. Las dreas en las que, por causa de utilidad publica, sélo permitirdn los usos
o destinos compatibles.

Giros prohibidos y no compatibles en

centros de poblacién

Articulo 51. En el municipio, las actividades con giros de casinos y centros nocturnos

con sexo y comercio, y cotas cinéticas, estardn sujetas a las modalidades que senale

la legislacion vigente, asimismo, se prohibe el establecimiento de las ladrilleras en los

centfros de poblacién urbanos, debiendo realizar estudios para tal fin en UGAT de
aprovechamiento sustentable conforme la normativa vigente para su actividad.



Seguimiento de traza
Articulo 52. Para zonas de crecimiento y nuevos fraccionamientos, se deberd seguir
la traza predefinida en el entorno urbano o en la localidad rural mas proxima de
conformidad al PMDUOET, con el objetivo de mejorar la ampliacién de la
infraestructura y de servicios.

El interesado o el desarrollador deberdn asegurar la conectividad vial elaborando
para este fin un estudio de impacto en la movilidad que especifique claramente la
carga vehicular que generard el nuevo desarrollo y la ampliacién de la red vial y/o
el mejoramiento de las vialidades existentes asegurando la suficiencia vial en la zona
y la conectividad a futuro considerando la zonificacion prevista en el PMDUOET,
asimismo deberd construir las infraestructuras necesarias para la dotacion de los
servicios urbanos bdsicos de drenaje y alcantarillado, y agua potable.

Vialidades en PMDUOET
Articulo 53. Las vialidades actuales y futuras presentadas en el PMDUOET, se deberdn
senalar en la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, expedida por DGDU,
quien delimitardn la linea divisoria para la via publica, senalando si es existente o
proyectada, o cualquier ofra restriccion.

Las restricciones que tengan los inmuebles por derechos de via para vialidades
establecidos en el PMDUOET, serdn pagadas cuando el Municipio tenga los recursos
propios o de los convenios con la Federacion y el Estado para llevar a cabo la
ejecucion de la obra programada, de acuerdo con la Ley de Obra Publica y
Servicios relacionados con la misma para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

El terreno donde se ubique el inmueble con la o las restricciones mencionadas, al
momento de tener el Municipio la programacion de la obra para solicitar los recursos
necesarios para ella, en ese momento se hard el avalio correspondiente para el
pago de la restriccion.

No se podrdn otorgar permisos de construccidn cuando sobre un predio se
encuentre proyectada una vialidad y se pretenda darle frente a la misma, hasta en
tanto dicha vialidad se considere propiedad municipal, excepto cuando exista
convenio de donaciéon o afectacion.

Urbanizar inmediaciones
Articulo 54. Las obras de urbanizacion serdn preferentemente en la periferia
inmediata a las localidades rurales, evitando la dispersion y acatando las medidas
de mitigacion ambiental y proteccidn al ecosistema natural; en caso contrario, de
hallarse alguna vialidad o camino, se debe asegurar la continuidad vial existente a
través de su jerarquia.

Politicas y lineamientos de las UGAT
Articulo 55. Se deben observar las politicas y lineamientos de las UGAT, en las que,
siendo éstos con politicas y lineamientos de Proteccidn y Conservacion, se evitard la
tala de darboles y se sustituirdn en relacion 5 a 1 con la paleta vegetal existente o del



elemento vegetal talado; en zonas de restauracion se reforestard con base en la
paleta vegetal.

La construccién en las inmediaciones o al interior de los poligonos de las localidades
rurales fuera de los centros de poblacion urbanos tendrd un COS de 0.4 y un CAS de
0.4, respetando la imagen urbana-rural preexistente a través de sus materiales y
colores.

En caso de crecimiento fuera de los poligonos de las localidades rurales fuera de los
centros de poblacién urbanos, el lote minimo serd de 700 a 900 m2. El COS serd de
0.25, con CUS de 0.5, CAS de 0.75 y mdaximo dos niveles. Se deberdn utilizar
ecotécnias para su infraestructura.

Seccion Segunda
Clasificacion Usos y Destinos

Usos de suelo e intensidad
Articulo 56. Para los efectos de este Reglamento los diferentes usos del suelo se
agrupan de acuerdo con la intensidad de estos, dichos grupos son los siguientes:

1. Agricola (A): Actividades rurales dedicadas a la siembra, cosecha y almacenaje
de productos vegetales. Tratdndose de ganado confinado en corrales quedard
prohibido el tirar los desechos orgdnicos en los cuerpos de agua;

2. Forestal (F): Actividades dedicadas al manejo y aprovechamiento de los bosques:
maderables y no maderables; respetando la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recursos;

3. Habitacional (H): Usos predominantemente de residencias de casas habitacion
de diversas intensidades. En todos los conjuntos o fraccionamientos
habitacionales, se preverdn lotes especificamente para un uso comercial de baja
intensidad, ya sea local o de barrio, pero en ningun caso se podrd utilizar la
totalidad de un lote para un uso comercial cuando aquel hubiere estado
destinado originalmente al uso habitacional. las densidades de esta categoria
son las siguientes:

3.1. Habitacional campestre (HC): Habitacional campestre de densidad muy
baja, de 1 hasta 99 hab/ha;

3.2. Habitacional residencial (H1): Habitacional de densidad baja horizontal o
vertical, de 100 a 199 hab/ha;

3.3. Habitacional medio (H2): Habitacional de densidad media horizontal o
vertical, de 200 a 299 hab/ha;

3.4. Habitacional popular o de interés social (H3): Habitacional de densidad alta
horizontal o vertical, de 300 en adelante, evitando situacidon de
hacinamiento. En todos los conjuntos o fraccionamientos habitacionales de
vivienda multifamiliar de densidad alta H3, los usos permitidos vy
condicionados serdn los mismos que los de vivienda unifamiliar para esas



3.5.

mismas densidades, y las restricciones de uso de suelo y construccion serdn
los senalados por leyes y reglamentos en materia; y

Habitacional rural (HR): Habitacional de densidad baja; de 1 hasta 99 hab/ha,
en entornos no urbanos, en localidades rurales. En el conjunto habitacional
de las localidades rurales se deberd respetar la densidad predominante,
considerando los siguientes pardmetros: en las calles de acceso, en las
vialidades principales y en la zona central desde H1 hasta H2, mientras que,
en el resto de la localidad, una densidad habitacional de HR, teniéndola
como densidad promedio; todo lo anterior salvo casos plenamente
justificados o, si cuentan con algun instrumento de ordenamiento particular,
se pueda apegar a ello.

4. Servicios (S): Es el uso de suelo donde se establecen unidades econdmicas
dedicadas a la prestacion de servicios. Se condiciona la compatibilidad con el
uso habitacional por su intensidad, siendo compatible el uso habitacional de H1
a H3 con servicios de intensidad baja y media, las densidades de esta categoria
son las siguientes:

4.1.

4.2.

4.3.

Servicios de Intensidad Baja (S1): Son los establecimientos que prestan
servicios denfro de una zona habitacional y no generan impactos negativos
al entorno. Norma de Intensidad: Hasta 5 personas activas y servicio de carga
y descarga: Hasta camioneta de 1 tonelada;

Servicios de Intensidad Media (S$2): Son los establecimientos que prestan
servicios a varias zonas habitacionales y que se pueden dar en los polos de
desarrollo y/o en los centros de poblacion. Norma de Intensidad: Hasta 15
personas activas y servicio de carga y descarga: Hasta camioneta de 3
toneladas; y

Servicios de Intensidad Alta ($3): Son los establecimientos que prestan
servicios a todo el Municipio y que generan impactos negativos o son
incompatibles con ofros usos, principalmente el habitacional, porlo que para
su aprobacién deberd realizarse un estudio de compatibilidad urbanistica y
dependiendo del caso, estudios de impacto ambiental y vial. Norma de
Intensidad: Mds de 15 personas activas y servicio de carga y descarga. Las
dimensiones se establecerdn de acuerdo con lo requerido por cada tipo de
establecimiento y a los minimos de la Ley de Ingresos para el Municipio de
Guanagjuato.

5. Comercial (C): Es el uso de suelo que comprende las unidades econdmicas
dedicadas al comercio dentro de una localidad, las densidades de esta
categoria son las siguientes:

5.1.

Comercio de Intensidad Baja (C1): Comprende los establecimientos
comerciales con las siguientes caracteristicas: Satisface necesidades de
consumo cotidiano de los vecinos de un drea habitacional, posee un drea
pequena de servicios y un numero reducido de empleados, no genera
impactos negativos importantes a las zonas habitacionales. Norma de
Intensidad: Hasta 5 personas activas y servicio de carga y descarga: Hasta
camioneta de 3 toneladas;



5.2. Comercio de Intensidad Media (C2): Comprende los establecimientos de tipo
comercial que tienen las siguientes caracteristicas: Ofrece una amplia
variedad de productos a los residentes de las dreas habitacionales cercanas,
tiene un drea de servicios de tamano medio y un nUmero reducido de
empleados, no genera impactos negativos y puede localizarse en los polos
de desarrollo y/o en los centros de poblacion. Norma de Intensidad: Hasta 15
personas activas y servicio de carga y descarga: Hasta camioneta de 3
toneladas; y

5.3. Comercio de Intensidad Alta (C3): Comprenden los establecimientos que
sirven a todo el Municipio y son los grandes establecimientos comerciales que
reunen las siguientes caracteristicas: Prestar un servicio regional, cubriendo
todo el Municipio, no estar localizados en dreas comerciales y de servicio de
la zona de monumentos histdricos y centro de barrio, ni en los centros de
poblacién; ni en localidades rurales, dado que generan grandes cantidades
de trafico peatonal y vehicular. Este tipo de comercio se establece en zonas
de comercio especializado o en corredores de comercio y servicios. Norma
de Intensidad: Mdas de 15 personas activas y servicio de carga y descarga:
Trdiler (Transporte Pesado). Las dimensiones se establecerdn de acuerdo con
lo requerido por cada tipo de establecimiento y a los minimos de la Ley de
ingresos para el Municipio de Guanajuato.

6. Agroindustrial (Al): Actividad destinada a procesar y transformar los productos
agricolas primarios agregdndoles valor adicional;

7. Industrial (IN): Actividades de produccién mecanizadas o0 no mecanizadas, cuyos

impactos negativos pueden controlarse y reducirse mediante la aplicaciéon de las
normas ambientales, esta tipologia de uso de suelo estd sujeta a lo siguiente: Las
dimensiones de los predios para usos industriales se determinardn considerando
el drea de operaciéon de la empresa, el drea de carga y descarga, el patio de
maniobras y el drea de estacionamiento entre otras, asi como las restricciones
que establece el presente Reglamento y las que la DGDU determine
convenientes para el adecuado funcionamiento de la factoria. Todos los usos
industriales quedardn sujetos a las normas y lineamientos que sobre control
ambiental establezcan las leyes y reglamentos vigentes en la materia.
Los lotes industriales que estén colindantes o dentro de una zona habitacional
deberdn disponer de una franja libre de construccion en el perimetro del predio
de cuando menos 6.00 metros de ancho, la cual podrd utilizarse en un 50% para
estacionamientos y el resto como zona arbolada. Adicionalmente se dejard una
zona de amortiguamiento perimetral con un ancho mayor al ya senalado,
cuando asi se desprenda de las conclusiones de la respectiva manifestacién de
impacto ambiental. Las densidades de esta categoria se clasifican de forma
siguiente:

7.1. Industria ligera (IN1): Dimension mdaxima del predio: 120 metros cuadrados; y
servicio de carga y descarga: Hasta camioneta de 3 toneladas;

7.2. Industria  mediana (IN2): Dimension mdxima del predio: 600 metros
cuadrados; y servicio de carga y descarga: Hasta camioneta de 3 toneladas;

Y



7.3. Industria pesada (IN3): Dimension del predio: mdas de 600 metros cuadrados;
y servicio de carga y descarga: Hasta trdiler. Toda la industria clasificada
como pesada deberd disponer de un drea de amortiguamiento de cuando
menos 3 metros en el perimetro del predio, que deberd ser usada como drea
verde arbolada. Esta drea de amortiguamiento es independiente del giro
especifico que indigue su normativa. Lo anterior también es aplicable a toda
aqguella industria media donde asi lo considere necesario la DGDU. Los lotes
con uso de suelo de industria pesada deberdn contar con patio de
maniobras, asicomo un drea de carga y descarga, todo en el interior del lote.
Para calcular el nUmero de cajones para estacionamiento, deberd cumplirse
con las normas establecidas en el Anexo 2 de este reglamento.

8. Uso Mixto (M): Esta tipologia de uso de suelo estd sujeta a lo siguiente: En las dreas
comerciales y/o de servicios de las localidades rurales se deberdn respetar las
intensidades predominantes en tanto no exista la zonificacion secundaria de usos
y destinos que las norme, sin embargo, en su defecto se podrd considerar que, en
las calles de acceso, en las vialidades principales y en la zona central hasta una
intfensidad media, mientras que en el resto del poblado en una intensidad baja;
todo lo anterior salvo casos plenamente justificados.

El nUmero de cajones requeridos para estacionamiento de vehiculos dependerd
del giro comercial respectivo, debiendo sujetarse a la norma senala en el Anexo
2 este Reglamento.

En el caso de tratarse de taller mecdnico de vehiculos motorizados, el predio
deberd estar bardeado y por ningun motivo se permitird el estacionamiento de
los vehiculos para reparacion en la via publica, debiendo tener espacio para ello
en el interior del lote.

8.1. Mixto A (MA): Categoria de usos mixtos de zonas habitacionales con
densidad muy baja y baja (HC y H1) con equipamiento, comercio y servicios
de intensidad baja, lo que podrd permitir actividades de agricultura o huertos
urbanos, con el objetivo de tener una amplia superficie de Coeficiente de
Absorciéon de Suelo (CAS). Son dreas condicionadas y vinculadas a las Zonas
de Recarga de Mantos Acuiferos, con equipamiento barrial y urbano,
parqgues y bosques urbanos. Las actividades de comercio y servicio serdn
compatibles con el Sistema de Apertura Répida de Empresas (SARE);

8.2. Mixto B (MB): Categoria de usos mixtos de zonas habitacionales con densidad
bajay media (H1 y H2) con equipamiento, comercio y servicios de intensidad
media. Las actividades de comercio y servicio serdn compatibles con el
Sistema de Apertura Rapida de Empresas (SARE); y

8.3. Mixto C (MC): Categoria de usos mixtos de zonas habitacionales de media y
alta densidad (H2 y H3), compatibles con comercios y servicios de intensidad
baja y media, y condicionada a comercios y servicios de intensidad alta e
industria de intensidad baja y media, especialmente en corredores
econdmicos.

9. Actividades extractivas (AE): Uso de actividad econdmica que consiste en la
obtencién de recursos naturales del suelo y subsuelo, para comercializase sin
pasar por un proceso de transformacioén. Son las obras y trabajos destinados a la



exfraccion de materias primas de la fierra; pudiendo ser metales, minerales y
agregados, asi como la extraccidon de petrdleo y gas natural, este tipo de
actividades se readliza a fravés de las etapas de: exploracion, explotacion vy
beneficio.

Destinos de suelo

Articulo 57. Para los efectos de este reglamento los destinos de suelo se clasifican de
la siguiente manera:

1.

Parques, jardines y dreas verdes (PJAV): Se refiere al equipamiento e
infraestructura verde; para la dotacion planificada de especies vegetales y
arbolado en conjunto con mobiliario urbano, a fin de crear espacios publicos
para el beneficio colectivo, las densidades de esta categoria son las siguientes:

1.3. Parque urbano (PU): Equipamiento verde con impacto en Centros Urbanos o
Sub-Centros Urbanos. El objetivo de la creacion de esta “infraestructura o
equipamiento verde” es garantizar la biodiversidad, los hdbitats y los paisajes
frente a la constante destruccién del entorno y conseguir un equilibrio entre
la dindmica natural y los usos;

1.4. Parque de barrio (PB): Equipamiento verde con impacto en Centros de Barrio,
para dar acceso inmediato a todas las zonas habitacionales. El objetivo de
la creaciéon de esta “infraestructura o equipamiento verde” es garantizar la
biodiversidad, los hdbitats y los paisajes frente a la constante destruccion del
entorno y conseguir un equilibrio entre la dindmica natural y los usos;

1.5. Parques lineales (PL): Superficie destinada a la planificacién y dotacion de
equipamiento recreativo, arbolado urbano, jardines o dreas verdes en
espacios de distribucion lineal o estrecha generalmente, forman parte de
infraestructura verde de bulevares, avenidas o calles peatonales, este tipo de
espacios estd destinado para el uso publico;

1.6. Bosque urbano (BU): Area verde de gran extensién, situado dentro o cerca
de un nucleo urbano, posee instalaciones que facilitan actividades de
convivencia, deporte o descanso, forma parte del equipamiento urbano de
una ciudad; dentro del subsistema recreacion; y

1.7. Parques y jardines (PJ): Superficies no urbanizables destinadas a la instalacion
planificada de especies vegetales y arbolado en conjunto con mobiliario
urbano; a fin de crear espacios publicos para el beneficio colectivo. En estas
dreas solo se permitird la construcciéon de redes de infraestructura bdsica.

Conservacion ecolégica (CE): Consiste en el suelo destinado a proteger y dar
mantenimiento continuo a las dreas de valor ecoldégico y ambiental, para
preservar los recursos naturales: la flora, la fauna, el suelo, el agua y la atmdsfera,
entre ofros, a efecto de asegurar su existencia y mantener el equilibrio ecoldgico.

Equipamiento (E): Destino para la construccion del soporte o instalacion en la que
se realiza la oferta y/o el desarrollo de determinado servicio en sus distintas
manifestaciones. Segun los subsistemas de Sedesol, son: Educacién y Culturag,
Salud y Asistencia Social, Comercio y Abasto, Recreacién y Deporte, vy
Administracion PUblica y Servicios Urbanos. La clasificacion para dotacion de



equipamiento se sujetard a la NOM-002-SEDATU-2022 y normatividad vigente
aplicable para su dosificaciéon, asi como a lo establecido en el Anexo 3y a los
usos compatibles, condicionados e incompatibles. Sus categorias de intensidad
son:

3.3. Equipamiento de concentracion rural (E1): Norma de intensidad: hasta 2,500
habitantes por radio de influencia;

3.4. Equipamiento urbano barrial o basico (E2): Norma de Intensidad: hasta 10,000
habitantes por radio de influencia;

3.5. Equipamiento urbano medio (E3): Norma de Intensidad: hasta 100,000
habitantes por radio de influencia; y

3.6. Equipamiento urbano estatal (E4): Norma de Intensidad: mds de 100,000
habitantes por radio de influencia.

4. Infraestructura publica (IP): Conjunto de elementos y redes necesarios para el
funcionamiento de un servicio puUblico. Se pueden clasificar en infraestructura de:
comunicaciones, vial, hidraulica / sanitaria, y eléctrica. Sus categorias de
infensidad son:

4.3. Infraestructura rural (IR): Norma de Intensidad menos de 2,500 habitantes en
dmbitos rurales;

4.4. Infraestructura publica basica (IP1): Norma de Intensidad menos de 2,500
habitantes;

4.5. Infraestructura pUblica urbana (IP2): Norma de Intensidad: mds de 2,500 y
menos de 100,000 habitantes; y

4.6. Infraestructura publica regional (IP3): Norma de Intensidad: mds de 100,000
habitantes.

5. Cuerpo de agua (CA): Extensidn de agua distribuida sobre la superficie terrestre,
de manera natural; como lagos y cauces, o de manera arfificial, como: presas y
embalses. Las restricciones y condicionamientos de uso serdn los senalados en la
Ley de Aguas Nacionales y en los reglamentos y normatividades de la Comision
Nacional del Agua.

Cajones de estacionamiento de

acvuerdo con el uso, destino e

intensidad

Articulo 58. Para establecer el nUmero de cajones de estacionamiento, se sehala la

cantidad minima que se requieren de acuerdo con la clasificacidon que le

corresponda al uso y/o destino solicitado y ubicacion segun la Tabla de Normas de
Estacionamiento en el Anexo 2; estableciéndose para tal efecto lo siguiente:

I El nUmero de cajones por cada uso dentro de un predio es la suma de los
cajones estimados para personal y los usuarios;

. El nUmero total de cajones de estacionamiento, para un lote, es la suma
del niUmero de cajones requeridos por cada uno de los usos que se
localicen dentro de éste;



VL.

VII.

VIIL.

Las dreas de carga y descarga, asi como los cajones de estacionamiento,
no se podrdn combinar o compartir;

Los cajones de estacionamiento, asi como el drea para llevar a cabo las
maniobras de carga y descarga, deberdn localizarse dentro de los lotes;
Los estacionamientos requeridos para los usos que se describen en la Tabla
de Normas de Estacionamientos, no podrdn ser objeto de lucro, salvo
aqguellos que sean especificados para uso de estacionamiento publico;
En estacionamientos al publico tanto vinculados como no vinculados a
establecimientos mercantiles, se deberd asignar por lo menos el 10% de sus
cajones o espacios autorizados para uso de personas con discapacidad o
movilidad limitada, localizados en las zonas con mayor facilidad de
acceso a entradas y salidas y se preverdn rampas y espacios de
accesibilidad universa;

Las especificaciones de dimensionamiento y construccién de los cajones
de estacionamiento serdn las siguientes, de acuerdo con la normatividad
vigente:

a) Cajon de estacionamiento destinado para uso habitacional con
dimensiones minimas de 2.40 m de frente por 5.00 m de fondo;

b) Cajoén de estacionamiento regular en usos no habitacionales, las
dimensiones minimas son 2.70 m de frente por 5.00 m de fondo;

c) Cajon de estacionamiento destinado a personas discapacitadas o
con movilidad limitada con dimensiones minimas de 3.80 m de frente
por 5.00 m de fondo;

d) En ningun caso el estacionamiento en via publica podrd sustituir los
cajones de estacionamiento que requieran los usos del suelo al interior
de sus predios.

Por cada 25 cajones de estacionamiento, se instalard 1 bicipuerto como
minimo para 5 bicicletas. Si el uso o destino requiere 24 cajones o menos,
se instalard 1 bicipuerto con capacidad para 2 bicicletas por cada 5
cajones de estacionamiento; en caso de requerir 4 caojones de
estacionamiento o menos, se podrdn instalar los bicipuertos que se
consideren necesarios;

A fin de asegurar el uso de espacios adecuados destinados al servicio de
estacionamiento para fincas catalogadas de valor histérico o contextual
y las ubicadas en las calles principales de la ZMH, los cajones podrdn
localizarse en ofro espacio o predio alterno cuando asi se requiera;
resultando necesario un contrato de servicio con un estacionamiento
privado donde se concedan horas gratuitas para el uso de suelo por
autorizar contenido en el proyecto como requisito previo para otorgar la
licencia de uso de suelo;

Serd obligatorio que los predios o construcciones donde exista un servicio
de estacionamiento externo, se instalen anuncios indicando el lugar y el
nombre del estacionamiento donde se tiene contratado o convenido
este servicio.

El servicio de estacionamiento externo deberd estar vigente de manera
permanente, por lo que el incumplimiento de tal disposicion motivard la
cancelacion automdtica de la respectiva licencia de uso de suelo;

En caso de proyectos de servicios y comercios de mediana y alta



XI.

XIl.

Xl

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL.

infensidad que no cuenten con un espacio propio de estacionamiento,
para obtener los permisos correspondientes ante DGDU, deberdn incluir
la propuesta de solucion para el estacionamiento o el minimo de cajones
de estacionamiento necesarios acorde al tipo de proyecto o de acuerdo
con lo requerido, indicando si es propio, privado por concesion,
convenio, contrato, etc.;

Los estacionamientos que brinden servicio bajo convenio o contrato a
establecimientos mercantiles deberdn apegarse a las estrategias en
materia de movilidad contenidas en los programas de movilidad vigentes
(Programa Municipal de Movilidad o Plan Integral de Movilidad Urbana
Sustentable) y en el PMDUOET, en cuanto a la localizacion y dotaciéon de
este servicio, evitando la creacidn de nuevos espacios de
estacionamiento en la ZMH para tal fin;

Segun lo considere DGDU, los servicios y comercios de mediana y alta
intensidad deberdn tener al menos un cajén de carga y descarga en los
accesos inmediatos al inmueble, ya sean propios o compartidos con
comercios aledanos como dreas para tal uso;

La demanda total de cajones de estacionamiento de un inmueble con
dos 0 mdas usos serd la suma de las demandas de cada uno de ellos de
forma individual. Para el cdlculo de la demanda de los cajones, las
fracciones se considerardn como cajdon completo acorde a las
dimensiones minimas;

Los cajones de estacionamiento para los usos no considerados en este
Reglamento, quedardn sujetos a lo que determine la DGDU, quien para
ello considerard los casos similares previstos por este reglamento;

Los cajones de estacionamiento no podrdn sustituir a las dreas verdes ni
a las areas de donacidn con destinos diferentes a dreas verdes indicadas
en este Reglamento o reglamentos municipales, ni a las que,
contempladas en las secciones de las vialidades de la ciudad, que son
de uso publico;

Para el requerimiento de cajones de estacionamiento en los usos
industriales se tomardn en cuenta por separado el drea productiva y las
demds dreas; en el drea productiva se considerard un cajon de
estacionamiento para empleados por cada 200 m? de construccidn;

De forma particular, el cdlculo del nimero de cajones de
estacionamiento para las zonas habitacionales en vivienda en
condominio serd de 1.20 cajon / vivienda; y

La norma de estacionamientos se senala en el Anexo 2.

CAPITULO QUINTO
Control del Ordenamiento Sustentable del Territorio

Tipos de permisos, licencias,
constancias y estudios

Articulo 59. En materia de control de desarrollo urbano, la DGDU podrd expedir los
siguientes permisos, licencias, constancias y estudios:

Constancia de factibilidad de uso de suelo;
Permiso de uso de suelo;



. Licencia de Operacion

IvV. Constancia de Verificaciéon de licencia de operacion

V. Permiso de uso de suelo SARE

VI. Constancia de Verificacion de Uso de Suelo SARE

VII. Constancia de Alineamiento y NUmero Oficial;

VIII. Constancia de Verificaciéon de Condiciones de Alineamiento y NUmero
Oficial;

IX. Constancia de COS, CAS y CUS;

X Constancia de Ubicacion de Predio; y

XI. Estudio de Evaluacion de Compatibilidad.

Vigilancia
Articulo 60. La DGDU y la DGMA vigilardn que las acciones, proyectos e inversiones
que se lleven en el territorio municipal, cumplan con lo dispuesto en el Cédigo, en el
presente Reglamento, el PMDUOET y demds normativa aplicable.

Dotacién de servicios e infraestructura
Articulo 61. Para el desarrollo de giros o actividades que se pretendan establecer en
las zonas de reserva para crecimiento, el solicitante deberd gestionar la factibilidad
para la dotacidon de servicios y la construccion de infraestructura necesaria, ante las
dependencias competentes.

Requisitos generales para tramites de
control del ordenamiento

Articulo 62. Para realizar el frdmite para la obtencidén de cualquier constancia o
permiso regulados en el presente Reglamento, relativo al control del desarrollo
urbano del Municipio, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos:

I Solicitud en el formato que la DGDU determine, debidamente llenada y
firmada por el propietario o solicitante;

. Carta poder simple con testigos (del propietario al solicitante) o copia del
Poder Notarial (y original para cotejo), en caso de que el frdmite no sea
solicitado por el propietario del inmueble, con las excepciones previstas en
este Reglamento;

ll. Copia de identificacion oficial vigente del propietario y/o solicitante y
testigos; en caso de ser persona moral ademds deberd anexar copia del
Acta Constitutiva respectiva; y

V. Comprobante del pago de los derechos de expedicion conforme a la
normatividad aplicable.

Tramites digitales
Articulo 63. Los trdmites y servicios senalados en este Reglamento serdn recibidos y
atendidos a través de la plataforma electronica de trdmites administrativos
territoriales y ambientales, a excepcién de la Evaluacion de Compatibilidad, que
deberd ser recibido y atendido de forma presencial en las oficinas de la DGDU.



Seccion Primera
Constancias de Factibilidad de Uso de Suelo

Constancias de factibilidad
Articulo 64. El control del desarrollo urbano dentro del Municipio se llevard a cabo
mediante las Constancias de Factibilidad de Uso de Suelo que se emitan por parte
de la DGDU a peticién del usuario en un plazo no mayor a 10 dias hdbiles a partir de
recepcion de la solicitud con requisitos completos. Es un documento informativo
sobre la compatibilidad de usos y destinos, plazos y actividades permitidas y no
permitidas; el cual no otorga derechos adquiridos sobre el inmueble.

Requisitos para obtener la constancia

de factibilidad de uso de suelo

Articulo 65. Para la emision de la constancia de factibilidad de uso de suelo, el

solicitante deberd presentar los requisitos senalados en el articulo 62 del presente
Reglamento deberd adjuntar lo siguiente:

I Plano del inmueble:

a. Si es menor a 200 m2 Croquis y/o plano de la ubicacion exacta del
predio, indicando la superficie total del predio, la superficie total a
ocupar y los puntos especificos de referencia;

b. Sies mayor a 200 m2 Plano topogrdfico del total del predio indicando
el drea total del predio, el drea total a ocupar y el cuadro de
coordenadas con proyeccion U.T.M. obtenidas con el Marco de
Referencia ITRF92 para predios con origen agrario regularizados por
PROCEDE e ITRFO8 para predios de propiedad privada;

. Dos (2) fotografias (distintas, recientes y legibles) del interior del inmueble

dénde se observe el giro solicitado; y

Il Dos (2) fotografias (distintas, recientes y legibles) del exterior del inmueble,
lote o predio, donde se observen los cajones de estacionamiento.

Término para subsanar omisiones
Articulo 6. En caso de faltar alguno de los requisitos para la emisidon de la constancia
de factibilidad de uso de suelo, la DGDU solicitard al ciudadano, para que, en un
plazo de 3 dias hdbiles, contados a partir de la notificacion de la solicitud, para que
exhiba los documentos que sean necesarios, con el apercibimiento de que en caso
contrario se tendrd por desechada la solicitud correspondiente.

Término para emision
Articulo 67. Una vez que el solicitante haya cubierto todos los requisitos, la DGDU
emitird denfro de los 10 dias hdbiles siguientes la constancia de factibilidad.

Contenido de la Constancia de

Factibilidad de uso de suelo

Articulo 68. La constancia de factibilidad de uso de suelo establecerd el uso
predominante y compatible, en su caso los condicionados e incompatibles, que
serdn aplicables al bien inmueble que se frate; asi como los destinos, modalidades y



restricciones aplicables, mismos que deberdn ser compatibles al PMDUOET vy el
presente reglamento.

Vigencia de la Constancia de

Factibilidad de uso de suelo

Articulo 69. La constancia de factibilidad de uso de suelo tendrd una vigencia igual

a la del PMDUOET, en el que se haya fundado, siempre y cuando no haya sufrido
modificacion alguna.

Seccion Segunda
Permiso de Uso de Suelo

Autoridad Competente
Articulo 70. La autoridad competente para expedir el permiso de uso de suelo serd
la DGDU, misma que en sus determinaciones podrd autorizar la utilizacion y uso de
los predios e inmuebles en apego a lo establecido por este Reglamento y por los
respectivos instrumentos de ordenamiento urbano y territorial.

Obtencién del permiso de uso de

suelo

Articulo 71. Las personas tanto fisicas como morales, sin importar que pertenezcan all

dmbito publico o privado, que pretendan realizar obras, acciones, actividades,

servicios, proyectos o inversiones en cualquier drea o predio ubicado en el territorio

municipal, deberdn obtener, previo a la ejecucion de las mismas, el permiso de uso
de suelo que expide la DGDU.

La notificacién con la respuesta para la obtencidén del permiso de uso de suelo serd
entregada en un plazo no mayor a 5 dias hdbiles a partir de la solicitud con los
requisitos completos.

Alcance del permiso de uso de suelo
Articulo 72. El permiso de uso de suelo, con base en lo dispuesto por el PMDUOET,
tiene por objeto:

l. Senalar los lineamientos, asi como las modalidades, limitaciones vy
restricciones, temporales o definitivas, de indole econdmico, ambiental, de
movilidad urbana, seguridad publica o proteccién civil;

Il. Controlar que toda obra, accidn, actividad, servicio, proyecto o inversion sea
compatible, ademds con las disposiciones del Codigo, el Programa Estatal de
Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, el PMDUOET y este
Reglamento;

M. Senalar el aprovechamiento y aptitud del suelo, indicando si se ubica en suelo
urbanizado, urbanizable o no urbanizable;

V. Proteger al ambiente, el entorno natural, la imagen urbana, el paisaje y el
patrimonio natural, cultural urbano y arquitectdnico; e
V. Impedir el establecimiento de obras o asentamientos humanos que no

cumplan con las disposiciones del Codigo, el Programa Estatal de Desarrollo



Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, el PMDUOET, el presente
Reglamento y los demds instrumentos.

Requisitos para obtener permiso de
uso de suelo

Articulo 73. Para poder obtener el permiso de uso de suelo, el solicitante deberd
presentar ante la DGDU ademds de los requisitos senalados en el articulo 62 del
presente Reglamento, deberd adjuntar lo siguiente:

I.

VL.

VII.

VIIL.

Copia de documento que acredite legalmente la propiedad o posesion

del predio o inmueble (escritura publica o fitulo de propiedad completo)

inscrita/o en el Registro PuUblico de la Propiedad; o Constancia de
alineamiento y NUmero Oficial vigente; o Titulo de Propiedad o Constancia

Registral y Confrato de Arrendamiento/Comodato vigente que

especifique el uso del inmueble, éste debe estar firmado por el propietario

y/o arrendatario y se deberd anexar copia de la identificacion oficial de

cada uno); o cualquier contrato vigente por el que se obtenga la posesion

del inmueble, que especifique su el uso del inmueble, debidamente
firmado por las parte que en él intervienen y se deberd anexar copia de la
identificacion oficial de cada uno);

Copia de la Certificacion de la Clave Catastral del inmueble o predio,

vigente, con vigencia no mayor a é meses;

Copia del recibo de servicios de agua potable o energia eléctrica del

inmueble o predio, no mayor a tres meses, cuando se solicite por DGDU;

Plano del inmueble

a. Si es menor a 200 m2: Croquis y/o plano de la ubicacién exacta del
predio, indicando: la superficie total del predio, la superficie total a
ocupar y los puntos especificos de referencia;

b. Sies mayor a 200 m2: Plano topogrdfico del total del predio indicando:
el drea total del predio, el drea total a ocupar y el cuadro de
coordenadas con proyecciéon U.T.M. obtenidas con el Marco de
Referencia ITRF92 para predios con origen agrario regularizados por
PROCEDE e ITRFO8 para predios de propiedad privada;

Dos (2) fotografias (distintas, recientes y legibles) del interior del inmueble

dénde se observe el giro solicitado;

Dos (2) fotografias (distintas, recientes y legibles) del exterior del inmueble,

lote o predio, donde se observen los cajones de estacionamiento.

Dictamen estructural emitido por perito especializado (exclusivo para

hospedaje digital), frmado por un perito y anexando identificaciéon oficial;

Dictamen de instalaciones eléctricas (exclusivo para plataformas digitales

de hospedaje), el cual debe estar firmado por un Ing. Electricista con

cédula profesional y anexando identificacién oficial; y

Dictamen de factibilidad de operaciones por Proteccién Civil Municipal

(exclusivo para plataformas digitales de hospedaje), senalando las

medidas de mitigacion que se realizardn en el inmueble.



En el caso de que el inmueble se encuentre dentro de una zona de Reserva de
Crecimiento, el interesado deberda solicitar al IMPLAN la Opinidn para la Designacion
de Usos o Destinos de Suelo, y presentarlo ante la DGDU.

Al tfratarse de giros de alta intensidad como estaciones de servicios destinados al
expendio de gasolina, diésel y ofros combustibles o, establecimientos destinados al
almacenamiento, distribucion y venta de gas licuado de petréleo, deberdn de
apegarse a los articulos 79 y 80, respectivamente.

Permiso de uso de suelo modalidad

SARE

Articulo 74. El Sistema de Apertura Rdpida de Empresas SARE es el mecanismo

mediante el cual se dictamina la compatibilidad de uso de suelo que en su caso

permitird albrir u operar un negocio, a través de la emision del permiso de uso de
suelo, como tramite Unico para los giros identificados como de bajo riesgo.

La nofificacidon con la respuesta para la obtencidén del permiso de uso de suelo
modalidad SARE serd entregada en un plazo no mayor a 3 dias hdbiles a partir de la
solicitud con los requisitos completos.

Requisitos permiso uso de suelo
modalidad SARE

Articulo 75. Para poder obtener el permiso de uso de suelo en modalidad SARE, el
solicitante deberd cumplir, ademds de los requisitos senalados en los articulos 62y 73,
excepto las fracciones VI, Vil y IX, del presente Reglamento, con lo siguiente:
I Documento que acredite legalmente la propiedad o posesion del predio
o inmueble escritura publica o titulo de propiedad o Constancia Registral;
o Constancia de Alineamiento y NUmero Oficial vigente; o Titulo de
Propiedad e} Constancia Registral o} Contrato de
Arrendamiento/Comodato vigente que especifique el uso del inmueble,
éste debe estar firmado por el propietario y/o arrendatario y se deberd
anexar copia de la identificacion oficial de cada uno); o cualquier
contrato vigente por el que se obtenga la posesidon del inmueble, que
especifique su el uso del inmueble, debidamente firmado por las parte que
en él intervienen y se deberd anexar copia de la identificacion oficial de
cada uno);
. Cédula del Registro Federal de Contribuyentes (RFC) y del Registro Estatal
de Contribuyentes (REC);
Il Copia de la Certificacion de la Clave Catastral del inmueble o predio,
vigente; con vigencia no mayor a é meses;
IvV. Croquis y/o plano de la ubicacidén exacta del predio, indicando: la
superficie total del predio, la superficie total a ocupar y los puntos
especificos de referencia;

V. Una (1) fotografia (reciente y legible) del interior del inmueble dénde se
observe el giro solicitado; y
VL. Una (1) fotografia (reciente y legible) del exterior del inmueble, lote o

predio, donde se observen los cajones de estacionamiento.



Caracteristicas de los giros SARE
Articulo 76. Los giros SARE deberdn reunir las siguientes caracteristicas:
. La actividad o giro esté contenido dentro del listado de giros de bajo

impacto;

. Contar con los servicios bdsicos de agua potable, drenagje y energia
eléctrica;

Il Que el predio se encuentre ya edificado, y cuente con nomenclatura
oficial;

Iv. No incluir la venta de bebidas alcohdlicas en cualquiera de sus
modalidades;

V. La superficie a ocupar con el giro comercial y uso de suelo solicitado sea
menor a 200 m2;

VI. Que con las edificaciones no se obstruyan canadas, rios o vasos de
captacion;

VII. Que con las edificaciones no se afecte alguna zona ecoldgica, de
preservacion, conservacion y restauracion;

VIIl. Que con la edificaciéon no afecten algun drea de donacidon o de
equipamiento del Municipio;

IX. Que con la edificacion no se invada la via publica; y

X. Que no se provoque alguna accidn al medio ambiente, como la tala de

drboles; situaciones que en su caso previamente deben ser valoradas y
resueltas por la DGMA.

Compadtibilidad entre giros y zonas
Articulo 77. Los giros y usos especificos sobre cada una de las zonas sehaladas se
establecen en la siguiente en el Anexo 3 y Anexo 4, considerando el uso
predominante (P), compatible (C), condicionado (CO) e incompatible (IN); vy, la
compatibilidad entre los giros y usos especificos predominantes, compatibles y
condicionados dentro de las zonas o corredores.

Giros condicionados con venta de

alcohol

Articulo 78. Para giros o actividades que contemplen la venta de alcohol, se

determinara su autorizacion siempre y cuando no existan instituciones educativas o

de beneficios sociales, en un radio de 200 m a la redonda o de 3 cuadras a la

redonda, otorgando su autorizacién, siempre y cuando la actividad se de en horarios

distintos a ellos. El criterio por considerar dependerd del contexto de la zona o

ubicacién del inmueble en el que se pretenda llevar a cabo la actividad
mencionada previamente, sobre sus compatibilidades de usos y destinos de suelo.

Giros condicionados de estaciones

de servicios destinados al expendio

de gasolina, diésel y ofros

combustibles

Articulo 79. Las estaciones de servicio destinadas al expendio de gasolina, diésel y
otros combustibles liquidos derivados del petréleo estardn consideradas como giros

condicionados en zonas de servicios de alta intensidad (S3) fuera de la Zona de



Monumentos Historicos (ZMH), y su instalacion, operacion y funcionamiento deberdn
apegarse a la normativa vigente en materia de seguridad industrial, proteccion al
medio ambiente, desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en los dmbitos federal,
estatal y municipal. Ademds, deberdn observar lo establecido en las Normas
Oficiales Mexicanas y demds disposiciones técnicas aplicables emitidas por las
autoridades competentes.

La autorizacion de este giro estard sujeta a la evaluacion de la DGDU sobre estudios
de impacto urbano, ambiental y de riesgos, asi como al cumplimiento de las Normas
Oficiales Mexicanas en materia y, a las condiciones especificas de compatibilidad
con el uso del suelo establecido en este reglamento y demds instrumentos de
planeacién urbana.

Giros condicionados de
establecimientos destinados al
almacenamiento, distribucién y venta
de gas licuado de petréleo
Articulo 80. Los establecimientos destinados al aimacenamiento, distribucidén y venta
de gas licuado de petrdleo (gas LP), se considerardn giros condicionados en zonas
de servicios de alta intensidad (S3) fuera de la Zona de Monumentos Histéricos (ZMH),
y deberdn sujetarse a las disposiciones legales y normativas vigentes en materia de
seguridad, proteccion civil, salud, medio ambiente y ordenamiento urbano.
El otorgamiento de permisos o autorizaciones para este tipo de giro requerird el
cumplimiento de los requisitos establecidos por las autoridades federales, estatales y
municipales, conforme a las leyes aplicables, reglamentos y Normas Oficiales
Mexicanas que regulan el manejo, almacenamiento y comercializacion de este tipo
de energéticos.
La autorizacién de este giro estard sujeta a la evaluacion de la DGDU sobre estudios
de impacto urbano, ambiental y de riesgos, asi como al cumplimiento de las Normas
Oficiales Mexicanas en materia y, a las condiciones especificas de compatibilidad
con el uso del suelo establecido en este reglamento y demds instrumentos de
planeacién urbana.

Permiso de Uso de Suelo para

arrendamiento de inmuebles por

medio de plataformas electrénicas

Articulo 81. El arrendamiento total o parcial de inmuebles por medio de plataformas

digitales o cualquier otro medio, requerirdn de un permiso de uso de suelo especifico

el cual deberd tramitar ante la DGDU, cumpliendo los requisitos de los articulos 62 y

73 del presente Reglamento. El permiso aplica sobre plataformas digitales que
cobren por dia, sobre temporadas menores de 30 dias naturales.

Uso de suelo especifico
Articulo 82. El uso de suelo especifico se divide en dos tipos:
I Arrendamiento total delinmueble, sin distinguir el nUmero de habitaciones.
Il. Arrendamiento parcial del inmueble.

Serdn objeto de uso de suelo especifico para plataformas digitales aquellos
inmuebles que oferten para arrendamiento de tres habitaciones en adelante.



Las habitaciones serdn como mdximo para cuatro ocupantes, si fuere habitacion de
mayor cantidad de ocupantes, serdn objeto de uso de suelo especifico.

La resoluciéon de este tipo de permisos se apegard a lo senalado en el articulo 88 del
presente Reglamento.

Permiso de uso de suelo para antenas
Articulo 83. Para poder obtener el permiso de uso de suelo para antenas, el
solicitante deberd cumplir ademds de los requisitos senalados en los articulos 62y 73
de este Reglamento, con lo siguiente:

I.  Carta de aerondutica civil, mediante la cual se acredite la temporalidad de
la instalacion de la antena e infraestructura de telecomunicaciones;

Il.  Dictdmenes y autorizaciones de impacto que conforme al presente Codigo
correspondan al uso solicitado;

lll.  Cédulas de Frecuencia;

IV. Proyecto de planificaciobn a corto y mediano plazo que permita a las
autoridades municipales evaluar cada torre para coordinar acciones,
ademds deberd incluir: La propuesta de modificacion de la antena de
telecomunicaciones incluyendo manifiesto del retiro de la antena obsoleta;
en su caso color y camuflaje; la propuesta de camuflaje serd de acuerdo al
andlisis de la zona y su entorno inmediato, conforme a los principios de la
proteccion al paisaje y la regulacion de la imagen urbana; para el caso de
estar localizadas en Zona de Patrimonio Histérico, se deberd presentar
propuesta de mejoramiento de imagen urbana o cambio de antena;

V. Pdliza global de seguro de responsabilidad civil y danos a terceros donde se
especifigue que la antena de telecomunicacidn cuenta con dicha
prestacion; y

VI.  Aquella otra que la DGDU estime pertinente.

Restricciones de uso de suelo para
antenas

Articulo 84. No se permitird la instalacion de infraestructura para antenas de
telecomunicaciones o antenas en:
|.  Edificios catalogados y declarados como inmuebles histéricos por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH);
Il.  En calles cerradas o zonas habitacionales con control de acceso autorizado;
lll.  Fraccionamientos habitacionales de densidad baja a excepcion de los
predios con frente con uso por corredor; vy,
IV.  En poligonos de uso condicionado.

Permiso de uso de suelo en azoteas
Articulo 85. El uso total o parcial de azoteas en inmuebles con fines de recreacion,
comerciales, servicios y mixtos que incluyan aditamentos constructivos y/o
instalaciones especiales, temporales o permanentes que afecten al inmueble en su
estructura, imagen y contexto, requerirdn un permiso de uso de suelo especifico el



cual deberd tramitar ante la DGDU, cumpliendo los requisitos de los arficulos 62, 73,
82 y 84 del presente Reglamento.

Requisitos de uso de suelo en azoteas
Articulo 86. Para el permiso de uso de suelo en azoteas se deberd presentar los
siguientes requisitos complementarios:

l. Licencia Ambiental Unica de Funcionamiento expedida por la DGMA,
donde se especifiquen los decibeles producidos por el sonido al interior y
exterior;

Il. Dictamen de factibiidad en medidas de seguridad emitido por la
Direccion de Proteccion Civil;

Il Dictamen estructural, donde se determinen las cargas vivas y muertas del
inmueble por uso de la azotea, con el fin de asegurar la estabilidad del

Mismo;

V. Proyecto arquitectdnico que incluya planta, cortes y fachadas, parciales
y totales; y

V. Estudio de impacto visual hacia el exterior.

Término para subsanar omisiones
Articulo 87. En caso de faltar alguno de los requisitos para la emisién del permiso de
uso de suelo, la DGDU solicitard al ciudadano, para que, en un plazo de 3 dias hdbiles
contados a partir de la noftificacion de dicha solicitud, exhiba los documentos que
sean necesarios con el apercibimiento que, en caso contrario se tendrd por
desechada la solicitud correspondiente.

Resolucioén sobre el otorgamiento del
permiso de uso de suelo
Articulo 88. Las resoluciones sobre el otorgamiento del permiso de uso de suelo se
emitirdn en los siguientes plazos:
l. Tres dias hdbiles cuando se trate de giros y usos contemplados en el SARE;
Il. Quince dias hdbiles cuando la accidn, obra, servicio o inversion no cause
impacto en el desarrollo urbano de la zona en donde se localice el predio;
Y
. Treinta dias hdbiles, cuando la accidn, obra, servicio o inversion sea de tal
magnitud que cause impacto en el desarrollo urbano de los centros de
poblacion.

Cuando no resulte suficiente, la DGDU dard un aviso al particular. Los plazos en las
fracciones anteriores serdn los indicados en cuanto la DGDU no cuente con las
herramientas tecnolégicas de revision, una vez que se tenga, serdn los indicados en
el Codigo.

Vigencia permiso de uso de suelo
Articulo 89. Los permisos de uso de suelo tendrdn una vigencia igual a la del PMDUOET
en el que se haya fundado y deberd ser ratificada anualmente mediante constancia
de verificaciéon de uso de suelo, en los casos senalados en el articulo 98.



Condiciones del permiso de uso de
suelo

Articulo 90. El permiso de uso de suelo, establecerd las condiciones o requisitos
particulares que tendrdn que cumplirse para el ejercicio de los derechos a que se
refiere el mismo y se emitirdn conforme a las zonas senaladas en el PMDUOET.

Las condiciones o requisitos podrdn ser temporales, econdmicos, ambientales o
funcionales y deberdn referirse indistintamente a los aspectos de la vialidad,
transporte, infraestructura, diseno urbano, uso vy servicios, sin que puedan imponer a
los particulares mds cargas que la que establecen de manera general los planes
respectivos.

Restricciones
Articulo 91. Los permisos de uso de suelo no constituyen constancias de apeo y
deslinde respecto a los inmuebles, ni acreditan la propiedad o posesidon de las
mismas, dejando siempre a salvo los derechos y obligaciones de terceros.

Disposiciones Generales
Articulo 92. Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto
significativo en cualquier elemento de la estructura urbana tal como: suelo,
infraestructura, vivienda y/o equipamiento, requerirdn de la intervencion de un perito
especializado para llevar a cabo los trdmites necesarios y responsabilizarse de
cumplir con todos los requisitos necesarios para la autorizacion de usos considerados
de intensidad alta en el Municipio.

Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en
el medio ambiente, ademds de las licencias o autorizaciones municipales de
construccion, requerirdn de la resolucidon del impacto ambiental, que deberd emitir
la Secretaria de Agua y Medio Ambiente del Estado de Guanajuato o las entidades
municipales competentes, en el caso de existir un convenio de municipalizaciéon de
esa atribucion.

Licencia de operacion de uso de

suelo

Articulo 93. La Licencia de Operacion de Uso de Suelo es el documento expedido

por la autoridad municipal competente hacia el dueno de un negocio, mediante el

cual le permite llevar a cabo una actividad determinada, misma que deberd ser

compatible entre el PMDUOET vigente y la Reglamentacion Municipal, Estatal,
Federal y las Normativas vigentes.

Requisitos para obtener la Licencia de Operacién

Articulo 94. Para poder obtener por primera vez la Licencia de Operacion de Uso de
Suelo, el solicitante deberd presentar ante la DGDU, ademds de los requisitos
senalados en el articulo 62 del presente Reglamento, lo siguiente:

l. Permiso de Uso de Suelo;

Il. Presentar la factibilidad de operacion de Proteccion Civil vigente; y

Il Las demds que apliquen en apego con la normatividad de acuerdo con

el giro de la actividad.



La DGDU podrd expedir la autorizacidon de Uso y Ocupacion de manera
condicionada cuando se requiera de otros permisos estatales o federales.

Requisitos para renovar la Licencia de Operacion
Articulo 95. Para poder renovar la Licencia de Operacion de Uso de Suelo, el
solicitante deberd presentar ante la DGDU minimo 10 dias hdbiles previos a su
vencimiento, ademds de los requisitos senalados en el articulo 62 del presente
Reglamento, lo siguiente:
|.  Licencia de Operacion vigente;
Il.  Pago del predial del ano en curso;
. Permiso ambiental correspondiente;
IV.  Presentar la autorizacion de Proteccion Civil vigente; y
V. Las demds que apliquen en apego con la normatividad de acuerdo con el
giro de la actividad.

Condiciones de la Licencia de Operacién
Articulo 96. La Licencia de Operacion de Uso de Suelo establecerd las condiciones
o requisitos particulares que tendrdn que cumplirse para el ejercicio de los derechos
a que se refiere el mismo y se emitirdn conforme a las zonas senaladas en el
PMDUOET.

Las condiciones o requisitos podrdn ser temporales, econdmicos, ambientales o
funcionales y deberdn referirse indistintamente a los aspectos de la vialidad,
transporte, infraestructura, diseno urbano, uso vy servicios, sin que puedan imponer a
los particulares mds cargas que la que establecen de manera general los planes
respectivos.

Término para subsanar omisiones
Articulo 97. En caso de faltar alguno de los requisitos para la emisién de la Licencia
de Operacion de Uso de Suelo, la DGDU solicitard al ciudadano para que, en un
plazo de 3 dias hdbiles contados a partir de la notificacién de dicha solicitud, exhiba
los documentos que sean necesarios con el apercibimiento que, en caso contrario,
el tfrdmite serd rechazado, debiendo solicitarlo nuevamente una vez se cuente con
la totalidad de los requisitos necesarios para la emision de la Licencia.

Constancia de Verificacion de Uso de Suelo (SARE)
Articulo 98. La Constancia de Verificacion de Uso de Suelo es la ratificacion anual
subsecuente al Permiso de Uso de Suelo, emitida bajo las mismas condiciones que al
permiso inicial, donde se especifican las condicionantes por cumplir por parte de su
titular en caso de aplicar.

Requisitos para la Constancia de Verificacién de Uso

de Suelo (SARE)

Articulo 99. Para poder obtener la Constancia de Verificacion de Uso de Suelo-(SARE),

el solicitante deberd cumplir ademds de los requisitos senalados en el articulo 62 de
este Reglamento, con lo siguiente:



Documento que acredite legalmente la propiedad o posesidon del predio o
inmueble escritura publica o titulo de propiedad o Constancia Registral; o
Constancia de Alineamiento y Numero Oficial vigente; o Confrato de
Arrendamiento/Comodato vigente que especifique el uso del inmueble, éste
debe estar firmado por el propietario y/o arrendatario y se deberd anexar
copia de la identificacion oficial de cada uno); o cualquier contrato vigente
por el que se obtenga la posesidn del inmueble, que especifique el uso del
inmueble, debidamente firmado por las parte que en él intervienen y se
deberd anexar copia de la identificacion oficial de cada uno);

Il. Permiso o Constancia deberd de estar vigente, y haber cumplido con sus
condicionantes en caso de aplicar.

Il Dos (2) fotografias (distintas, recientes y legibles) del interior del inmueble
dénde se observe el giro solicitado;

V. Dos (2) fotografias (distintas, recientes y legibles) del exterior del inmueble, lote
o predio, donde se observen los cajones de estacionamiento; y
V. Documento(s) expedido por la Dependencia (s), segun lo senalado en su

Permiso o Constancia de Verificacion del ano anterior inmediato.

Término para subsanar omisiones
Articulo 100. En caso de faltar alguno de los requisitos para la emision de la
Constancia de Verificacion de Uso de Suelo, la DGDU solicitard al promovente para
que, en un plazo de 3 dias hdbiles contados a partir de la notificacion respectiva,
presente los documentos e informacidén que sean necesarios, con el apercibimiento
de que, en caso contrario, se tendrd por desechada la solicitud correspondiente.

Renovacién de Constancia de

Verificacién

Articulo 101. Son factibles de renovar aquellas Constancias de Verificacion de Uso

de Suelo emitidas acorde a la preceptuado en el PMDUOET vigente y, con fechas
posteriores a la publicacién de la misma.

Seccion Tercera
Evaluacion de Compatibilidad

Unidad competente para la

Evaluacién de Compatibilidad

Articulo 102. Para los efectos del articulo 258 fraccion Il del Cédigo, la unidad

administrativa  municipal competente para sustanciar los procedimientos de

evaluacién de compatibilidad y someter a la aprobacion del Ayuntamiento, es la
DGDU.

Contenido de la Evaluacién de

Compadtibilidad

Articulo 103. El estudio de compatibilidad deberd de reunir para cumplir con el
contenido minimo senalado en el arficulo 261 del Codigo, con lo siguiente:



VI.

VII.

VIIL.

Nombre, domicilio y teléfono para oir y recibir notificaciones del propietario
y/o solicitante;

Ubicacién y superficie del terreno;

Manifestacion del uso de suelo actual del predio de acuerdo con el plano de
zonificacién municipal, asi como la clasificacion del uso de suelo solicitado;
Copia de la constancia de factibilidad del predio a desarrollar;

Fotografias, mdéximo veinte, que muestren las principales caracteristicas del
entorno inmediato y del drea del nuevo proyecto, desarrollo o instalacién, asi
como la descripcién de los elementos que se muestran en cada fotografia;
Estado actual del predio, asi como una breve descripcion o listado de las
principales actividades senalando la produccion, almacenamiento, venta,
entre otras, que se redlizardn dentro del predio haciendo referencia al
proyecto, desarrollo o instalacion;

Anteproyecto arquitectonico que contenga planta arquitectdnica, cortes y
fachadas;

Planos de las caracteristicas del proyecto, desarrollo o instalaciéon que se
pretende, a fin de conocer las posibilidades de integracién, compatibilidad y
articulaciéon con su entorno, los cuales deben contener:

Delimitacion concreta del drea de proyecto; terreno, predio o drea del nuevo
proyecto, desarrollo o instalacion;

Propuesta de estructura vial que incluya los accesos y vialidades o calles
internas, asi como la estimacién de volimenes de vehiculos y vigjes;
Propuesta de dreas internas como construccion, crecimiento, ampliacion,
consolidacion, conservacion, mejoramiento, entre otros;

Propuesta de parcelacion o lotificacion;

Propuesta de usos de suelo;

Propuesta de infraestructuras de cabecera e instalaciones especiales como
agua potable, drenaje pluvial y sanitario, red eléctrica, plantas de tratamiento
de aguas residuales, manejo de residuos solidos, entre otras;

Propuesta de desarrollo y aplicacién de infraestructura energética con
criterios ambientales sustentables;

Accesibilidad y conectividad con el entorno;

Ambiente y recursos naturales;

Asentamientos humanos;

Poblacion, densidades de poblacion;

Infraestructura publica;

Movilidad e infraestructura regional;

Paisaje y patrimonio;

Actividades e indicadores econdmicos y de empleo;

Condiciones sociales y de seguridad;

Propuesta de etapas de desarrollo y consolidacion previstas; vy,

Descripcion de las principales caracteristicas del proyecto, desarrollo o
instalacion.

Andlisis del entorno y del sitio, el cual comprende:

Accesibilidad y conectividad con el entorno;

Ambiente y recursos naturales;

Asentamientos humanos;

Poblacion, densidades de poblacion;



f)
g
h)
i)

XI.

f)
XIl.
XIll.

XIV.

XV.

Infraestructura publica;

Movilidad e infraestructura regional;

Paisaje y patrimonio;

Actividades e indicadores econdmicos y de empleo; vy,

Condiciones sociales y de seguridad;

Oportunidades, condicionantes y limitaciones del sitio respecto a su entorno;
Descripcion de los posibles efectos e impactos positivos y negativos que el
nuevo proyecto, desarrollo o instalacién, asi como sus obras relativas, se prevé
que producirdn a los siguientes componentes:

Al ambiente y los recursos naturales que incluye la hidrologia superficial con
las corrientes y cuerpos de agua, la hidrologia subterrdnea senalando los
pozos y subsuelo, el suelo, la vegetacion y arbolado;

A la infraestructura publica y a los servicios publicos senalando la disposicion
de aguas residuales y los ductos y poliductos;

A la movilidad con la infraestructura regional sefalando las vias de ferrocarril,
carreteras y autopistas, asi como la infraestructura vial local y el transporte
publico;

Al paisaje y al patrimonio que contenga la imagen urbana y/o rural, los sitios
argueoldgicos y los monumentos artisticos o histéricos;

Condiciones de seguridad, iluminacién vy visibilidad tales como bardas, rejas y
muros, la integridad fisica y salud de las personas, la seguridad vial en calles y
vialidades de competencia municipal y la seguridad peatonal senalando
calzadas, senderos, camellones, cruces peatonales seguros a nivel, ciclovias
entre otras; v,

Sintesis de los efectos e impactos positivos y negativos, que sirvan de base
para la definicion de acciones y medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion que se propongan.

Descripcion y programaciéon de las acciones a implementar en el corto y
mediano plazo, detallando las acciones, medidas de prevencion, mitigacién
y de compensacion;

Descripcion de lineamientos y criterios de diseno de las acciones y medidas;
Descripcion de los criterios de coordinacion y corresponsabilidad de las
acciones y medidas; vy,

Memoria o reporte con la descripcion de la documental que acompana all
estudio, incluyendo mapas y planos senalando los levantamientos
topogrdficos con coordenadas UTM.

Requerimiento de documentos para
la Evaluacién de Compatibilidad

Articulo 104. Cuando el estudio de compatibilidad no redna los requisitos senalados
en el articulo 132 del presente Reglamento, la DGDU requerird al solicitante para que,
en un término no mayor a cinco dias hdbiles, subsane las omisiones, de no hacerlo se
tendrd por no presentado el mismo.

Dictaminacién de la Evaluacién de
Compadtibilidad

Articulo 105. Una vez que se presenten todos los requisitos, la DGDU procederd a
redlizar la evaluacidn y concluida ésta deberd someter a consideraciéon del



Ayuntamiento, por medio de la comisién correspondiente, el proyecto de acuerdo
en los términos del articulo 262 del Codigo.

Aprobacién de la Evaluacién de

Compatibilidad

Articulo 106. Una vez aprobado el acuerdo donde se resuelve la evaluacién de

compatibilidad se seguird el procedimiento previsto en las fracciones Il a X del
articulo 58 del Cdédigo.

Opinién para la Evaluacién de Compatibilidad
Articulo 107. La DGDU deberd solicitar la opinidn a las dependencias y enfidades en
materia de planeacién, ecologia y medio ambiente, proteccion civil y al organismo
operador de agua potable y drenaje para la revision del documento de evaluacion
de compatibilidad para que senale sus comentarios respectivos y pueda integrarlas,
pudiendo solicitar de igual manera a la dependencia encargada de movilidad y
trénsito silo considera conveniente.

Acvuerdo de Resolucién
Articulo 108. Una vez efectuada la evaluacion, la DGDU remitird al Ayuntamiento el
expediente correspondiente, a efecto de que se dicte el acuerdo respectivo en el
que se podrd:

I Autorizar el cambio de uso del suelo, asi como la expedicidén del permiso
respectivo, en los términos solicitados;

Il Autorizar, de manera condicionada, tanto el cambio de uso del suelo
como la expedicidon del permiso respectivo, a la modificacion de la obra,
accion, actividad, servicio, proyecto o inversion de que se trate,
incluyendo el establecimiento de medidas adicionales de prevencion,
mitigacién y compensacion; o

Il Negar el cambio de uso de suelo o la expedicion del permiso respectivo,
senalado las consideraciones que de hecho y de derecho hayan llevado
a la autoridad de esta resolucion.

En los casos en que el acuerdo del Ayuntamiento implique el cambio del uso del
suelo, se seguird el procedimiento previsto en las fracciones Il a X del articulo 58 del
Cadigo.

Resolucién
Articulo 109. Las resoluciones a las que se hacen mencion en el articulo que
antecede, se emitirdn en un plazo no mayor a 22 dias hdbiles; en caso de las
fracciones | y Il se remitird al Ayuntamiento para continuar el proceso senalado en el
Cadigo.

Cambio de uso de suelo
Articulo 110. En los casos en que se autorice el cambio de uso de suelo, en el permiso
correspondiente se fijard el uso, el tipo, intensidad o densidad de acuerdo con el
PMDUOET en que se haya fundado.



Seccion Cuarta
Constancia de Alineamiento y de NUumero Oficial

Caracteristicas de las Constancia de

alineamiento y nimero oficial

Articulo 111. Las constancias de alineamiento y nimero oficial, deberdn establecer

el uso de suelo y la normatividad a que quedard sujeto el predio de acuerdo a la

zona donde se ubica, asicomo la delimitacion del predio o terreno con la via pUblica

existente o con la futura, senalando las restricciones que existen en cuanto a las

vialidades existentes y proyectadas, derecho de via y la infraestructura existente

(linea de torres, ductos) zonas de riesgo (fallas, canadas), cuerpos de agua (arroyos,
presas, rios), ademds de senalar la nomenclatura y el niUmero oficial.

Requisitos para obtener la Constancia

de Alineamiento y NUmero Oficial

Articulo 112. Para obtener la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, el

solicitante deberd, ademdas, de presentar ante la DGDU los requisitos senalados en el
articulo 62 del presente Reglamento, adjuntar lo siguiente:

I Escritura puUblica completa o titulo de propiedad, perteneciente al inmueble;

Il. Plano topogrdfico del predio el cual debe contener croquis de ubicacion,
coordenadas U.T.M., medidas, colindancias y superficie total. El cuadro de
coordenadas U.T.M. deberdn ser obtenidas con el Marco de Referencia ITRF92
para predios con origen agrario regularizados por PROCEDE e ITRFO8 para
predios de propiedad privada de cada vértice que forma el poligono de
predio; las medidas, las colindancias y el drea total del predio, informacion
gue debe coincidir con la escritura publica presentada en formato autorizado
por la DGDU;

ll. Comprobante de Pago de Impuesto Predial vigente y sin adeudo;

V. En los casos en que el inmueble colinde con alguna vialidad estatal o federal,
oficio de factibiidad emitido por las dependencias o entidades
correspondientes;

V. Para el caso de inmuebles que tengan el acceso a través de una servidumbre
de paso, deberd anexar el plano de ésta y como se conecta desde el predio
a la vialidad mds préoxima, asi como su constitucion a través de una copia de
la escritura publica; y

VL. Documentacidn que se considere necesaria para alguna aclaracion respecto
alinmueble.

Requerimiento de documentos
Articulo 113. En caso de faltar alguno de los requisitos para la emision de la
Constancia de Alineamiento y NUmero Oficial, la DGDU requerird al solicitante para
que, en un plazo de 3 dias hdbiles, contados a partir de la notificacion del
requerimiento para que exhiba los documentos que sean necesarios, con el



apercibimiento que en caso contfrario se tendrd por desechada la solicitud
correspondiente.

Término para emision
Articulo 114. La Constancia de Alineamiento y NUmero Oficial, serd emitida por la
DGDU dentro de los 10 dias hdbiles siguientes a que hayan cubierto todos los
requisitos.

Constancia de Verificacion de

Condiciones de Alineamiento y

Numero Oficial

Articulo 115. La Constancia de Verificacion de Condiciones de Alineamiento y

NUmero Oficial es un documento que consta en la ratificacion de las condiciones
establecidas en la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial.

Requisitos para la Constancia de

Verificacion de Condiciones de

Alineamiento y NUmero Oficial

Articulo 116. Para poder obtener la constancia de verificaciéon de alineamiento y

numero oficial, el solicitante deberd cumplir ademds de los requisitos senalados en el
articulo 62 de este Reglamento, con lo siguiente:

I Copia de la Constancia de Alineamiento y NUmero Oficial Primordial; o
Constancia de Verificacién de Condiciones de Alineamiento y NUmero Oficiall
del ano anterior inmediato; y

. Copia del pago del impuesto predial sin adeudo al momento del frdmite.

Regularizacién de NUmero Oficial
Articulo 117. El Ayuntamiento a través de la DGDU, podrd ordenar el cambio o la
regularizacion del nUmero oficial cuando asi resulte necesario, en este caso se le
notificard al propietario del predio, quedando obligado éste Ultimo a colocar el
nuevo nuUmero en el plazo que la autoridad senale.

El predio podrd conservar simultdneamente el nUmero anterior, por noventa dias
mds, agregando una nota aclaratoria en el acceso principal.

Renovacién de Constancias
Articulo 118. Son factibles de renovar aquellas constancias emitidas acorde a la
preceptuado en el actual PMDUOET y, con fechas posteriores a la publicacién del
mismo.

Seccion Quinta
Constancia de Ubicacién de Predio



Constancia de Ubicacién de Predio
Articulo 119. La Constancia de Ubicacién de Predio es el documento expedido por
la DGDU, mediante el cual se informa que un inmueble se encuentra localizado
dentro de las jurisdicciones territoriales del municipio.

Dicha constancia no genera nireconoce derechos de propiedad sobre el inmueble
y Unicamente podrd ser emitida para el cumplimiento del requisito de ubicacion
establecido en los trdmites de licencias de funcionamiento correspondientes a giros
con venta de bebidas alcohdlicas.

Requisitos para obtener la Constancia

de Ubicacion de Predio

Articulo 120. Para obtener la Constancia de Ubicacion del Predio, el solicitante,

ademds de la informacion y documentacion senalada en el arficulo 62 de este
Reglamento, deberd presentar ante la DGDU la siguiente:

|.  Escritura publica completa o Titulo de Propiedad perteneciente al
inmueble;

Il. Plano topogrdfico del predio el cual debe contener croquis de
ubicacién, coordenadas U.T.M., medidas, colindancias y superficie
Total. El cuadro de coordenadas U.T.M. deberdn ser obtenidas con el
Marco de Referencia ITRF?2 para predios con origen agrario
regularizados por PROCEDE e ITRFO8 para predios de propiedad privada
de cada vértice que forma el poligono de predio; las medidas, las
colindancias y el drea total del predio, informacién que debe coincidir
con la escritura publica presentada en formato establecido por la
DGDU;

.  Copia del pago del impuesto predial sin adeudo al momento del
framite;

IV. Dos comprobantes o recibos de servicios urbanos, dos fotografias del
predio, y/o cualgquier documentacion que se considere prudente y
necesaria para alguna aclaracion respecto al inmueble; y

V. Anexos. Cuando no se cuente con escritfura publica respectiva a la
superficie del predio que solicita o se considere prudente y necesaria
alguna aclaracién respecto al inmueble deberd anexar (en copia
simple) algunos de los siguientes documentos: 1.- Permiso de divisidon
completo de la fraccidon que solicita, 2.- Escritura de enajenacién, 3.-
Historial registral del predio y 4.- Otros documentos a juicio de la DGDU.

Término para subsanar omisiones
Articulo 121. En caso de faltar alguno de los requisitos para la emision de la
Constancia de Ubicacién del Predio, la DGDU solicitard al promovente para que, en
un plazo de 3 dias hdbiles, contados a partir de la notificaciéon respectiva, presente
los documentos e informacidén que sean necesarios, con el apercibimiento de que,
en caso conftrario, se tendrd por desechada la solicitud correspondiente.



Seccion Sexta
Coeficiente de Ocupacion de Suelo, de Utilizaciéon de Suelo y Absorcion
del Suelo

Parametros de densidad e intensidad
Articulo 122. Las construcciones sujetardn sus caracteristicas a los pardmetros de
densidad e intensidad de uso de suelo y no excederdn el COS, CUS, CAS, indicados
en este Reglamento.

COS y CUS en inmuebles con valor

histérico

Articulo 123. El COS y CUS, de los bienes inmuebles con valor histdrico se sujetardn a

las construcciones originales en caso de que existan testimonios, de no ser asi, el CUS,

no podrd ser mayor de 2.4, sin pasar de fres niveles o lo senalado en el reglamento

en materia de construccién y edificacién del municipio. En casos extraordinarios, se

podrd igualar la altura al entorno construido, respaldado bajo criterios técnicos y de
conservacion del inmueble.

Constancias de densidad e intensidad
Articulo 124. La DGDU, al otorgar los permisos y constancias a que se refieren en el
presente Reglamento, hard constar los parédmetros de Densidad e Intensidad de uso,
asi como el COS, CUS y CAS, que corresponda a cada predio.

Requisitos para obtener COS y CUS
Articulo 125. Para poder obtener la Constancia de COS y CUS, el solicitante, ademds
de la informacion y documentacion senalada en el articulo 62 de este Reglamento,
deberd presentar ante la Direccidn General la siguiente:

l. Escritura publica completa o titulo de propiedad, perteneciente al
inmueble; o Constancia Registral, o Constancia de Alineamiento y NUmero
Oficial vigente.

Il. Dos (2) fotografias (distintas, recientes y legibles) del drea a intervenir y del
drea construida;

. Una (1) fotografia de la fachada del drea a intervenir;

V. Plano topogrdafico con cuadro de construccion con coordenadas UTM dell
total del predio, el cuadro de coordenadas U.T.M. de los vértices de cada
fracciéon, obtenidas con el Marco de Referencia ITRF?2 para predios con
origen agrario regularizados por PROCEDE e ITRFO8 para predios de
propiedad privada;

V. Plano del estado actual del predio o inmueble, mediante planta de
conjunto, senalando drea construida en caso de existir; y
VI. Proyecto arquitectdnico en digital en formato establecido por la DGDU (el

proyecto deberd contener plantas, cortes, fachadas, planta de conjunto
marcando el drea construida o a construir, con medidas o cotas; y deberd
pasar un corte por el drea libre, es decir por un patio, cochera, jardinera).



Requerimiento de documento
Articulo 126. En caso de faltar alguno de los requisitos para la emision del COS y CUS,
la DGDU requerird al solicitante para que, en un plazo de 3 dias hdbiles, contados a
partir de la notificacién del requerimiento para que exhiba los documentos que sean
necesarios, con el apercibimiento que en caso contrario se tendrd por desechada
la solicitud correspondiente.

Término para emision
Articulo 127. El COS y CUS serd emitida por la DGDU dentro de los 10 dias hdbiles
siguientes a que hayan cubierto todos los requisitos.

Restricciones
Articulo 128. La DGDU establecerd las restricciones que juzgue necesarias para la
construccion de los inmuebles en el Permiso de Uso de Suelo y en la Constancia de
Alineamiento y Numero Oficial, ya sea por zonas o en predios especificos. Las
restricciones podrdn ser las siguientes:

I. Las construcciones no excederdn las alturas mdaximas senaladas por el
reglamento en materia de edificacion para el municipio, para cada zona.
Cuando esas alturas no se senalen expresamente, las construcciones no
excederdn las alturas que resulten de aplicar los siguientes criterios:

a) No serd autorizable la elevacion de un edificio por sobre la altura del punto
mas alto de los edificios o inmuebles del contexto donde se encuentre
ubicado el inmueble;

b) Como excepcion, la DGDU podrd emitir su opinion favorable y autorizar
alturas de edificios donde se rebase el pardmetro anterior, principalmente
en las zonas de crecimiento de los centros de poblacidon del Municipio,
cuando tal sea la conclusidén de un dictamen técnico donde se evalien,
en su caso, el impacto visual, la composicidon arquitectdénica, la densidad
habitacional; el CUS mdaximo permisible en el lugar y ofros pardmetros de
similar valor aplicables al inmueble analizado.

Il. 3 meftros libres al frente y 3 metros libres al fondo del predio;

. Desde el nivel de desplante: 2 niveles o 7 metros. Las cumbreras de los techos
inclinados podrdn tener dos metros mds de altura solo en las zonas que se
permita este tipo de cubiertas segin el reglamento en materia de
construcciéon y edificacion para el municipio;

V. En condominio deberd ser lo senalado en el Cddigo, en caso de que los
edificios sean mayores a cinco niveles, se deberd contar con elevador. Esto
solamente en las zonas que lo permita el reglamento en materia de
construccion y edificacion para el municipio;

V. Se permite la construccion de sétanos siempre que no se utilice para
dormitorio;

VI. En azoteas no podrdn ser ocupadas con construcciones definitivas o
provisionales de ninguna indole y los tinacos no deberdn ser visibles desde el
exterior;

VIl.  En zona de industria ligera se deberdn de dejar 3 metros libres alrededor del

predio cuando asi lo considere la DGDU;



VIIl. La altura mdxima de las zonas industriales serd la predominante en la zona sin
sobrepasar la limitada por la aplicacion del CUS, los volimenes que
sobrepasen los dos niveles completos de altura deberdn encontrarse a una
distancia minima de é metros del alineamiento frontal y a 3 metros del limite
de propiedad posterior;

IX. Para la industria de riesgo, el drea de amortiguamiento serd la definida en la
manifestacion de impacto ambiental y el estudio de riesgo, asi como la altura
senalada en el parrafo anterior; y

X. Para las zonas de comercio y servicio se dejard un 20 % del predio de drea
libre para ventilaciéon e iluminacién. En caso de que el servicio colinde con
vivienda la restriccion anterior deberd ubicarse en la colindancia con la
misma; desde el nivel de desplante: 2 niveles o 7 metros. Las cumbreras de los
techos inclinados podrdn tener dos metros mds de altura solo en las zonas que
se permita este tipo de cubiertas segin el reglamento en materia de
construccion y edificacion para el municipio, serd de 2 niveles o 7 metros. En
caso de que requiera mayor altura, la misma quedara limitada por la
aplicacién del CUS y condicionada a que los volimenes que sobrepasen los
dos niveles completos deberan enconfrarse a una distancia minima de 6
metros del alineamiento frontal y a 3 metros del limite de la propiedad
posterior.

CAS
Articulo 129. El Coeficiente de Absorcion del Suelo es la parte de un predio que debe
dejarse libre completamente sin construir con techos, pavimentos, sétanos o
cualquier otro tipo de construccion o material impermeable. Se expresa en
porcentaje respecto al total del lote.

Articulo 130. Los predios que se encuentren en zonas con politicas ambientales o en
Zonas con alto potencial de recarga de mantos acuiferos, deberdn de atender lo
indicado en la tabla de valores del COS, CUS, CAS y sus condicionantes por usos,
destinos e intensidades de suelo, ademds de incluir un coeficiente de absorcién
adicional de 4 por ciento en usos o destinos de densidad baja y muy baja (CAS
adicionado 0.04); y 2 por ciento en uso o destinos de densidad media y alta (CAS
adicionado 0.02). La vegetacion inserta en estas superficies deberd observarse con
la paleta vegetal vigente.

Valores por usos, destinos e

intensidades de suelo

Articulo 131. Los valores del COS, CUS, CAS vy sus condicionantes se regulardn en el
Anexo 5, en cada una de las zonas, usos, destinos e intensidades, conteniendo:

I El rango relativo al coeficiente de ocupacion del suelo;
. El rango relativo al coeficiente de utilizacion del suelo;
M. El rango relativo al coeficiente de absorcion del suelo;

Iv. El tamano minimo del lote;
V. Niveles mdximos para las construcciones por zona, uso, destino e
intensidad; y

VI. Altura mdaxima de las fachadas.



CAPITULO SEXTO
Infracciones, Sanciones y Medidas de Seguridad

Seccioén Primera
Disposiciones Generales

Infraccidn a las disposiciones
Articulo 132. Las personas fisicas o morales, que con acciones y omisiones infrinjan las
disposiciones del presente Reglamento serdn sancionadas en los términos de este
capitulo, del Cédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los
Municipios de Guanajuato y del Cédigo.

Simultaneidad
Articulo 133. Las sanciones e infracciones previstas en el presente Reglamento
podrdn aplicarse simultdneamente, salvo el arresto.

Responsabilidad civil o penal
Articulo 134. Las sanciones por infracciones administrativas cometidas se impondrdn
sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal en que incurran los infractores.

Aplicacién de sanciones por

infracciones o violaciones al

reglamento

Articulo 135. La aplicacion de las sanciones por infracciones o violaciones a este

Reglamento compete al ftitular de la Presidencia Municipal quien delega

expresamente dicha facultad, en los términos de la Ley para el Gobierno y

Administracion de los Municipios del Estado de Guanajuato y por el Coddigo Territorial

para el Estado y los Municipios de Guanajuato, en la persona titular de DGDU y en
sus respectivas dareas.

Sancién precautoria a los infractores
Articulo 136. Si de la visita de inspeccidn se comprueban infracciones al presente
Reglamento, la DGDU sancionard precautoriamente a los infractores, sin que los libre
de la obligacién de corregir las irregularidades que motiven la sancién, asi como de
la responsabilidad civil o penal en caso de que existan.

Correccién de irregularidades
Articulo 137. Laimposicidn y ejecucidon de cualquiera de las sanciones administrativas
contenidas en este Reglamento, no libera al infractor de corregir las irregularidades
que la hubieren motivado.

Corresponsables de las infracciones
Articulo 138. Serdn corresponsables de las infracciones a las disposiciones de este
reglamento:
I El propietario, poseedor o usufructuario del inmueble;



. Cualqguier persona fisica o juridica colectiva que con su conducta
contravenga las disposiciones del presente reglamento y demds
disposiciones legales en la materia; vy,

M. Los fedatarios o servidores publicos que intervengan o faciliten su
comision.

Cuando la responsabilidad por la infracciéon recaiga en dos o mds personas, son
solidariamente responsables, a no ser que se pruebe de manera plena el grado de
participacion de cada una de ellas.

Medidas correctivas
Articulo 139. En la resolucion en que se imponga la sancidén o sanciones a que haya
lugar, la DGDU en el dmbito de su respectiva competencia, puede ordenar ademds
la realizacién de las medidas o acciones correctivas necesarias para que el infractor
subsane las contravenciones a este Reglamento en que haya incurrido.

Infracciones servidores publicos
Articulo 140. Las infracciones en que incurran los servidores publicos ademds se
sancionardn conforme a lo que establece la Ley de Responsabilidades
Administrativas de los Servidores PUblicos del Estado de Guanajuato y sus Municipios.

Seccion Segunda
Denuncia Ciudadana

Denuncia
Articulo 141. Toda persona fisica o moral podrd denunciar ante la DGDU o la DGMA
todo hecho, acto u omisidn que produzca o pueda producir desequiliorio en el
ordenamiento y administracion sustentable del territorio, o contravenga las
disposiciones del presente Reglamento y demds ordenamientos que rigen materias
relacionadas con el mismo.

Si la denuncia fuera presentada ante la autoridad municipal y resulta del orden
estatal, deberd ser remitida para su atenciéon y trédmite a la Procuraduria Ambientall
y de Ordenamiento Territorial del Estado de Guanajuato.

Presentacién de la denuncia

civdadana

Articulo 142. La denuncia ciudadana podrd presentarse por cualquier persona, en
cualquiera de las siguientes formas:

I Por escrito, que deberd contener:
a) Nombre, domicilio y teléfono del denunciante;
b) Los actos, hechos u omisiones denunciados;
c) Nombre o razén social, y domicilio del presunto infractor o de la fuente
contaminante; y
d) Las pruebas que en su caso ofrezca el denunciante.
Il. Por comparecencia ante la DGDU o DGMA, por lo que el servidor publico
que la reciba levantard acta circunstanciada de la denuncia, la que



firmard el denunciante, procediendo a registrar la denuncia y darle el
trdmite que senala este reglamento; y

M. Por teléfono o cualquier otro medio electrénico, en cuyo supuesto el
servidor publico que la reciba levantard acta circunstanciada y el
denunciante deberd ratificarla por escrito, cumpliendo con los requisitos
establecidos en el presente articulo, en un término de tres dias siguientes a
la formulacion de la denuncia, sin perjuicio de que la Procuraduria
Ambiental y de Ordenamiento Territorial del Estado de Guanajuato
investigue de oficio los hechos constitutivos de la denuncia.

Si el denunciante solicita a la DGDU o a la DGMA guedar en el anonimato, por
razones de seguridad e interés particular, ésta llevard a cabo el seguimiento de la
denuncia conforme a las atribuciones que el presente Reglamento y demds
disposiciones juridicas le otorgan.

Trédmite de la denuncia
Articulo 143. La DGDU o la DGMA, una vez recibida la denuncia, acusardn recibo de
suU recepcion, le asignard un numero de expediente y la registrard.

Una vezregistrada la denuncia, la DGDU o la DGMA dentro de los diez dias siguientes
a su presentacidon, notificard al denunciante el acuerdo de calificacién
correspondiente, senalando el framite que se le ha dado a la misma.

Acumulacién de denuncias
Articulo 144. En caso de recibirse dos o mds denuncias por los mismos hechos, se
acordard la acumulacidn en un solo expediente, debiéndose notificar a los
denunciantes el acuerdo respectivo.

Competencia
Articulo 145. Si la denuncia presentada fuera competencia de otra autoridad, la
DGDU o la DGMA acusard de recibo al denunciante, pero no admitird la instancia y
la turnard a la autoridad competente para su frdmite y resolucidn, notificndole de
tal hecho al denunciante, mediante acuerdo fundado y motivado de conformidad
con el Coédigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los
Municipios de Guanajuato.

Notfificacién
Articulo 146. Una vez admitida la instancia, la DGDU o la DGMA llevard a cabo la
identificacion del denunciante, y hard del conocimiento la denuncia a la persona o
personas, o a las autoridades a quienes se imputen los hechos denunciados o a
quienes pueda afectar el resultado de la accidon emprendida, a fin de que presenten
los documentos y pruebas que a su derecho convenga en un plazo mdximo de
quince dias hdbiles, a partir de la notificacion respectiva.

La DGDU o la DGMA efectuardn las diligencias necesarias con el propésito de
determinar la existencia de actos, hechos u omisiones constitutivos de la denuncia.

Asimismo, en los casos previstos en este Reglamento, podrd iniciar los procedimientos



de inspeccion y vigilancia que fueran procedentes, en cuyo caso se observardn las
disposiciones respectivas del presente capitulo.

Coadyuvancia
Articulo 147. El denunciante podrd coadyuvar con la DGDU o la DGMA aportdndole
las pruebas, documentacidn e informacion que estime pertinentes. Dicha
dependencia deberd manifestar las consideraciones adoptadas respecto de la
informacion proporcionada por el denunciante, almomento de resolver la denuncia.

Solicitud de dictdmenes y peritajes
Articulo 148. La DGDU o la DGMA podrdn solicitar a las instituciones académicas,
centfros de investigaciéon y organismos del sector publico, social y privado, la
elaboracién de estudios, dictdmenes o peritajes sobre cuestiones planteadas en las
denuncias que le sean presentadas.

Recomendaciones
Articulo 149. Si del resultado de la investigacion realizada por la DGDU o la DGMA se
desprende que se trata de actos u omisiones en que hubieren incurrido autoridades
municipales o estatales, emitird las recomendaciones necesarias para promover
ante éstas la ejecucion de las acciones procedentes.

Las recomendaciones que emitan la DGDU o la DGMA serdn publicas, autbnomas y
no vinculatorias.

Ejercicio de ofras acciones
Articulo 150. La formulacion de la denuncia ciudadana, asi como los acuerdos,
resoluciones y recomendaciones que emitan la DGDU o la DGMA, no afectardn el
ejercicio de otfros derechos o medios de defensa que pudieran corresponder a los
afectados conforme a las disposiciones juridicas aplicables, no suspenderdn ni
inferrumpirdn sus plazos preclusivos, de prescripcion o de caducidad. Esta
circunstancia deberd senalarse a los interesados en el acuerdo de admisiéon de la
instancia.

Conclusion de la denuncia

ciudadana

Articulo 151. Los expedientes de denuncia ciudadana que hubieren sido abiertos,
podrdn ser concluidos por las siguientes causas:

l. Por incompetencia de la DGDU o de la DGMA para conocer de la
denuncia ciudadana planteada;

Il. Por haberse dictado la recomendacién correspondiente;

Il Cuando no existan contravenciones a la normatividad de ordenamiento

territorial;

IvV. Por falta de interés del denunciante en los términos de este Capitulo
cuando se ha dejado de actuar en un plazo de 30 dias hdbiles;

V. Por haberse dictado anteriormente un acuerdo de acumulacién de
expedientes;

VL. Por la emisibn de una resolucidon derivada del procedimiento de

inspeccion; y



VII. Por desistimiento del denunciante.

Seccion Tercera.
Inspeccion y Vigilancia

Visitas de inspeccidn y verificacion
Articulo 152. La DGDU y DGMA llevardn a cabo visitas de inspeccidn y verificacion
para comprobar en el dmbito de sus competencias, el cumplimiento de lo dispuesto
por este Reglamento, las cuales deberdn sujetarse en todo momento a lo previsto en
el Codigo del Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los Municipios
de Guanagjuato.

Personal designado
Articulo 153. La DGDU, en el dmbito de su respectiva competencia, llevard a cabo
inspecciones, por conducto de personal designado, con la finalidad de verificar el
cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento.

El personal que sea designado para realizar las visitas de inspeccién, senaladas en el
pdrrafo anterior, deberd identificarse ante el particular, por medio de documento
gue acredite su funcion, ademdads de la orden escrita, fundada y motivada, expedida
por la autoridad competente; en donde se senalard el lugar que deberd de
inspeccionarse y que serd objeto de la diligencia.

Procedimiento de Inspeccién
Articulo 154. El personal designado, al inicio de la inspeccién, deberd identificarse
con la persona con la que se atienda la diligencia, a continuacion, mostrard la orden
respectiva, haciendo de conocimiento el objeto de la misma, requiriéndola para que
designe a dos testigos, en caso de negarse a nombrarlos el servidor publico podrd
hacerlo, haciendo constar de esta circunstancia en el acta respectiva; previo al
acta, se deberd de dejar un citatorio especificando el dia y hora en que se levanta.

Acta
Articulo 155. Derivado de toda visita de inspeccion, se levantard un acta, en la que
se hard constar de manera circunstanciada, todos y cada uno de los hechos u
omisiones que se hayan presentado en el despacho de la diligencia. Una vez
concluida la inspeccidon, se otorgard a la persona con quien se llevé a cabo el
desahogo de la inspeccidn, para que manifieste lo que a su interés convenga.

Finalizando la diligencia, procederd a firmar el acta por todos y cada una de las
personas que en ella intervinieron, incluyendo a los testigos y el personal designado,
quien entregard una copia de la misma.

En el caso de que la persona con la que se desahogd la diligencia o los testigos se
negara a firmar el acta, o se negaren a recibir la copia de la diligencia, estas
circunstancias se asentardn en el acta, dando por finalizada la diligencia, esto sin
que afecte su validez.



Acceso al lugar para inspeccion
Articulo 156. Una vez identificado el personal designado, la persona con quien se
entienda la diligencia, tiene la obligacion de permitir el acceso al lugar o lugares a
inspeccionar, respetando lo establecido en la orden respectiva, asi como
proporcionar toda la informacién que sea necesaria para llevar a cabo la diligencia
en cumplimiento de lo senalado en el presente Reglamento.

La informacién otorgada a la autoridad serd puesta en reserva, de conformidad con
lo senalado en la normatividad aplicable.

Oposicién a inspeccion
Articulo 157. En el caso de que alguna de las personas obstaculice o se opongan a
la practica de lainspeccion, se podrd solicitar el auxilio de la fuerza publica para que
pueda llevarse a cabo de manera adecuada.

Resolucién
Articulo 158. Una vez sea remitida el acta correspondiente a la autoridad, en caso
de encontrar alguna violacién a la normatividad, se requerird al interesado, por
medio de notificacidon personal, para que lleve a cabo las medidas correctivas
senaladas y que a criterio de la autoridad deberd aplicar, lo anterior deberd estar
debidamente fundado y motivado, para que en un término de 10 dias hdbiles
manifieste por escrito lo que a su interés convenga, ofreciendo las pruebas
pertinentes relativas a los hechos u omisiones senalados en acta.

Recibido el escrito senalado en el articulo anterior y desahogadas las pruebas
aportadas, o en caso de que hubiera omision de contestaciéon por parte del
interesado, dentro del plazo senalado, se procederd a dictar resolucidon
administrativa correspondiente, dentro de los 30 dias hdbiles siguientes, misma que
se notificard al interesado de forma personal o por correo certificado con acuse de
recibo.

Correccién de irregularidades
Articulo 159. En la resolucidn administrativa correspondiente, en caso de haberse
encontrado infracciones se senalard o, en su caso, adicionardn las medidas que
deberdn llevarse a cabo para corregir las deficiencias o irregularidades observadas,
el plazo otorgado al infractor para satisfacerlas y las sanciones a que se hubiere
hecho acreedor

Dentro de los 5 dias hdbiles que sigan al vencimiento del plazo otorgado al infractor
para subsanar las deficiencias o irregularidades observadas, éste deberd comunicar
por escritfo y en forma detallada a la autoridad ordenadora, haber dado
cumplimiento a las medidas ordenadas en los términos del requerimiento respectivo.

Aplicacién de sanciones
Articulo 160. La aplicacién de las sanciones por infracciones o violaciones a este
Reglamento competen a la DGDU y DGMA, en relacion con las atribuciones



senaladas en los arficulos 91 y 97 del Reglamento Orgdnico de la Administracion
PUblica del Municipio de Guanajuato.

Visita de inspeccién
Articulo 161. Si de la visita de inspeccion se comprueban infracciones al presente
reglamento, la DGDU sancionard precautoriamente a los infractores, sin que los libre
de la obligacién de corregir las iregularidades que motiven la sancién, asi como de
la responsabilidad civil o penal en caso de que existan.

Simultaneidad
Articulo 162. Podrdn imponerse medidas y aplicar simultdneamente las medidas
preventivas y correctivas necesarias.

Infracciones y Sanciones
Tipos de sanciones

Sanciones y su gravedad
Articulo 163. La DGDU impondrd las sanciones a los infractores, tomando en cuenta
la gravedad de la falta, las condiciones del infractor, la reincidencia si la hubiera, de
acuerdo con lo siguiente:
[.  Clausura temporal, total o parcial, de los predios que ofrecen un servicio.
II.  Suspensidn temporal o definitiva, total o parcial, de los predios que ofrecen un
servicio
. Multa equivalente al importe de cincuenta a diez mil veces la Unidad de
Medida y Actualizacién diaria vigente al momento de cometerse la
infraccion;
IV.  Larevocacion de los permisos o licencias otorgadas.
V. Revertirlasituacion del predio o inmueble a la situacidn en que se encontraba
antes de la construccion o intervencion.

Criterios para la imposicion de
sanciones
Articulo 164. En la imposicién de las sanciones por infracciones a este Reglamento,
debe tomarse en cuenta:
I.  Lagravedad de la infraccion;
Il.  Las condiciones econdmicas del infractor;
lll.  Elbeneficio econdmico que hubiere obtenido con la conducta que ocasiond
la infraccién; y
IV.  Lareincidencia, sila hubiere.

La falta de cualquier permiso, autorizacion, factibilidad y/o licencia expedida en los
términos del presente reglamento por las autoridades municipales, se considerard
como infraccién a este y se impondrdn las sanciones establecidas en el articulo
anterior, segun corresponda. En el caso que el infractor realice las medidas o
acciones correctivas o subsane las irregularidades en que hubiere incurrido,
previaomente a que la DGDU imponga una sancion, debe considerarse tal situacion
como atenuante de la infraccidon cometida.



Implementacién de medidas o
acciones correctivas

Articulo 165. En la resolucion en que se imponga la sancidén o sanciones a que haya
lugar, la DGDU, en el dmbito de su respectiva competencia, puede ordenar ademds
la realizacién de las medidas o acciones correctivas necesarias para que el infractor
subsane las contravenciones a este Reglamento en que haya incurrido.

El Municipio, por conducto de la DGDU, en el dmbito de sus respectivas
competencias, pueden exigir, en su caso, que se garantice, a favor de aquél y en
los términos de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato, la
realizacion de las medidas o acciones correctivas que ordene.

Clausura temporal o definitiva, total o

parcial

Articulo 166. Cuando proceda como sancién la clausura temporal o definitiva, total

o parcial, el personal autorizado de la DGDU para ejecutarla, debe proceder a

levantar acta detallada de la diligencia, observando las disposiciones aplicables a
la realizacién de inspecciones.

Clausura temporal o la suspension
temporal de permisos o
autorizaciones

Articulo 167. En los casos en que se imponga como sancion la clausura temporal o la
suspensidon temporal de permisos o autorizaciones, la DGDU debe indicar al infractor,
las medidas correctivas que debe llevar a cabo para subsanar las irregularidades
gue motivaron dichas sanciones, asi como los plazos para su realizacion.

Suspension o revocacién de permiso,
licencia, autorizacién o inscripcién
Articulo 168. La sancion impuesta por la DGDU, consistente en la suspensidon o
revocacién de algun permiso, licencia, autorizacion o inscripcion otorgada por la
propia dependencia, surte efectos junto con la nofificacién de la resolucion
respectiva.
En caso de que la DGDU imponga como sancion la suspension temporal de los
efectos de la inscripcion al Padron de Conftratistas, la DGDU debe solicitar la
ejecucion de esa sancion, a la autoridad que la haya otorgado.

Reincidencia
Articulo 169. En caso de reincidencia, el monto de la multa puede ser hasta por dos
veces del monto originalmente impuesto, segun la infraccién de que se trate.
Se considera reincidente al infractor que incurra mds de una vez en alguna conducta
que implique la infraccidn a un mismo precepto, en un periodo de dos anos,
contados a partir de la fecha en que se haya hecho constar la primera infraccion,
siempre que ésta no hubiese sido desvirtuada.

Personas sancionadas
Articulo 170. Las personas sancionadas en los términos de este reglamento, y en las
demds disposiciones juridicas relativas, deben cubrir el monto de la multa ante la
Tesoreria Municipal.



Medios de defensa
Articulo 171. Las resoluciones definitivas dictadas con motivo de la aplicaciéon de este
Reglamento, pueden ser impugnadas mediante los medios de defensa que
establece el Codigo de Procedimiento y Justicia Administrativa para el Estado y los
Municipios de Guanajuato.

CAPITULO QUINTO
De las Notificaciones

Notificaciones
Articulo 172. Todas las resoluciones que sean emitidas por la autoridad competente
para ello y que se senalan en este reglamento deberdn ser notificadas al interesado,
entregdndole documento escrito de las mismas.

Lineamientos para emitir

notificaciones

Articulo 173. Las notificaciones personales deberdn llevarse a cabo de acuerdo a los
siguientes lineamientos:

I.  Podrdn realizarse en las oficinas de las autoridades competentes para el caso
de que comparezca personalmente el interesado, su representante legal o a
la persona autorizada para ello.

II.  Las notificaciones se llevardn a cabo en el domicilio legal que para tal efecto
haya senalado el interesado a las autoridades competentes. En el caso
supuesto de ya no ser el domicilio designado, se hard en el que deberd
llevarse a cabo la inspeccién y/o de acuerdo con lo dispuesto por los articulos
319 y 321, del Cdédigo de Procedimientos y Justicia Administrativa para el
Estado y los Municipios de Guanajuato; y

lll.  Si la persona a quien se deba noftificar, tiene su domicilio fuera de la
jurisdiccion de este municipio, la nofificacién se hard por correo certificado
con acuse de recibo.

Efecto de las nofificaciones
Articulo 174. Las notificaciones surtirdin efecto el dia hdbil siguiente al que se hubieren
hecho, entendiéndose como dias hdbiles, aguellos en que se encuentren abiertas al
publico las oficinas de la autoridad competente y durante el horario normal de
labores.
La autoridad podrd habilitar horas o dias inhdbiles, previo acuerdo por escrito.

Personalidad y representacion
Articulo 175. Con respecto a la personalidad vy la representacion de las personas
tanto fisicas como morales, se estard a lo dispuesto por lo establecido en el Codigo
Civil vigente por el estado de Guanajuato. El interesado podrd autorizar a la persona
para recibir notificaciones, ofrecer y rendir pruebas e interponer los recursos
procedentes que se establecen en este reglamento.

CAPITULO SEPTIMO
Disposiciones Complementarias



Regularizacion de zonas de crecimiento

espontdneo

Articulo 176. Tratdndose de regularizacion de asentamientos humanos, la DGDU con

la asesoria de las autoridades federales y estatales competentes segun corresponda,

podrd realizar los estudios necesarios para autorizar el tamano de lote y la mezcla de

ellos, siempre que su promedio resulte en una densidad que se encuentre

razonablemente dentro de los pardmetros establecidos en el PMDUOET en la zona.

Asimismo, podrd establecer una zonificacion local con destinos de suelo para las

infraestructuras necesarias y el, o los equipamientos urbanos bdsicos necesarios para
el funcionamiento urbano equilibrado.

En estos casos se buscard estandarizar las vialidades tendiendo a las dimensiones de
ancho de via y banqguetas relativas al fipo de vialidad acorde a su uso y ubicacion
establecidos en los reglamentos municipales.

Para las vialidades podrdn aceptarse con diferentes anchos siempre que cuenten
con un espacio para banqueta con un minimo de 1.20 m, y que la zona de
rodamiento cuente con por lo menos 3.00 m en cada sentido, incluso como
andadores peatonales en caso de no posibilitarse el uso vial.

Deberd priorizarse el uso para movilidad motorizada en las vialidades que
infercomuniquen con fraccionamientos aledanos, y vialidades secundarias y
primarias a fin de asegurar una traza urbana armoénica y la accesibilidad vial
relacionada con la carga vehicular estimada considerando ademds de la poblacion
usuaria al momento de la regularizacion, la demanda a futuro con relacién a la
propuesta de zonificacion del PMDUOET.

Normas de las zonas de cuerpos de

agua

Articulo 177. Las restricciones y compatibilidades de uso del suelo serdn los senalados

en la Ley de Aguas Nacionales y en los reglamentos y normatividades de la Comision
Nacional del Agua.

Usos de suelo en predios en zonas no
urbanizables

Articulo 178. Los usos de suelo que se pretendan en predios ubicados dentro de las
zonas no urbanizables deberdn cumplir con los siguientes requisitos, ademdas de los
requisitos y procesos dispuestos en el Cédigo para la solicitud del cambio de uso de
suelo:

I.  Estudio de Compatibilidad Urbanistica;
Il.  Manifestacion de Impacto Ambiental;
lll.  Factibilidad de dotacién de servicios (Alcantarillado, agua potable y energia
eléctrica); y
IV.  Oftras que las DGDU o DGMA pueda solicitar de forma complementaria.



Restricciones a subdivisiones de

inmuebles

Articulo 179. No se permitirdn subdivisiones en inmuebles catalogados con valor

historico y se deberd conservar el coeficiente de ocupaciéon y utilizacién del suelo

(COS) y (CUS) original, salvo casos debidamente justificados donde no se modifique
la estructura, el partido arquitectdnico, ni el diseno conceptual del edificio.

En caso de existir usos mixtos en un inmueble catalogado con valor histérico, éstos
deberdn respetar fisondmicamente la unidad de este, respetando los colores y
texturas en las fachadas segun los criterios aplicables.

Restricciones dentro de la Zona de

Monumentos Historicos

Articulo 180. Denfro de la Zona de Monumentos Histéricos no se permitirdn los
siguientes usos:

l. Aquellos que provogquen contaminacién ambiental, con residuos vy
desechos liquidos, contaminacién auditiva por altos decibeles, humos y
polucién o que afecten y deterioren u obstaculicen la imagen de los
edificios con valor histérico;

Il. Aquellos que provoquen conflictos viales a causa de circulacion de
grandes vehiculos, como trdileres o camiones que afecten la estabilidad
de los edificios colindantes con esas vialidades; y

Il Aquellos que requieran espacios, voluUmenes e instalaciones incompatibles
con la imagen, tipologia, proporciones y el entorno de estos sitios, tales
como gasolineras y expendios de comestibles; maquinaria industrial;
almacenes y distribucion de materiales agropecuarios, de construccion e
industriales; ni aquellas que por su actividad requieran de instalaciones,
depdsitos, antenas, chimeneas o elementos visibles desde el exterior de los
inmuebles cuyas dimensiones o volumetria, rompan con la armonia y el
cardcter de su lugar de ubicacion.

Sitios y Zonas Arqueolégicas
Articulo 181. Para cualquier intervencion en las sitios y zonas arqueoldgicas se deberd
cumplir con las disposiciones legales en materia de Patrimonio Cultural de la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos y su
Reglamento.

No se permitird ningun uso o destino que provoque impactos negativos o que
afecten la estabilidad de las estructuras existentes en las zonas arqueoldgicas.

Para la aprobacién de cualquier constancia de factibilidad de uso y destino de suelo
en los sitios y zonas arqueoldgicas se requerird de un estudio de compatibilidad
urbanistica que senale los impactos a las mismas y que establezca las acciones de
mitigacién requeridas con el fin de garantizar la proteccion y conservacion de este
patrimonio cultural.



Gasolineras y/o estaciones de

carburacién

Articulo 182. Para las gasolineras y/o estaciones de carburacion en el Municipio, se

deben contar con el uso de suelo de servicios de intensidad alta, observando el Atlas

Municipal y Estatal de Riesgos de Guanajuato y las normas oficiales mexicanas
vigentes.

Poligonos UNESCO y IM
Articulo 183. Los poligonos de la Zona de Monumentos Histéricos y de la inscripcién
en la Lista de Patrimonio de la Humanidad por UNESCO, para Guanajuato, se
encuentran referenciados mediante la proyeccién U.T.M. utilizando el marco de
referencia con el DATUM ITRFO8 época 2010 y el elipsoide GRS80 de acuerdo con las
especificaciones del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, disponibles en el
Sistema Municipal de Informacién para la Planeacion del IMPLAN Guanajuato.
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TRANSITORIOS

Articulo Primero. El presente Reglamento entfrard en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato.

Articulo Segundo. Se abroga el Reglamento de Zonificacion, Uso y Destino del Suelo
del Municipio de Guanajuato, Gto. publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Guanajuato niUmero 54, segunda parte, del 4 de abril de 2006, y demds
disposiciones que se opongan al presente Reglamento.

Articulo Tercero. Los frdmites y procedimientos iniciados previos a la puesta en vigor
a este Reglamento se concluirdn con los instrumentos normativos y reglamentarios
vigentes al momento de iniciar sus procedimientos.

Articulo Cuarto: Los anexos 1 a 6 forman parte del cuerpo de este Reglamento.



Anexo 1. Tabla de compatibilidades entre usos, destinos de suelo y sus intensidades
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NOTAS A LA TABLA:

1. Los usos y destinos de suelo compatibles y condicionadas de un predio ubicado dentro de una zona con alto potencial de recarga de mantos acuiferos deberd obedecer a la zonificacién de usos y destinos sefalados en el programa; siendo
justificado por los estudios solicitados por la unidad administrativa municipal en materia de administracion sustentable del territorio y segin el caso especifico por la unidad administrativa municipal en materia de proteccién civil y gestion de
riesgos, y obedeciendo los lineamientos senalados por la normatividad aplicable en riesgos, zonificacion, usos y destinos del suelo; asegurando el coeficiente de absorcién indicado.

2. Las zonas de reserva de crecimiento estdn sujetas al fin establecido en las leyes, reglamentos, planes y programas vigentes en materia de ordenamiento sustentable del territorio, para el aprovechamiento y designacion del uso o destino de
suelo se deben hacer los estudios procedentes en temas urbanos, ambientales, de riesgos, factibilidad de agua y viales solicitados por la autoridad competente y de acuerdo al proyecto solicitado.

3. Los usos y destinos de suelo compatibles y condicionadas de un predio ubicado dentro de la Zona Patrimonio Cultural UNESCO (ZPCU) y la Zona de Monumentos Histéricos (ZMH) deberd obedecer a la zonificacién especifica de usos o destinos
del suelo, pero atendiendo a los impactos de mejoramiento y conservacion del patrimonio tangible e intangible, asi como de la fisionomia e imagen urbana del contexto y la normatividad aplicable.

4. Los usos y destinos de suelo compatibles y condicionadas de un predio ubicado dentro de una zona de riesgo deberd obedecer a la zonificacidon de usos y destinos seialados en el programa; siendo justificado por los estudios solicitados por la
unidad administrativa municipal en materia de administracion sustentable del territorio y la unidad administrativa municipal en materia de proteccién civil y gestidon de riesgos, y obedeciendo los lineamientos senalados por la normatividad
aplicable en riesgos, zonificacién, usos y destinos del suelo.

5. Se restringe cualquier uso o destino en las fajas o riberas de los rios y arroyos, aplicando una restriccién de 8 metros para corrientes de agua y 15 metros para rios principales, ademds de estar sujetas a lo establecido en la normatividad aplicable
en materia de agua vy riesgos.

6. Los usos y destinos de suelo compatibles y condicionadas de un predio ubicado dentro de una zona con restricciones geoldgicas deberd obedecer a la zonificacion de usos y destinos sefialados en el programa; siendo justificado por los estudios
solicitados por la unidad administrativa municipal en materia de administracion sustentable del territorio y la unidad administrativa municipal en materia de proteccién civil y gestion de riesgos, y obedeciendo los lineamientos senalados por la
normatividad aplicable en riesgos, zonificacion, usos y destinos del suelo.

NOTAS GENERALES:

7. Los usos de actividades extractivas en categoria de Condicionado (CO) se hacen al tipo de extraccion: mineria metdlica o no metdlica. Se regula el uso del suelo, mds no del subsuelo. En caso de ser mineria metdlica, se debe observar las normas
nacionales al tiro de la mina y los desechos de exploracion y extraccién. En ambos casos de mineria metdlica o no metdlica se deben observar los criterios de mineria sustentable del PMDUOET, otros lineamientos correspondientes a las UGAT
municipales y estatales y, criterios hidroldgicos de suelos para infiltfracion y escurrimientos.

8. Las proyectos y obras de equipamientos urbano, infraestructura publica e industria de intensidad alta, se condicionan a estudios de impacto vial y ambientales correspondientes.

9. Zonas habitacionales o construcciones en zonas no habitacionales con valor ambiental, estdn condicionadas a usos de bajo impacto con ecotecnologias, energias alternativas, sistemas de captacion pluvial y cosecha de agua.

10. Todas las compatibilidades estdn sujetas a la localizacion, intensidad de usos y giros.

11. La industria con intensidad alta deberd de estar a una distancia de al menos 100 metros de cualquier asentamiento humano.

12. En zonas de equipamiento urbano o de infraestructura publica, se condicionan los giros y actividades a la coherencia del entorno, asi como a su intensidad. La coherencia se debe observar sobre la compatibilidad general del PMDUOET y, en
caso de que se requiera por la DGDU, deberd presentar los estudios pertinentes vy justificativos para la expedicion del frdmite de uso de suelo.



Anexo 2. Tabla de normas de
estacionamientos

Tabla de Normas de Estacionamientos

Usos Intensidades Unidad/uso Cajones / unidad Unidad de medida
Agricola Agricola Cualquier superficie 1 cajon / 150 m2 m?2 construidos
por uso
Agroindustrial Agroindustrial CUOIq;‘g: Zﬁgemae 1 cajon / 120m2 m2 construidos
Alto grado de conservacion Cuolngrr Zzserflae 1 cajon / 150 m2 m2 construidos
Forestal - —
Aprovechamiento confrolado Cuolq;grr ZLSJSerﬁae 1 cajén / 150 m2 m2 construidos
HO Habitacional campestre mds de 501 m2 por . L
. ; o 3 cajones por vivienda
residencial vivienda
H1 Habitacional de densidad de 251 a 500 m2 . .
; S 2 cajones por vivienda
baja por vivienda
o H2 Habitacional de densidad De 121 a 250 m2 - L
Habitacional . S 1cajon por vivienda
media por vivienda
H3 Habitacional popular o de Hasta 120 m2 por ., L
. . . L 1 cajoén por vivienda
interés social vivienda
Habitacional rural mas d.e .50] m2 por 3 cajones por vivienda
vivienda
Servicios de Intensidad Baja De 31 OJSQOO m2 por 1 cajén / 40m2 atencion al publico
Servicios Servicios de Intensidad Media De ]glarou:z(o)o m2 1 cajén / 30m2 atencion al publico
Servicios de Intensidad Alta Mas de S’Sg m2 por 1 cajén / 20m2 atencion al publico
Comercio Comercio de Intensidad Baja De 31 a 120 m2 por 1 cajén / 40m2 atencion al publico

uso
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Tabla de Normas de Estacionamientos

Comercio de Intensidad

De 121 a 300 m2

1 cajon / 30m2

atenciéon al publico

Media por uso
Comercio de Infensidad Alta Mas de Sgg m?2 por 1 cajon / 20m2 atencién al publico
Achwdgdes Actividades Extractivas Cualquier superficie 1 cajén / 60m2 m2 construidos
Extractivas por uso
Industria de mfenmdod baja o | Cualquier superficie 1 cajén / 50 m2 m?2 construidos
ligera por uso
Industrial Industria de Intensidad Media Cuolq;grr ZLSJSerﬁae 1 cajén /75 m2 m2 construidos
Industria de Intensidad Alta Cuolq;;;grr Zzserﬁae 1 cajon / 100 m2 m2 construidos
Varia dependiendo
Mixto A de los usos y 1 cqjon / 40m2 m?2 construidos
compatibilidades
Varia dependiendo
Uso Mixto Mixto B de los usos y 1 cajén / 30m2 m2 construidos
compatibilidades
Varia dependiendo
Mixto C de los usos y 1 cajén / 20m2 m2 construidos
compatibilidades
Destinos Intensidades Unidad/uso Cajones / unidad Unidad de medida

Parques, jardines
y dreas verdes

Parque urbano

Cualquier superficie

1 cajén /250 m2

Cdajén sobre el total

del predio
. . _ . Cdajén sobre el total

Parque de barrio Cualquier superficie 1 cajén /250 m2 del predio
" . . L Cajén sobre el total

Parques lineales Cualquier superficie 1 cqjén / 250 m2 del predio

Bosque urbano

Cualquier superficie
con vocacién

1 cajén / 500 m2

Cajén sobre el total
del predio




Tabla de Normas de Estacionamientos

recreativa o
turistica

Parques y jardines

Cualquier superficie

1 cajon /250 m2

Cdajén sobre el total
del predio

Conservacion
ecoldgica

Conservaciéon ecoldgica

Cualquier superficie
con vocacion
recreativa o
turistica

1 cqjon / 500 m2

Cajén sobre el total
del predio

Equipamiento

Equipamiento de
concentracion rural

Varia por Unidad Bésica de Servicio, dependiendo del elemento

Urbano Urbo'r\1A<De(—j:EosToTol segun la normatividad aplicable en la materia.
Regional
Infraestructura rural NA NA NA
Infraestructura Infraestructura pE’JbI.ico bdsica
publica Infraestructura pubhc’o grbono NA NA NA
Infraestructura publica NA NA NA

regional

NOTA: REFERENCIAR LA FUENTE




Anexo 3. Tabla de compatibilidades de giros y usos especificos por zonas.
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Habitacional Densidad
H2 Media de 200 hasta 299 | IN | IN | IN | CO c  N[N|c|c | N|N|N|[N|cofec|C|N|N|IN|[N|IN|N]|co|cO|IN]|IN/|IN
hab/ha
Habitacional Densidad
H3 Alta de 300 hab/haen | IN | IN | IN | IN | co N|IN|[cofle |IN|IN|[N|IN[N|cole|IN|IN|[N|IN|N|IN]|co|lcO|INI]|IN]|IN
adelante
Habitacional rural, de
HR densidad de 1 hasta 99 [CO | IN | IN [ IN | IN | IN INTOINC L ININ D ININ [ IN [ o] INJIN L ININ [ IN | IN ] IN|IN [cof[co| IN|IN|IN
hab/ha.
Reparacionde equipo |\ | \y | v | co Betfe | co c |lc|Nfclec | N|lclclc|IN|N|N|N|[N|]INI|co|lcOo|N|IN]|IIN
eléctrico
5 Servicio de fumigacién | IN | IN | IN | co |co|co | co c |c|colec|c|c|colcolco|IN|IN|IN|IN|IN]|INI|[cOo|cO|IN]|IN]|IIN
T :
= Hospedaje de | |y | nv [e e | e [co C | C|IN|IN|IN]|N c!c IN | IN[IN|INJIN|IN|[CO[CO|IN|IN]IN
5 estudiantes
8 . .
2 Hospedaje pormediode | |\ |\ |NSHINCHEERINEE o cle|n|InN|N|[Nfeclele|N|[N|N|N|N|[N]|colco|N|N]|N
o plataformas digitales
ﬁ Taller de carpinteria [ CO | IN IN [CO|CO|CO|CO C C IN C [CO| IN [CO[CO|CO| IN | IN IN IN | IN IN |CO|[CO | IN IN IN
©
8 Talleres de costurayropa |CO | IN | IN [CO | CO | CO | CO C |CO| N IN[INFC [ C [C |[IN|]IN|JIN]JIN|IN|]INJCO|CO|IN|IN/|IN
0 —
S Tallerde reparacionde | ~ |\ | v [co|co|co|co c |col| N N|{INfecleclc|N|N|N|[N|N|N]|cOolcO|N|N]|N
%] calzado
Viveros |CO | cO| IN | IN | IN | IN |cO c |c|c|co|lco|N|ec|c|lc|lclc|lc|lcl|lc|colec|c|N|INI|N
Expendio de Aguade |\ |\ | N | co|co|co|co c |c | N|IN|IN|]IN|cO|cO[CO|IN|IN|IN|INIJINIJIN|[cO[CO|IN]|IN/|IN
autoservicio
Laboratorio clinico | IN | IN [ N f € | € | ¢ | N |co c | IN|co|colcolcole e | IN|IN|IN|IN|[IN|N]EC]|cO|N|IN]IN
Vulcanizadora
(Reparacién menorde | IN [ IN | IN | IN | IN | IN | IN | cO clclc|c|c|colcofe | IN|IN|IN|IN|[IN|NI|IN]|cO|N|INIIN
llantas)
Capilla de velaciony | |\ | v [co|co|co| N |[co C|IN|IN|IN]|IN]|cO|cO|cO|IN|IN|IN]|IN|NI|IN|]C|[cO|IN|INI|IN
agencia funeraria
Bar (cantinas, centros
botaneros y cervecenias | ~ | |\ | v [co|co|co|co|co c | IN|co|co|N|cole e | IN|IN|IN|IN|IN|INI|[co|co|N|IN]|IIN
3 con capacidad menor
0 ._g de 30 personas)
z N N
5] 2 Equiposdeaire |\ |\ | v [co|colco| N |co c |colc|c | N|colcolco|IN|IN|IN|IN|[IN|INI|]IN]|cO|N|IN]IN
= acondicionado
b Estacionamiento | IN | IN | IN [co|co|co|co| ¢ c|N|fc|c|lc|lc|c|c|colco|co|IN|co|IN|[co|co| N|IN]|IN
2 - - n
2 G'm”OS'O'bOk')'mfe‘; IN | IN [co|co|co|co|col| ¢ c|iNfc|c|Nfcofe|c|IN|N|N|[N|N|N]|cO[cO|lN|N]IN
[0)
o Restaurantbar [ CO | IN | IN [co|co|co|co|co c | IN|co|colco|co|cole | IN|[IN|IN|IN|[IN|INI|[cOo|cO|IN|IN]IN
ke,
= sPA|co| N [co|co|co|co|col| ¢ c|{IN|[IN|IN|[N[c]lclc|IN|[N|N|N|IN|INI[co|co|N|IN]IIN
[0
< Autolavado | CO | IN | IN | IN | N | IN | IN [ € c|Nfc|c|lc|colc|lc|IN|IN|IN|N|IN|INI[co|lco|N|IN]IIN
senvicio de alineacion y | oo | i\ | v | IN | IN | IN | IN | cO c|N|clc|c|colcolec|N|IN|N|N|N|IN|IN|cO|IN|INI|IN
balanceo
Taller vehiculos
motorizados (mecdnicos |CO | IN | IN [CO | CO [CO |CO | CO C |[CO|(CO|CO|cOo|cOo|cO| € | IN|[IN|[IN [ IN | IN IN IN |CO | IN | IN | IN
y eléctricos)
Estaciones de radio | CO | IN IN |CO|CO|CO|CO|CO C [CO| C C C |CO|CO|CO| IN IN IN IN IN IN |CO|CO | IN IN IN
Consulforio Dental | IN | IN | IN [co|co|co|co| ¢ c|{IN|[IN|IN|[N[c]lclc|IN|N|N|N|[N|[N]c]|cO|N|IN]|IN
3 Albercas publicasy | oo |\ | v [N [N [N | N e ] e IN|IN|IN|IN|cO|lco|cOo|N|IN|IN|IN|IN|IN|cOo|lcO|IN]|IN/|IN
° balnearios
© Agencia de automotrices | | | N [N | N | N | N | co co|co|co|co| N |colco|IN|IN|[IN|IN]|N|IN]|cO|cO|IN|IN/|IN
§ - con taller de servicios
) *<—E Discotecas y Antros (con
o capacidad demdsde 30| IN | IN [ IN |[co|co|co| IN |co| € IN| € | IN|IN|IN|co|lco|N|IN|N|IN]|N|IN]|cO|[cO|IN]|IN]|IN
(]
s personas)
: Cenfros recreafivos |\ | v | v fe e lec | e |colco N|N|[N|N|cofclc|N|N|N|N|[N|N|[C|co|N|IN]|IN
1%} (deportivos y familiares)




pesada

Escuelas privadas | IN | IN | IN |co|co| IN |co|co| co IN N|IN[N|colec e |IN|[IN|IN|N|IN|N[Cc]|cOo|N|IN]|N
Estadios, [ CO | IN | IN | IN | IN | IN | N | IN | cO IN IN|IN[IN|IN|co|lco|lco| N |IN|IN|IN]IN[cO|N]IN|INI|N
Hoteles [CO | IN | IN |co|co| € [co|co| ¢ IN co| N |IN|colco|lco| N|IN|IN|[IN|IN|IN]|cO|lcO|IN]|INI|IN
Hotel y restaurant Bar | CO | IN | IN [co| N | IN [co|co| ¢ IN co| N[ IN|IN[co|lco| N|IN|IN|[IN|IN|IN]|cO|cCO|IN]|INI|IN
Lienzo charro [CO | IN | IN | IN | IN | IN [cO| IN | cO IN IN|IN[IN|IN|co|lco|lco| N |IN|IN|[IN]IN[cCO|IN]IN|INIIN
Plazadetoros y | oo |y [ v [ N [ IN | IN | IN | IN | co IN|IN|IN|IN|IN|co|lco|lcO|IN|IN|N|IN|IN|cO|IN|IN|INI|IN
Palenques
sanatorios y clinicas de | | |co| N | N |co| N | co N|IN|IN|IN|cOo|lcolcoO| N|IN|N|N|N|IN|[C|cOo|N|IN]|IN
especialidades
Salones de fiesta | CO | IN | IN | IN | IN | IN [co|co| co IN co|co| N |colco|lco| N|IN|IN|[IN|IN|IN]|cO|lcO|IN]|INI|IN
So'onesc?ﬁfgijﬁzz co|IN|IN|IN|IN|IN|cO|CcO| cO IN [co|co| IN|co|lcolco| N |IN|IN|IN|IN|IN]|cO|[cO|IN]|IN]|IN
Moteles [CO | IN | IN | IN | IN | IN | IN | IN | CO IN [colco|IN| IN|IN|col|N|IN|]N|N]|N|IN]|cO|[cO|IN]|IN]|IN
Cines | IN | IN | IN | IN [co|co| N | N | co IN | IN[IN|IN|]IN|[colcolco|IN|IN|IN|IN|IN|[cO|[IN]|IN]IN]IN
3o Expendio de pan (venta) | € | N | N [ ¢ | ¢ | ¢ |co c|{IN|[IN|IN|[N[clclc|IN|[N|N|N|N|]NI[co|lco|N|IN]|IN
o O
‘5 O O
%'ég Tienda de abarrotes [ € | IN |[CO| C [ C [ C [ C IN|CO[IN|IN|JC | C | C|[CO|IN|CO|IN|IN[IN|CO|CO|IN]|IN/[IN
g0
SE Carbonerias | € |co| IN | IN |co|co |co IN|IN[IN|IN|]C |colcol|N|IN]N|IN]|N|IN]|cO|[cO|IN]|IN]|IN
__Tiendade ||\ | v [cofe fe | e N |co|IN|IN|cofelec | N|IN|N|N|N|IN]|cOlcO|IN]|IN]|IN
autoservicio/Mini super
% Aparatos eléctricos y
2 linea blanca para el | ~ |\ | v [co|co|co|co N|IN|N|N|cofec|c|N|N|N|N|N|IN|co|lco|N|IN/|IN
= hogar con drea de
_8 exposicion y bodega
Z Compra y venta de
o cartén, pléstico, aluminio, [ CO | IN | IN | IN |co | co | co co| N|IN|IN|[IN|colco|N|IN|[IN|IN|]IN|IN]|cO|lcO|IN]|IN]|IN
ﬁ cobre, etfc.
° Bxpendio de café |at | v | N [ co|co|co IN | IN[IN|IN|]IN|[cO|lco|IN|IN|N|IN]|IN|IN]|cO[cO|IN]|IN]|IN
S fostado
2 Madereria | € | IN | IN | IN |co|co|co colc | IN|IN|[IN|colco| N |IN|[IN|IN|]IN|IN]|cO|cO|IN]|IN]|IN
O
O Tienda o almacén de
ropa condreade | IN | IN | IN | IN [ cOo|co |co N|IN[IN|IN|Jcolelec | IN|IN|]N|N|N|IN]|cOo|lcOo|IN]|IN]|IN
o exposicion y bodega
o
% Centros comerciales | IN | IN | IN | IN | IN | cO | co N ININ | IN ] IN | INjcol N IN] N IN] N IN[col IN|INTIN|IN
IS
& —
S DR N | N | N | N [feSlEollEs N | IN|IN|IN|cofele | N[ IN|[IN]IN|]IN|]N]|]cOlcO|IN|IN]|N
de mayoreo
Materiales de | o | | | N | NG| NG| IN N |co|lco|lco| N |IN|co|N|IN|N|N|IN|IN|co|lcOo|IN|IN]|IN
consfruccion
o M”eb'er'c’scc’;gﬁ%gi IN|IN|IN|IN|CO|cO|cCO N |co|lco|IN|IN|cofe | IN|IN|N|N|N|IN|cO|IN|IN|NI|IN
< :
T T'e”dade"”ombgi’:o‘; NN N[ IN|colco|co N [colco| N | N |colco|N|mN|[N|N|N|N|[co|lco|N|N]|N
©
z Tiendas departamentales | IN | IN [ IN | IN |co |[co | IN N IN N IN N INjco N IN] N IN] N IN [col IN|IN | IN | IN
=
@ ventade abonosy il | N | N | IN | IN | co col e | IN|IN|IN|IN|N]|N|N|N]|N|[N|N|IN|cO|IN|INI|IN
o pesticidas
‘8 Venta de antenas y
g C@fﬂﬂﬂfg;ﬁg;";ﬁiﬂ%‘z CO|IN|IN|TIN|[INT]INIIN IN |co|lco|lco| N | IN|IN|N|[N|N|N|[N|[IN|N|cO|N|INI|IN
S de 30 m de alfura
Vemc‘desfg?r'g?e‘; C|IN|IN|[IN|IN]IN|cCO Clco|IN|INJIN|IN|N|IN[N|[N|N][IN|]INI|[cO|cO|IN]|INI|IN
Venta de tanques
estacionarios y equipo | CO | IN | IN | IN | IN | IN | IN colco|IN|IN|[IN|IN[col|IN|IN|[IN|IN|]N|IN]|cO|lcO|IN]|IN]|IN
para gas
venta de maquinaria | o | [N [N [N | N colco| N | IN|IN|TIN]IN|N][N|[N[N|[IN|INI|cO|lcO|IN]|IN/|IN




Camposde Golf [CO | IN [co| IN | IN [ IN [co| N[ IN [ IN|IN|IN]TIN]IN]IN]IN|]IN]CO|IN|IN|CO|IN|IN|[CO|IN|IN]|IN]IN
Clubes ecuestres | CO | IN [co| N | N[ N [co[ IN| N [ IN|IN|N|N|N|N|N|N|cO|N|IN|cO|IN|IN|co|co|IN|IN/|IN
Parques de diversiones | CO | IN | IN | IN | IN [N [N [N ] IN [ co| IN| NG ININ]IN]IN | IN [cO| IN|IN|IN|IN| N [colco| IN|IN|IN
Planetario |[CoO [co | IN | IN [ IN [ IN | IN | IN|[co|co| N|[IN|IN|[N|N|N|[N|]Cc|c|co|N|[c|IN|co|co|N|IN]|IN
» _ Parques Nacionales y | o e | i | v [N [N NN N NN NN N[N iNn [N eleleleclc|co|lcolcoln]e | N
Turistico o recreativo Estatales
Zoolégicos [ o |co | IN | IN | N | IN | NN N ] IN PN IN]IN]IN] N IN]IN[co|IN|]IN|cO|IN|IN|cO|IN|IN[CO|IN
Parques cientificos y | oo | co | v [N [ N [N [co| N | n [N Nn|in|IN| N[N N]elelelec|eclcolcolco|n|col N
tecnoldgicos
Campamentos con fines
recreativos o turisticosy | C | CO | IN IN IN IN C IN IN IN IN IN | IN IN IN | IN IN C C |CO| C IN [CO|CO| IN IN [CO | IN
de educacién ambiental
Renta de Cabanas | € [ Cco| IN | IN | N[N f e | N[ N [ IN]IN]IN]IN]IN]IN]IN]IN|CO|IN|IN|[CO|IN|CO| IN|IN|INT]INIIN
Deshidratadoras | € | IN | IN | IN | N [N [N [N [N | IN INCTINCD NN NN NN NN N N N N NN N
Almacén de fertilizantes,
alimentos balanceadosy | C IN IN IN IN IN |[CO| IN | CO C CO| C C IN [CO|CO| IN | IN IN IN | IN IN IN | CO | IN IN IN
Agroindustrial forrajes
Procesamienfo de |5 (| o [N [ N[N [N [N | N [ e Clco| N | IN|IN|IN|N|IN|IN]IN]IN]N]N]N|N|NI|IN
molienda de granos
Ce”TFOSdeCOpOggﬁg'cjg CIMN|N|N[INI]IN]|cCO|IN]| N |IN N IN]IN|IN]IN|[IN|cO[cO|IN|IN|IN|IN|[cO|cO| N|IN]|IN
Mineria metdlica |co [ co | N | N | N [N NN N NN N N e N ] N N N N N N N N N N NN N
Actividades Extractivas
Mineria no metdlica | CO | IN | IN | IN | IN | IN [ IN | IN | IN C NN NN NN IN NN NN NN IN
Talleres de joyeria | IN | IN | IN | IN | IN | IN |[co|co| € IN |co|lco|lco| N |IN|IN|IN|IN|IN|co|cOo|IN|IN|IN
Tortillerias | IN | IN | IN |co|co|co|cofl e | ¢ Nfclclc|N|IN|N|N|N|IN|co|co|IN|IN]|IN
Panificadoras | ~ 1y | v | N [co|co|co|col ¢ IN |[co|co|lco|IN|[IN|IN|IN|IN|IN|[cO[cO|N]|IN]|IN
(elaboracién de pan)
Arficulos Deportivos | IN [ IN | IN | IN | IN | IN | IN | N | cO N |colco|lco| N|IN|IN|IN|IN|IN|co|cOo|IN|IN]|IN
Alimentos caseros
(pizzerias, rosticerias, | IN | IN | IN |co|co|co|co|co| ¢ IN |[colco|co| N|[IN|IN|[IN|IN|IN]|cO|cO|IN]|IN]|IN
amasijos, etc.)
Chocolates, dulces y | | | | v [co|co|co|col|col e N|colec e | IN|IN|IN|N|IN|IN|cOo|cO|IN]|IN/|IN
confituras
Orfebreria | IN | IN | IN [co|co|co|co|co| ¢ IN |[co|co|co| N|IN|IN|[IN|IN|IN]|cO|cO|IN]|IN]|IN
- Fabricacion o envasado | | | | N[ N[N | N | IN | co IN [co|co|co| IN|[IN|IN|[IN|IN|IN/|cO|CO|IN|IN/|IN
_ ¥ de productos de limpieza
;§ % Productos de cera | IN | IN | IN | IN | IN [ IN | IN | IN | cO N |co|lco|lco| N|IN|IN|IN|IN|IN|cOo|cOo|IN|IN]|IN
o} = -
2 3 Tc’”erdec’”e“’”'osp‘?; CO|IN|[IN|IN|IN|IN|IN]|CO| € IN [colco|co| N|IN|IN|[IN|IN|]IN|cO|cO|IN]|IN]|IN
C N 7
Empacadora de jabon y | oo |y | [N [ NN LN | N | IN N ININ NN IN NN IN ] IN [colco| N IN | N
detergente
Preparacion de | - |y [y | N | N[N | N | N | co IN [co|co|co|IN|IN|[IN|IN]IN]|]IN|[cO|cO|IN]|IN]|IN
productos alimenticios
Preparacion de forrajes | CO | IN | IN | IN | IN | IN [cO| IN | IN IN|IN|IN|cO|N|IN|N|N|IN|IN|cOo|cO|IN|IN]|IN
Ensamblaje de bicicletas, | o |\ | i | N[N | IN | N | IN | co N [colco|co| N[ IN|N|[IN|N|[N]|colcOo|N|N]|N
carriolas y similares
Ensamblaje de aparafos | - |\ iy [ v [ N[N | IN | N | co N[ IN|IN[cCO|IN|IN|IN|IN]IN|]IN|[cO|CO|IN]|IN]|IN
eléctricos y domeésticos
Ebanisteria y Tallado de | - |\ | )y | In | N | IN | IN | IN | co N[ IN|co|lco|IN|IN|[IN|IN]IN]|]IN|[cO|cO|IN]|IN]|IN
madera
Envasado de productos |~ |\ | | N | N | N | N | N | co N[ IN|co|lco|IN|IN|[IN|IN]IN]|]IN|[cO|cO|IN]|IN]|IN
alimenticios
Fabricacién de anuncios [ CO | IN [ IN | IN | IN | IN | IN | IN | cO IN|IN|IN|cO|N|IN|N|N|IN|IN|cOo|cO|IN|IN]|IN




Taller de Herreria | cO | IN | IN |co|co|co|co|co| ¢ IN |[colco|co| N|IN|IN|[IN|IN|]IN|cOlcO|IN]|IN]|IN
Hielo seco y natural [ €O | IN | IN | IN | IN | IN | IN | IN | N | N|IN|IN|[IN|IN][N|N|N|IN]|cOlcO|IN]|IN]|IN
Persianas | CO | IN | IN | IN | IN [N [N | IN | OIN N IN[IN|co| N|IN|IN[IN|IN|]IN|cO|CO|IN|IN|IN
Toldos y similares [ CO | IN | IN | IN | IN | IN | IN | IN | CO IN | IN[co|co| N|IN|IN[IN|IN|]IN|cO|CO|IN]|IN|IN
Taller de Impresoras y |\ | i | N | IN | IN | IN [co| € colcolcolco|IN|IN|IN|IN|IN]|IN]|co|lco|N|N]|N
Serigrafia
FeCUEIEs dey”féé'éﬂg CO|IN|IN|IN|]IN|IN]|CO|IN|cCO IN |co|lco|lco| N|IN|IN|IN|IN|IN|co|cOo|IN|IN/|IN
suelos ytalones de | b N NI N[ IN ] IN C |co|co|co|IN|IN|IN|IN|IN|IN]|cCO|CO|IN]|IN]IN
madera
Tacones de fibracel | IN | IN | IN | IN [ N J N | IN [N | OIN C |l IN|IN|IN|[IN|IN][N|N|N|IN]|cO[cO|IN]|IN]|IN
Colchones | IN | IN | IN [ IN | IN | IN | IN|IN| IN | IN|IIN|INIIN|IN]N|IN]|N[N]N][cO|INI|INI|IN
Hornos (Crematorios) | IN | IN | IN | IN [ IN | IN | IN [ IN| N c | N|IN|IN|[IN]|IN][N|N|N|IN]|cOlcO|IN]|IN]|IN
Fabricacién de telas,
textiles de fibras blandas | IN | IN | IN [ IN | IN | IN | N | IN | N c | N|INJcol|N|IN]N|IN|N|IN]|cO[cO|IN]|IN]|IN
y otfros productos
Campers | IN [ IN [N IN| N DINLIN]IN ] OIN C | IN|IN|INTIN]TIN]N|IN]N[N]IN[cO|IN]IN]|IN
Artficulos y accesorios de
madera excepto | IN | IN | IN | IN | IN [ IN | IN | IN | CO ¢ |co|lco|lco| N |IN[IN|IN|IN|IN]|cO|[cO|IN]|IN]|IN
muebles
MOSO'COSVOQF;%QE INCLINCLINCDIN N NN NN C I IN|IN|cO|IN|TIN|IN|IN|IN|IN]|cCO|CO|IN]|IN]IN
Ensamblaje de productos
de acero como | | LN [N | IN LN NN ] IN C I IN|IN|cCO|IN|TIN|IN|IN|]IN|IN]|CO|CO|IN]|IN]IN
gabinetes, puertas,
mallas y similares
Blaboracion de cames | | | iy [ v | N [ N [N | N | co C |co|co|co|IN|IN|IN|IN|]IN|IN]|CO|CO|IN]|IN]IN
frias y embutidos
g Extinfores | IN | IN | IN | IN | IN [ N[ INC|IN [N c | N|IN|col|N|IN[N|N|N|IN]|cO[cO|IN]|IN]|IN
C
‘g A
T Preparacion y acabado |\ | [ on | N ] N [N ] N | N CIMN|IN|IIN]IIN]TIN]IN]IN]IN|]IN]|CO|CO|IN]|IN]IN
GE) de textiles de fibra dura
o Fabrica de calzado | IN | IN | IN | IN [ IN | IN | IN [ IN | IN | N[ IN|IN|[N|IN][N|N|N|IN]|cO[cO|IN]|IN]|IN
TE Productos de grafito | IN | IN | IN | IN | IN | IN | N[N | N | N|IN|IN|[IN|IN][N|N|N|IN]|cOolcO|IN]|IN]|IN
Terminados metdlicos | IN | IN | IN | IN | IN | IN [ IN | IN | OIN | N|IN|IN|[IN]|N][N|N|N|IN]|cOolcO|IN]|IN]|IN
Muebles metdlicos | IN | IN | IN | IN | IN | IN [ N | IN | cO c | N|INJcol|N|IN[N|IN|N|IN]|cOlcO|IN]|IN]|IN
Purificadoras de aguas [CO | IN | IN [ IN [ IN | IN [ IN | IN [ CO C | IN|CO[CO| IN [IN [ IN]|IN [IN IN [CO|CO| IN [ IN | IN
Pre”dmdeveﬂs're(g; INCLINCLINDIN ] IN | IN L IN NN C I IN|IN|cO|IN|TIN|IN|IN|]IN|IN]|CO|CO|IN]|IN]IN
Industria editorial y de |\ 1\ | i [ v [N [ N | N | N | co c |co|lco|co|IN|IN|IN|IN|IN]|]IN]|cO[cO|IN|IN]|IN
impresion
Productos y arficulos a | 1 f i | v [N [N | N | N | co C I IN|IN|cO|IN|IN|IN|IN|]IN|IN]|CO|CO|IN]|IN]IN
base de carton y papel
Fabricacién de jabones,
detergentes,
desinfectantes, | IN | IN | IN [ IN [N LN OIN [N | OIN c | N|INJcol|N|IN[N|IN|N|IN]|cO[cO|IN]|IN]|IN
lustradores y
aromatizantes
Perfumes y cosméticos | IN | IN | IN | IN [ INJ N IN [N | OIN c | N|colcol|N|IN|IN|IN|N|IN]|cOlcO|IN|IN]|IN
Hemramientas y | Lo N NN N LN | N CIIN|IN|IN]IIN]TIN]IN]IN]IN|]IN]|CO|CO|IN]|IN]IN
magquinaria
Teneria | IN | IN | IN | IN | IN | IN [cO| IN | IN c | N|INJcol|N|IN[N|IN|N|IN]|cO[cO|IN]|IN]|IN
Productos farmacéuticos | IN | IN | IN | IN | IN [ IN [N | IN | IN | IN|IN|IN|[IN|IN][N|N|N|IN]|cO[cO|IN]|IN]|IN




Cerdmica, incluyendo

reduccion de metales

vajillas, losetasde | IN | IN | IN | IN | IN | IN [cOo| N | co |co CO| N|IN|IN|[IN|IN|]IN|cO|CO|IN]|INI|IN
escurrimiento y similares
Productos de hule |\ g | [N NN IN ] N | N N IN|IN|N|N|N|IN|cOo|cO|IN|IN|IN
(globos, guantes, suelos)
Procescm'e”mdscvﬁ;'gl NN N INTIN]IN]IN]IN|] IN |CcO CO|IN|IN|IN|IN|IN|IN]|cO|cO|IN|IN|IN
Elaboracién y envasado
de cervezayotras | IN | IN | IN | IN [ IN|IN|IN|[IN| N |CO CO| IN|IN|IN|[IN|IN|]IN|cO|CO|IN]|INI|IN
bebidas alcohdlicas
Procesamiento de
maderaincluyendo |\ N [N N IN | IN | N | co CO|IN|IN|IN|IN|IN|IN]|cO|cO|IN|IN|IN
friplay, pulsos y
conglomerados
Procesamiento v |\ 1 i | v [ N [ IN | IN [co| N | co |co N IN|IN|N|N|N|IN|cOo|cO|IN|IN]|IN
molienda de granos
Porcelanizacién
incluyendo mueblesde | IN | IN | IN | IN [ IN | IN | IN|IN| N |CO N IN N IN] N[N N [colcol IN|IN|IN
bafo y similares
Trituradoras | IN | IN | IN [ N | IN | IN | N | IN| N |[CO N IN N IN] N[N N [colcol N IN|IN
Alimentos balanceados | IN | IN | IN | IN | IN [ IN | IN | IN | cO |cO CO| N|IN|IN[IN|IN|]IN|cO|CO|IN]|INI|IN
Talladoy corfado de | | | | N[ N[ IN | IN [ IN| IN | co CO|IN|IN|IN|IN|IN|IN]|cO|cO|IN|IN|IN
cantera y marmoleria
Renta de maquinaria | - | |y | N[ IN [N IN | IN | N | co N IN NN N[N N [colco| N IN|IN
pesada
Bésculas (camioneras) | € | IN | IN | IN | IN [N [ IN | IN | IN | CO N IN NN N[N N [colco| N IN|IN
Bodega de
almacenamientoen [ CO | IN | IN | IN | IN | IN | N | IN | cO |cO N IN NN N[N N [colco| N IN|IN
general
Depdsitos de vehiculos o | -y | i | i [ N [ IN [ IN | IN | IN | IN | co N IN|IN|N|N|[N|IN|cOo|cO|N|IN]|IN
deshuesaderos
Procesamiento y
depdsito de Basura [CO | IN | IN [ IN [ IN | IN | IN| IN| N |CO N IN N IN] N[ IN] N [colco| N | IN|IN
Reciclable
Procesamiento y Bodega | ooy |\ | (v [N [ IN [ N[ IN | IN | N |cO N IN|IN|]IN]IN|[IN]IN|CcO[CO|IN|IN]|IN
de chatarra
Productos de asfalto | IN | IN [ IN | IN | IN ] ON [N | IN ] IN | N N INPIN T IN ] IN P IN | N IN [ co| NN N
Productos estructurales,
perfiles tubulares, varillas, |\ 1\ [ [N [N NN | N | N N INJIN|IN|N|[IN|IN|cO|cO|IN|IN]|IN
vigas, rieles, alambres o
similares
Proceso delrefinado de |\ 1\ | i [N N | N[N IN L N | N NI N NN N N N NN NN
azucar
Cemento | IN | IN | IN [ IN | IN|IN]IN|IN] N | N N IN [N IN] N[ IN] N [colco| N|IN|IN
Carbén | IN [N INC NP IN P IN | IN N ] IN | IN N IN NN N[ IN| N [colco| N|IN|IN
S Productos de piedray |\ g i [ v N [N NN ] N | N N IN|IN|N|N|[N|IN|cOo|cO|N|IN]|IN
s] caliza
g Fertilizantes y plaguicidas | IN | IN | IN | IN | IN [N [N | IN ] IN | IN N INPIN | IN ] IN P IN N IN [ co | INT NG| N
ke,
7 Productos de Granito | IN | IN | IN | IN | IN N [N IN ] IN | N N IN N IN] N[ IN] N [colco| N IN|IN
©
C
= Grenetina, colay pesto | IN [ IN | IN | IN [ IN [N | IN [N | OIN | N NI NN NN N N N NN N
Hule natural y sintético
incluyendo llantas, | IN | IN | IN [ IN NN N IN ] IN | IN NI NN NN N N N NN N
cdmaras o similares
Fabricacién de lindleum | IN | IN | IN | IN L IN L IN T IN ] IN ] IN | IN NI NN NN N N N NN N
Ensamblaje de
magquinaria pesada. |\l LNl N N N N N ] N N NN NN NN NN IN NN IN
equipo agricola o
similares
Fundicion, aleacion, o |\ 1y g [ v N [N NN ] N | N N INCLIN N NN N IN ] IN NN IN




Procesamiento,

elaboracion o envasado | IN | IN | IN [N LN IN N NG| N ] N N | IN INCTINCD NN NN NN N INC N NN
de yeso
Procesamiento,
elaboracion o envasado | IN | IN | IN [N LN IN N NG| N ] N [N | N NN NN N[ IN]IN]IN [colco| IN|IN|IN
de grasas y aceites
Grasas semisdlidas | IN | IN | IN [N IN] N IN] N N NN N N IN N IN| N[N IN]IN [colco| IN|IN|IN
Productos de pléstico | IN | IN | IN | IN [ IN [N OIN [N | N | IN | IN | IN N IN NN N[N IN]IN [colco| IN|IN|IN
Deshidratacion,
congelaciény coccion | IN | IN | INCL N LN [ IN ] IN ] ING] N | IN | IN | IN N IN N IN| N[N IN]IN [colco| IN| IN|IN
de legumbres
Fabricas de papel | IN | IN | IN [ IN [N IN ] IN|IN N N[N N N IN N IN| N[N IN]IN [colco| IN| IN|IN
Productos moldeados de |\ 1\ | | v | N NN N L N N ] N | N N IN N IN|IN]IN]IN|IN|CO|lCcO| IN|IN|IN
concreto
Premezclados de |\ g f o i N | N N Nl N PN ] N | N NN NN N[N IN]IN [colco| IN| IN|IN
concreto
Elaboracion y
tratamientode | IN | IN | INC| NN PN L ING D INL ING | IN ] IN [N NN NN N[N IN]IN [colco| IN| IN|IN
productos Idcteos
Productos abase de |\ |\ | | N | NN PN N ] N N N N IN|IN T ININ]IN]IN]IN|IN|CcO|lcO| IN|IN|IN
cereales (gran escala)
Blaboracion derefrescos | | L [N | N LN | N N ] N [N | N | N NN NN N[N IN]IN [colco| IN|IN|IN
y dguds gaseosas
Productos de Tabaco | IN | IN | IN | IN | IN | N [N LN L oIN ] ING | ING | IN NN NN N[N IN]IN [colco| IN| IN|IN
Velasy veladoras | IN | IN | IN [ IN [N IN | IN| N N N[N [N N IN N IN| N[N IN] IN [colco| IN| IN|IN
Productos no foxicos ni |\ | [ [N N IN N N N N ] N N INTINTIN]N]N]N][IN[cO[cO|N]|IN]|IN
cdusticos
Sustancias quimicas
industriales basicas, | IN | IN | IN | N[N IN]IN N N ] IN [N | IN NN N IN NN N IN N [ co | IN | IN N
excepto abonos
Fibras arfificiales y g o | on | N N N N N NN | N N INTIN]IN]N|[N]N][IN[cO[cO|N|INI|IN
sintéticas
Estructura metalicay | | [ [N N PN N N ] N N | N ] N NN NN N[N IN]IN[colco| IN|IN|IN
tanques
Cerilleras | IN | IN | IN LN LN IN L IN LN N ] IN [N | IN INCTINC NN NN NN N I N NN
Fabricaciony envasado || | | NN N PN N ] N i N | N INCLONCL NN NN NN NN NN IN
de gases industriales
Petroleo y sus derivados | IN | IN | IN | IN [ N[ N[N [N N | IN [N | IN INCT NN NN PN NN N NN NN
Elaboracion de quimicos | IN | IN [ IN LN INC ] IN [N NG| N NN | N NN NN NN NN N [ co | IN | IN N
Radiactivos | IN | IN [ IN LN INC N PN NG N NN IN INCTINCD NN N NN N N NN NN
Elaboracién de solventes | IN | IN | INC| N[ N [N ] OIN L IN ] INC | INC | IN | IN INCTINC NN NN NN N NN NN
Fabricas de PV.C. [ IN [ IN [ IN [N | IN | IN | IN | IN | IN [N LN N INCTINC NN NN NN N NN NN
Fabrica de piel sintética | IN | IN | IN | N[ N[N ] IN ] ING] N | INC | IN | IN N IN NN NN IN]IN [colco| IN| IN|IN
Productos de asbesto | IN | IN | IN | IN | IN [N NN IN NG| IN [N INCTINCD NN NN NN NN N NN
Fabricacion y
reciclamientode | IN | IN [ IN LN NG IN PN NGl N N NG| N INCTINCD NN NN NN N IN N NN
acumuladores
Resinas sinfeficas y | | | N | N N PN N ] N N ] N | N INCLINCLIN NN IN NN IN P IN N NN
plastificantes
Fabricacion o
elaboracion de pinturas,
barices, lacas, fintas, | IN | IN | IN [N LN ING N PN N ] IN [N | IN INCTINCD NN NN NN NN N NN
adhesivos, pegamentos e
impermeabilizantes
Productos 1oxicos v I\ | | | Nl N N N N N N N [colcol N PN PN i N i N N N i N ] N | N

cdusticos




Blaboracionde | o [N | N N i PN N i N | v fcolco| N NN N N N N N N N N N N | N
pirotecnia
Almacen de explosivos, | oy g |y | in | N [N N[N ] N [co| N | in [colcol v N NN N N PN N N i ] N N N | N
cartuchos y pirotecnia
Almacende | i N NI N N ] i v co | NN feo | N N N N PN N N N N N N N N ] N
hidrocarburos
S-Almacenes de |\ N N PN I N N N N N N o NN N N N N N NN N N N N N
productos quimicos
Almacenamiento de
aguarrds, brea, | IN | IN | IN | IN [N IN| N[N N {colcol Nl e e NN NN PN N PN NI NN N ] IN N
combustéleos, colofonia
g Parque de barrio Parque de barrio | CO | IN C C C C C C | CO|IN|IN|CO|IN|IN|C C C | CO C |CO| C IN C IN IN | IN [ IN
O
> = T z
» Parques y Jardin pdblico o area |~ | | NSNS NSNS O (co | N [co| v | N [CECEECCN coleclc | N|colnN
£0 jardines verde
T 2
89 Parques lineales Parque lineal [CO| N [ C | C | C | C | C | C [ CO |CO|IN|CO|COIN|C|C|C|C]|C C|C[COfC | C |IN|CO|IN
% Parque urbano Parque urbano [ co|co|l e [ clec|clcfc| ¢ |colNn|jco|N|N|c|c|c .’co colec | clcolec|c|IN|co|lN
& Bosque urbano Bosque urbano | CO [ CO | C C C C C C C [CO|IN |CO|CO| N | C C C C C C C C C C IN [ C [ IN
Conservacién ecoldgica Actividades de | oo i co | N [N [N N[N | N [ infe NN in|N[iN|nfelelele]c c |colc co
conservacion ecologlcc:
SRUEENTIEMIS €l Equipamiento de
concentracién quipamie colc|colec|clc|c|c| c |colN|co|N|N|[co|IN|NI [colcolN|[NI[cO|lIN|[EC|INI|ININIIN
fuiall concentracion rural
Jardin de nifios [ cO | IN [cof e e |c|c|c|co|N|IN|co|w|N|c|lc|c|co|N]|IN|IN]|cO|lN N[N LN N
Escuela de Educacion | o |\ | v |co|co|colcole | € |co| Nn|co| N|IN|colco|colco|in|N|IN|co|l N N[N IN | IN
para Atipicos
Boggﬂsoi?g'rfoz Escuela Primaria [co | IN [co|co|co|colec [ c | ¢ |co|N]|co|N|[iN|fec|c|c|lco|N|IN|IN]|cO|IN N INC| N | N
° Telesecundaria [ co | IN | IN [co|co|colec | c | ¢ |coliNn|co|N|iN|ec|c]|c|co|lIN|IN|IN]|cOo|lIN N[ ONCLING| N
[ Videobachillerato [co | IN | IN |co|co|colec | c | ¢ |co|iN|colNn|INfc|c|c|co|N|IN]|IN]|cO|IN N[ ONLING| N
Biblioteca PuUblica
- . Picelcolnje|eclclc|lc|lec|lc |c | N|cofln|[iNn|ec|c|c|c|colco|N]|ec]| N N[N IN|IN | — o~ ™ < | v | o
% Bornéﬂuo”gzmco. Municipal o o o o o o
(o) [e] [e] [e] [e] [e]
@ Casadelacultura|co| N e [c|c|lclclc| c |c|N|jcolNn|N|fclc|c|c|co|lcolN]|ec]|IN NN NN D IS IS ol 2912
c
= o Centro de Salud Urbano [co | IN [ INfec lc|lclc|lc| ¢c |[c|iN|co|N|IN|c|c|c|co|lco|co|lco|col| N co| N | IN|IN
@ c . e - —
a 3 EeTiEl|o lelekiees Unidad de Medicina | o | g | v e felecfelecl clec|n|coln|Nnfelelc|colcolN]|IN|co|l N co| IN|IN|IN
5 Salud Familiar
2 Unidad de Urgencias |[cCO| IN [ N | e fclc|lc|lc| c |[c|N|coflNn|[N[ec|c]|c|colco|IN|IN]|co| N co|l N | IN|IN
o
£ Guarderia | IN | IN | IN |[co|co|colcol e | ¢ |co|iNn|co|IN|IN|colcolco| N|IN|IN|INI|IN]IN N[N LN IN
2 bliiel @ gice: Centro Asistencialde | - |\ | co |co|co|co|cole | ¢ |co|l N|co|l N | IN|colco|colcolco| Nn| iN]|col N NG| INCL NN
w Asistencia Social Desarrollo Infantil
Centro de Desarrollo | - |\ |y e feleleclcecl e le | Nn|jcoln|N|elele]|colco|Nn|N]|co| N N[N LN IN
Comunitario
Ferel et Usos(ﬁ;‘::gﬁ? colNn|N|ecleclclc|co|lco|lcolN|N|IN|IN|co|co|co|co|lco|co| N |co| N NCL N NN
Barrial o bdsico: .
o Mercado deBarrio | IN [ IN [ IN [ IN | N[N |cole | e e | N|IN|N|[N|c|lc|lc|IN|co|lco|N|IN]|IN N[N LN IN
Tienda CONASUPO |[co | € | IN |co|co|co|co|co| co [co| N|colIN|[iN[eclc|c|IN|[IN|[N]N|INI|IN co|l N | IN|IN
PlazaCivica| ¢ | N |c [c|c|lc|c|c| c |c|N|c|colNn|feclc|lc|lc|c|c|colec|N co|IN|IN|IN
eitell © [oreptee Parque de Barrio | IN | IN |co|[co|co|co|co| N | N | IN|[IN|co|N|IN|C|c|c|c cole | N IN | INCL NG| N
Recreacion
Cine| N[ N|IN|IN|IN|[N|N]Cc| c |c]|N|[co|N|IN]|co|co|IN|co|IN|IN]|IN|cO| N N[ ONL NG| N
. e Médulo Deportivo [co |[cof c | c | c | c | c |co|lco|co|N|c|colNn|c]|c|c|colcolco|co|co| N IN | IN [N N
Barrial o bdsico:
DERED Salén Deportivo [co | IN | € | ¢ [ ¢c | ¢c | ¢ |co|co|co|N|c|colN|ec|c|c|co|lco|co|co|co| N N[ INCL NG| N




Barrial o bdsico:

Administracion Casa Delegacional [co | co| N | N | IN | IN[co| N | N [ N[ IN|IN|[IN|IN[co|col N|IN|{cO|IN|IN|IN]IN N[ ONLING| N
PUblica
Centro de Capacitacion | - | o5 | v | ¢ |co|cof e |colcolcolmnfecleleclclclec | mn|mN|[nN|N|[N|[N[c|N][N|[N]|N
para el frabajo
Secundaria General [co|co| N fc | c | c | ¢ |co|lco|lco|lN|colNw|IN[clec|c|lcolN|[IN|IN]|colN|c|IN|INI|NI|IN
Medio: Preparatoria General | CO | CO | IN C C C C [CO| CO [CO| IN [CO| IN IN C C C [CO| IN IN IN |CO | IN C IN IN IN IN
Educacion Colegio de Bachilleres | co |co| N | ¢ | ¢ | ¢ | ¢ |co| co |co| N |co|co|lcolec|c|clco|lN|IN|N|co|N|ec|N]|N|NI|IN
CONALEP [co|co| N | c |l c [ c | c |co|lco|co|IN|co|lcolcole|c|[c|co|N|IN|IN|[co|N[eC | N]IN]|INI|N
cens[colco|IN|feclc|c|c|co|lco|co|liN|co|lco|lcole |c|c|co|N|IN|IN|colIN|EC|N]|IN|INIIN
Biblioteca, Hemerotecay |\« | 'e fe lecfec|eclc|l clec|n|nNn|INn|[N|clclclc|colcoln|e|Nn]le|N|N|[N|N
Ludoteca
Medio: Cultura Cenfrocultural [co| N[ e |lec|ecfclc|c|clc|nN|N|N|[N[fc|lclc|lclc|lclc|lc|mN|[c|N|[NI|INI|IN
Centro Social Popular [cO | IN | IN [ el ¢ | ¢ | ¢ |co|co|colNn|fco|N|N|eclclc|lclcolN|IN[c|IN|[C|N]|IN|NI|IN
Centro de Salud Rural | co |co | IN [co| N [N | e | N | N | IN[N|IN]|IN|IN]|co|lco|IN|colco|N|N|co|liN|c|IN|[IN]|INI|IN
Medio: Salud Centro de Urgencias | IN | IN [ IN [CO|CO | IN |CO|[CO| CO |CO| IN | IN [IN|IN [CO|CO|IN[CO|IN|[IN|IN|[CO| IN C |CO| IN [IN [ IN
Hospital de Tercer Nivel | IN | IN | IN | IN [ IN | IN | IN [co| co |co| N |IN|IN|IN|colco|IN|IN|N|IN|[N|N|]N|C|cO|IN]|INI|IN
o Cenfro de Infegracion | |\ | I |co|co| N |[colco|l co [co| N | N|mN|IN[colco| N[N |[N|N|N|[N|[N|[cO|N|N|N]|N
Medio: Asistencia Juvenil
social Albergues [CO | IN | IN | € [co| N |cofec |co|IN|INfEc |IN|N|]C|co|lIN|co|co|N|IN|co|lN[C|[IN]|IN]|NI|IN
Medio: Comercio Ce””"come{f;‘%g IN|IN|IN|co|lco|coliNnfec]| ¢ |c|IN|[co|N|IN|colcolcolco|N|IN|IN[cOlIN|C | IN]|IN|INI|IN
Tianguis [cO | IN | IN |co|co|cofcol e | ¢ [ c | IN|co|linN|IN|[co|co|co|iN|colco|IN|IN|IN|C|IN|IN]IN]|IN
Medio: Abasto
Mercado de Abastos [ co | IN | IN | IN | IN | IN | N |co| co [co| IN|colco|IN|IN|IN|IN|[N|N]N|N|N]|IN]|colcOo|IN]|IN]|IN
iselien Plazas Civicas [co|colec [c|lc|c|c|c | c |[c|N|fco|N|[N[fec|c|c|c|c|c|colc|IN|[cC|[cOo|INI|INIIN
Recreaciéon
Médulo Deportivo [co|col e fc|lc|lclc|lc| ¢c |[c|iN|colN|iN|c|c|c|co|colco|colcol N | e |IN|IN]IN]|IN
Medio: Deporte Canchas de Futbol [ € | CO | C C C C C [CO| CO |[CO|IN [CO| IN | IN C C C C C C [CO| C IN C IN IN | IN [ IN
Unidad Deportiva |CO | IN | co|co|co|co|co|co| co |co| N |[co|IN| N |co|co|co|co|co|co|colco| N[ e | N|IN|IN]|IN
Meﬁ'rgzcsfor:'c'o Cementerio | CO | IN | IN L IN | IN LN N PING] NG INC NG INC N N NN NI NN IN N IN [ co | INC| N[ IN | IN
Registro Civil |co [ co | IN |co|co|co|cole | ¢ | ¢ | IN|co|IN|IN|co|co|colco|IN|N]|IN|co|lN[e|[IN]|N|IN]|IN
MeeTer Palacio Municipal | IN | IN | IN [co|co|co| N e | ¢ [ ¢ | IN|IN|[IN|IN|co|lco|lcolco|IN|N|IN|co|lN|c | IN|IN]IN]|IN
Administracion
PUblica Cemro'mgg\f?'c%i coln|N|Jeclclec|lclc|c |clcofcle | Nn|clclec | N|IN|N|N|N|N[C|[IN]|N|NI|N
Administracion Localde |, o I v [ in [ in [ infel e el NN N[ IN|colcolcolcol NN iNfcoln e N NN N
Recaudacion Fiscal
iizliet Sucursal de Correos | CO | IN | IN |co|co|co|colec | € | ¢ |co|co|IN|IN|co|lco|co|l IN|IN|IN|IN|N][N]C|[IN]|NI[]NI|IN
Comunicaciones
el Terminal de Autobuses | | | | N | N [N ] IN | N | co [col N |colcol NN NN NN N NN N jecol v NN | N
Transportes de Pasajeros
Centro de Bachillerato
Tecnolégico | co|co| IN | ¢ |co|col ¢ |co| co [co| N |co|co| IN |co|lco|colco|IN| N|IN|co|l N|co|lIN|IN|IN]|IN
Agropecuario (CBTA)
Sistema Avanzado de
Urbano Estatal; | Bachileratoy Educacion | o1 o | | e |co|col e |co| co |co| N |colco| N |colcolcolco|n | N|iNfcoln|e | Nn|N|IN|N
oA Superior en el Estado de
Educacién .
Guanajuato (SBES)
Instituto Tecnolégico | co | co | IN | IN | IN | IN [co|co| co |co|co|co|lco| N |[co|IN| IN|co|IN|[IN|IN|colN|c | IN|IN|IN]|IN
Insfituto Tecnologico i oo | g | v | N [ IN [co| N | N [ N[ e | n|co| Nn|co| N | N|co|lmw|iN|N|col N[co| N |iN|N|N

Agropecuario




Universidad Tecnolégica | co |co | IN |co|co| IN [co| N | IN |co|co|colco| N [co|lco| N |co|IN|[IN|IN|col N[ e | IN|IN|IN]|IN
Auditorio [co | IN | IN |[co|co|co| N|ec | ¢ | ¢ | IN|co|lco|IN|co|lco|col e |colcolNn|c|IN|c|IN|IN]IN]|IN
: Museos |[co |co| IN |[co|co|co| N| e | ¢ [ ¢c | N|co|lco|IN|[co|co|co| e |colcolcole | iN|c | N|IN]|IN]|IN
Urbano Estatal:
i Teatro [co|co| N |co|co|co| N |co| co |co| N |co|co| N |co|colcole |colcolmwfe | Nnle|Nn|N]|N|N
Escuela Infegral de Artes | IN | IN | IN [co|co|co| N|ec | ¢ [ ¢ |IN|IN|[IN|IN|co|lcolcofe |IN|[N|IN|C|IN]cC|IN|INI]INI|IN
Clinica Hospital | IN | IN | IN | IN [ IN | IN | IN [co| co |co| N|IN|IN|IN|co|co|IN|co|IN|IN|[IN]|co|IN|C |co|IN]|IN|IN
Uirein® s etiel: Hospitalde |\ I i [ N | N[ N | iN [col co|col NN IN]IN|colco|n|coln|iN]IN]coln]e]coliNn] NN
Salud Especialidades
Control de Urgencias | IN | IN | IN | IN | IN | IN [ IN |co| co [co| N | IN|IN|IN|[co|co| N |co|IN|IN|IN]|co|l N|c |co|lIN|IN]|IN
COSOHOE%Z;’;Z colnjec|leclclc|c|cojcolcolN|N|[N|[N|clclc|lc | N|N|[N[c|N[C|[IN]|N|NI|IN
COSOHOfAOéfOOr'e‘g colNfc|clc|lc|c|co|lcolcol|N|[N|[N|[N[fclclclc|N|[N[N][c|N[C|NI|NININ
Urbano Estatal: | CENfre @& Rehabilitacion 1 |\ 1 colco|colcolcolco|col m || n|mnfelele | n|m|[N|N|IN][N[c|N|[N|]N|N
A ) . (Terapéutico)
Asistencia Social —
Establecimientos
especializadosen | coO | IN | IN |co|co| IN [co|lco| co |co| N |co| N |IN|colco| N | IN|N|IN[N]|IN]IN|cO|IN|IN]|INI|IN
adicciones (ANEXO)
Ve'OfO”OS(dsU%'ﬁ;'; CO|IN|INTIN]TIN]TIN]IN|IN|cO|cOlINTIN][N]IN]ININLNIN]INNIN]IN]INLFS]N]N]N[N
; RastroTIF [CO | IN [ IN | N | IN [ IN [N | IN| IN [ IN|IN|colco|co| N |IN|IN|IN|]IN|[N]|IN]N|IN]|cOolcO|IN]|IN]|IN
Urbano Estatal:
Aee® Central de Abastos | co | IN | IN [ IN [ N | IN| IN| N | co| e |co|lco|lcolco| N[N |IN|IN|[N|]IN[N]|IN|]N]|co|cO|IN]|IN]|IN
Ligeme (E3ieiiels Areadeferiasy | oo | I v [ v [N [N infe] e fe| iN|colcolco| N|IN|IN|co|lcolcolcolco|l n e | n|N] NN
Recreacion exposiciones
Ciudad Deporfiva [co | co | IN | N | IN | N[N | iN| N [ IN|IN|colIN|IN[co|lco| IN|IN|colco|lco| N | IN| e | IN|IN|IN]|IN
Alberca Deportiva | € | co| IN |co|co|co|co|co| co |co|co|lco|IN| N |co|co|lco| IN|co|col|colmNn|iN|[e | N|IN|IN]|N
Urbano Estatal:
Deporte Centro Deportivo |[CO|CcO|IN | € [ ¢ | c | € |co|lco |co|lc |co|IN|IN|fcCc|cC|cC|co|lco|co[cOo|cOo|IN| € |IN|IN]|IN/|IN
Estadios, Coliseos, Arenas | o |y |y [ v | IN | IN | IN |co| co |co| N |co| N | IN|colco|l N|IN|colcolco| | Nfe | N|N|N|N
y Plazas de Toros.
Cenfro Tutelarpara | o | | [ N | N[NNI N[ co [ NN Jcol N NN N NN NN N N N jcol i N ] i | N
Menores Infractores
Urbano Estatal: Ce””"des'ee.o‘ljoggsgg” CO|l N INTINTINTIN]IN]ING IN [N INJcOl NN NPNLNLN]N]N]N]N]IN[coOlIN]N]N[N
Administraciéon ocial ( )
PUblica DelegacionEstatal |[CO | IN [ IN [ IN | IN[IN|INJ e e || IN[co|IN|[IN|N|N|[N|N][N|N]|N[N|[N][C|N]N|NI|N
Age”C'Ode'M'F'ffgﬁgg N[IN|IN|IN|[N|N[N]Cc|[c |c|IN|co|IN|N[cO|IN|N|IN|[N]N|N][N]|IN[C]|NI|INI]|NIIN
Uorelo [Esjeliel; Central de Bomberos [CO| IN [ IN [ IN | IN|IN|IN| €| € | ¢ |co|lco|co|colco| N[ IN|[INI[N|[N[N][N[IN]C|[cO|IN]NIIN
Servicios Urbanos
Ce””‘“'deAUTog’(;’:;se%‘z col N|IN|IN|IN|IN|N|co|co|co|N]|colco|N|co|mw|mN|[N|N|{N|[N|[N|N]|colco|N]|N]|N
Urbano Estatal: Central de Servicios de
Transportes Caraq | CO| N | IN | IN | IN | IN | IN | CO| CO [CO| IN | CO|CO | IN [ IN | IN | IN | IN | IN | IN | IN | IN | IN|CO| IN|IN|IN|N
Aeropista [ co|co | IN [ IN | IN|IN|IN|IN] N[ IN[co| IN[IN|TIN]N|[IN]N|[N]N]N|N|N|IN]|co|lcOo|IN]|IN]|IN
Regional: _ .
Administracion Of'c'”adee‘;gﬁe?; N|IN|IN|]IN|co|lco|N|ec | € [c|N|[N[N|N|NI[cO[cO|INI|[INI|INIJININ[IINIC|[ININININ
PUblica
g »
3 Casetas telefonicas y | i, | - [NEHINENEHINES ReNRER I E e N Ne NeNes co fieie e e co [co|co e ~ el ~ | v | N
S buzdn de correos
g Infraestructura
= Rural e Unidad Remota de Lineas | o [ co | IN | IN | IN | IN | IN [co| co |co| N |co|co|co|colco|co| N |[IN|IN|[IN|IN|IN[C|c|N|IN|N
133 Infraestructura
E publica basica Bordos | € [co| N | NN PN NN NN NN IN NN IN N IN N IN| N[N e [cole | IN|IN|IN
[0}
g CanalesdeRiego | € [co| N | N | N[N TN IND NN NN IN NN NN IN] NN N[N e [cole | N|IN|IN




Casetas telefénicas y

) colcojc|lc|c|c|c|c|] c|c|lc|c|c|co|lc|c|c|cC | co|lco|lco|cC|IN|C IN | IN | IN
buzdn de correos
Infraestructura
publica urbana Antenas [CO [CO[CO| IN [ IN | IN | IN [ IN | CO |[CO|CO|CO|cO|cOo|cOo|cO|CO|IN|[IN|IN|IN]|IN]|IN|CO IN | IN | IN
Planta de Tratamiento | CO | IN | IN | IN | IN [ IN [ IN | IN| IN | IN [ IN|[CO|[CO|[CO|IN |[IN|IN|[IN|IN]|IN|[IN]|IN|IN|CO IN | IN | IN

Infraestructura

pUblica regiondl Presas [CO | CO [ IN | IN | IN [ IN | IN [ IN IN INCJ IN [ IN [ IN|]INJIN[IN|IN|JCO|IN|[IN|CO|CO| C IN IN C |CO| IN

NOTAS A LA TABLA:

1. Los usos y destinos de suelo compatibles y condicionadas de un predio ubicado dentro de una zona con alto potencial de recarga de mantos acuiferos deberd obedecer a la zonificacién de usos y destinos senalados en el programa; siendo
justificado por los estudios solicitados por la unidad administrativa municipal en materia de administracién sustentable del territorio y segun el caso especifico por la unidad administrativa municipal en materia de proteccion civil y gestion de riesgos,
y obedeciendo los lineamientos senalados por la normatividad aplicable en riesgos, zonificacion, usos y destinos del suelo; asegurando el coeficiente de absorcién indicado.

2. Las zonas de reserva de crecimiento estdn sujetas al fin establecido en las leyes, reglamentos, planes y programas vigentes en materia de ordenamiento sustentable del territorio, para el aprovechamiento y designacion del uso o destino de suelo
se deben hacer los estudios procedentes en temas urbanos, ambientales, de riesgos, factibilidad de agua vy viales solicitados por la autoridad competente y de acuerdo al proyecto solicitado.

3. Los usos y destinos de suelo compatibles y condicionadas de un predio ubicado dentro de la Zona Patrimonio Cultural UNESCO (ZPCU) y la Zona de Monumentos Histéricos (ZMH) deberd obedecer a la zonificacion especifica de usos o destinos
del suelo, pero atendiendo a los impactos de mejoramiento y conservacion del patrimonio tangible e intangible, asi como de la fisionomia e imagen urbana del contexto y la normatividad aplicable.

4. Los usos y destinos de suelo compatibles y condicionadas de un predio ubicado dentro de una zona de riesgo deberd obedecer a la zonificacién de usos y destinos senalados en el programa; siendo justificado por los estudios solicitados por la
unidad administrativa municipal en materia de administracién sustentable del territorio y la unidad administrativa municipal en materia de proteccién civil y gestion de riesgos, y obedeciendo los lineamientos sefalados por la normatividad aplicable
en riesgos, zonificacion, usos y destinos del suelo.

5. Se restringe cualquier uso o destino en las fajas o riberas de los rios y arroyos, aplicando una restriccion de 8 metros para corrientes de agua y 15 metros para rios principales, ademds de estar sujetas a lo establecido en la normatividad aplicable
en materia de agua y riesgos.

6. Los usos y destinos de suelo compatibles y condicionadas de un predio ubicado dentro de una zona con restricciones geoldgicas deberd obedecer a la zonificacidon de usos y destinos senalados en el programa; siendo justificado por los estudios

solicitados por la unidad administrativa municipal en materia de administracién sustentable del territorio y la unidad administrativa municipal en materia de proteccidén civil y gestiébn de riesgos, y obedeciendo los lineamientos senalados por la
normatividad aplicable en riesgos, zonificacion, usos y destinos del suelo.

NOTAS GENERALES:

7. Los usos de actividades extractivas en categoria de Condicionado (CO) se hacen al tipo de extraccién: mineria metdlica o no metdlica. Se regula el uso del suelo, mds no del subsuelo. En caso de ser mineria metdlica, se debe observar las normas
nacionales al tiro de la mina y los desechos de exploracidon y extraccién. En ambos casos de mineria metdlica o no metdlica se deben observar los criterios de mineria sustentable del PMDUOET, otros lineamientos correspondientes a las UGAT
municipales y estatales y, criterios hidroldgicos de suelos para infiltfracion y escurrimientos.

8. Las proyectos y obras de equipamientos urbano, infraestructura publica e industria de intensidad alta, se condicionan a estudios de impacto vial y ambientales correspondientes.

9. Zonas habitacionales o construcciones en zonas no habitacionales con valor ambiental, estdn condicionadas a usos de bajo impacto con ecotecnologias, energias alternativas, sistemas de captacion pluvial y cosecha de agua.

10. Todas las compatibilidades estdn sujetas a la localizacion, intensidad de usos y giros.

11. La industria con intensidad alta deberd de estar a una distancia de al menos 100 metros de cualquier asentamiento humano.

12. En zonas de equipamiento urbano o de infraestructura publica, se condicionan los giros y actividades a la coherencia del entorno, asi como a su intensidad. La coherencia se debe observar sobre la compatibilidad general del PMDUOET y, en
caso de que se requiera por la DGDU, deberd presentar los estudios pertinentes y justificativos para la expedicidn del trdmite de uso de suelo.
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IN [ CO

IN [ CO

IN

IN | CO

IN | CO

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

pUDIPaW PUISNPU

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

0126 PLUISNPU|

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

[oUISNPUIOIBY

CO

CO

CO

CO

C

C

C

Anexo 4. Tabla de giros v fipo por subgrupo SARE.

D}|0 POPISUSIUI
2P 012J8WOD) A DIO POPISUSIUI 8P SOIDIAISS

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

pIPSW pPIsUSIUI
3P 012J8WOD) A DIPSW POPISUSIUI 8P SOIDIAISS

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

plog popisusiul
9P 012JaW 0D A Plbg POPISUSIUI BP SOIDIAIDS

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

[0JNY [OUOIODJICOH "YH

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

DIl PPPIsUSJ [DUOIOPICOH “€H

IN

IN

IN

IN

IN [ CO

IN [ CO

IN [ CO

IN

IN | CO

IN | CO

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

OIPSW PoPISUSJ [OUOIODHAPRH "ZH

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

olog popIsUSQ [PUOIOBHGOH " | H

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

alisedwn? [PUOIDBIGPH "DH

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

IN

[0Is8104

IN

D|0oUBY

Titulo

Cultivo de soya

IN

Cultivo de cdrtamo

IN

Cultivo de girasol

Cultivo anual de

CO

otras semillas
oleaginosas
Cultivo de frijol

CO

grano
Cultivo de garbanzo

IN

grano
Cultivo de otras

CO

leguminosas
Cultivo de trigo
Cultivo de maiz

CO

CO

grano
Cultivo de maiz

CO

forrajero
Cultivo de arroz
Cultivo de sorgo

IN

CO

grano
Cultivo de avena

IN

grano
Cultivo de cebada

IN

grano
Cultivo de sorgo

CO

forrajero
Cultivo de avena

IN

forrajera
Cultivo de ofros
cereales

CO

digo

111110
111121

111122

111129

111131

111132

111139

111140

111151

111152

111160

111191

111192

111193

111194

111195

111199




Cultivo de jitomate

111211 . IN [ IN|IN|IN]IN|[CO| IN IN IN C | IN|IN|IN|[CO|IN|IN|[CO|[IN|CO|CO|IN|IN]|IN|CO|IN]|IN]|IN
o tomate rojo
111212 Cultivo de chile IN|INJIN|]IN]|]IN|[CO| IN IN IN IN | IN|[IN|[CO|IN|IN|CO|IN|CO|CO|IN]|IN]|IN|[CO|IN]|IN]|IN
111213 | Cultivo de cebolla INJINJIN|[IN|]IN|[CO| IN IN IN IN | IN[IN[CO|IN|IN|CO|IN|[CO|CO|[IN]|IN]|IN|[CO|IN]|IN]|IN
111214 Cultivo de meldén IN [ INC|INC|IN | IN | IN IN IN IN INCL N[ INC | INC ] INC ] INC] NG INC | INC ] INC | IN ] IN [ IN [ CO | INC|IN | IN
Cultivo de tomate
111215 verde IN [ IN|IN|IN]IN|[CO| IN IN IN C | IN|IN|IN|[CO|IN|IN|CO|IN|[CO|CO|IN]|IN|IN|[CO|IN]|IN|IN
111216 Cultivo de papa INJINJIN|]IN|]IN|[CO| IN IN IN IN | IN[IN[CO|IN|IN|CO|IN|CO|CO|IN]|IN]|IN|[CO|IN]|IN]|IN
111217 | Cultivo de calabaza INJINJIN|[IN]|IN|[CO| IN IN IN IN | IN[IN[CO|IN|IN|CO|IN|CO|CO|[IN]|IN]|IN|[CO|IN]|IN]|IN
111218 Cultivo de sandia IN | IN | IN | IN|IN [N IN IN IN INC| INC LN INC ] INC [ INC ] INC L INC ] INC]IN [N N IN [ CO | INC|IN | IN
iv
111219 Cthodgo’rros INJINJIN|]IN]|]IN|[CO| IN IN IN C | IN|IN|IN|[CO|IN|[IN|IN|IN|[CO|CO|IN]|IN]|IN|[CO|IN]|IN|IN
hortalizas
111310 | Cultivo de naranja IN|IN [ IN[IN|[IN|CO| IN IN IN IN | IN | IN[CO[IN|[IN|CO|IN|CO|CO|CO|IN|IN|CO|IN|IN/|IN
111321 Cultivo de limén IN [ IN|IN|IN]IN|[CO| IN IN IN IN|[IN|IN|CO|IN|IN|CO|CO|CO|CO|CO|IN|IN|[CO|IN]|IN/|IN
ultivo de otros
111329 c s IN [ IN|IN|IN]IN|[CO| IN IN IN C | IN|IN|IN|[CO|[IN|IN|[COICO|[CO|CO|CO|IN|IN|CO|[IN/|IN]|IN
citricos
111331 Cultivo de café CO|IN|IN|IN|IN[IN IN IN IN INC| INC LN INC ] INC [ INC | INC L INC ] INC]IN [N N IN [ CO | IN | IN | IN
111332 | Cultivo de platano IN [ IN[IN|IN|IN|CO| IN IN IN IN|IN|[IN|CO|IN|IN|CO|IN|CO|CO[CO|IN|IN|[CO|IN]|IN|IN
111333 | Cultivo de mango INJINJIN|]IN]|]IN|[CO| IN IN IN IN[IN|[IN|CO|IN|IN|CO|CO|[CO|CO|CO|IN|IN|[CO|IN|IN]|IN
111334 Cultivo de IN | IN | IN [ IN | IN [N IN IN IN C | IN | IN LN INGTIN P INC]IN L IN | IN]IN [N IN ] IN [CO| IN | IN | IN
aguacate
111335 Cultivo de uva IN [ IN | INC|INC|IN | IN IN IN IN C | IN | INJ|IN[CO[IN[IN[IN[IN|[IN|IN|IN|]IN|IN|CO[IN]|IN/IN
111336 | Cultivo de manzana IN | IN | IN [ IN | IN [N IN IN IN C|IN|IN|IN|]IN|]IN|]IN|CO|CO|CO|CO|CO|IN|IN|[CO|IN|IN|[IN
111337 Cultivo de cacao CO|IN|IN|IN|IN|[IN IN IN IN C | IN|IN [N ININfIN]IN LN IN]IN [N IN]IN [CO| IN | IN|IN
111338 Cultivo de coco IN | IN | IN | IN | IN [N IN IN IN C | IN | IN LN INTIN P INC]IN L IN ] IN]IN [N IN ] IN [CO| IN | IN | IN
Cultivo de otros
111339 | frutales no citricos y CO| IN[IN|IN|IN[IN IN IN IN C | IN|IN[IN|IN|[IN]|IN|CO[CO|CO|CO|IN|IN|IN|[CO|IN]|IN/|IN
de nueces
Cultivo de jitomate
en invernaderos
111411 Y IN | IN | IN|IN|IN|CO IN IN IN C | IN|IN|[IN|[CO|IN|IN|CO|IN|IN|CO|[IN|IN]|IN|[CO|IN/|IN/|IN
ofras estructuras
agricolas protegidas
Cultivo de fresa en
invernaderos y ofras
111412 y, IN | INC| IN | IN | IN [N IN IN IN C | IN | IN [ IN | IN[INJIN|[INJIN[INJIN|[IN]IN|IN[CO|IN|INIIN
estructuras agricolas
protegidas
Cultivo de bayas
(berries) en
invern r fre
111413 € odeosylo as IN T IN | IN | IN | IN [N IN IN IN C | IN | IN [N INTIN [N IN L IN | IN]IN [N IN]IN [CO| IN | IN|IN
estructuras agricolas
protegidas, excepto
fresas
Cultivo de chile en
invern r fre
111414 eraderos y ofras IN | IN | IN [ IN | IN [ IN IN IN IN C | IN|IN|[INJ|IN|[INJ|]IN|[CO|IN|IN|CO|[IN]|IN]|IN|[CO|IN/|IN/IIN

estructuras agricolas
protegidas




111415

Cultivo de manzana
en invernaderos y
ofras estructuras
agricolas protegidas

CO

CO

(e(e)

111416

Cultivo de pepino
en invernaderos y
ofras estructuras
agricolas protegidas

CO

CO

(e(e)

111419

Cultivo de otros
productos
alimenticios en
invernaderos y ofras
estructuras agricolas
protegidas

CO

CO

(e(e)

111421

Floricultura a cielo
abierto

CO

CO

CO

CO

CO

CcO

CO

CO

CcO

111423

Cultivo de drboles
de ciclo productivo
de 10 anos o menos

CO

CO

CO

CO

CcO

CO

CO

111910

Cultivo de tabaco

111920

Cultivo de algoddén

111930

Cultivo de cana de
azicar

111941

Cultivo de dlfalfa

CcOo

111942

Cultivo de pastos

CcOo

111991

Cultivo de agaves
alcoholeros

CcO

111992

Cultivo de
cacahuate

CcO

111999

Ofros cultivos

CcOo

112110

Explotacién de

bovinos para la

produccién de
carne

112120

Explotacién de

bovinos para la

produccién de
leche

112131

Explotacién de
bovinos para la
producciéon
conjunta de leche y
carne

112139

Explotaciéon de
bovinos para otros
propdsitos

IN

112212

Explotaciéon de
porcinos en
fraspatio

CO

CO

CO

CO

112311

Explotaciéon de

gallinas para la

produccién de
huevo fértil

CO




112312

Explotacién de

gallinas para la

produccién de
huevo para plato

CO

112320

Explotacién de
pollos para la
produccién de
carne

CO

112330

Explotaciéon de
guagjolotes o pavos

CO

112340

Produccién de aves
en incubadora

CO

112390

Explotacién de otras
aves para
producciéon de
carne y huevo

CO

112410

Explotaciéon de
ovinos

CO

112420

Explotaciéon de
caprinos

CO

112910

Apicultura

CO

112920

Explotacién de
équidos

CO

112930

Cunicultura y
explotacion de
animales con pelaje
fino

CO

112999

Explotacién de otfros
animales

CO

CO

115111

Servicios de
fumigacién agricola

CcOo

COo

115112

Despepite de
algodén

CO

CO

115113

Beneficio de
productos agricolas

CO

CO

115119

Ofros servicios
relacionados con la
agricultura

COo

COo

115210

Servicios
relacionados con la
cria y explotacion
de animales

CO

CO

CO

236113

Supervision de
edificacion
residencial

CO

(6(0)

CO

CO

CO

CO

(6(0)

CO

CcO

236212

Supervision de

edificacion de

naves y plantas
industriales

CO

(6(0)

CO

CO

CO

CO

(6(0)

CO

CcO




236222

Supervision de
edificacion de
inmuebles
comerciales y de
servicios, y otras
edificaciones no
residenciales

CO

CO

CO

CO

CO

CO

CO

CO

CcOo

237113

Supervision de
construccion de
obras para el
fratamiento,
distribucion y
suministro de agua,
drenagje y riego

CO

CO

CO

CO

CO

CO

CO

CO

CcO

237123

Supervision de
construccion de
obras para petréleo

Y gas

CO

CO

CO

CO

CO

CoO

CO

CO

CcOo

237133

Supervision de
construccion de
obras de
generacion y
conduccién de
energia eléctricay
de obras para
telecomunicaciones

CO

CO

CO

CO

CO

CoO

CO

CO

CcO

237994

Supervision de
construccion de
ofras obras de
ingenieria civil

CO

CO

CO

CO

CO

CoO

CO

CO

CcO

238320

Trabajos de pintura
y otros cubrimientos
de paredes

CO

CO

COo

COo

CO

CO

CcOo

238330

Colocacién de pisos
flexibles y de
madera

CO

CO

CcOo

CcOo

CO

CO

CcOo

238340

Colocacién de pisos
cerdmicos y
azulejos

CO

CO

CcOo

CcOo

CO

CoO

CcOo

238350

Realizacién de
frabajos de
carpinteria en el
lugar de la
construccion

CO

CO

COo

COo

CO

COo

CO

CO

CO

CcOo

311211

Beneficio del arroz

CO

CO

CO

CO

CO

CO

311230

Elaboracion de
cereales para el
desayuno

CO

CO

CO

CO

CO

314120

Confeccion de
cortinas, blancos y
similares

CO

CO

CO

CO

CO

CO

CO

315121

Fabricacién de
calcetines y medias
de tejido de punto

CO

CO

CO

CO

CO

CO

CO




315122

Fabricacién de
ropa interior de
tejido de punto

CO

CO

CO

CO

CO

CO

CO

315123

Fabricaciéon de
ropa exterior de
tejido de punto

CO

CO

CO

CO

CO

CO

CO

315221

Confeccion en serie
de ropa interior y de
dormir

CO

CO

CO

CO

CO

CO

315222

Confeccion en serie
de camisas

CO

CO

CO

CO

CO

CO

315223

Confeccion en serie
de uniformes

CcO

CO

CcO

CO

CO

CO

315224

Confeccioén en serie
de disfraces y trajes
tipicos

CO

CO

CO

CO

CO

CO

315225

Confeccidén de
prendas de vestir
sobre medida

CO

CO

CO

CO

CO

CO

315229

Confeccion en serie
de ofraropa
exterior de
materiales textiles

CO

CO

CO

CO

CO

CO

315991

Confeccidén de
sombreros y gorras

CO

CO

CoO

CO

CO

CO

431140

Comercio al por
mayor de huevo

COo

COo

COo

CO

431150

Comercio al por
mayor de semillas y
granos alimenticios,

especias y chiles

Secos

CO

CcO

CcO

CO

431160

Comercio al por
mayor de leche y
otros productos
l&dcteos

COo

COo

COo

CO

CO

CO

431170

Comercio al por
mayor de
embutidos

COo

COo

COo

CO

431193

Comercio al por
mayor de conservas
alimenticias

CO

CO

CO

CO

CO

CO

431194

Comercio al por
mayor de miel

CO

CO

CO

CO

CO

CO

431199

Comercio al por
mayor de otfros
alimentos

CO

CO

CO

CO

CO

CO

431211

Comercio al por
mayor de bebidas
no alcohdlicas y
hielo

CO

CO

CO

CO

CO

CO




431220

Comercio al por
mayor de cigarros,
puros y tabaco

CO

CO

CO

CO

432111

Comercio al por
mayor de fibras,
hilos y telas

CO

CO

CO

CO

CO

CO

CO

432112

Comercio al por
mayor de blancos

CO

CO

CO

CO

CO

CO

CO

432119

Comercio al por
mayor de otros
productos textiles

CO

CO

CO

CO

CO

CO

CO

432120

Comercio al por
mayor de ropa,
bisuteria y
accesorios de vestir

CO

CO

CO

CO

CO

CO

CO

433210

Comercio al por
mayor de articulos
de perfumeria y
cosméticos

CO

CO

CO

CO

CO

CO

433220

Comercio al por
mayor de articulos
de joyeria y relojes

CO

CO

CO

CO

CO

CO

433311

Comercio al por
mayor de
grabaciones de
audio y video en
medios fisicos

CO

CO

CoO

CO

CO

CO

433312

Comercio al por
mayor de juguetes y
bicicletas

COo

COo

COo

CO

CO

CO

433313

Comercio al por
mayor de articulos y
aparatos deportivos

COo

COo

COo

CO

CO

CO

433410

Comercio al por
mayor de articulos
de papeleria

COo

COo

COo

CO

CO

CO

433420

Comercio al por
mayor de libros

CcOo

CcOo

CO

CoO

CO

433430

Comercio al por
mayor de revistas y
periddicos

CO

CO

CO

CO

CO

433510

Comercio al por
mayor de
electrodomésticos
menores y aparatos
de linea blanca

CO

CO

CO

CO

CO

434240

Comercio al por
mayor de articulos
desechables

CO

(6(0)

CO

CO

CO

CO

(6(0)

CO

(6(0)

435312

Comercio al por
mayor de articulos y
QCCesorios para
diseno y pintura
artistica

CO

(6(0)

CO

CO

CO

CO

(6(0)

CO

(6(0)




435313

Comercio al por
mayor de
mobiliario, equipo e
instrumental médico
y de laboratorio

435319

Comercio al por
mayor de
maquinaria y
equipo para otros
servicios y para
actividades
comerciales

435411

Comercio al por
mayor de
mobiliario, equipo, y
accesorios de
cémputo

435412

Comercio al por
mayor de mobiliario
y equipo de oficina

436112

Comercio al por
mayor de partes y
refacciones nuevas
para automdviles,
camionetas y
camiones

461110

Comercio al por
menor en tiendas
de abarrotes,
ultramarinos y
misceldneas

461140

Comercio al por
menor de semillas y
granos alimenticios,

especias y chiles

secos

461150

Comercio al por

menor de leche,

otros productos
Idcteos y embutidos

461160

Comercio al por
menor de dulces y
materias primas
parad reposteria

461170

Comercio al por
menor de paletas
de hielo y helados

461190

Comercio al por
menor de otros
alimentos

461213

Comercio al por
menor de bebidas
no alcohdlicas y
hielo

IN | IN |CO|CO| IN [IN | IN
IN | IN |CO|CO| IN [IN | IN
IN | IN |CO|CO| IN [IN | IN
IN | IN |CO|CO| IN [IN | IN
IN | IN |CO|CO| IN [IN | IN
IN | IN |CO|CO| IN [IN | IN
IN | IN |CO|CO| IN [IN | IN
IN | IN |CO|CO| IN [IN | IN
IN | IN |CO|CO| IN [IN | IN
IN | IN |CO|CO| IN [IN | IN
IN | IN |CO|CO| IN [IN | IN
IN | IN |CO|CO| IN [IN | IN




461220

Comercio al por
menor de cigarros,
puros y tabaco

462112

Comercio al por
menor en minisupers

463111

Comercio al por
menor de felas

463112

Comercio al por
menor de blancos

463113

Comercio al por
menor de articulos
de merceriay
boneteria

463211

Comercio al por
menor de ropa,
excepto de bebé y
lenceria

463212

Comercio al por
menor de ropa de
bebé

463213

Comercio al por
menor de lenceria

463214

Comercio al por
menor de disfraces,
frajes tipicos y
vestidos de novia

463215

Comercio al por
menor de bisuteria y
accesorios de vestir

463216

Comercio al por
menor de ropa de
cuero y piel y de
ofros articulos de
estos materiales

463217

Comercio al por
menor de panales
desechables

463218

Comercio al por
menor de
sombreros

463310

Comercio al por
menor de calzado

464111

Farmacias sin
minisUper

464112

Farmacias con
minisUper

464113

Comercio al por
menor de
productos
naturistas,

medicamentos
homeopdticos y de

IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN[IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN | IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN | IN[IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|IN|IN[CO|CO| IN[IN | IN
IN| IN [ IN|IN|IN[CO|CO| IN[IN | IN
IN | IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN | IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN




complementos
alimenticios

464121

Comercio al por
menor de lentes

464122

Comercio al por
menor de articulos
ortopédicos

465111

Comercio al por
menor de articulos
de perfumeria y
cosméticos

465112

Comercio al por
menor de articulos
de joyeria y relojes

465211

Comercio al por
menor de
grabaciones de
audio y video en
medios fisicos

465212

Comercio al por
menor de juguetes

465213

Comercio al por
menor de bicicletas
y triciclos

465214

Comercio al por
menor de equipo y
material fotogrdfico

465215

Comercio al por
menor de articulos y
aparatos deportivos

465216

Comercio al por
menor de
instrumentos
musicales

465311

Comercio al por
menor de articulos
de papeleria

465312

Comercio al por
menor de libros

465313

Comercio al por
menor de revistas y
periddicos

465911

Comercio al por
menor de mascotas
Y SUS aCCesorios

465912

Comercio al por
menor de regalos

465913

Comercio al por
menor de articulos
religiosos

IN[IN|JIN|IN[CO|CO| IN[IN | IN
IN[IN|JIN|IN[CO|CO| IN[IN | IN
IN[IN|JIN|IN[CO|CO| IN[IN | IN
IN[IN|IN|IN[CO|CO| IN[IN | IN
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465914

Comercio al por
menor de articulos
desechables

465915

Comercio al por
menor en tiendas
de artesanias

465919

Comercio al por

menor de otros

articulos de uso
personal

466111

Comercio al por
menor de muebles
para el hogar

466112

Comercio al por
menor de
electrodomésticos
menores y aparatos
de linea blanca

466113

Comercio al por
menor de muebles
para jardin

466114

Comercio al por
menor de cristaleria,
loza y utensilios de
cocina

466211

Comercio al por
menor de
mobiliario, equipo y
accesorios de
cdémputo

466212

Comercio al por
menor de teléfonos
y ofros aparatos de

comunicacioén

466311

Comercio al por
menor de
alfombras, cortinas,
tapices y similares

466312

Comercio al por
menor de plantas y
flores naturales

466313

Comercio al por
menor de
antigledades y
obras de arte

466314

Comercio al por
menor de Idmparas
ornamentales y
candiles

466319

Comercio al por
menor de otros
articulos para la
decoracién de
interiores

CoO|CO|CcO|COo
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466410

Comercio al por
menor de articulos
usados

467111

Comercio al por
menor en ferreterias
y tlapalerias

467112

Comercio al por
menor de pisos y
recubrimientos
cerdmicos

467113

Comercio al por
menor de pintura

467114

Comercio al por
menor de vidrios y
espejos

467115

Comercio al por
menor de articulos
para la limpieza

467116

Comercio al por
menor de
materiales para la
construccion en
tiendas de
autoservicio
especializadas

467117

Comercio al por
menor de articulos
para albercas y
otros articulos

468112

Comercio al por
menor de
automoviles y
camionetas usados

468211

Comercio al por
menor de partes y
refacciones nuevas
para automoviles,
camionetas y
camiones

468212

Comercio al por
menor de partes y
refacciones usadas
para automdviles,
camionetas y
camiones

468213

Comercio al por
menor de llantas y
cdmaras para
automoyviles,
camionetas y
camiones

468311

Comercio al por
menor de
motocicletas

IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN[IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN[IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN | IN[IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN | IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN | IN[IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN




468420

Comercio al por
menor de aceites y
grasas lubricantes,
aditivos y similares
para vehiculos de

motor

469110

Intermediacién de
comercio al por
menor, y Comercio
al por menor a
través de catdlogos
impresos, television
y similares

CO

(6{0)

484210

Servicios de
mudanzas

CO

CcO

485111

Transporte colectivo
urbano y suburbano
de pasajeros en
autobuses de ruta
fija

CO

485112

Transporte colectivo
urbano y suburbano
de pasajeros en
automoviles de ruta
fija

CO

CO

485311

Transporte de
pasajeros en taxis
de sitio

CO

CcO

485320

Alguiler de
automodviles con
chofer

CO

CO

485410

Transporte escolar y
de personal

CO

(6(0)

485510

Alquiler de
autobuses con
chofer

CO

CcO

487110

Transporte turistico
por tierra

CO

(6(0)

CO | CO | CcOo

487210

Transporte turistico
por aguad

CO

(6(0)

CO | CO | CcOo

487990

Oftro transporte
turistico

CO

(6(0)

488410

Servicios de gria

CO

(6(0)

491110

Servicios postales

CO

CO

492110

Servicios de
mensajeria y
pagueteria fordnea

CO

(6{0)

492210

Servicios de
mensajeria y
paqgueteria local

CO

CO

511131

Edicién de libros en
formato electrénico

CO

CO

CO

(6{0)




512111

Produccion de
peliculas

512112

Produccion de
programas para la
television

512113

Produccion de
videoclips,
comerciales y otros
materiales
audiovisuales

512120

Distribucién de
peliculas y de ofros
materiales
audiovisuales

512190

Servicios de
postproduccién y
otros servicios para
la industria filmica y
del video

512230

Editoras de musica

512240

Grabacién de
discos compactos
(CD) y de video
digital (DVD) o
casetes musicales

512250

Productoras y
distribuidoras
discogrdficas

512290

Ofros servicios de
grabacién del
sonido

513111

Edicién de
periddicos en
formato electronico

513112

Edicién de
periddicos
infegrada con la
impresidn

513121

Edicion de revistas y
otras publicaciones
periddicas en
formato electrénico

513122

Edicion de revistas y
otras publicaciones
periddicas
infegrada con la
impresidn

513131

Edicién de libros en
formato electronico

513132

Edicién de libros
infegrada con la
impresién
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513141

Edicion de
directorios y listas de
correo en formato
electrénico

513142

Edicion de
directorios y listas de
correo integrada
con la impresiéon

513191

Edicion de otros
materiales en
formato electronico

513192

Edicién de ofros
materiales
infegrada con la
impresién

513210

Edicién de software

516110

Estaciones de
fransmisién de
programas de radio

516120

Estaciones de

fransmisién de

programas de
television

516210

Servicios de
distribucién de
audio y video en
tiempo real
(streaming), redes
sociales, cadenas
de radio y television
y ofros proveedores
de contenido

518210

Provisién de
infraestructura de
servicios de
coémputo,
procesamiento de
datos, hospedaje
de pdginas de
internet y otros
servicios
relacionados

519211

Bibliotecas y
archivos del sector
privado

519290

Portales de
bUsqueda en lared
y ofros servicios de

suministro de
informacién

522110

Banca multiple

522210

Banca de desarrollo
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Fondos y

CO|COo|cOo|cOo

N

522220 fideicomisos IN | IN [ IN
financieros
522310 | Uniones de crédito | IN | IN | IN
Cajas, cooperativas
y sociedades
522320 financieras de IN | IN [ IN
ahorro y préstamo
popular
Ofras instituciones
522390 de ahorro y IN | IN [ IN
préstamo
500440 | COmpaniasde
autofinanciamiento
522451 Montepios IN [ IN | IN
522452 | Casas de empeno | IN | IN | IN
Sociedades
522460 financieras de IN [ IN | IN
objeto multiple
Ofras instituciones
de intermediacion
522490 crediticia y IN | IN [ IN
financiera no
bursdtil
Servicios
522510 relgaonodgsgc’)n la IN | IN [ IN
infermediacion
crediticia no bursdtil
523110 Casas de bolsa IN [ IN | IN
523121 Casas de cambio | IN | IN | IN
523910 Asesorio en IN | IN [ IN
inversiones
54170 | ComPaniasde |y
seguros
Fondos de
524120 aseguramiento IN | IN [ IN
campesino
524130 Qompcn|cs IN | IN [ IN
afianzadoras
Agentes,
594210 | Glustadoresy |
gestores de seguros
y fianzas
524990 Administracion dg NIRRT
fondos para el retiro
Sociedades de
525110 inversion IN | IN [ IN
especializadas en
fondos para el retiro
525210 | Fondos de inversion | IN | IN | IN

CO | CO | CcOo
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531114

Alguiler sin
infermediacion de
oficinas y locales
comerciales

531210

Inmobiliarias y
corredores de
bienes raices

531311

Servicios de
administraciéon de
bienes raices

531319

Ofros servicios
relacionados con
los servicios
inmobiliarios

532110

Alguiler de
automoviles sin
chofer

532121

Alguiler de
camiones de carga
sin chofer

532210

Alquiler de aparatos
eléctricos y
electrénicos para el
hogar y personales

532281

Alguiler de prendas
de vestir

532282

Alguiler de mesas,
sillas, vajillas y
similares

532289

Alquiler de ofros
articulos para el
hogar y personales

532310

Centros generales
de alquiler

532420

Alguiler de equipo
de cémputo y de
otras mdquinas y

mobiliario de oficina

532493

Alguiler de
maquinaria y
equipo comercial y
de servicios

533110

Servicios de alquiler
de marcas
registradas,
patentes y
franquicias

541110

Bufetes juridicos

541120

Notarias publicas

541190

Servicios de apoyo
para efectuar
trdmites legales
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541211

Servicios de
contabilidad y
auditoria

541219

Ofros servicios
relacionados con la
contabilidad

541310

Servicios de
arquitectura

541320

Servicios de
arquitectura de
paisaje y urbanismo

541330

Servicios de
ingenieria

541340

Servicios de dibujo

541350

Servicios de
inspeccion de
edificios

541360

Servicios de
levantamiento
geofisico

541370

Servicios de
elaboraciéon de
mapas

541410

Diseno y
decoracioén de
interiores

541420

Diseno industrial

541430

Disefo grdfico

541490

Diseno de modas y
otros disenos
especializados

541510

Servicios de diseno
de sistemas de
cémputo y servicios
relacionados

541610

Servicios de
consultoria en
administracion

541620

Servicios de
consultoria en
medio ambiente

541690

Ofros servicios de
consultoria
cientifica y técnica

541711

Servicios de
investigacion
cientificay
desarrollo en
ciencias naturales y
exactas, ingenieria,
y ciencias de la
vida, prestados por
el sector privado
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541721

Servicios de
investigacion
cientifica y
desarrollo en
ciencias sociales y
humanidades,
prestados por el
sector privado

541810

Agencias de
publicidad

541820

Agencias de
relaciones publicas

541830

Agencias de
compra de medios
a peticién del
cliente

541840

Agencias de
representacion de
medios

541850

Agencias de
anuncios
publicitarios

541860

Agencias de correo
directo

541870

Distribucién de
material publicitario

541890

Servicios de
rotulacién y otfros
servicios de
publicidad

541910

Servicios de
investigacion de
mercados y
encuestas de
opinién publica

541920

Servicios de
fotografia 'y
videograbacién

541930

Servicios de
fraduccion e
interpretacion

541941

Servicios veterinarios
para mascotas
prestados por el
sector privado

541943

Servicios veterinarios
para la ganaderia
prestados por el
sector privado

541990

Otros servicios
profesionales,
cientificos y
técnicos

IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN[IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|IN|IN[CO|CO| IN[IN | IN
IN | IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN| IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN | IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN | IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN | IN[IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN
IN | IN [ IN|]IN|IN[CO|CO| IN|[IN | IN




551111

Direccién y
administracién de
grupos
empresariales o
corporativos

551112

Tenedoras de
acciones

561110

Servicios de
administraciéon de
negocios

561210

Servicios integrales
de apoyo a los
negocios en
instalaciones

561310

Agencias de
colocacion

561320

Agencias de
empleo temporal

561330

Suministro de
personal
permanente

561410

Servicios de
preparacién de
documentos

561421

Servicios de casetas
telefénicas

561422

Servicios de
recepcioén de
llamadas
telefénicas y
promocioén por
teléfono

561431

Servicios de
fotocopiado, fax y
afines

561432

Servicios de acceso
a computadoras

561440

Agencias de
cobranza

561450

Despachos de
investigacion de
solvencia financiera

561490

Ofros servicios de
apoyo secretarial y
similares

561510

Agencias de viajes

561520

Organizacién de
excursiones y
paqguetes turisticos
para agencias de
vigjes (Operadores
de fours)
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561590

Ofros servicios de
reservaciones

561610

Servicios de
investigaciéon y de
proteccién y
custodia, excepto
mediante
monitoreo

561620

Servicios de
proteccién y
custodia mediante
el monitoreo de
sistemas de
seguridad

561710

Servicios de control
y exterminacién de
plagas

CcO

561720

Servicios de limpieza
de inmuebles

CO

561730

Servicios de
instalacién y
mantenimiento de
dreas verdes

CcO

561740

Servicios de limpieza
de tapiceria,
alfombras y
muebles

561790

Ofros servicios de
limpieza

561910

Servicios de
empacado y
etiguetado

561920

Organizadores de
convenciones y
ferias comerciales e
industriales

561990

Otros servicios de
apoyo a los
negocios

611411

Escuelas
comerciales y
secretariales del
sector privado

611421

Escuelas de
computacién del
sector privado

611431

Escuelas para la
capacitacién de
ejecutivos del sector
privado

611511

Escuelas del sector

privado dedicadas

ala ensenanza de
oficios
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611611

Escuelas de arte del
sector privado

611621

Escuelas de deporte
del sector privado

611631

Escuelas de idiomas
del sector privado

611691

Servicios de
profesores
particulares

611698

Otros servicios
educativos
proporcionados por
el sector privado

611710

Servicios de apoyo
a la educacion

621111

Consultorios de
medicina general
del sector privado

621113

Consultorios de
medicina
especializada del
sector privado

621311

Consultorios de
quiroprdctica del
sector privado

621320

Consultorios de
optometria

621331

Consultorios de
psicologia del
sector privado

621341

Consultorios del
sector privado de
audiologia y de
terapia
ocupacional, fisica
y del lenguaije

621391

Consultorios de
nutriélogos y
dietistas del sector
privado

621398

Otros consultorios
del sector privado
para el cuidado de
la salud

621411

Centros de
planificacion
familiar del sector
privado

621610

Servicios de
enfermeria a
domicilio

621910

Servicios de
ambulancias
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624111

Servicios de
orientaciéon y
frabajo social para
la ninez y la
juventud prestados
por el sector
privado

624191

Agrupaciones de
aufoayuda para
alcohdlicos y
personas con otras
adicciones

z

624198

Ofros servicios de
orientaciéon y
frabajo social

prestados por el
sector privado

624211

Servicios de

alimentacion

comunitarios
prestados por el
sector privado

624311

Servicios de
capacitaciéon para
el frabajo prestados

por el sector

privado para
personas
desempleadas,
subempleadas o
con discapacidad

711111

Companias de
teatro del sector
privado

711121

Companias de
danza del sector
privado

711131

Cantantes y grupos
musicales del sector
privado

711191

Oftras companias y
grupos de
espectdculos
artisticos del sector
privado

711211

Deportistas
profesionales

711212

Equipos deportivos
profesionales
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711311

Promotores del
sector privado de
espectdculos
artisticos, culturales,
deportivos y
similares que
cuentan con
instalaciones para
presentarlos

711320

Promotores de
espectdculos
artisticos, culturales,
deportivos y
similares que no
cuentan con
instalaciones para
presentarlos

711510

Artistas, escritores y
técnicos
independientes

713291

Venta de billetes de
loteria, prondsticos
deportivos y otros
boletos de sorteo

713943

Centros de
acondicionamiento
fisico del sector
privado

722515

Cafeterias, fuentes
de sodas, neverias,
refresquerias y
similares

722519

Servicios de
preparacién de
ofros alimentos para
consumo inmediato

811122

Tapiceria de
automoviles y
camiones

811129

Instalacion de
cristales y otras
reparaciones a la
carroceria de
automoviles y
camiones

811191

Reparacién menor
de llantas

811211

Reparacion y
mantenimiento de
equipo electrénico
de uso doméstico

811219

Reparacion y
mantenimiento de
otro equipo
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electrénico y de
equipo de precision

811314

Reparacion y
mantenimiento de
maquinaria y
equipo comercial y
de servicios

811410

Reparacion y
mantenimiento de
aparatos eléctricos

para el hogary
personales

811420

Reparacion de
tapiceria de
muebles para el
hogar

811430

Reparacion de
calzado y otros
articulos de piel y
cuero

811491

Cerrajerias

811493

Reparacion y
mantenimiento de
bicicletas

811499

Reparacion y
mantenimiento de
ofros articulos para

el hogary
personales

812130

Sanitarios publicos y
bolerias

812910

Servicios de
revelado e
impresion de
fotografias

812990

Otros servicios
personales

813110

Asociaciones,
organizaciones y
cdmaras de
productores,
comerciantes y
prestadores de
servicios

813130

Asociaciones y
organizaciones de
profesionistas

813210

Asociaciones y
organizaciones
religiosas

813230

Asociaciones y
organizaciones
civiles
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Hogares con
814110 empleados N|IN|C[C|[C|C]|C C
domésticos

NOTAS A LA TABLA:

1. Los usos y destinos de suelo compatibles y condicionadas de un predio ubicado dentro de una zona con alto potencial de recarga de mantos acuiferos deberd obedecer a la zonificacién de usos y destinos sefialados en el programa; siendo
justificado por los estudios solicitados por la unidad administrativa municipal en materia de administracion sustentable del territorio y segin el caso especifico por la unidad administrativa municipal en materia de proteccion civil y gestidon de riesgos,
y obedeciendo los lineamientos sefalados por la normatividad aplicable en riesgos, zonificacién, usos y destinos del suelo; asegurando el coeficiente de absorcién indicado.

2. Las zonas de reserva de crecimiento estdn sujetas al fin establecido en las leyes, reglamentos, planes y programas vigentes en materia de ordenamiento sustentable del territorio, para el aprovechamiento y designacion del uso o destino de suelo
se deben hacer los estudios procedentes en temas urbanos, ambientales, de riesgos, factibilidad de agua vy viales solicitados por la autoridad competente y de acuerdo al proyecto solicitado.

3. Los usos y destinos de suelo compatibles y condicionadas de un predio ubicado dentro de la Zona Patrimonio Cultural UNESCO (ZPCU) y la Zona de Monumentos Histéricos (ZMH) deberd obedecer a la zonificacion especifica de usos o destinos
del suelo, pero atendiendo a los impactos de mejoramiento y conservacion del patrimonio tangible e intangible, asi como de la fisionomia e imagen urbana del contexto y la normatividad aplicable.

4. Los usos y destinos de suelo compatibles y condicionadas de un predio ubicado dentro de una zona de riesgo deberd obedecer a la zonificacién de usos y destinos sefalados en el programa; siendo justificado por los estudios solicitados por la
unidad administrativa municipal en materia de administracion sustentable del territorio y la unidad administrativa municipal en materia de proteccidn civil y gestidon de riesgos, y obedeciendo los lineamientos seialados por la normatividad aplicable
en riesgos, zonificacion, usos y destinos del suelo.

5. Se restringe cualquier uso o destino en las fajas o riberas de los rios y arroyos, aplicando una restriccidén de 8 metros para corrientes de agua y 15 metros para rios principales, ademds de estar sujetas a lo establecido en la normatividad aplicable
en materia de agua vy riesgos.

6. Los usos y destinos de suelo compatibles y condicionadas de un predio ubicado dentro de una zona con restricciones geoldgicas deberd obedecer a la zonificacidon de usos y destinos sefalados en el programa; siendo justificado por los estudios
solicitados por la unidad administrativa municipal en materia de administracién sustentable del territorio y la unidad administrativa municipal en materia de proteccidn civil y gestion de riesgos, y obedeciendo los lineamientos senalados por la
normatividad aplicable en riesgos, zonificacion, usos y destinos del suelo.

NOTAS GENERALES:

7. Los usos de actividades extractivas en categoria de Condicionado (CO) se hacen al tipo de extraccién: mineria metdlica o no metdilica. Se regula el uso del suelo, mds no del subsuelo. En caso de ser mineria metdlica, se debe observar las normas
nacionales al tiro de la mina y los desechos de exploracidén y extraccién. En ambos casos de mineria metdlica o no metdlica se deben observar los criterios de mineria sustentable del PMDUOET, otros lineamientos correspondientes a las UGAT
municipales y estatales y, criterios hidroldgicos de suelos para infilfracion y escurrimientos.

8. Las proyectos y obras de equipamientos urbano, infraestructura publica e industria de intensidad alta, se condicionan a estudios de impacto vial y ambientales correspondientes.

9. Zonas habitacionales o construcciones en zonas no habitacionales con valor ambiental, estdn condicionadas a usos de bajo impacto con ecotecnologias, energias alternativas, sistemas de captacion pluvial y cosecha de agua.

10. Todas las compatibilidades estdn sujetas a la localizacion, intensidad de usos y giros.

11. La industria con intensidad alta deberd de estar a una distancia de al menos 100 metros de cualquier asentamiento humano.

12. En zonas de equipamiento urbano o de infraestructura publica, se condicionan los giros y actividades a la coherencia del entorno, asi como a su intensidad. La coherencia se debe observar sobre la compatibilidad general del PMDUOET vy, en
caso de que se requiera por la DGDU, deberd presentar los estudios pertinentes vy justificativos para la expedicion del frdmite de uso de suelo.
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Anexo 5. Tabla de valores del COS, CUS, CAS vy sus condicionantes por usos, destinos e
intensidades de suelo

Valores del COS, CUS, CAS y sus condicionantes por usos, destinos e intensidades de

suelo
Tamano
Zonas, usos, destinos e minimo Niveles Altura maxima
intensidades o ek e del lote maximos |de fachada (m)
(m2)
Agricola| 0.20 0.40 0.80 700 2 -
Forestal | 0.20 0.20 0.80 Nota 1 - -

Habitacional

Varia de acuerdo con

la intensidad y elementos construidos

HR. Habitacional rural | 0.20 0.40 0.80 350 2
HC. Habitacional
campestre (de densidad | 0.20 0.40 0.8 400 2 Varia
muy bagja)
H1. Habitacional de | 0.50 1.00 0.4 150 2 Varia
densidad bagja
H2. Habitacional de |, o, 2.00 0.10 120 Varia Varia
densidad media
H3. Habitacional de . . .
densidad alta (Nota 2) 0.80 Varia 0.10 105 Varia Varia
Servicios Varia de acuerdo con la intensidad y elementos construidos
S1. Servicios de 105 .
Intensidad Baja 0.80 2.00 0.10 Nota 3 3 Varia
S2. Servicios de ,
Intensidad Media 0.80 2.00 0.10 200 3 Varia
S3. Servicios de Varia .
Intensidad Alta (Nota 2) | 9&° 260 0101 500 Nota 4 varia
Comercial Varia de acuerdo con la intensidad y elementos construidos
C1. Comercio de 105 .
Intensidad Baja 0.80 200 0.10 Nota 3 3 Varia
C2. Comercio de .
Intensidad Media 0.80 2.00 0.10 200 3 Varia
C3. Comercio de Varia ,
Intensidad Alta (Nota 2) | 080 2.60 0101 500 Nota 4 varia
Agroindustria | 0.20 0.40 0.80 900 2 Varia
Actividades extractivas Varia de acuerdo con la intensidad y elementos construidos
Industrial Varia de acuerdo con la intensidad y elementos construidos
[NT. Industria de 4, 1.60 0.10| 105 2 7
intensidad ligera
_IN2.Industria de |, 4, 2.00 0.10| 200 3 Varia
infensidad mediana
IN3. Industria de | 4 g, 2.00 0.10| 500 3 Varia

Intensidad pesada
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Uso Mixto Varia de acuerdo con el uso con mayor intensidad
MA. Mixto A | 0.80 1.60 0.10 150 2 7
MB. Mixto B | 0.80 2.00 0.10 120 Varia Varia
MC. Mixto C | 0.80 2.60 0.10 105 Varia Varia
Parques, jardines y dreas 0.20 0.20 0.80 900 i i
verdes
Conservacion ecolégica | 0.20 0.20 0.80 900 1 4m anivel de
desplante

E. Equipamiento urbano

Varia de acuerdo con el elemento, proyecto y nomas oficiales vigentes

IP. Infraestructura puUblica

Varia de acuerdo con el elemento, proyecto y nomas oficiales vigentes

SA. Sitios arqueoldgicos

De acuerdo con el uso o destino de suelo especifico del predio de
interés; senalado en el instrumento de planeacidon municipal vigente, y
atendiendo a los impactos de mejoramiento y conservacion de los sitios
argueoldgicos, asi como de la fisionomia e imagen de su contexto y la
normatividad aplicable.

ZRMA. Zonas con alto
potencial de Recarga de
mantos acuiferos

De acuerdo con el uso o destino de suelo especifico del predio de
interés; sefalado en el instrumento de planeacién municipal vigente, y
apegdndose al articulo 134 de este reglamento.

RC. Reserva de
crecimiento

De acuerdo con el uso o destino de suelo sefalado en la Opinidn para
la Designacién de Usos o Destinos de Suelo.

ZMH. Zona de
Monumentos Historicos

ZPCU. Zona Patrimonio
Cultural UNESCO

De acuerdo con el uso o destino de suelo especifico del predio de
interés; senalado en el instrumento de planeacidon municipal vigente, y
atendiendo a los impactos de mejoramiento y conservacion del
patrimonio tangible e intangible, asi como de la fisionomia e imagen
urbana del contexto y la normatividad aplicable.

IR. Zona de Riesgos

De acuerdo con el uso o destino de suelo especifico del predio de
interés; senalado en el instrumento de planeacién municipal vigente, y
atendiendo los lineamientos sefalados en materia de mitigacién de
resgos.

RH. Restricciones
hidrolégicas

Se restringe cualquier uso o destino en las fajas o riberas de los rios y
arroyos, aplicando una restricciéon de 8 metros para corrientes de agua
y 15 metros para rios principales, ademds de estar sujetas a lo
establecido en la normatividad aplicable en materia de agua vy riesgos.

RG. Restricciones
geoldégicas

De acuerdo con el uso o destino de suelo especifico del predio de
interés; senalado en el instrumento de planeacién municipal vigente, y
atendiendo los lineamientos senalados en materia de mitigacién de
riesgos.

Nota 1. Varia de acuerdo con los permisos emitidos por la autoridad estatal y federal en materia.
Nota 2. Varia dependiendo de la densidad en la ZMH y Zona Patrimonio Cultural UNESCO, asi como
los estudios de imagen y fisonomia urbana validados por la DGDU.

Nota 3. Se refiere al tamano del lote minimo, independientemente de la superficie construida para el
uso de comercio o servicio de intensidad baja, segun el proyecto propuesto a su autorizacién.

Nota 4. Se deberdn atender los lineamientos senalados por la DGDU para el mejoramiento vy
conservacioén del patrimonio cultural arquitectdnico y urbano, respetando las alturas de la fisionomia
e imagen urbana del contexto dentro de la Zona de Monumentos Histéricos, y del reglamento en
materia de edificacién vigente.

Nota general 1: Para las zonas de Comercio y Servicio de mediana y alta intensidad se puede
considerar el CAS en zonas de estacionamiento, con tecnologias para la absorcion hidrolégica.




Nota general 2: El uso habitacional con intensidad alta H3, comercio y servicios de intensidad alta en
la Zona de Monumentos Histéricos y zonas externas de la Zona Patrimonio Cultural UNESCO podrd
aumentar el CUS hasta 2.4 para construcciones verticales, sin rebasar las alturas del conjunto urbano
y densidad poblacional permitida, presentando un estudio justificativo validado por la DGDU vy, en
caso de que se requiera, el estudio de impacto vial y/o de andlisis del contexto en materia de imagen
urbana / fisonomia.

Nota general 3: Para las zonas de crecimiento con estrategia de densificacion vertical (mds de 4
niveles), se deberdn incluir los estudios de Impacto Vial o Urbano y en caso de que se requiera, la
Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA).

Anexo 6. Tabla de condicionantes para gasolineras y/o estaciones de carburaciéon

Superficie minima | Frente minimo
Tipo de ubicacién Metros cuadrados | Metros lineales
Zona urbana En esquina 400 20
No esquina 800 30
En poblado 400 20
Zona rural
Fuera de poblado 800 30
Carretera 2,400 80
Carreteras
Zonas especiales 200 20
Miniestaciones 400 20




